Sygn. akt I Ns 161/19
Uzasadnienie postanowienia Sagdu Rejonowego w Lanicucie
z dnia 11.07.2019 roku

Na wniosek Woéjta Gminy B. zostalo przeprowadzone administracyjne postepowanie rozgraniczeniowe majace na celu
okreslenie przebiegu granicy prawnej miedzy polozona w miejscowo$ci W. nieruchomoscia oznaczona jako dziatka nr
(...) stanowigca wlasno$¢ Gminy B. oraz m.in. dziatkami nr (...).

Decyzja z dnia 27.04.2016 roku, znak (...).6830.12a.2015 / k. 4/ postepowanie administracyjne dotyczace
rozgraniczenia dzialki (...) z dzialkami (...) zostalo umorzone, a sprawa w tym zakresie przekazana do Sadu
Rejonowego w Lancucie.

Postanowieniem z dnia 16.03.2018r., sygn. akt I Ns 550/16 Sad Rejonowy w L. ustalil, Ze granica pomiedzy dziatka
nr (...) polozona w W. a dzialka nr (...) potozong w W. biegnie wzduz linii czarnej pomiedzy punktami 40, 37, 29, 30,
31 wrysowanej na zalaczniku nr 1 do opinii bieglego geodety J. S. z dnia 28.06.2017 r., a granica pomiedzy dziatka nr
(...) polozong w W. a dzialka nr (...) polozona w W. biegnie wzdluz linii czarnej pomiedzy punktami 20, 21, 22, 23,
24 wrysowanej na zalaczniku nr 2 do w/w opinii bieglego geodety J. S. oraz orzekl, iz kazda ze stron ponosi koszty
postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie.

Po rozpoznaniu apelacji pelnomocnika Z. C., wlascicielki dz. 467, Sad Okregowy w Rzeszowie postanowieniem z dnia
05.03.2019r., sygn. akt VCa 418/18 / k. 166/ uchylil pkt II i III zaskarzonego postanowienia w czeSci dotyczacej
ustalenia granicy prawnej miedzy dz. 467 i 468/3 oraz orzeczenia o kosztach postepowania i sprawe w tym zakresie
przekazal Sadowi Rejonowemu w Lancucie do ponownego rozpoznania, pozostawiajac temu Sadowi rozstrzygniecie
o kosztach postepowania apelacyjnego.

W uzasadnieniu wydanego orzeczenia wskazano, iz Sad Rejonowy powinien dokona¢ rozgraniczenia wedlug stanu
prawnego rozumianego jako stan posiadania przedmiotu rozgraniczenia w dniu 04.11.1971 roku wraz

z ewentualnymi zmianami wynikajacymi badz z zasiedzenia przygranicznych paséw gruntu, badz tez innych zdarzen
prawnych, rzutujacych na zmiane przebiegu przygranicznych paséw gruntu.

Po ponownym rozpoznaniu sprawy i przeprowadzeniu postepowania dowodowego pelnomocnik wnioskodawcy
wnosil o ustalenie granicy prawnej po ogrodzeniu wedlug zalacznika nr 2 opinii bieglego linig koloru czarnego z
kropkami i nr 20, 21, 22, 23 i 24. Pelnomocnik uczestniczki wnosit o ustalenie granicy pomiedzy dziatkami (...)
wedhug linii wykazanej w zalaczniki nr 2 do opinii bieglego geodety znajdujacej sie w aktach sprawy, tj. linii czarnej
przerywanej biegnacej miedzy punktami 18, 2 i 3 w kierunku zachodnim i obciazenie wnioskodawcy kosztami
postepowania.

Sad ustalil, co nastepuje:

Przedmiot postepowania stanowila granica przebiegajaca pomiedzy nieruchomoscia wnioskodawcy Gminy B.,
reprezentowanej przez Wojta Gminy, oznaczong jako dzialka nr (...), uyjawniona w KW nr (...), a nieruchomoécia
oznaczong jako dziatka nr (...), wlasnos$ci Z. C., dla ktérej Sad Rejonowy w Lanicucie prowadzi KW nr (...).

(wypis z rejestru gruntéw — k. 25, odpis z KW nr (...) — k. 29, 89, dokumenty z akt z postepowania rozgraniczeniowego
administracyjnego — k. 4, odpis z KW nr (...) —k. 89)

Granica pomiedzy dzialka nr (...) a dzialka nr (...) biegnie z kierunku wschodniego na zach6d. Dzialka (...) jest
dzialka siedliskowa, zabudowana domem mieszkalnym i budynkiem gospodarczym. Z kolei nieruchomo$¢ nr 468/3
byla wedlug o$wiadczenia stron wykorzystywana dawniej przez kolko rolnicze, a w chwili obecnej nie jest juz



wykorzystywana w ten sposéb. W miejscu spornej granicy stanowi droge dojazdowa do dalszej nieruchomosci
nalezacej do Gminy.

Uczestniczka Z. C. podczas ogledzin miejsca przedmiotu sporu wskazywala jako przebieg granicy pomiedzy tymi
dzialkami ogrodzenie, ktore stoi juz w tym miejscu od kilkudziesieciu lat, a wykonane jest z drewnianych sztachet
na betonowych podmuréwkach. Slad po wskazanej w postepowaniu administracyjnym granicy ewidencyjnej znajduje
sie po pblnocnej stronie plotu w odleglosci 60 cm od ogrodzenia w formie drewnianego palika. Wzdluz ogrodzenia
ciagnie sie zatrawiony pas gruntu, do ktérego przylega zaasfaltowana droga. Na zatrawionym gruncie zlozona jest
cegla szczelinowa nalezaca do uczestniczki. Nastepnie drewniane ogrodzenie posiada uko$nie ustawiona metalowg
brame. Wedlug o$wiadczenia stron, geodeta w postepowaniu administracyjnym wyznaczyl granice ewidencyjna
okolo 20 cm od metalowej bramy w kierunku pénocnym. Za brama ogrodzenie biegnie w kierunku murowanego
budynku gospodarczego, az do betonowego ogrodzenia sasiadujacej nieruchomosci nalezacej do Gminy, ktore
wedlug oSwiadczenia stron powstalo ok. 2-3 lata temu. Za ogrodzeniem widoczny jest przebieg dawnego ogrodzenia
biegnacego ukosem od siatki, ktéra rozgranicza pdinocng cze$¢ tej nieruchomos$ci. Drewniane ogrodzenie przy
budynku gospodarczym jest cze$ciowo zawalone.

( ogledziny miejsca przedmiotu sporu — k. 48-49)

Dzialka (...) o pow. 0,06 ha zostata nabyta na podstawie aktu wlasnoéci ziemi (...). ON.451-32/6-475/74 przez J. P. (1),
matke uczestniczki Z. C.. W dacie wydania w/w aktu wlasno$ci ziemi obowigzywaly mapy katastralne w skali 1:2880.
Brak szkicow polowych i zarysu pomiarowego z tego okresu.

Po dokonaniu pomiaréw na gruncie biegly geodeta J. S. sporzadzil kopie mapy ewidencyjnej w skali 1:500, na ktorej
wskazal na zalgczniku nr 2 :

- linig koloru czarnego i numerami 20,21,22,23,24 przebieg ogrodzenia i granicy dz. 467 z dz. 468/3, okazany przez
wlascicielke dz. 467 podczas ogledzin

- cienka linig koloru czarnego z numerami 6- (...), 6- (...), 6- (...) przebieg granicy wg mapy ewidencyjnej, okazany
przez Sekretarza Urzedu Gminy w B.

- linig przerywana koloru czarnego z numerami 18,2,3 przebieg granicy zasiedzenia okazany przez matke uczestniczki
Z.C.

Zalgcznik nr 3 to nalozona mapa ewidencyjna koloru czerwonego na mape uwlaszczeniowg w kolorze czarnym,
obrazujaca przebieg granicy wedlug stanu prawnego / czarne linie /.

( opinia pisemna bieglego J. S. z zalacznikami — k. 60-64)

Z okresu uwlaszczen dzialki (...) biegly geodeta nie odnalazl zadnych dokumentéw $wiadczacych o dokonaniu
indywidualnych pomiaréw na gruncie dotyczacych zakresu posiadania na dzien 04.11.1971 r. W tym czasie, gdy
byly dokonywanie uwlaszczenia na tym terenie obowigzujacymi mapami byly mapy w skali 1:2280. Obowiazywal
juz system ewidencyjny dzialek, a nie parcel gruntowych. W zalaczniku nr 3 do wydanej opinii te mape, ktora
obowigzywala w dacie uwlaszczen biegly geodeta oznaczyl liniami czarnymi i nalozyt na nig aktualna mape
ewidencyjna w kolorze czerwonym. Pozwolilo to na ustalenie rozbiezno$ci granic na obu tych mapach. W dacie nabycia
na podstawie (...) dzialka (...) posiadala inng konfiguracje. Natomiast jej powierzchnia nie ulegla zmianie.

( opinia uzupehiajaca bieglego J. S. — k. 85)

Na czeSci dzialki (...), za ogrodzeniem od strony poludniowej dz. 467, uczestniczka Z. C. sktaduje materialy budowalne
( cegly, pustaki) na dlugos$ci ok. 2 m i szerokoéci ok. 1,5 m, dbajac by teren wokél ich sktadowania byt uporzadkowany.
Kosi trawe przy plocie i przy sktadowanych za ogrodzeniem materiatach. Nikt nie zglaszal pretensji co do takiego stanu
rzeczy. Powodem skladowania materialtdbw budowalnych za ogrodzeniem byl brak miejsca na ogrodzonej poses;ji.



Na dzialce (...) zamieszkuje matka uczestniczki Z. C. J. P. (1). Budynek mieszkalny, ktéry zajmuje zostal zbudowany
w 1965 roku, a budynek gospodarczy w 1966 roku. Ok. 4-5 lat temu Gmina wyasfaltowala czes¢ dzialki (...). Dziatka
wnioskodawey Gminy B. jest aktualnie wykorzystywana przez okolicznych mieszkancéw - wlaScicieli sgsiednich
dzialek jako droga dojazdowa do ich poses;ji.

Aktualne ogrodzenie dzialki (...) od strony dzialki nalezacej do gminy B. powstalo w 1997 roku. Nie zostalo ono
postawione w miejscu starego ogrodzenia. Przy stawianiu nowego ogrodzenia dzialki (...) J. P. (1) ,, weszla w droge
gminng w stosunku do starego ogrodzenia jakie$ 1,5 m” / vide zeznania §wiadka A. P. — k. 211/. Za plotem skladowala
drzewo, aby uzytkownicy drogi nie jezdzili jej ,,po plocie”.

Przed potozeniem przez gmine asfaltu na dzialce (...) droga byla utwardzana gruzem przez okolicznych mieszkancow,
ktorzy z niej korzystali. Miedzy asfaltem a ogrodzeniem dzialki siedliskowej J. P. (1) znajduje sie zatrawiony pas gruntu
przylegajacy do dzialki nr (...).

( zeznania $wiadkéw : A. F. — k. 108, 212, S. B. — k. 108-109, 212, K. P. — k. 109, J. P. (1) czeSciowo — k. 109-110,
212, A. K. — k. 110, I. G. — k. 117,212, B. P. (1) — k. 117-118, zeznania uczestniczki Z. C. czeSciowo — k. 119, odpis aktu
zgonu ojca uczestniczki Z. Czech — k. 115, odpisy pierwszych stron projektéw budowalnych — k. 113-114, dokumentacja
fotograficzna — k. 208-210, zeznania §wiadkow : A. P. — k. 211, M. S. — k. 211-212)

Dzialka nr (...), powstala z dz. 468, nabytej na podstawie decyzji komunalizacyjnej, stanowi w terenie droge
wewnetrzna zapewniajaca nieruchomosSciom sasiednim, do niej przylegajacym, dostep do drogi publiczne;j.
Przedmiotowa dzialka ze wzgledu na ogdlnodostepnoéc posiada charakter drogi publicznej. Poniewaz zmniejszenie
jej szeroko$ci utrudniloby korzystanie z niej przez okolicznych (...) ostatecznie nie zgodzila sie na propozycje
matki uczestniczki Z. C. dotyczaca podziatu tej nieruchomosci i sprzedazy jej czeSci na rzecz wlascicielki dziatki
(...). Poczatkowo zostaly podjete czynnoSci zwiazane z wydzieleniem przez geodete pasa gruntu, ktéry zaczynal sie
od slupka ogrodzenia dzialki (...) przy drodze gléwnej, nastepnie biegl ukosem, odchylajac sie za brama wjazdowa
maksymalnie o ok. 4 m od ogrodzenia dzialki i nastepie zwezal sie do konca ogrodzenia dziatki zajmowanej przez J. P.
(1) z dzialka nalezgca do sasiada B. P. (1). W ten sposob J. P. (1) chciala poszerzy¢ swoje siedlisko i poprawi¢ warunki
jego zagospodarowania. Jednak po uruchomieniu procedury zmierzajacej do podziatu dzialki celem sprzedazy jej
czeSci na skutek protestow wlascicieli sasiednich nieruchomos$ci Wéjt Gminy B. zrezygnowal z tej transakcji. Gmina
obawiala sie, iz wykup dzialki przez p. P. spowoduje zawezenie dojazdu do poszczeg6lnych poses;i.

Matka uczestniczki Z. C. J. P. (1) planowala naby¢ od Gminy ten fragment dzialki, ktory znajduje sie pomiedzy
budynkiem gospodarczym a dzialka p. P.. Natomiast nie wnosila o wykup tej czesci, ktora zlokalizowana jest miedzy
brama, a stupkiem przy gtéwnej drodze. Czes¢ dzialki, ktéra planowala naby¢ nie pokrywa sie z ta, ktora wskazywala
jako zasiedziana.

Pomiedzy ogrodzeniem dzialki (...) a sasiednia dzialka B. P. przechodzil wczesniej szlak komunikacyjny do dziatki
dawniej nalezacej do p. S.. P. P. zbudowal tam ogrodzenie, wiec szlak przechodzil przez brame prowadzaca do
jego domu rodzinnego. Czes¢ tego terenu p. P. chciala wykupi¢ i ta okoliczno$¢ dodatkowo przesadzila o decyzji
wstrzymania wykupu.

( odpis decyzji Wojewody (...) z dnia 05.10.1992r. — k. 99, uchwala Rady Gminy B. nr (...) z dnia 30.09.2015 — k. 100,
pismo J. P. (1) z dnia 21.06.2004r. — k. 101, zeznania §wiadka J. P. (1) czeSciowo — k. 109-110, zeznania przedstawiciela
wnioskodawcey P. C. — k. 118-119, dokumentacja przedlozona przez wnioskodawce jako zalacznik do pisma z dnia
19.02.2018 r. — k. 123-133 )

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o dokumenty urzedowe dotyczace stanu prawnego rozgraniczanych
dzialek, opinie bieglego geodety oraz osobowy material dowodowy. W poczet pelowarto$ciowego materialu
dowodowego, stanowiacego podstawe rozstrzygniecia, Sad zaliczyl przede wszystkim pisemna i ustna opinie biegltego
geodety J.



S., ktora zostala oparta na dokonanych przez bieglego pomiarach oraz analizie stanu dokumentacji geodezyjnej i
kartograficznej przy uwzglednieniu specjalistycznej wiedzy i do§wiadczenia zawodowego bieglego. W oparciu o opinie
bieglego Sad doszed} do przekonania, iz nie da sie — ze wzgledu na brak miarodajnych pod wzgledem technicznym
map uwlaszczeniowych — ustalié jaki byl stan posiadania i przebieg granic prawnych dziatek ze wzgledu na fakt, iz nie
wykonano podczas postepowania uwlaszczeniowego, w wyniku ktoérego doszlo do nabycia przez matke uczestniczki
Z. C. dzialki nr (...), pomiaréw pozwalajacych na okreslenie dokad siega zakres prawa wlasnosci tych nieruchomoéci
w stosunku do dzialki sasiedniej o nr 468 przed podzialem.

Z kolei osobowy material dowodowy w postaci zeznan Swiadkow, przedstawiciela Gminy oraz uczestniczki Z.
C. pozwolil Sadowi na ocene okoliczno$ci zwigzanych z podniesionym przez uczestniczke zarzutem zasiedzenia
przygranicznego pasa gruntu. W oparciu o zeznania $wiadkow Sad ustalil, iz od wielu lat matka uczestniczki Z.
C. korzysta czeSciowo z dzialki wnioskodawcy, skladujac na niej materialy budowlane, za$ pozostala cze$¢ dzialki
wnioskodawcy jest wykorzystywana jako droga dojazdowa do przylegajacych do niej dzialek siedliskowych. Kluczowe
znaczenie dla oceny zasadno$ci zarzutu zasiedzenia mialy — zgodnie z wytycznymi Sadu Okregowego w Rzeszowie —
okoliczno$ci zwigzane z polozeniem i datg wzniesienia ogrodzenia dzialki nr (...). W tym zakresie wiekszo$é §wiadkow
z uwagi na luki w pamieci nie posiadalo zadnych istotnych informacji. Jednak Swiadkowie A. P. i M. S., ktére z
racji wieku i zamieszkiwania w sgsiedztwie rozgraniczanych nieruchomosci dogodng mialty mozliwo$¢ poczynienia
wlasnych spostrzezen co do wygladu dzialek (...)./3 na przestrzeni ostatnich kilkudziesieciu lat, zgodnie zeznaly, iz
do budowy aktualnego ogrodzenia dzialki nalezacej do Z. C. doszlo w 1997 roku, przy czym przedmiotowe ogrodzenie
nie znajduje sie w miejscu starego plotu, bowiem zostalo przesuniete w glab dzialki gminnej na szerokoé¢ ok. 1,5 m.
Okoliczno$é te potwierdzita matka uczestniczki J. P. (1) / vide zeznania — k. 212/ ,, ...Ja go raczej nie postawilam w
miejscu starego plotu. Wysunelam ten plot raczej do wejécia, w strone drogi gminne;j”.

Jako wiarygodne Sad ocenil rowniez zeznania §wiadkéw dotyczace okoliczno$ci zwigzanych z planami zbycia czeSci
dzialki (...) na rzecz J. P. (1), albowiem w tym zakresie osobowy materiat dowodowy w pelni koresponduje z
przedlozona przez wnioskodawce dokumentacja.

Sad nie dat natomiast wiary zeznaniom uczestniczki Z. C. i zeznaniom $§wiadka J. P. (1) w tej cze$ci, ktéra dotyczyla
argumentacji przytoczonej na poparcie zarzutu zasiedzenia cze$ci dzialki (...), wskazanej na mapie sporzadzonej
przez bieglego geodete J. S. linia przerywana koloru czarnego laczacej punkty, 18,2 i 3. Przedmiotowe zeznania nie
pozwalaja bowiem na ustalenie, iz poprzedniczka prawna uczestniczki Z. C. J. P. (1) byla samoistnym posiadaczem
konkretnej czesci dzialki nalezacej do wnioskodawcy w takim zakresie i przez taki okres czasu, ktéry prowadzitby do
nabycia tego fragmentu gruntu w drodze zasiedzenia i skutkowalby zmiang granic tych nieruchomosci. Skladowanie
materialow budowlanych na sasiedniej, ogolnodostepnej i nieogrodzonej dzialce wnioskodawcy oraz okresowe
czynno$ci pielegnacyjne polegajace na koszeniu trawy wokot tego skladu oraz przy ogrodzeniu dzialki (...) nie moga
prowadzi¢ do przyjecia, iz doszlo do nabycia wlasnoéci cze$ci dzialki (...) przez zasiedzenie. Powodem podjetych
przez J. P. (1) dzialan byla bowiem doraZzna potrzeba przechowywania wielkogabarytowych materialéw budowalnych
poza terenem dzialki siedliskowej najpierw w zwiazku z budowa budynku mieszkalnego, a p6zniej podczas prac
remontowych po pozarze. Z kolei czynno$ci majace na celu zachowanie w odpowiednim stanie ogrodzenia dziatki
po jego zewnetrznej stronie czy tez terenu wokoét sktadowanych materialéw nie moga zosta¢ zakwalifikowane jako
manifestowanie wobec prawnego wlasciciela nieruchomosci nr 468/3 checi samoistnego posiadania przygranicznego
pasa gruntu o skonkretyzowanych wymiarach. Dzialka (...) byla w zasadniczej cze$ci wykorzystywana jako droga
wewnetrzna, szlak komunikacyjny dla wlascicieli okolicznych dzialek i juz w 2004 roku, a nastepnie w 2013 roku,
sprzeciwiali sie oni zbyciu jej czeSci na rzecz J. P. (2) celem poszerzenia jej dziatki siedliskowe;.

Zaznaczenia wymaga, iz zeznania §wiadkow zlozone na rozprawie w dniu 27.06.2019 roku, w szczeg6lnosci A. P.i M. S.
wskazuja w spos6b jednoznaczny, iz obecne ogrodzenie dzialki nr (...) nie odzwierciedla przebiegu ogrodzenia na dzien
04.11.1971 roku, a ponadto nie uplynal jeszcze prawem wymagany termin 30 lat liczony od daty wzniesienia nowego
ogrodzenia, ktory pozwolilby na stwierdzenie, iz doszlo do uksztaltowania nowego stanu prawnego warunkujacego
przebieg linii granicznej miedzy dz. 467 a dz. 468/3.



Sad zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z brzmieniem art. 153 ke jezeli granice gruntéw staly sie sporne, a stanu prawnego nie mozna stwierdzic,
ustala sie granice wedlug ostatniego spokojnego stanu posiadania. Gdyby rowniez takiego stanu nie mozna bylo
stwierdzi¢, a postepowanie rozgraniczeniowe nie doprowadzito do ugody miedzy zainteresowanymi, sad ustali granice
z uwzglednieniem wszelkich okoliczno$ci.

Wymienione w powyzszym przepisie kryteria rozgraniczenia maja zastosowanie w kolejnosci wskazanej w art. 153 kc.
Oznacza to, ze Sad jest obowigzany dokonaé rozgraniczenia nieruchomosci przede wszystkim wedlug stanu prawnego
to jest stanu wlasnoéci, o ile zebrany w sprawie material dowodowy pozwoli ma ustalenie do jakiej granicy na gruncie
siega wlasno$¢ wilascicieli sasiadujgcych gruntéw stosownie do ich tytutow wlasnosci.

Przy ustalaniu przebiegu spornej granicy wedlug stanu prawnego bierze sie pod uwage w pierwszej kolejnosci
wymienione w art. 31 ust 2 Prawa geodezyjnego i kartograficznego ustawy z dnia 17 maja 1989r. {Dz.U.00.100.1086
z poz. zm.} znaki i §lady graniczne, mapy i inne dokumenty oraz punkty osnowy geodezyjnej. Istotne znaczenie w
tym zakresie maja Srodki dowodowe w postaci dokumentéw urzedowych i prywatnych, ktére moga Swiadczy¢ o tym
czyja wlasnoScia jest okreslony grunt. Naleza do nich akty wlasnoéci ziemi, decyzje administracyjne, akty notarialne,
wypisy lub odpisy orzeczen, dane z ksigg wieczystych, z ewidencji gruntdéw i budynkoéw, plany szkice, wykazy zmian
gruntowych.

Stan prawny w rozumieniu art. 153 k.c., ktory jest podstawa ustalenia spornej granicy, ksztaltuja wszystkie zdarzenia
prawne (czynno$ci prawne, decyzje administracyjne, orzeczenia sadowe, wynikajace bezposrednio z przepisu prawa,
np. zasiedzenie ), ktére wedlug przepisébw prawa materialnego maja wplyw na zakres - co do powierzchni - prawa
wlasno$ci sasiadujacych ze soba nieruchomosci.

Nabycie prawa wlasnoéci nieruchomosci w trybie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 roku o uregulowaniu wlasnoéci
gospodarstw rolnych jest nabyciem pierwotnym i rozciaga sie ono na nieruchomosci bedace w samoistnym posiadaniu
rolnikbw w granicach tegoz posiadania. Sad Najwyzszy wielokrotnie podkreslal, ze toczace sie na podstawie
wymienionej ustawy postepowanie zmierzajace do po$wiadczenia nabycia z mocy prawa wlasnosci nie obejmowato
ustalenia granic nieruchomosci podlegajacych uwlaszczeniu.

Samoistny posiadacz nabywal wlasno$¢ nieruchomosci na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z 1971 r. o uregulowaniu
wlasnoSci gospodarstw rolnych w takich granicach, w jakich faktycznie wykonywal swe wladztwo w stosunku do
posiadanej nieruchomoéci w dniu wejScia ustawy uwlaszczeniowej w zycie, nawet jezeli stan jej posiadania nie byt
zgodny z obszarem i konfiguracja dzialek wynikajacych z ewidencji gruntéw. Tre$¢ aktu wlasnoéci ziemi uczestnika
postepowania rozgraniczeniowego moze mie¢ znaczenie dla rozgraniczenia nieruchomosci objetej uwlaszczeniem
tylko wtedy, gdy akt ten odnosi sie do arealu, ktéry dotychczas byl wlasnoécig innego uczestnika postepowania
rozgraniczeniowego.

Okreslenie w decyzji (akcie wlasnosci ziemi) powierzchni i granic nieruchomo$ci wedlug danych zawartych w
ewidencji gruntéw (art. 12 ust. 7 ustawy z 1971 r. o uregulowaniu wlasnoSci gospodarstw rolnych), ale bez
uwzglednienia zmian w stanie samoistnego posiadania, ktore nastapilo przed dniem wejécia w zycie tej ustawy, nie
oznacza, ze nabycie nastapilo w takich wlaénie granicach. Decydujacy jest bowiem stan posiadania (samoistnego)
w dniu wejScia w zycie ustawy ( postanowienie SN z dnia 8.02.2000r., I CRN 126/94, LEX nr 465019). Gdy
rozgraniczenie ma nastgpi¢ wedlug stanu prawnego, to w takiej sytuacji Sad nie moze kierowac sie jedynie danymi
wynikajacymi z ewidencji gruntéw, poniewaz stan wynikajacy z ewidencji gruntow nie zawsze pokrywa sie ze stanem
prawnym w rozumieniu art. 153 ke.

Sad winien przy ustalaniu granic bra¢ takze pod uwage zmiane stanu prawnego nieruchomos$ci spowodowang
przez zasiedzenie fragmentow gruntu (nabycie wlasnoSci przez zasiedzenie nastepuje ex lege, a zatem 6w fakt
prawotworczy powinien by¢ brany pod uwage jako przestanka rozstrzygniecia w postepowaniach dotyczacych



wlasno$ci nieruchomosci — postanowienie SN z dnia 23.03.2016r., sygn. akt III CSK 126/15, LEX nr 2032321. Przez
stan prawny rozumie¢ nalezy takze stan powstaly na skutek zasiedzenia przygranicznych paséw gruntu.

Warunkiem mozliwoSci rozwazania kwestii zasiedzenia przygranicznych paséw ziemi w ramach kryterium stanu
prawnego granic gruntow jest uprzednie ustalenie przebiegu linii granicznej wedlug dokumentow zaswiadczajacych
o zasiegu prawa wlasnoSci sasiadujacych ze soba wlascicieli; jezeli natomiast ustalenie takie nie jest mozliwe,
to przy zastosowaniu drugiego w kolejnosci kryterium przewidzianego w art. 153 ke ustalenie dlugotrwaloSci
okresu posiadania w stopniu pozwalajacym na stwierdzenie zasiedzenia nie jest wymagane ( postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 20 wrzes$nia 2000 r. , I CKN 296/00, LEX nr 51331).

W przedmiotowej sprawie podstawa nabycia nieruchomosci oznaczonej jako dzialka nr (...) byt akt wlasnoéci ziemi,
sankcjonujacy posiadanie na dzien 04.11.1971r. Z tego okresu nie zachowaly sie jednak zadne wiarygodne materialy
geodezyjne, ktore pozwolilyby stwierdzié¢ jaki byt przebieg granicy w dacie nabycia dzialki (...) z dzialka (...) przed jej
podzialem.

Po ponownym rozpoznaniu sprawy, zgodnie z wytycznymi Sadu odwolawczego, Sad I instancji ustalil, iz rowniez
zarzut zasiedzenia przygranicznego pasa gruntu zgloszony przez uczestniczke Z. C. nie zasluguje na uwzglednienie.
Z treSci zeznan $wiadkow, w szczegolnosci A. P. i M. S. wynika, iz poprzedniczka prawna uczestniczki Z. J. P.
wykonala ogrodzenie dzialki (...) w 1997 roku, przesuwajac go w ten sposob, iz zajela ok. 1,5 m obszaru dzialki
nalezacej do Gminy. Wczesniej od daty nabycia dzialki (...) korzystala z niej w granicach wyznaczonych przez stare
ogrodzenie. W toku postepowania dowodowego nie udato sie ustali¢ stanu prawnego i przebiegu granicy na dzien
4.11.1971 roku. Polozenie nowego ogrodzenia nie uksztaltowato nowego stanu prawnego wynikajacego z zasiedzenia,
w oparciu o ktéry Sad moglby dokonaé rozgraniczenia. Nie uplynal bowiem jeszcze okres 30 lat od daty postawienia
nowego ogrodzenia dzialki (...). Z kolei sam fakt skladowania przez J. P. (1) za ogrodzeniem w/w dzialki materialéw
budowalnych réwniez nie moze prowadzi¢ do nabycia przygranicznego pasa gruntu opisanego w opinii bieglego J. S.,
gdyz przedmiotowe materialy zajmujg niewielki obszar, a nie caly fragment terenu opisany punktami 18-2-3 w opinii
bieglego.

Zastosowanie drugiego kryterium z art. 153 ke, jakie stanowi ostatni spokojny stan posiadania, jest uwarunkowane
niemozno$cia ustalenia stanu prawnego ( postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 28 czerwca 1995 r., I CRN 62/95,
LEX nr 50581).

7 wyzej przytoczonych wzgledéw Sad przyjal, iz przebieg granicy identyfikuje ostatni spokojny stan posiadania,
wyznaczony przez przebieg ogrodzenia dzialki (...). Ostatni spokojny stan posiadania jest posiadaniem, ktore trwa
dluzszy czas i jakkolwiek nie wyczerpuje okresu niezbednego do zasiedzenia, to jednak ma ustabilizowany charakter
( teza postanowienia SN z dnia 26.04.2007r., II CSK 18/07, LEX nr 966804).

Majac na uwadze powyzsze oraz uwzgledniajac wnioski i tre$¢ opinii bieglego J. S. Sad ustalil przebieg linii granicznej
wedtug ostatniego spokojnego stanu posiadania, ktory zostal uksztaltowany przez wzniesione ogrodzenia dzialki (...) i
w konsekwencji orzekl, iz granica pomiedzy dzialka nr (...), polozona w W., wlasnoéci Z. C., a dzialka nr (...) polozona
w W., wlasnoéci Gminy B., przebiega wzdluz linii koloru czarnego laczacej punkty 20, 21, 22, 23, 24 wrysowanej na
mapie stanowigcej zalacznik nr 2 do opinii bieglego geodety J. S. z dnia 28.06.2017r., tj. wzdluz istniejacego ogrodzenia
dzialki nr (...).

Orzeczenie Sadu oparto na tresci art. 153 ke.

Rozstrzygniecie o kosztach postepowanie znajduje uzasadnienie w tredci art. 520 § 1 kpc, stanowiacego, iz kazdy
uczestnik ponosi koszty postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie.



