Sygn. akt VI GC 365/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 pazdziernika 2015 1.

Sad Okregowy w Rzeszowie VI Wydzial Gospodarczy

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: del. SSR Marta Zalewska

Protokolant: inspektor Agnieszka Chmiel

po rozpoznaniu w dniu 19 pazdziernika 2015 r. w Rzeszowie
na rozprawie

sprawy z powodztwa: P.H. (...) Spotka z 0. 0. w J.
przeciwko : K. G.

o zaplate

I. zasadza od pozwanej K. G. na rzecz powoda P.H. (...) Spotka z o. 0. wJ. kwote 52.452,98 zl ( piecdziesiat dwa tysiace
czterysta piecdziesiat dwa zlote 98/100) z ustawowymi odsetkami od dnia 14.08.2012r. do dnia zaplaty,

I1. w pozostalej czeéci oddala powddztwo,

ITI. zasadza od pozwanej na rzecz powoda kwote 1.231,63 zl (jeden tysiac dwiesScie trzydziesci jeden zlotych 63/100)
tytulem kosztéw procesu.

Sygn VI GC 365/13
Uzasadnienie wyroku z dnia 30.10.2015r.

Powdd (...) Serwis Sp. ZO.0O. w J. wnibsl o zaplate od pozwanej K. G. kwoty 84.159,10 z z ustawowymi odsetkami
od poszczeg6lnych kwot. W uzasadnieniu wskazal, iz zawarl z pozwana umowe najmu w dniu 07.05.2008r. lokalu
uzytkowego w Galerii (...) w J. , na podstawie ktbérej pozwana byla zobowiazana do zaplaty czynszu, oplat
marketingowych oraz oplat eksploatacyjnych: tzw. oplaty wspoélne. W zwiazku z brakiem zaplaty tychze naleznosci za
okres przekraczajacy 2 m-ce powod pismem z dnia 06.07.2011r. na podstawie § 11 ust. I pkt 1 umowy najmu rozwiagzat
umowe ze skutkiem natychmiastowym. Pozwana nadal korzystala z zajmowanego lokalu bez tytulu prawnego, a
powdd naliczyt jej oplaty w wysoko$ci odpowiadajacej dotychczasowemu czynszowi, za energie elekiryczna i oplaty
wspolne.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwana wniosla o oddalenie powodztwa w caloéci. W uzasadnieniu wskazala, iz w
listopadzie 2010r. powdd wykonal w galerii roboty budowlane bez zgody pozwanej, czym uniemozliwil jej korzystanie
z czeSci sklepu i witryn sklepowych oraz zawarl umowe najmu z podmiotem trzecim na lokal wynajmowany
przez pozwana. Pozwana pismem z dnia 04.07.2011r. wyznaczyta powodowi termin do doprowadzenia lokalu do
stanu okreslonego w umowie oraz zarzadala obnizenia czynszu i wszystkich oplat za okres wad rzeczy najetej o
50 % poczynajac od listopada 2010r. W dniu 02.08.2012r. zlozyla powodowi o$wiadczenie o potraceniu z tego
tytulu, i mimo regulowania na biezaco Swiadczen i zlozenia w/w oéwiadczenia powodowi, zlozyt on pozwanej
o$wiadczenie o rozwigzaniu umowy. Ponadto na dzien tegoz oswiadczenia powdd w postepowaniu zabezpieczajacym



wyegzekwowal od pozwanej kwote 12 tyS. zk. Skoro zatem nie doszlo do skutecznego rozwigzania umowy trybem
natychmiastowym, roszczenie oparte na bezumownym korzystaniu z lokalu nie jest uzasadnione. Gdyby Sad uznal,
ze do takiego rozwigzania doszlo pozwana zarzucila, iz wynagrodzenie z tytulu bezumownego korzystanie jest
nalezno$cig jednorazowa a zatem zadanie odsetek jest niezasadne od poszczegélnych kwot, a termin wskazany w
fakturze nie zostal umoéwiony. Skoro strony nie zawarly umowy, ktérej przedmiotem jest dostawa mediéw oraz
$wiadczenie ushug, to brak podstaw do Zadania za to zaplaty. Pozwana zarzucila tez, iz pow6d nie wykonywal uslug
marketingowych, brakowalo parkingu, a system grzewczo-chtodzacy byl niesprawny. Zdaniem pozwanej podstawa
ustalenia wysoko$ci wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z rzeczy winny by¢ ceny rynkowe z uwzglednieniem
stanu zajmowanego lokalu. Pozwana twierdzila réwniez, iz wierzytelnoSci dochodzone pozwem zostaly przez powoda
zbyte na rzecz (...) S.A.

W odpowiedzi na sprzeciw pow6d podtrzymal swe stanowisko, powolujac sie na zalegloéci ozwanej wynikajace z
faktur z dnia 01.04., 01.05,01.06.2010r. oraz 31.10.2008r., co uprawnialo powoda do natychmiastowego rozwigzania
umowy najmu. O§wiadczenie o potraceniu zostalo ztozone przez pozwana juz po rozwigzaniu umowy najmu. Pozwana
nie udowodnila, iz roboty budowlane spowodowaly zmniejszenie powierzchni jej lokalu. W dalszej czeSci przywolal
orzecznictwo SN odnoénie kwalifikacji oplat za $wiadczenia zwigzane z eksploatacja lokalu jako wchodzace w sklad
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie i sg to naleznoéci, ktére wynajmujacy moglby uzyskaé, gdyby lokal wynajat
innej osobie i dotyczy to wszystkich oplat za tzw. cze$ci wspolne, w tym oplat marketingowych. Powolujac sie na
umowe z dnia 10.08.2011r. powdd wskazal, iz nie stanowila ona cesji wierzytelnosci, a jedynie upowaznienie do
reprezentowania pow6dki na zasadzie upowaznienia inkasowego. Ponadto pismem z dnia 26.10.2011r. powyzsza
umowa zostala wypowiedziana.

W kolejnym pi$mie procesowym (k. 97-98) pozwana podtrzymala swe stanowisko, w tym dowod z opinii bieglego na
okoliczno$é, czy na dzien zlozenia o§wiadczenia o rozwigzaniu umowy istniala po stronie pozwanej zaleglo§¢ w oparciu
o zgloszone przez pozwang zadanie obnizenia czynszu i dotychczas dokonane wplaty, ponadto zawnioskowata dowod
z opinii bieglego sadowego celem ustalenia ceny rynkowej z tytulu korzystania z lokalu w oparciu o obowiazujace
umowy najmu z uwzglednieniem powierzchni zajmowanego lokalu i braku powierzchni wystawiennicze;j.

W kolejnym piSmie procesowym (k. 102-106) powdd wskazal, iz pozwana zajmujac lokal bez tytulu prawnego
korzystala z mediéw, ktore to oplaty ponosil powod, co spowodowalo strate w jego majatku. Bez znaczenia jest, ze
stron nie wigzala umowa najmu, pozwana nadal nie oplaca zadnych oplat, zajmujac lokal bez tytulu prawnego .

Sad I instancji na rozprawie przestuchal §wiadkéw oraz strony, dopuécil z urzedu dowodd z akt VGC 191/12 Sadu
Rejonowego w K. , dopusécil dowody z dokumentéw prywatnych zawnioskowanych przez strony. W dniu 12.03.2013r.
wydal wyrok pod sygn. VI GC 250/12, ktérym uwzglednil powodztwo w calo$ci i zasadzil od pozwanej na rzecz powoda
koszty procesu. Sad przyjal, iz o§wiadczenie z dnia 06.07.2011r. wywarlo skutek natychmiastowy rozwigzania umowy
najmu. Przyjal tytulem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu kwote 68.603,25 zt wynikajaca z faktur VAT
za okres sierpienn 20011r. do grudzien 2011r. Uwzglednil rowniez nalezno$é z tytutu energii elektrycznej oraz z tytulu
optat wspolnych za w/w okres. Uznal, iz powyzsze oplaty jako wydatki i ciezary stanowia sktadnik wynagrodzenia za
uzywanie rzeczy bez tytulu prawnego na zadzie art. 225 ke oraz 659 ke. Zarzut pozwanej o obnizenie czynszu ocenit
jako niezasadny .

W wyniku apelacji pozwanej Sad Apelacyjny w R. wyrokiem z dnia 03.10.2013r. uchylil powyzszy wyrok i sprawe
przekazal SO w R. do ponownego rozpoznania ( sygn. I ACa 270/13, k. 283). W uzasadnieniu tego wyroku Sad
Apelacyjny uznal za skuteczne rozwiazanie umowy najmu przez pozwanego pismem z dnia 06.07.2011r. z uwagi na
zaistnienie przez okres dwoch kolejnych miesiecy zalegloéci czynszowych i eksploatacyjnych. Podnidsl, iz powolane
przez pozwang o$wiadczenie o potraceniu dotyczy innych okreséw i nie moze by¢ uznane za tozsame z zaplata
czynszu. Sad Apelacyjny ocenil jako bledne ustalenie przez Sad Okregowy wysoko$ci wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z lokalu, uznajac, iz nie powinno by¢ ono réwne wysokos$ci dotychczasowych oplat przewidzianych umowa
tj. czynszu i oplat dodatkowych. Doszlo bowiem do istotnej zmiany substancji lokalu poprzez zmniejszenie jego
powierzchni, powierzchni witryny, wejécia do lokalu i likwidacji jednego ze stoisk w lokalu pozwanej, co mialo



wplyw na wysoko$¢ wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu. W zaleceniach dla Sadu I instancji nakazal
przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego sadowego na powyzsze okolicznosci, co pozwoli na ustalenie wysokosci
spornego wynagrodzenia ( art. 386 § 6 kc ).

Postanowieniem z dnia 30.10.2013r. SO w Rzeszowie polaczyl sprawe VI Ge 90/13 do tejze sprawy (k. 301). Sprawa
VI GC 90/13 obejmowala dochodzenie przez powoda od pozwanej wynagrodzenia za bezumowne korzystanie przez
pozwana z lokalu wraz z innymi oplatami za dalsze miesigce, w ktorej to sprawie pozwana powolala sie na analogiczne
zarzuty jak w niniejszej, a dodatkowo zlozyla pisemne o§wiadczenie o potraceniu naleznos$ci dochodzonej tym pozwem
z jej wierzytelnoScia z tytulu szkdd wyrzadzonych w jej majatku przez powoda na skutek wykonania bez jej zgody robot
budowlanych ( fakt znany sadowi z urzedu na podstawie akt sygn. VI GC 90/13P).

W pi$mie procesowym z dnia 23.01.2014r.( k. 309-313 ) pozwana wniosla o zawieszenie postepowania do czasu
zakonczenia sprawy VI Ga 148/13, podtrzymala dowod z opinii bieglego sadowego na okoliczno$é ceny rynkowej
z tytulu korzystania z lokalu za okresy dochodzone obu pozwami przy uwzglednieniu wplywu prac budowlanych i
remontowych na stan lokalu, a tym samym wysoko$¢ czynszu oraz na okoliczno$¢ rozliczania przez powoda kosztow
wspoélnych, w tym ustalenia faktycznej powierzchni uzytkowej galerii zgodnie z postanowieniem laczacej strony
umowy. Zlozyla tez wniosek o dopuszczenie dowodu z projektu budowlanego na ustalenie dokonanych zmian w lokalu
pozwanej oraz faktycznej powierzchni lokalu oraz wniosek o opinie bieglego na okoliczno$é powstatej szkody na
skutek przeprowadzonych rob6t budowlanych w lokalu pozwanej w listopadzie 2010r. poprzez oszacowanie, o ile
winien by¢ obnizony czynsz za wady rzeczy najetej do chwili obecnej oraz oszacowanie strat w postaci zniszczen plytek
podlogowych, sufitu podwieszanego, czeéci o$wietlenia, naprawy systemu zabezpieczajacego, zabudowania czeSci
witryny, zdemontowania stoiska oraz Scianki Reporter, zniszczenia towaru w postaci ubran , wieszakow i zabawek i
zdemontowania systemu audiowizualnego. Wniosla tez o przestuchanie stron na okolicznosé treéci zawartej umowy
najmu, w tym definicji optat wsp6lnych i sposobu ich rozliczania. W uzasadnieniu wskazata, iz w sprawie V GC 113/13
dochodzi naleznos$ci od powoda w wysokoSci 45.517.64 z} jako nienaleznie pobieranych przez powoda niezgodnie z
umowa najmu tytutem oplat wspoélnych. SO w R. rozpoznajac apelacje w tej sprawie pod sygn VI Ga 271/12 i uchylajac
wyrok do ponownego rozpoznania uznal za celowe dopuszczenie dowodu z opinii bieglego oraz materialéw zrodlowych
celem wyliczenia rzeczywiscie naleznych od pozwanej oplat z tego tytulu. Zdaniem pozwanej powdd rozliczat oplaty
wspolne nieprawidlowo, bowiem jedynie do powierzchni 4400 m kw. , tymczasem powierzchnia uzytkowa budynku
wynosila 6823,50 m kw. Skutkowalo to zawyzeniem naleznych oplat, ktére na dzien 31.03.2010r. stanowia co najmniej
20 ty$ zl, wiec w ogdlnych rozliczeniach stron powo6d nie byl uprawniony do rozwigzania umowy najmu. Pozwana
powolala sie rowniez na sprawe VI GA 148/13 o wydanie lokalu uzytkowego . Powyzsze sprawy mialy, zdaniem
pozwanej, znaczenie dla rozstrzygniecia niniejszej w zakresie, czy doszlo do rozwigzania umowy najmu. Stanowilo
uzasadnienie wniosku o zawieszenie postepowania.

W piSmie procesowym z dnia 14.02.2014r. ( k. 320-325 ) powdd wnidst o oddalenie wniosku o zawieszenie
postepowania, wskazujgc iz roszczenie o zwrot nienaleznego $wiadczenia nie ma wplywu na ocene skutecznosci
rozwigzania umowy z powodu zalegloSci, ktéra to kwestia zostala przesadzona przez SA w R. w niniejszej sprawie.
Odnoszac sie do optat wspdlnych uzasadnil, iz naliczal je na podstawie kwot faktur Vat wystawionych przez
bezposrednich dostawcoéw proporcjonalnie do metrazu zajmowanych przez najemcoéw powierzchni lokali. Kazda
z faktur zrodlowych dzielona byla przez laczna powierzchnie lokali zajmowanych przez wszystkich najemcoéw w
danym okresie rozliczeniowym, nastepnie wyniki sumowano, co dawalo oplate wspolng za 1 m kw. Nastepnie
oplata ta byla mnozona przez powierzchnie danego lokalu, co dawalo ostateczna sume oplaty wspolnej, wskazanej
na poszczegoblnych fakturach. Powod zarzucil , iz dowod z opinii bieglego na okoliczno$é szkbd pozwanej nie jest
mozliwy do przeprowadzenia, gdyz rzekome straty nie zostaly udokumentowane w sposob pozwalajacy na przyjecie
ich zniszczenia, a protokol zniszczen zostal sporzadzony jedynie przez strone pozwana, ponadto fakt zakurzenia i
zabrudzenia nie przesadza o zniszczeniu towaru.

Prawomocnym postanowieniem z dnia 20.02.2014r. sad oddalil wniosek o zawieszenie postepowania (k. 333).



Po przeprowadzeniu przez sad dowodu z opinii bieglego sadowego na okoliczno$¢ wysokoéci wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z lokalu pozwana zlozyla pismo procesowe z dnia 18.06.2015r. (k. 508-510), w ktorym
podtrzymala dotychczas zlozone wnioski dowodowe oraz z uwagi na zachowanie zasady bezposrednio$ci procesu
sadowego wniosta o ponowne przestuchanie swiadkow i stron.

Na rozprawie w dniu 19.10.15r. sad po przeprowadzeniu uzupekiajgcego ustnego dowodu z opinii bieglego sadowego
postanowil wylaczy¢ do odrebnego rozpoznania i rozstrzygniecia pozew zlozony pierwotnie pod sygn. VI GC 90/13
(k. 571) i w tej sprawie odroczyl rozprawe na 5.02.2016r. Zwazy¢ bowiem nalezy, iz sprawa wylaczona do odrebnego
postepowania obejmowala nalezno$ci za dalszy okres bezumownego korzystania z lokalu i tylko te naleznoéci zostaly
potracone z wierzytelnoécig pozwanej z tytulu szkody w przedmiotach nalezacych do pozwanej; oSwiadczenie o
potraceniu nie obejmowalo nalezno$ci objetych przedmiotowa sprawa. Zatem powodztwo w sprawie VI Ge 365/13
nadawalo sie juz pod rozstrzygniecie merytoryczne na dzien rozprawy 19.10.2015r., za§ w sprawie wylaczonej i
zarejestrowanej pod nowa sygnatura sad postepowanie dowodowe przeprowadzi w kierunku oceny zarzutu potracenia
i ustalen w zakresie wierzytelnoéci wzajemnej pozwanej objetej o$wiadczeniem o potragceniu ( m.in. zeznania
Swiadkéw i wniosek dowodowy z opinii bieglego sadowego na okoliczno$¢ wysokoéci szkody pozwanej )

Sad ustalil, co nastepuje:

W dniu 07.05.2008 r. pozwana zawarta z powodem umowe najmu. Zgodnie

z § 2 pkt 6 umowy najmu strony zapisaly, iz dopuszcza sie powiekszenie lub pomniejszenie przedmiotu najmu o 5 %
wynikajace z podstawy wielkoéci wlasciwej tj. 255 m®. Nastepnie w § 3 pkt 3 w/w umowy w przypadku op6znienia w
zaplacie czynszu najmu lub optlat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w § 6 w/w umowy wynajmujacemu przystugiwac
bedzie prawo domagania sie od najemcy zaplaty odsetek za zwloke w wysoko$ci za kazdy dzien op6znienia. Ponadto

w § 3 pkt 1 w/w umowy strony ustalily, iz czynsz najmu za 1 m® powierzchni wynosi 42,00 z} netto, za$ laczna
wysoko$é czynszu brutto za najem calego lokalu to kwota 13.066,20 zt. Natomiast w § 3 pkt 4 strony postanowily, iz
czynsz, o ktbrym mowa w ust 1 § 3 w/w umowy obejmuje réwnowarto$¢ samego lokalu, a takze utrzymanie czysto$ci
na powierzchni wspodlnego uzytkowania. Zgodnie z § 3 ust 6 umowy najmu dodatkowa oplata platna w okresie
miesiecznym jest oplata marketingowa wynoszaca 2,00 zl netto za kazdy wynajmowany metr kwadratowy. Z kolei

w § 3 ust 8 w/w umowy strony podaly, iz czynsz podstawowy liczony jest od momentu przekazania przedmiotu najmu,
natomiast oplaty za media beda wynikaé ze wskazan odpowiednich licznikéw i podlicznikoéw. Nastepnie w § 5 ust 3
w/w umowy strony zastrzegly, iz w przypadku zawinionego przez wynajmujgcego braku $wiadczen, o ktorych mowa
w ust 1 § 5 najemcy przyshugiwaé bedzie prawo obnizenia czynszu w przypadku, jezeli

w nastepstwie powyzszego powstala dla niego szkoda i fakt ten zostal podany do wiadomosSci wynajmujacemu na
piSmie. Nastepnie w § 6 ust 4 w/w umowy strony zapisaly, iz najemca wykona na wlasny koszt witryne wraz z roleta,
$cianki dzialowe wraz z ich pomalowaniem, instalacje i czujnik instalacji antywlamaniowej oraz przeciwpozarowej,
a takze docelowa

posadzke w przedmiocie najmu i sufit. W § 9 ust 5 w/w umowy strony postanowily, iz nakltady zwiazane ze zwyklym
uzytkowanie lokalu obcigzaja najemce. W § 5 ust 1 pkt 1 w/w umowy strony zastrzegly, iz wynajmujacemu przyshuguje
prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli najemca zalega z zaplaceniem
czynszu przez okres kolejnych dwoch miesiecy; za$§ w § 11 ust 1 pkt 2 umowy najmu, Ze wynajmujacemu przystuguje
prawo rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli najemca zalega z zaplaceniem
oplat eksploatacyjnych, a zaleglo§¢ ta przekracza réwnowarto$é czynszu zaleglego za jeden miesiac, dotyczy to
takze w wypadku powstania zalegloSci zwiazanej z oplata marketingowa. Natomiast w § 11 ust 2 w/w umowy
strony postanowily, iz w przypadku zaistnienia okoliczno$ci, jak wyzej, rozwigzanie umowy nastepuje ze skutkiem
natychmiastowym, przy czym najemca winien zaprzestaé dzialalnosci gospodarczej w przedmiocie najmu bez prawa
zadania jakiegokolwiek odszkodowania z tego tytutu i opu$ci¢ zajmowang powierzchnie w terminie nie dluzszym, niz
14 dni ( dow6d umowa najmu k. 6-14).

Pozwana nie regulowala naleznoéci z tytutu czynszu i oplat, objetych fakturami z dnia 01.04.2010 r. nr (...)KW, z dnia
11.05.2010 . r (...),zdnia 11.06.2010 . 0o nr (...) kazda w kwocie 14.714,42 zt oraz fakture nr (...) z dnia 01.01.2009 .



na kwote 19.430,00 z} oraz kwote 21.420,00 zt tytutem zaplaty kaucji gwarancyjnej wynikajacej z w/w umowy najmu.
W zwiazku z powyzszym strona pozwana w dniu 21.07.2010 r. wniosta pozew do Sadu Rejonowego w K. o zaplate w/
w naleznos$ci (dowod: pozew k. 132-137). W dniu 01.03.2011 1. sygn. akt V GC 135/10 Sad Rejonowy w K.wydal wyrok
uwzgledniajacy powddztwo w caloSci. Wyrok ten zostal uchylony w pkt i III i sprawe przekazano Sagdowi Rejonowemu
do ponownego rozpoznania wyrokiem tut. Sadu dnia 14.03.2012 r. sygn. akt VI Ga 123/11 (dowod: wyrok SR w K.wraz
z uzasadnieniem k. 145-150, wyrok tut. Sadu z uzasadnieniem k. 171-179).

Od dnia 15.11.2010 r. strona powodowa wykonywala w Galerii (...) roboty budowlane w sgsiedztwie lokalu najemcy
tj. pozwanej, ktore polegaly na wyburzeniu przyleglych do lokalu schodéw, przesunieciu Sciany dzialowej, przy ktorej
zlokalizowany jest lokal przez co zostala zmniejszona powierzchnia lokalu. Ponadto likwidacji ulegla cze$¢ witryny
sklepowej oraz stanowisko firmowe (...) dotyczace odziezy dzieciecej (dowdd: zeznania pozwanej k. 111: od 01:03:49
do 01:24:14 oraz zeznania $wiadkéw k. 197v- 198: E. W., E. M., M. S., L. B,, B. B., K. B,,

A.S.,T.K.:0d 00:08:15 do 01:54:51). W zwigzku ze zmniejszeniem sie powierzchni lokalu pozwanej strona powodowa
pomniejszyla w fakturach wystawianych z tytulu czynszu powierzchnie wynajmowanego przez pozwang lokalu, jako

240 m” (k. dowdd zeznania $wiadka. E. W. k. 197 od 00:08:15 do 00:22:51 oraz pismo powoda z dnia 06.07.2011 1.
k. 24).

W dniu 28.02.2011 r. (dowod: pismo k. 23) strona powodowa wezwala pozwang do uregulowania zaleglych naleznosSci
czynszowych za wynajmowany lokal z jednoczesng informacja, iz w przypadku nieuregulowania w/w naleznosci w
terminie jednego miesigca umowa najmu zostanie rozwigzana bez zachowania terminu wypowiedzenia. Pismem z dnia
06.07.2011 1. ( dowdd: pismo k. 24-25) strona powodowa o$wiadczyla pozwanej o rozwigzaniu w/w umowy najmu i
wezwala ja do oproéznienia i wydania lokalu. Pozwana odebrala w/w pismo w dniu 8.07.11r. ( dowdd: potwierdzenie
odbioru k. 25)

W dniu 04.07.2011 r. strona pozwana sformulowana do powoda pismo,

w ktorym wezwata go do zaplaty kwoty 155.021,36 zl z tytulu strat, jakie poniosta z powodu wykonywania przez powoda
od dnia 15.11.2010 r. robdt budowlanych w sasiedztwie jej lokalu polegajacych na wyburzeniu przyleglych do lokalu
schodoéw, przesunieciu $ciany dzialowej, przy ktorej zlokalizowany jest lokal, przez co zostal zmniejszona powierzchnia
lokalu; nastapilo takze zlikwidowanie witryny sklepowej o 50 % jej powierzchni. W zwigzku tym wynajmowany lokal
nie speklnia ustalonych w umowie parametréw, a najemca nie wyrazal zgody na dokonanie przedmiotowych zmian.
W tej sytuacji pozwana wyznaczyta powodowi 30 dniowy termin do przywrécenia lokalu do stanu jaki byt okreslony
W umowie.

W dniu 01.08.2011r. (dowod: fv (...) k. 26) zostala wystawiona faktura VAT w zakresie naleznoS$ci czynszowych i oplat
eksploatacyjnych i wsp6lnych na ogblna kwote 17.361,45 z1, a nastepnie w dniu 11.08.2011 r. wystawiono korekte w/w
faktury (dowdd: v (...) k. 27) do kwoty 3.013,50 zl z tytutu oplat za energie elektryczna: 568,40 zt netto , brutto 699,13
z} i oplat wspolnych 1881,60 zl netto , brutto 2314,37 zt : za lipiec 2011r., z terminem platnos$ci 10.08.11r.

W dniu 02.08.2011 r. ( dowdd: pismo k. 67) strona pozwana zlozyla o§wiadczenie

o potraceniu na og6lna kwote 4.119,77 zt tytulem odszkodowania zgloszonego w wezwaniu do zaplaty z dnia 04.07.2011
r., na ktorg to kwote zlozyly sie kwota 3.420,59 zl, ktéra zaliczyla ona na poczet 50 % wysokoSci umdéwionego czynszu
za miesigc czerwiec 2011 r. oraz kwota 699,18 zl, ktora zaliczyla na poczet oplaty za energie elektryczng za miesiac
maj 2011 r. Przedmiotem potracenia byla wzajemna nalezno$¢ powoda z fv nr (...). Nastepnie w dniu 09.08.2011 .
( dowdd: pismo k. 63) pozwana skierowata do powoda pismo, w ktérym w zwigzku z otrzymaniem faktury nr (...)
z dnia 01.08.2011 r. zazadala wykazania podstawy prawnej tej faktury, skoro strona powodowa rozwigzala umowe
najmu bez wypowiedzenia. Réwniez w tym dniu wystosowala do powoda pismo, w ktérym wezwala go o zaprzestanie
rob6t budowlanych i naprawienia oraz konserwacji instalacji klimatyzacyjnej (k. 64). Ponadto w tym dniu pozwana
sformulowala pismo do powoda, w ktérym poinformowala go, iz nie jest zainteresowana zawarciem kolejnej umowy
najmu na lokal znajdujacy sie na parterze Galerii (...) (k. 65). Z tej samej daty ochodzi rowniez pismo pozwanej do



powoda, w ktorym wzywa go o dokladne podanie podstawy uprawniajace do rozwigzania przez wynajmujacego umowy
najmu bez wypowiedzenia (k. 66).

W dniu 10.08.11r. powod zawarl z (...) S.A. umowe upowaznienia inkasowego, moca ktorej (...) S.A. do nabyl
uprawnienia do odzyskania wierzytelno$ci, naleznych powodowi , udzielajac pelnomocnictwa (...) S.A. do odbioru
splat tych wierzytelnoSci ( dowdd: umowa k 91-93 ). Do przedmiotowej umowy zostal dolaczony zalgcznik nr 3,
ktéry obejmowal zalegloSci z tytulu czynszu i oplat wspolnych i eksploatacyjnych po stronie pozwanej, wystawiajac
jednoczeénie upowaznienie inkasowe skierowane do pozwanej ( dowdd: k. 70-70v). W dniu 16.08.2011r. (k. 71)
(...) S.A wezwalo pozwana o zaplate nalezno$ci w ogdlnej kwocie 161.118,90 zt tytulem wierzytelno$ci wynikajacych
z dokumentéw stanowiacych zalacznik do wezwania (k. 71v). Pismem z dnia 26.10.2011r. umowa ta zostala
wypowiedziana przez (...) S.A. - ze skutkiem rozwigzania po uplywie 2 miesiecy zgodnie z § 6.1 umowy ( dowdd:
wypowiedzenie k. 94 )

W dniu 21.12.2011 r. powod wystawil fakture VAT nr (...) na ogélna kwote 68.603,25 zl brutto, 55.775 z} netto, w
zakresie wynagrodzenia za bezumowne korzystanie przez pozwana z wynajmowanego lokalu za okres od sierpnia
2011 r. do grudnia 2011 r. ( dowod: fv k. 28) z terminem platno$ci 28.12.11r. Nastepnie w tym samym dniu zostata
wystawiona faktura VAT nr (...) na ogdélna kwote 2.859,79 zl brutto, 2325,03 zl netto (dowdd: fv k. 29) za energie
elektryczna dostarczang do w/wlokalu pozwanej za okres od sierpnia 2011 r. do listopada 2011 r. z terminem platnos$ci
28.12.11r. oraz faktura VAT nr (...) na kwote 9.682,56 zl brutto , netto 7872 zl (dowdd: fv k. 30) na ogbdlng kwote
9.682,56 zl z tytutu oplat wspdlnych za okres od sierpnia 2011 r. do listopada 2011 r.

W dniu 28.09.2012 r. ( dowod: odpis pozwu k. 184) strona powodowa zlozyla pozew do Sadu Rejonowego w K.sygn.
akt V GC 366/12 o wydanie lokalu uzytkowego wynajmowanego przez pozwana w Galerii (...) w J.. Na dzien
zamkniecia rozprawy 19.10.2015r. niespornym, przyznanym przez pelnomocnika pozwanej byt fakt, iz na podstawie
tego prawomocnego wyroku pozwana oproznita lokal.

Pismem z dnia 24.02.2012 r. strona powodowa wezwala pozwang

o uregulowanie nalezno$ci w ogblnej kwocie 157.610,23 zl wynikajacych

z niezaplaconych faktur z dnia 02.11.2010 r. za okres od 01.06.2011 r. do 21.12.2011 1. oraz z dnia 24.01.2012 r. i zdnia
01.02.2012 1. ( dowod: pismo z dowodem nadania z dnia 24.02.12r. k. 31-33).

Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu poczynajac od miesigca sierpnia 2011r. do grudnia 2011r.
stanowilo réwnowarto$¢ naleznoSci czynszowej wg stawek rynkowych dla tej Galerii za ten okres za lokal pozwanej,
a wiec z uwzglednieniem stanu tego lokalu po wykonanych przez powoda pracach budowlanych, ktére doprowadzily
do zmniejszenia powierzchni i witryny lokalu, zmniejszenie dostepnosci do klienta, polozenie na kondygnacji ( str.
11 opinii k. 397 ). Bez znaczenie dla ustalenia stawki rynkowej czynszu za lokal byl wystroj lokalu, brak stoiska
firmowegoR.K., naglo$nienie $wietliki, sufity podwieszane, sosom ekspozycji lokalu, itp. Elementy te wplywaly na
poziom obrotéw w handlu i ich badanie nosiloby cechy badania marketingowego rynku, ponadto cechy te nie byly
brane pod uwage w odniesieniu do materialu poréwnawczego, tj. innych analizowanych lokali — opinia ustana bieglego
k. 570, odpowiedzZ bieglego na zarzuty pozwanej k. 475 b—c. Stawka ta jako rownowarto$¢ tzw. czystego czynszu

wynosila kwote 35,50 zI netto za 1 m > ( dowod: opinia bieglego k. 385- 413 , ustna k. 568-569 ). Wprawdzie w
pisemnej opinii biegly ustalal stawke rynkowa na miesiac czerwiec 2011r, niemniej na polecenie pisemne sadu opinie
te uzupekil ustnie na rozprawie , zeznajac, iz stawki te na dalszy okres roku 2011 i rok 2012 nie ulegly zmianie,
utrzymuja sie na stalym poziomie na rynku tego typu uslug, za wyjatkiem nieznacznego wzrostu wskaznika inflacji,
poczynajac od roku 2012, ale z tego tytulu pelnomocnik powoda na pytanie przewodniczacej nie wywodzil dla strony
powodowej skutkow prawnych, stad tez sad nie uwzglednial w swych ustaleniach w zakresie wysoko$ci wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie tego wspodlczynnika wzrostu cen, przy czym wzrost wspoélczynnika nie odnosit sie do
spornego okresu 2011 roku. Oplaty eksploatacyjne za czeéci wspdlne jako przedmiot korzystania przez najemcédw,
zwigzany z najmem lokalu: korytarze, windy, schody ruchome winny by¢ rozliczane (i byly rozliczane przez powoda w
stosunku do najemcow, czemu pozwana nie zaprzeczyla w toku procesu ) na poszczegdlnych najemcoéw wg powierzchni
tylko efektywnie wynajetej w galerii, a nie dzielone na cala powierzchnie galerii. Jest to sprawiedliwe, skoro co do



galerii handlowej obowiazuje inny model biznesowy, tj. caloé¢ infrastruktury galerii stuzy danemu najemcy, wplywajac
na poziom jego obrotéw. To cala galeria, a nie tylko konkretny lokal wplywa na klientele danego najemcy, stanowiac
czynnik przyciagajacy te klientele ( dowdd: opinia bieglego ustana k. 569 ). Sad w w/w zakresie dal wiare tej opinii
jako przekonywujacej i szczegdlowo uzasadnionej na rozprawie , rowniez w zakresie zarzutoéw stron procesu zlozonych
do opinii pisemnej, biegly szczegdtowo odnidst sie w odrebnym pismie k. 463-465, 475a i nast. Sad nie podzielil
jednak stanowiska bieglego, w ktory uznal on, iz oplaty eksploatacyjne w razie uznania ich za sktadnik wynagrodzenia
za korzystanie z lokalu winny by¢ u$rednione za kazdy okres rozliczeniowy korzystania bezumownego wg Sredniej
stawki tych oplat poniesionych dotychczas, w przeszlo$ci za czas trwania umowy najmu. Zwazyé bowiem nalezy,
iz powod wystawial faktury z tytulu energii elektrycznej na podstawie wskazan licznika zamontowanego w lokalu
pozwanej, refakturujac naleznoéc z fv zrodlowej, nadto obciazajac pozwana z tytulu tzw. optat wspolnych refakturowal
rowniez faktury zrédlowe, przeliczajac koszt faktycznie, a nie teoretycznie poniesiony za rzeczywiste zuzycie tych

mediéw czy innych naleznosci za czesci wspoélne za 1 m” zajmowanego lokalu. Zatem oparcie sie na fakturach
powoda wystawionych z tego tytulu, a stanowiacych przedmiot sporu odzwierciedlalo realne, a nie teoretyczne koszty
wydatkowane przez powoda w spornym okresie i przypadajace na lokal pozwane;j.

Sad w zakresie dowodow dotyczacych zlozonych przez pozwana o$wiadczen o potraceniu i podniesionych z tego
tytulu w toku procesu zarzutéow ( zadanie obnizenia wynagrodzenia o 50 %, szkdéd pozwanej w wyposazeniu
lokalu i towaru ) nie czynil w tej sprawie ustalen. Potracenie z tytulu roszczenia o obnizenie czynszu dotyczylo
naleznoSci czynszowych, innych, niz przedmiot tego powodztwa. Ponadto dowodami tymi pozwana chciala dowiez¢
o nieskuteczno$ci rozwigzania umowy najmu trybie natychmiastowym: z uwagi na brak zaleglosci po zlozonym
o$wiadczeniu o potraceniu. Tymczasem te kwestie zostaly juz przesadzone przez SA w R. w wyroku z dnia 3.10.2013r.
Sad ten mianowicie ocenil w/w fakty jako bez znaczenia dla oceny skuteczno$ci rozwigzania umowy najmu za
pismem z 6.07.2011r. Owe natomiast okolicznosci bez watpienia mialy znaczenie dla zadania zwrotu przez pozwana
nienaleznie uiszczonych oplat za okres obowigzywania umowy najmu: do czerwca 2011r. wlacznie, lecz takie zadanie
nie bylo przedmiotem tego postepowania. Pozwana zlozyla odrebny pozew z tego tytulu do SR w K. pod sygn. V Gc
113/13, sygn akt w II instancji VI Ga 221/14. Z tych wzgledéw sad oddalit wnioski dowodowe pozwanej, ztozone na
rozprawie w dniu 19.10.15r. zZ wyrokow z uzasadnieniami w sprawach VI Ga 221/14 i VI Ga 188/15. Dotyczyly one
wzajemnych nalezno$ci stron za okres obowigzywania umowy najmu, tj. do czerwca 2011 wlacznie, nie obejmowaly
one naleznoéci za okres bezumownego korzystania z lokalu i cze$ci wspolnych galerii, bedacy przedmiotem tego
procesu., ktore to naleznosci, w tym rowniez w zakresie oplat eksploatacyjnych rzadza sie odrebnymi regutami. Sad
w tym postepowaniu uwzglednil jako okoliczno$¢ przesadzong w/w orzeczeniami sadow obu instancji jedynie, iz
powierzchnia lokalu pozwanej po pracach budowlanych wynosita 227,20 m . Nie sposéb bylo wyliczajac w tej sprawie
nalezno$ci za ten sam lokal oprze¢ sie na innych ustaleniach bieglego w tej sprawie : biegly ten wyliczyl i ustalit te
powierzchnie na 233 m ®. Sad w tej sprawie nie ocenial wiarygodnoéci tej opinii w tym przedmiocie, a jedynie uznal, iz
fakt rzeczywistej powierzchni spornego lokalu ustalony przez innego bieglego w innej sprawie zostal juz poddany pod
prawomocny osad sadéw obu instancji i ta kwestia wiazala sad w tej sprawie jako juz przesadzona. Zadna ze stron nie
kwestionowala w tym procesie na ostatniej rozprawie tej przesadzonej w innych sprawach prawomocnie powierzchni

227,20 m >.

Sad w tej sprawie nie czynil tez ustalen faktycznych co do twierdzen i dowoddéw strony pozwanej w zakresie szkdd,
jako ze , co wyzej sad zaznaczyl w czeéci historycznej uzasadnienia, naleznosci te byly przedmiotem potracenia tylko
co do naleznosci , objetych sprawa VI Ge 90/13, obecnie zarejestrowana od sygn. 322/15.

Sad zwazyl, ca nastepuje:

Skuteczne rozwigzanie umowy najmu z pozwana pismem z dnia 6.07.2011r. zostalo juz w tym postepowaniu
przesadzone wigzaca dla sadu I instancji ocena prawng SA w R., wskazang w uzasadnieniu wyroku z dnia 3.10.2013r. I
ACa270/13 (art. 386 § 6 kpc ). Dodac tylko nalezy, iz skutek rozwigzania nastgpil na dzien otrzymania przez pozwang
pisma rozwiazujgcego, tj. w dniu 8.07.2011r. Sad Apelacyjny w w/w uzasadnieniu przesadzil takze kwestie , iz za
sporny okres objety zadaniem pozwu nalezy sie powodowi wynagrodzenie za korzystanie bezumowne z lokalu. Nie



zanegowal takze sad ten pogladu wyrazonego przez sad I instancji poprzednim skladzie, ze w ramach tej naleznosci
naleza sie powodowi réwniez oplaty eksploatacyjne poniesione przez powoda i naliczone za okres : lipiec 2011r. —
grudzien 2011r. Brak wprawdzie w tym przedmiocie w uzasadnieniu wyroku SA jednoznacznej oceny prawnej w
tym zakresie , niemniej sad w tym skladzie w calo$ci podziela orzecznictwo sadéw powszechnych i SN, przywolane
przez Sad Okregowy w poprzednim skladzie. Doda¢ tylko nalezy, iz zdaniem tego sadu oplaty za czeéci wspdlne za
czas bezumownego korzystania z lokalu przez pozwang jako sktadnik tego wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
nie powinny ogranicza¢ sie tylko do tych oplat uméwionych miedzy stronami procesu w umowie najmu. Umowa
najmu bowiem wygasla, zatem osoba , ktéra w zlej wierze bez tytulu prawnego uzytkuje lokal, jak réwniez korzysta
z cze$ci wspolnych galerii winna ponosié te oplaty, jak kazdy inny najemca lokalu w tej galerii. Tym samym winny
by¢ to wszystkie oplaty naliczane najemcom przez powoda, i to wg zasad przez niego wskazanych i stosowanych
wzgledem innych najemcoéw, jako faktycznie ponoszonych przez wynajmujacego jako wiasciciela galerii i nastepnie
refakturowanych na innych prawnych uzytkownikéw galerii. Podsumowujac, wynagrodzenie wedle art. 224 § 1i 2 ke
winno obejmowac wszystko to, co wlasciciel rzeczy moglby uzyskaé, gdyby rzecz te wynajal komu innemu, a nie uzyskat
tych oplat, gdyz zajmowala lojkal osoba bez tytulu prawnego ( por. SN II CSK 80/11, SA w Krakowie I ACa 474/13, III
CSK 235/13, IV CSK 505/08, III CZP 20/84). Zasadno$¢ takiego sposobu naliczania tych optat ( tylko do powierzchni
faktycznie wynajmowanej w galerii, a nie na cala powierzchnie uzytkowa galerii, jak chciala tego pozwana ) potwierdzit
réwniez biegly sadowy w tej sprawie i przekonywujaco uzasadnil na rozprawie. Powyzsza ocena prawna odnosi sie
tylko do naleznoéci z tytulu bezumownego korzystania z lokalu i za okres tego bezumownego korzystania. Nie moze
by¢ bezposéredniego przelozenia oceny zasadno$ci naliczania oplat za czas wigzacej stron umowy najmu, gdyz z uwagi
wlaénie na wigzaca strony umowe , podstawa ich naliczanie moze by¢ tylko umowa. Z tych wzgledow sad nie znalaz}
podstaw do uwzglednienie wniosku ozwanej o przestluchanie stron na okoliczno$¢ umoéwionych zasad naliczania tych
oplat oraz opinii bieglego sadowego na okolicznos¢ rozliczania tych oplat przez powoda oraz na te sama okoliczno$¢
z wyroku SR w K.V Ge 113/13 i SO w R. VI Ge 221/14 ( k. 310, 509, 570/2 ). Ponadto dowdd z zeznani stron byl
niedopuszczalny ( art. 247 kpc ), a pozostale dowody odnosily sie do wezeéniejszych okresow naliczania tych optat, niz
objety niniejsza sprawa. Wbrew stanowisku pozwanej ( k. 570/2 ) sad nie byl zwiazany ustaleniami sadow w tamtych
sprawach, w tym rowniez co do wysokosci wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu wyliczone przez biegltego
w tamtej sprawie z uwagi na inny przedmiot i okres zadania pozwoéw ( naleznoSci do lipca 2011r ), niz niniejszej
sprawie . Sad nie podzielil stanowiska pozwanej , iz nalezy powtérzyé dowdd z osobowych zZrodel dowodowych z uwagi
na zmiane skladu osobowego sadu. Taka okoliczno$¢ nie narusza zasady bezposrednioSci postepowania dowodowego,
a sad po zapoznaniu sie z trecig tych zeznan ocenil je jako jasne, zrozumiate i wystarczajace do czynienia we wlasnym
zakresie ustalen faktycznych . Podnie$¢ dodatkowo nalezy, iz znakomita cze$c tych zeznan tyczyla sie okolicznoSci
istotnych z punktu widzenia rozwigzania umowy najmu , a skuteczno$¢ tej czynnos$ci prawnej, co wyzej uzasadniono
zostala juz przesadzona.

Sad nie znalazl podstaw prawnych , by uwzglednia¢ podniesiony w zdaniu konicowym przez pelnomocnika strony
pozwanej zarzut potracenia z powolaniem sie na dowod w ostaci o§wiadczenia o potraceniu zlozonego rzekomo w roku
2014 lub 2015 ( protokél rozprawy k. 571) i dopuszezac¢ dowodd z tego o§wiadczenia, ktorego to pelnomocnik pozwanej
nie przedlozyl. Zmierzalo to do zwloki w rozpoznaniu sprawy ( koniecznoé¢ odroczenia rozprawy ), a pozwana miala
mozliwo$¢ i obowiazek przedlozy¢ ten dowdd i powolaé zarzut wygas$niecia wierzytelnoSci powoda wezeéniej, tj. gdy to
o$wiadczenie o potraceniu skladala. Innymi stowy to w tamtym czasie powstala potrzeba powolania tego twierdzenia
i dowodu, a nie na etapie zdania koncowego przed zamknieciem rozprawy ( art. 207 § 6 kpc)

Wryliczajac wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu oraz w ramach jego nalezne oplaty z tytulu energii
elektrycznej oraz za czeSci wspdlne, zktorych przeciez pozwana tez korzystata, sad uwzglednil je w wysoko$ciach netto,
ktoérej to zasady z kolei pozwany nie kwestionowat ( o§wiadczenie peln. powoda k. 571 ). Nie byly to bowiem uslugi
$wiadczone na rzecz pozwanej w ramach dostawy uslug w rozumieniu Ustawy o podatku VAT, lecz wynagrodzenie
traktowane jako zwrot korzyéci uzyskanej przez pozwana kosztem powoda, tym bardziej ze nie bylo w sposéb
jednoznaczny przez powoda w tym procesie wskazane i wykazane, czy refaktury z tytutu w/w oplat byly wystawione
od kwot netto czy brutto, jako kwot Zroédtowych.



Wryliczajac zatem poszczeg6lne pozycje wynagrodzenia:

1/ wynagrodzenie jako rynkowy czynsz za okres sierpiefi 2011.- grudzief 2011r. : 227,20 m *x 35.50 z} ( stawka
miesieczna rynkowego czynszu za lokal pozwanej ) — 8065,60 zl netto x 5 miesiecy — 40.328 zi ,

2/ a/energia elektryczna wg fv nr (...) : wg faktycznego zuzycia w kwocie netto 568,40 z1,

b/ oplaty wspdlne za lipiec 2011 : stawka netto z fv 7,84 zl x 227,20 m * — 1781,20 zi;
3/ energia elektryczna wg fv(...)za okres 08.111r. — 12.11r. wg faktycznego zuzycia w kwocie netto 2.325,03 zl;

4/ oplaty wspolne za okres 08.111r. — 12.11r.wg stawek wskazanych w fakturze nr (...), tj. wg rzeczywistego zuzycia i
poniesionych kosztow przez powoda:

a/ 9,01 zl netto x 227,20 m * - 2045,27 zk;
b/ 9,02 zl netto x 227,20 m * - 2049,34 zl;
¢/ 8,26 zl netto x 227,20 m * - 1876,67 zl;

d/ 6,51 z netto x 227,20 m * - 1479,07 z}; tacznie 7.450,35 zl

Lacznie wynagrodzenie to wyniosto kwote 52.452,98 zI ( netto )

Odnoszac sie do zarzutu pozwanej, iz wynagrodzenie to nie ma charakteru okresowego, sad co do zasady podziela
to stanowisko, co nie oznacza, iz nie mozna tego wynagrodzenia podzieli¢ bylo na czesci jako Swiadczenie podzielne
i od tych czesci dochodzi¢ odsetek ustawowych, co uczynil powdd w tym pozwie. Zwazyé bowiem nalezy, iz idac
tropem rozumowania pelnomocnika pozwanej, prowadziloby do absurdalnej i krzywdzacej dla powoda sytuacji, ze
nie moglby on wytoczyé powodztwa o wynagrodzenie z art. 224 ke przyjmujac, iz jest to jedna naleznos¢, dopoki
pozwana nie opuscilaby lokalu. Tym samym powod mogl podzielié sobie te nalezno$¢ na cze$ci, zwlaszcza ze nie ma
przeszkod prawnych, by jej dochodzié przed wydaniem rzeczy i niezaleznie od powddztwa windykacyjnego ( por. SN
I CSK 669/11). Istotne jednak bylo, by postawi¢ w stan wymagalno$ci poszczegoblne czesSci tej podzielnej naleznosci,
tj. jako majacej charakter bezterminowy. Nalezalo wiec wezwaé pozwana do zaplaty tych poszczegblnych czeSci
naleznosci, objetych odrebnymi fakturami. Oczywistym jest, iz fv stanowi wezwanie do zaplaty w my$l art. 455 ke,
niemniej , by wywolala ona taki skutek prawny, musi by¢ doreczona adresatowi. Podobnie rzecz sie ma z wezwaniem
do zaplaty jako odrebnym pismem. W tej sprawie brak byto dowodu doreczenia pozwanej tych dokumentéw : fv nie
byly podpisane przez pozwang, brak bylo daty odbioru, powodd przedlozyl jedynie potwierdzenie nadania pozwanej
wezwania do zaplaty. Wprawdzie pozwana nie przeczyla w tym procesie, ze w/w dokumenty otrzymala, niemniej
zakwestionowala poczatkowe daty dochodzenia odsetek, zatem zadaniem powoda w tym procesie bylo przedlozyc
dowodowy na okoliczno$¢, czy i kiedy pozwana te dokumenty jako wezwania do zaplaty w mys$l art. 455 ke otrzymata
(art. 61 § 1 ke ). Takich dowodéw powod nie przedlozyl, nie podal tez twierdzen na te okoliczno$ci, zatem sad przyjal
jako termin wymagalno$ci nalezno$ci dochodzonych pozwem dzien odebrania przez pozwang odpisu pozwu ( z nim
pozwana otrzymala odpisy w/w dokumentéw ). Byla to data 13.08.2012r. O odsetkach sad orzekl zatem na podst.
art. 481 ke poczynajac od dnia nastepnego, bowiem to w tym dniu pozwana popadla w stan opdznienia w zaplacie
nalezno$ci dochodzonych tym pozwem.

Sad zatem w czeSci przekraczajacej w/w kwote wynagrodzenia z tytulu bezumownego korzystania z lokalu i cze$ci
wspolnych oddalil powodztwo, w tym réowniez za okres przedwcze$nie dochodzonych odsetek .

O kosztach orzeczono na podstawie art. 98 § 1 kpc w zw. z art. 108 § 1 kpc. Powdd wygral proces w 62,32 %, pozwana
w 37,68 %.



Powod poniost koszty: 4208 zl oplata od pozwu, 150,44 zl nalezno$é swiadka , 3617 zl wynagrodzenie dla zawodowego
pelnomocnika wraz z oplatg skarbowa za I instancje, 2700 zl ( 75 % ) za II instancje, tacznie 10.675,44 z1 x 62,32 %
= 6652,93 zl.

Pozwana poniosta koszty: 4.208 zl oplata od apelacji, 3065,76 zl i 575,46 zl : wynagrodzenia dla bieglego, 3617 zi
wynagrodzenie dla zawodowego pelnomocnika wraz z oplata skarbowa za I instancje, 2700 zt wynagrodzenie dla
zawodowego pelnomocnika za II instancje. Eacznie dato to kwote 14.166,22 zt X 37,68 % = 5337,83 zl. Dodatkowo i
niezaleznie od procenta wygranej w tej sprawie sad doliczyt do kosztéw procesu poniesionych przez pozwana kwote
83,47 zt z tytulu kosztow postepowania zazaleniowego ( pozwana zlozyla zazalenie na postanowienie incydentalne
przyznajace wynagrodzenie bieglemu i sad odwolawczy w czeSci uwzglednit to zazalenie ). Zdaniem sadu , bylo to na
tyle odrebne postepowanie incydentalne, ze nie nalezalo dolicza¢ kosztow z tego tytulu do kosztoéw pozostalych wg
procenta wygranej pozwanej w calej sprawie. Sad wyliczyt te koszty odrebnie i wynik ich dodal do kwoty 5.337,83
zl . Na koszty postepowania zazaleniowego po stronie pozwanej zlozyly sie : oplata od zazalenia 40 z} , 300 zl stawki
minimalnej dla zawodowego pelnomocnika , lgcznie 340 zt . W.p.z w tym postepowaniu incydentalnym byla kwota
4064 z1, zas§ SA w R. uwzglednil zazalenie pozwanej co do kwoty 998 zl, co stanowilo 24,55 5% procenta wygranej
pozwanej. 340 zl x 24,55 % dato kwote 83,47 zt . Reasumujac, po uwzglednieniu procenta wygranej obu stron oraz
doliczajac po stronie pozwanej koszty postepowania zazaleniowego z cze$ci wyliczonej wg stopnie wygranej ( powod
nie ponidst kosztéw postepowania zazaleniowego ), to po stronie powodowej koszty wyniosly kwote 6652,93 zl, po
stronie pozwanej 5421,30 zl . Po wzajemnej kompensacie tych obu kwot koszty nalezaly sie stronie powodowej w
wysokosci, jak w pkt IIT wyroku.



