Sygn. akt I Ns 276/19
POSTANOWIENIE

Dnia 27 stycznia 2022 r.

Sad Rejonowy w Sanoku I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Krzysztof Dziewulski

Protokolant: sekretarz sadowy Renata Cipora

po rozpoznaniu w dniu 25 stycznia 2022r. w Sanoku

na rozprawie

sprawy z wniosku E. H. (1)

z udzialem W. B.

o ustanowienie drogi koniecznej

postanawia

I. Ustanowié stuzebno$c drogi koniecznej przejazdu i przechodu na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci
potozonej w O. o numerze dzialki (...) i powierzchni 1,15 ha objetej ksiega wieczysta (...) prowadzona przez Sad
Rejonowy w Kro$nie szlakiem sluzebnym o dlugoéci 169 metrow i szerokosci 3,50 metra oraz lacznej powierzchni
0,0589 ha, biegngcym przez nieruchomos$¢ o numerach (...) i (...) objeta ksiega wieczysta (...) prowadzona przez Sad
Rejonowy w Kroénie zgodnie z opinia bieglego sadowego inz. P. P. z 28.12.2019r., wedlug ktérej w/w szlak stuzebny
oznaczony jest linig przerywana, koloru czerwonego w obrebie dzialki (...) }aczaca punkty 100-101-102- (...)- (...)-
(...)-100, za$ w obrebie dzialki (...) punkty 102-103- (...)- (...)- (...)- (...)-102.

II. Zasqdzié od wnioskodawczyni E. H. (1) na rzecz uczestnika W. B. kwote 6097 zl (szes¢ tysiecy dziewietdziesiat
siedem zlotych) tytulem wynagrodzenia za ustanowienie sluzebnosci.

ITII. Orzec, iz kazda ze stron ponosi koszty postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie.

Sygn. akt I Ns 276/19

UZASADNIENIE

Postanowienia z 27 stycznia 2022r.

We wniosku w zlozonym 29 listopada 2018 roku do Sadu Rejonowego w Kro$nie wnioskodawczyni E. H. (1) zadala
ustanowienia sluzebno$ci drogi koniecznej przejazdu i przechodu na rzecz nieruchomosci polozonej w O. objetej
ksiega wieczysta (...) prowadzong przez Sad Rejonowy w (...) VI wydzial ksiag wieczystych skladajacych sie z dziatki
(...) o powierzchni 1,15 ha stanowigcej wlasno$¢ wnioskodawczyni E. H. (1) szlakiem drogowym biegnacym od drogi
publicznej nr(...) pasem szerokoéci 3,5 m wzdluz wschodniej granicy dzialki oznaczonej jako dzialka (...), a nastepnie
wzdhuz wschodniej granicy dzialki nr (...), dla ktérych Sad Rejonowy w Kroénie wydzial ksigg wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta (...) do poludniowej granicy z dziatka nr(...). W uzasadnieniu wskazala, Ze uczestnikiem jest W. B. -
wlaéciciel dzialek, ktore maja zostaé obcigzone stuzebnos$cig. Dodatkowo wskazala, iz jej nieruchomo$¢ nie posiada
bezposredniego, prawnie uregulowanego dostepu do drogi publiczne;j.



W odpowiedzi na wniosek w pi$mie z 16 lipca 2019 roku( karta 60) wnioskodawca wniost o zawieszenie sprawy jest
na (...) ze wzgledu na decyzje Starosty (...) dotyczaca dokonania aktualizacji operatu ewidencji gruntéw i budynkow
obrebu O. i przywroceniu granic jego dzialek. Wg uczestnika ustalenie prawidlowego stanu polozenia punktow
granicznych jego dzialek z dzialkami sasiadujgcymi jest konieczne przed ustanowieniem drogi koniecznej, by nie
przebiegala ona przez grunty sasiadow albo nie obciazala w spos6b nadmierny jego nieruchomosci.

W pidmie z 30 wrzeénia 2019 roku wnioskodawczyni wniosla o nieuwzglednianie wniosku uczestnika wskazujac,
iz sprawa administracyjna zostala rozstrzygnieta prawomocnie i brak jest przestanek do zawieszenia postepowania.
Dodatkowo wskazala, iz biegly geodeta powolany w niniejszej sprawie bedzie zobligowany do uwzglednienia
aktualnego przebiegu granic na gruncie, a po drugie, ustalenie przebiegu granic nie ma istotnego znaczenia dla
rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy( vide pismo karta 71 do 73).

Po przeprowadzeniu postepowania dowodowego w szczegblnosci opinii bieglych ( z opinia bieglego geodety nie
zgadzal sie uczestnik), pelnomocnik wnioskodawcy w pi$émie z 15 grudnia 2021 roku wniést o ustanowienie stuzebnosci
drogi koniecznej z wykorzystaniem przebiegu tej drogi w oparciu o opinie bieglego geodety. Takie tez stanowisko
podtrzymal na rozprawie bezposrednio poprzedzajacej wydanie orzeczenia 25 stycznia 2022 roku.

W pidmie z maja 2020 roku(?), ktére wplynelo do Sadu Rejonowego w Sanoku 31 grudnia 2021 roku (karta 230)
uczestnik podtrzymal dotychczasowe stanowisko w sprawie i wnioski do tej pory zgloszone kwestionujac w dalszym
ciggu opinie bieglego geodety i wnosil o uzupehienie postepowania dowodowego.

Na rozprawie w dniu dwudziestego piatego stycznia 2022 roku uczestnik oswiadczyl, Ze nie sprzeciwia sie
ustanowieniu drogi koniecznej jednak twierdzi, iz biegly blednie wyznaczyl punkty graniczne i w tym zakresie wniost
o kontynuacje postepowania dowodowego.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Nieruchomo$¢ polozona w O. gmina W. objeta ksiega wieczysta (...) jest obecnie wlasnos$cia wnioskodawcezyni E. H. (1)
w caloéci. Nie posiada ona odpowiedniego dostepu do drogi publicznej. Jedynym wariantem, jaki zostal opracowany ,
przeprowadzenia stuzebno$ci przechodu i przejazdu byt wariant wskazany przez bieglego geodete inz. P. P. w opinii
z 28 grudnia 2019 roku. Wg niego obcigzone nieruchomosci to dzialki o numerach (...) i (...) polozone w O. gmina
W. objete ksiega wieczysta(...)i s3 obecnie wlasnoScia W. B.- uczestnika w niniejszej sprawie. Nie sg obciazone
sluzebnos$ciami gruntowymi. Projektowana shuzebno$¢ mialaby rozpoczaé sie od istniejacego zjazdu z drogi gminne;j
i przez okolo 40 m przebiega¢ przez istniejacy szlak drozny stuzacy whascicielowi dzialki nr (...). W dalszym ciagu
szlak ten przebiegalby przez teren poroéniety trawa. Opiniujacy w sprawie biegly wyznaczyl szlak drozny przez ww.
dzialki, oznaczajac je na mapie numerami jak w projekcie karta -105, wyznaczajac tez powierzchnie szlaku przez
dzialke (...), a to (...) ha i przez dzialke (...) a to (...) ha. Lacznie powierzchnia wynosilaby(...) ha , dlugo$¢ 169 m
a szeroko$¢ mialaby wynosié¢ 3,5 m. W zwiazku z faktem , Ze granica dzialki (...) biegnaca wzdluz calej dtugosci
projektowanego szlaku miata charakter granicy nieustalonej, biegly podczas swoich prac geodezyjnych ponownie
ustalil i dokonal pomiaru przedmiotowych granic. Opieral sie przy tym na materialach znajdujacych sie w zasobie
geodezyjnym i stwierdzil, Ze ustalone granice przez niego sa zgodne z danymi ewidencyjnymi. Biegly zanotowal ,
iz uczestnik odméwil podpisania protokoléw wskazujac, ze nie ma pewnoéci o pochodzeniu danych opisujacych te
granice. Do zlozonej opinii zastrzezenia zlozyl uczestnik w piSmie z 23 stycznia 2020 roku wskazujac, iz nie ma
on mozliwo$ci zweryfikowania dokumentacji powolywanej przez bieglego oraz , ze zlozyl do (...) Wojewodzkiego
Inspektora Nadzoru Geodezyjnego i Kartograficznego wniosek o wszczecie nadzoru nad prawidlowo$cia decyzji z 29
lipca 2019 roku. W odpowiedzi na te zarzuty biegly zlozyl opinie uzupeliajaca gdzie podtrzymat swoja opinie w calo$ci,
wskazujac ,iz r6znice we wspdlrzednych punktow kwestionowanych w granicy przez uczestnika sg znikome i podal w
watpliwo$c¢ celowo$é prowadzenia w tym kierunku dalszych czynnoS$ci administracyjno- prawnych. Powyzsza opinia
nie zadowolila uczestnika, ktéry do konca postepowania podtrzymywal swoje wnioski w zakresie ustalenia granic
pomiedzy jego dzialkami, a dzialka (...).



W przedmiotowej sprawie opiniowala takze biegla z zakresu szacowania nieruchomosci, ktéra w swojej opinii
wyliczyla wynagrodzenie za korzystanie ze szlaku stuzebnego na kwote (...)zL Ta opinia nie byla kwestionowana przez
strony.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie zebranego materialu dowodowego. W zakresie w jakim
odzwierciedla on ustalenia stanu faktycznego jest wiarygodny, gdyz wzajemnie sie uzupelnia i nie zawiera
sprzeczno$ci. Bezspornym w sprawie okazal sie fakt, iz nieruchomo$¢ wnioskodawczyni nie posiada odpowiedniego
dostepu do drogi publicznej. Za udowodniony Sad uznat ,zgodnie z opinig bieglego P. proponowany przebieg szlaku
shuzebnego i stosowne wynagrodzenie wyliczone przez biegla do spraw wyceny nieruchomosci. Analizujac opinie
bieglego P. P. w zakresie w jakim dokonal zaprojektowania stluzebnego szlaku droznego , nalezy stwierdzi¢ , ze
jest to opinia w pelni warto$ciowa i istotna dla rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy. Brak jest jakichkolwiek
podstaw ,pomimo twierdzen i zarzutéw zgloszonych przez uczestnika, iz granice zostaly odtworzone w sposéb
niewlasciwy. Na dzien orzekania brak bylo jakichkolwiek watpliwo$ci w tym zakresie. Jezeli takowe pojawilyby
sie i mialyby istotny wplyw na projektowany szlak sluzebny (np. szlak stuzebny przebiegalby przez nieruchomo$é
sgsiednig), zaistnialyby podstawy do ewentualnej korekty szlaku sluzebnego. Jednak na dzien dzisiejszy brak jest
podstaw do kwestionowania jego przebiegu, tym bardziej Zze organy administracji zajmujacej sie, na wniosek
uczestnika, odnowieniem punktéw granicznych nie stwierdzily, by ustalenia bieglego w przedmiotowej sprawie byly
wadliwe.

Sad zwazyl co nastepuje:

Okolicznosci przedmiotowej sprawy dostatecznie wskazuja, iz zaistnialy przestanki z artykutu 145 kodeksu cywilnego
w szczegblnosci, iz nieruchomos$é wnioskodawczyni nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej. Analizujac
postepowanie w zakresie projektowanego przebiegu szlaku droznego nalezy stwierdzié, iz uwzglednia on potrzeby
nieruchomoéci niemajacej dostepu do drogi publicznej jak i w sposdb najmniejszy obciaza grunty uczestnika - czeéc
szlaku jest wykorzystywana do dojazdéw a cze$é nieuzytkowana i przebiega skrajem dziatki.

W sprawie ustalono takze w sposob dostateczny wysoko$¢ wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci i takie
tez wynagrodzenie za ustanowiong shluzebno$¢ zasadzono do wyplaty obecnemu wiascicielowi nieruchomosci
obcigzonych stluzebnoscia drogi konieczne;.

W oparciu o wskazany wyzej artykut k.c. i ustalenia opinii bieglych Sad orzek} jak w pkt I i IT postanowienia.

Orzeczenie o kosztach wydano w oparciu o art. 520 §1 kodeksu postepowania cywilnego.



