Sygn. akt: I C 1425/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

zaoczny w stosunku do pozwanego Z. K. i D. K.
Dnia 9 marca 2016 r.

Sad Rejonowy w Krosnie I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Malgorzata Galuszka

Protokolant: Monika Bozek

po rozpoznaniu w dniu 9 marca 2016 .

sprawy z powbdztwa (...) S.A.

przy udziale interwenienta ubocznego Gminy K.
przeciwko Z. K., M. K. (1) i D. K.

o oproznienie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym Z. K., M. K. (1) i D. K., aby opréznili, opuécili i wydali powodowi (...) S.A. lokal mieszkalny
oznaczony numerem (...) ((...)) potozony przy ul. (...) w K.,

I1. ustala, ze pozwanym przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego z zasobéw Gminy K.,

III. wstrzymuje w stosunku do pozwanych wykonanie eksmisji orzeczonej w pkt I wyroku do czasu zlozenia pozwanym
przez Gmine K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,

IV. zasadza od pozwanych solidarnie na rzecz powoda (...) S.A. kwote 337,00 z} (trzysta trzydzieéci siedem zlotych)
tytulem kosztéw procesu,

V. wyrokowi odno$nie pozwanych Z. K. i D. K. nadaje rygor natychmiastowej wykonalnoSci.
Sygn. akt I C 1425/14

UZASADNIENIE
wyroku z dnia 9 marca 2016 r.

Powdd (...) S.A. wystapil z pozwem wniesionym 28 pazdziernika 2014 r. przeciwko Z. K., M. K. (1), D. K., R. K., S. K.
i M. K. (2) o nakazanie im, aby opuscili i opr6znili lokal mieszkalny oznaczony numerem (...), polozony w K. przy ul.
(...) i wydali ten lokal powodowi. Nadto powdd wnibst o zasadzenie od pozwanych solidarnie na jego rzecz kosztow
procesu, przy uwzglednieniu kosztoéw zastepstwa procesowego.

Powdd wskazywal, iz jest wlascicielem przedmiotowego lokalu mieszkalnego, ktéry pozwany Z. K. na podstawie
umowy z dnia 12 czerwca 1987 r. wynajmowat. Ponadto w lokalu tym zameldowani sa pozostali pozwani. W zwigzku



Z nieuiszczeniem przez pozwanego czynszu w okresie lipiec 2012 r. — wrzesien 2014 r., powdd wypowiedzial umowe
najmu, ktére to wypowiedzenie pozwany odebral. Powod wezwal pozwanego do opuszczenia, opréznienia i wydania
rzeczonego lokalu, jednakze wezwanie to pozostalo bezskuteczne.

W toku postepowania ujawniono okoliczno$é, iz pozwani S. K. i M. K. (2) zamieszkuja aktualnie na terytorium
Republiki Francuskiej, natomiast R. K. w W.. W zwiazku z tym zobowiazano powoda do wskazania prawidlowych
adres6w pozwanych, czego jednak nie uczyniono, na skutek braku stosownych informacji; réwnocze$nie powod
wystapil o ustanowienie kuratora dla os6b nieznanych z miejsca pobytu, ktéry to wniosek zostal oddalony. W
konsekwencji pismem z dnia 5 czerwca 2015 r. (k.73) powdd cofnat powddztwo co do pozwanych S. K., M. K. (2) i R.
K., co skutkowalo wydaniem postanowienia z dnia 23 czerwca 2015 r. (k.75) o umorzeniu postepowania wobec tych
pozwanych.

Ustosunkowujac sie do tresci pozwu, pozwana M. K. (1) na rozprawie w dniu 7 grudnia 2016 r. przyznala wszystkie
twierdzenia zawarte w pozwie, w szczeg6lnosSci co daty zawarcia umowy najmu, faktu nieoplacania czynszu oraz
wypowiedzenia umowy najmu.

Pismem z dnia 16 lipca 2015 r. (data wplywu 22 lipiec 2015 r.) Gmina K. przystgpila do toczacego sie postepowania
w charakterze interwenienta ubocznego po stronie powoda (k.79).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Powod (...) S.A. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...), potozonego przy ulicy (...) w K.
(dowdd: odpis zwykly z ksiegi wieczystej (...) — k.38, akt notarialny z dnia 21 paZdziernika 2002 r. Rep. A nr 3243/2002
- k.39-43).

W dniu 12 czerwca 1987 r. pomiedzy powodem a pozwanym Z. K. zostala zawarta umowa najmu przedmiotowego
lokalu mieszkalnego. (dow6d: umowa o najem mieszkania zakladowego z 12 czerwca 1987 r. — k.17-20).

Odlipca 2012 r. pozwany nie uiszczal oplat za czynsz oraz za media, co skutkowalo wypowiedzeniem w dniu 22 stycznia
2014 r. umowy najmu lokalu ze skutkiem natychmiastowym, ktére zostalo odebrane przez pozwana M. K. (1) w dniu
24 stycznia 2014 r. Odno$nie nalezno$ci z tytulu czynszu za okres lipiec 2012 r. — czerwiec 2013 r. (12.502,42 z})
powdd uzyskal w stosunku do pozwanego Z. K. tytul wykonawczy w postaci prawomocnego nakazu zaplaty z dnia 2
lipca 2013 r. wydany przez Sad Rejonowy w Kro$nie w sprawie I Nc 620/13, opatrzony klauzula wykonalno$ci dnia
30 stycznia 2014r., natomiast w stosunku do nalezno$ci za okres lipiec 2013 r. — pazdziernik 2014 r. (3.129,42 z})
uzyskat tytut wykonawczy w postaci prawomocnego nakazu zaplaty z dnia 24 wrze$nia 2013 r. wydany przez Sad
Rejonowy w Kroénie w sprawie I Nc 998/13, opatrzony klauzula wykonalnos$ci dnia 3 grudnia 2013 r. Na podstawie
wyzej wskazanych tytulow wykonawczych prowadzone sa przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w
Kroénie przeciwko pozwanemu Z. K. dwa postepowania egzekucyjne. ZalegloSci pozwanego z tytulu niezaplaconego
czynszu wynosza 17.633,35 zl, bez uwzglednienia odsetek i kosztow egzekucji. Pismem z dnia 12 lutego 2014 r., ktore
zostalo odebrane 13 lutego 2014 r., pozwany zostal wezwany do dobrowolnego opuszczenia przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, czego jednak nie uczynil. Nadto, pismem z dnia 17 wrze$nia 2014 r. pozwany Z. K. zostal wezwany
do zaplaty w terminie miesiecznym zalegloSci czynszowych, ktére to wezwanie pozostalo bezskuteczne (dowod:
o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu z dnia 22 stycznia 2014 r. wraz z potwierdzeniem odbioru —
k.21-22, nakazy zaplaty wydane przez Sad Rejonowy w Kro$nie w postepowaniu upominawczym z 2 lipca 2013 r. i
24 wrze$nie 2013 r. — k.23-24, zestawienie naleznosci rozliczeniowych — stan rozrachunkéw na dzien 21 pazdziernika
2014 r. — k.25, pismo powoda z dnia 12 lutego 2014 r. wraz z potwierdzeniem odbioru — k.26-27, pismo powoda z dnia
17 wrzeénia 2014 r. wraz z potwierdzeniem odbioru — k.28-29).

W przedmiotowym lokalu zameldowani na pobyt staly sg Z. K., M. K. (1), D. K., M. K. (2), R. K. i S. K., jednak w
rzeczywistoSci w lokalu tym zamieszkuja pozwani Z. K., M. K. (1) i D. K. (dowéd: zas§wiadczenie Prezydenta Miasta



K. z dnia 16.12.2014 r. — k.44, o§wiadczenie zlozone przez pozwanych Z. i M. K. (1) na rozprawie w dniu 16.02.2015
r. — k.59).

Pozwany Z. K. zostal trwale zaliczony do znacznego stopnia niepelnosprawnosci w pazdzierniku 1998 r. Do kwietnia
2015 r. pracowal w charakterze stréza w Zakladzie (...), otrzymujac wynagrodzenie w wysokoSci 1.100 z} netto.
W zwiazku z powiklaniami zdrowotnymi wyniklymi z choroby cukrzycowej pozwany pozostaje aktualnie niezdolny
do pracy, ma problemy z poruszaniem sie, pobiera kwote w wysoko$ci 980 zl netto tytulem renty, ktéra to kwota
uwzglednia juz naleznoSci egzekwowane z tytulu prowadzonej egzekucji. Rodzice Z. K. nie zyja, a dom rodzinny
w dzielnicy P. w K. zostal sprzedany w latach 80-tych (dowdd: zeznania M. K. (1) — k.120, orzeczenie o stopniu
niepelnosprawnosci — k.127-128, informacja z Powiatowego Urzedu Pracy w K. z dnia 02.11.2015 r. — k.112).

Pozwana M. K. (1) aktualnie pozostaje bez pracy, nie posiada zadnych zrédel dochodu i nie jest zarejestrowana w
Powiatowym Urzedzie Pracy w K.. W rodzinnym domu pozwanej, w dzielnicy S. zamieszkuje jej matka, ktoéra jest
jego wlascicielka. Pozwana nie utrzymuje z nig jednak kontaktu (dowdd: zeznania M. K. (1) — k.119-120, informacja
z Powiatowego Urzedu Pracy w K. z dnia 02.11.2015 r. — k.112).

Pozwany D. K., pelnoletni syn Z. i M. K. (1) zostal zaliczony 4 lipca 1996 r. do trzeciej grupy inwalidzkiej, ze wskazaniem
do pracy lekkiej i maloodpowiedzialnej. Od okolo 10 lat jest zatrudniony na stanowisku magazyniera w hurtowni
(...) w K., z ktorego to tytulu otrzymuje wynagrodzenie w wysokos$ci 1.700 z} brutto. Nie pobiera zadnych zasitkow,
w szczegblnoéci z Miejskiego O$rodka Pomocy Rodzinie w K. (dowod: zeznania M. K. (1) — k.119, informacja z
Powiatowego Urzedu Pracy w K. z dnia 02.11.2015 r. — k.112, informacja z Miejskiego O$rodka Pomocy Rodzinie z
dnia 03.11.2015 r. — k.114).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o wskazane dowody z dokumentéw zaréwno urzedowych, jak i
prywatnych. Zostaly one sporzadzone w przewidzianej przez prawo formie, przez osoby powolane do ich sporzadzenia,
w zakresie przystugujacych im kompetencji, a ponadto zadna ze stron nie kwestionowala ich autentycznoéci, czy
rzetelnoSci, wobec czego Sad uznal je za wiarygodne w caloSci. Za polegajace na prawdzie zostaly nadto uznane
zeznania zlozone przez pozwana M. K. (1), ktora potwierdzila twierdzenia zawarte w pozwie. Przyznala, ze czynsz nie
byl oplacany i wraz z mezem zdawala sobie sprawe, ze nastapilo wypowiedzenie. Watpliwos$ci Sadu nie budzg réwniez
zeznania M. K. (1), w zakresie sytuacji rodzinnej i majatkowej pozwanych, byly one spojne, logiczne i dlatego tez zostaly
uznane za wiarygodne.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z treécig art. 222 § 1 k.c. wlaéciciel moze zadac od osoby, kt6ra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzeczg. Trescia
przewidzianego w tym przepisie roszczenia windykacyjnego jest przyznanie wlascicielowi zagdania wydania oznaczonej
rzeczy przez osobe, ktéra ta rzecza wlada. Stuzy ono zatem wiascicielowi przywroéceniu wladztwa nad rzecza, a wiec
ochronie jednego z podstawowych atrybutéw prawa wlasno$ci. Roszczenie windykacyjne moze byé skierowane przez
wlasciciela przeciwko osobie, ktora jego rzecza faktycznie wlada bez podstawy prawnej. Sprawa o eksmisje obejmuje
roszczenie o faktyczne usuniecie z lokalu osoby, ktéra zajmuje go bez podstawy prawne;j.

W niniejszej sprawie niespornym jest, ze wigzaca strony umowa najmu lokalu mieszkalnego zostala skutecznie
wypowiedziana, w zwigzku z nieuiszczaniem oplat za czynsz za 19 kolejnych, miesiecznych okreséw platnosci i tym
samym pozwani przebywaja w przedmiotowym lokalu bez tytulu prawnego, co w konsekwencji musiato skutkowac
uwzglednieniem powo6dztwa na podstawie art. 222 § 1 k.c.

W dalszej kolejnoSci nalezy wskazaé, iz pozwani sg lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

(Dz. U. 2001 Nr 71 poz. 733), dalej: u.o.p.l. i tym samym korzystaja z ochrony przewidzianej przez przepisy tej ustawy.
Pomimo, iz jedynie w stosunku do Z. K. zaistniala przestanka nakladajaca na Sad obowigzek orzeczenia o istnieniu
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, wyrazona w art. 14 ust. 4 u.o.p.l., a konkretnie w pkt 4, w zwigzku



z posiadaniem przez niego statusu rencisty spelniajacego kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spotecznej,
orzeczono, ze wszystkim pozwanym przystuguje takie uprawnienie na podstawie ust. 3 powyzszego przepisu, po
uwzglednieniu ich sytuacji rodzinnej i majatkowe;j. Z. i D. K. sg osobami niepelnosprawnymi. Pozwany Z. K. aktualnie
jest niezdolny do wykonywania pracy i pobiera rente w wysoko$ci 980 zl, natomiast jego syn D. pracuje w charakterze
magazyniera, z wynagrodzeniem 1.700 zt brutto, od ktérego potracane sa dodatkowo naleznosci z tytulu prowadzone;j
egzekucji. M. K. (1) jest osoba pozostajaca bez pracy i nie uzyskuje zadnych dochodéw. W ocenie Sagdu dochody
uzyskiwane przez pozwanych sa niewystarczajace do zagwarantowania im innego lokalu, niz dotychczas uzywany.
Ponadto takim lokalem nie moze byé dom rodzinny pozwanej M. K. (1), ktory jest wlasnoScia jej matki, bowiem
nie jest ona zgodnie z przepisami Kodeksu rodzinnego i opiekuniczego obowigzana do Swiadczen alimentacyjnych, a
dodatkowo pozwana nie utrzymuje z matka kontaktow.

Wobec ustalenia, ze pozwanym przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego z zasob6w Gminy K., na podstawie art.
14 ust. 6 w.o.p.l. Sad wstrzymal w stosunku do pozwanych wykonanie eksmisji orzeczonej w pkt I wyroku do czasu
zlozenia pozwanym przez Gmine K. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Wyrok w stosunku do pozwanych Z. K. i D. K. jest zaoczny na podstawie art.339 kpc jest wyrokiem zaocznym.
Orzeczenie o kosztach znajduje oparcie w art. 98 § 1 k.p.c.

Od pozwanych, jako od strony przegrywajacej zasadzono solidarnie na rzecz powoda kwote 1417 z. Na koszty
procesu skladaja sie: kwota 200 zl tytulem oplaty — art. 27 pkt 11 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych, kwota 1200 z} tytulem zastepstwa procesowego - § 2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie i 17 z} tytulem oplaty
skarbowej od pelnomocnictwa.



