Sygn. akt VI Ca 27/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 lutego 2017 roku

Sad Okregowy w Zielonej Gorze VI Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie nastepujacym:
Przewodniczqcy: SSO Marek Witczak ( spr .)

Sedziowie: SSO Elzbieta Ozga - Swietlik, SSO J. Klimek-Zieliriska

Protokolant: Magdalena Jaworska-Gontowiuk

po rozpoznaniu w dniu 9 lutego 2017 roku w Zielonej Gorze

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Skarbu Panstwa — Starosty (...)

przeciwko D. G.

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, ewentualnie o zniesienie
stuzebnosci gruntowej bez wynagrodzenia

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego we Wschowie

z dnia 9 listopada 2016 roku, sygn. akt I C 253/16
1. oddala apelacje;

2, zasqdza od powddki na rzecz pozwanej kwote 135 zlotych tytulem zwrotu kosztéow procesu w
instancji odwolawczej.

SSO E. O.-Swietlik SSO M. W. SSO J. Klimek-Zieliniska

Sygn. akt VI Ca 27/17

UZASADNIENIE

Strona powodowa Skarb Panstwa - Starosta (...) wni6st przeciwko D. G. pozew o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej
nr (...), prowadzonej przez Sad Rejonowy we Wschowie IV Wydzial Ksiag Wieczystych dla nieruchomo$ci polozonej
w obrebie L., jednostki ewidencyjnej W. - obszar wiejski, nr dzialki (...) o pow. 0,3366 ha, poprzez wykreslenie
z dzialu III wpisu o ustanowieniu ograniczonego prawa rzeczowego o tresci ,stuzebno§¢ gruntowa polegajaca na
prawie korzystania z dzialki (...) przez kazdoczesnych wlascicieli budynkéw usytuowanych na tej dzialce, w zakresie
niezbednym do zgodnego z zasadami racjonalnej gospodarki i wspoélzycia spolecznego korzystania z tych budynkow,
stanowiacych odrebny od gruntu przedmiot wlasnoSci" oraz o zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda kosztow
postepowania wedlug norm przepisanych.

Zadanie oparto o wygaéniecie stuzebnosci wobec jej niewykonywania przez ponad 10 lat, przy zastosowaniu dyspozycji
art. 293 § 1 k.c. (k.2-51 zal.)



Pozwana D. G. w odpowiedzi na pozew wniosta o oddalenie powddztwa i zasadzenie kosztéow procesu od powoda
na swoja rzecz wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu tego pisma zanegowala twierdzenia o niewykonywaniu
sluzebno$ci majace prowadzi¢ do jej wygadniecia i podala m.in., ze budynek stanowiacy wlasno$é pozwanej,
usytuowany na granicy z dzialka o numerze (...), to zabudowa gospodarcza - stodola, do ktérej dostep zgodnie z
przeznaczeniem jest mozliwy jedynie przez dziatke o numerze (...) (przejazd), stanowiaca wlasnoé¢ powoda. Pozwana
nie ma mozliwo$ci skorzystania zgodnie z przeznaczeniem ze stodoly polozonej na granicy dzialek bez zapewnionego
dostepu od tylnej strony budynku, czyli od strony dzialki (...). Stodola wykorzystywana jest przez pozwana zgodnie
z przeznaczeniem i skladowane sa w niej plony oraz opal na zime. Wwiezienie zbioréw czy tez opalu do stodoly jest
mozliwe jedynie poprzez przejazd przez dzialke nr (...). Podobnie rzecz sie przedstawia z oczyszczaniem szamba na
posesji pozwanej przy uzyciu specjalistycznego pojazdu. (k.38-40 1 zal.)

W kolejnym pi$mie procesowym powod wystapil z roszczeniem ewentualnym i wniésl, w razie uznania przez sad
roszczenia o uzgodnienie tredci ksiegi wieczystej za nieuzasadnione, o zniesienie bez wynagrodzenia stuzebnoéci
gruntowej wpisanej w ksiedze wieczystej nr (...), prowadzonej przez Sad Rejonowy we Wschowie IV Wydziat Ksiag
Wieczystych, dla nieruchomosci polozonej w obrebie L., jednostki ewidencyjnej W. - obszar wiejski, oznaczonej w
ewidencji gruntéw i budynkéw numerem (...) o pow. 0,3366 ha polegajaca na prawie korzystania z dzialki (...) przez
kazdoczesnych wlaécicieli budynkéw usytuowanych na tej dzialce, w zakresie niezbednym do zgodnego z zasadami
racjonalnej gospodarki i wspolzycia spolecznego korzystania z tych budynkéw, stanowiacych odrebny od gruntu
przedmiot wlasnosci. Za podstawe roszczenia ewentualnego przyjeto art. 295 k.c. i poglad, iz stuzebno$¢ utracila swoje
znaczenie dla nieruchomo$ci wladnacej. (k.57-65 i zal.)

Pozwana wniosla o oddalenie takze roszczenia zgloszonego ewentualnie powolujgc sie na istnienie potrzeby
korzystania z nieruchomosci powoda.

Postanowieniem z dnia 9 listopada 2016 roku, wydanym w sprawie sygn. akt I C 253/16, Sad Rejonowy we
Wschowie oddalil powodztwo Skarbu Panstwa — Starosty (...) przeciwko D. G. o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej
oraz o zniesienie shuzebnosSci gruntowej (pkt I); zasadzil od strony powodowej Skarbu Panstwa-Starosty (...) na
rzecz pozwanej D. G. kwote 377 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 360 z} tytulem kosztow zastepstwa
procesowego (pkt II) oraz nieuiszczonymi kosztami sagdowymi obcigzyl Skarb Panstwa (pkt III). (k.-150)

Sad Rejonowy ustalil m.in., ze od 1978 r. w dziale III ksiegi wieczystej nr (...), prowadzonej przez Sad Rejonowy
we Wschowie IV Wydzial Ksigg Wieczystych, dla nieruchomosci polozonej w obrebie L., jednostki ewidencyjnej
W. - obszar wiejski, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw numerem (...) o pow. 0,3366 ha, ujawniona jest
pod numerem biezacym 4 stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie korzystania z dzialki (...) przez kazdoczesnych
wlaécicieli budynkéw usytuowanych na tej dzialce, w zakresie niezbednym do zgodnego z zasadami racjonalnej
gospodarki i wspolzycia spolecznego korzystania z tych budynkoéw, stanowiacych odrebny od gruntu przedmiot
wlasno$ci. Stuzebnoé¢ ta zostala ustanowiona w zwiazku z przekazaniem dzialki (...) przez jej wlascicieli tj. rodzicow
pozwanej D. G. na rzecz Skarbu Panstwa - na podstawie decyzji Zastepcy Naczelnika Miasta i Gminy we W. z dnia
16 czerwca 1978r. Zgodnie z tredcia tej decyzji z przekazywanego gospodarstwa wylaczono budynki, ktore stanowily
odrebny od gruntu przedmiot wlasnos$ci. W wyniku kolejnej decyzji administracyjnej nastgpila zmiana numeracji
dzialki z 242 na 280. Po dokonaniu podziatu dzialki zabudowanej 280 na dzialke (...) (zabudowana) i 280/2 (grunty
orne i pastwiska) Kierownik Urzedu Rejonowego w L. w decyzji z dnia 27.10.1998r. orzekl o przeniesieniu na rzecz
dotychczasowych wlascicieli budynkéw W. i M. K. tej czeSci nieruchomosci, ktéra byla zabudowana, czyli dzialki (...) o
powierzchni 0,3167 ha. Natomiast dziala 280/2 weszla w sklad zasobu nieruchomog$ci Skarbu Panstwa. Na podstawie
postanowienia Sadu Rejonowego w Lesznie spadek po W. i M. K. nabyla D. G., ktdra jest aktualnym wlasScicielem
nieruchomosgci - dzialki (...).

Pozwana i jej domownicy dojezdzaja do dzialki (...) przez dzialke (...) nalezaca do Skarbu Panstwa, korzystajac z
polnej drogi znajdujacej sie z lewej strony dzialki - od strony granicy dzialki (...) z dzialka (...). Poprzez te droge
polna dojezdza tez samochdd oprdzniajacy szambo usytuowane na dzialce (...). Co najmniej kilka razy w roku przez
droge polna biegnaca przez $rodek dzialki (...) pozwana badz jej domownicy wjezdzaja, glownie w okresie jesienno-



zimowym, do stodoly usytuowanej na dzialce (...). W ten sposéb do stodoly dowozone sa skladowane tam plody rolne
i opal. Tak samo wjezdzaja do stodoly parkujace tam przez okres zimowy maszyny i pojazdy wykorzystywane przez
prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza ziecia pozwanej, ktéry mieszka wraz z pozwana od 2002r. Do drog polnych
na dzialce (...) jest bezposredni dojazd z nieutwardzonej drogi gminnej, stanowigcej dziatke (...), ktéra to biegnie
miedzy polami uprawnymi i laczy sie utwardzona droga gminna, stanowiaca dzialtke (...). Do budynku mieszkalnego
usytuowanego na dzialce (...) przylega z lewej strony (patrzac na wprost z dzialki (...)) zadaszony taras, ktéry konczy
sie przy granicy dzialki (...) z dzialka (...). Z prawej strony dzialki (...) (patrzac od strony dzialki (...)), za budynkiem
gospodarczym usytuowanym na dzialce (...), znajduje sie ogrod warzywny uprawiany przez pozwang, rosng drzewa
owocowe, maja swoj wybieg kury, a nadto znajduje sie tam row melioracyjny wybetonowany, o gtebokosSci okolo 30 cm.
Od strony drogi gminnej asfaltowej ( 257) nie ma dostepu do prawej czesci dzialki (...) za budynkami gospodarczymi,
bowiem ta cze$¢ dziatki ogrodzona jest plotem z siatki stalowej na betonowej podmuréwce. Droga gmina asfaltowa
(dzialka (...)) ma szeroko$¢ okolo 5 metréw i jest pozbawiona pobocza - wzdluz drogi, bezpo$rednio przy niej,
znajduja sie ogrodzenia innych nieruchomoéci. Dojazd samochodami dostawczymi, sprzetem rolniczym, ciggnikami,
samochodami asenizacyjnymi do budynku stodoly znajdujacego sie na dzialce (...) z drogi gminnej asfaltowej jest
niemozliwy badz znacznie utrudniony - w zaleznoSci od rozmiaréw sprzetu badz pojazdow, poniewaz cze$é¢ dziatki
(...), od strony drogi gminnej za brama wjazdowa, jest zajeta przez ro§linnoéc i jest nieutwardzona. Nadto do budynku
mieszkalnego z prawej strony przylega zabudowany i zadaszony ganek - widoczny na zdjeciach satelitarnych, znacznie
ograniczajac badz uniemozliwiajac wykonywanie manewréw pojazdami o wiekszych rozmiarach lub maszynami
rolniczymi. Od strony drogi gminnej asfaltowej bez przeszkod na dzialke (...) moga wjezdzaé jedynie pojazdy osobowe.

D. G. wlatach 2003-2012 oraz w 2015 r. dzierzawila od Skarbu Panstwa - Starosty (...) dzialke (...). Pozwana chcialaby
kupié te dzialke, jednak Skarb Panstwa nie wyraza na to zgody.

Sad I instancji wskazal, ze powyzszy stan faktyczny ustalony zostal w oparciu o dokumenty, w tym dokumenty
urzedowe, ktérych wiarygodno$é nie byla kwestionowana przez strony procesu, a takze na podstawie zeznan §wiadkoéw
i zeznan pozwanej. Sad nie znalazl podstaw ku temu, by nie da¢ wiary zeznaniom $wiadkéw - zaréwno pracownikow
powoda, jak i sagsiadom pozwanej. Zeznania te sa ze soba zbiezne, zwlaszcza w zakresie korzystania przez pozwang z
dziatki powoda nr (...). Zeznaniom tym nie przecza zeznania pracownikow powoda, ktorzy brali udzial czynnos$ciach
administracyjnych na nieruchomosci powoda, ktére wykonywane byly jednorazowo w okresie wiosenno-letnim,
podczas gdy pozostali §wiadkowie zeznawali, iz do stodoly przez dzialke (...) powddka badz jej domownicy dojezdzaja w
okresie jesienno-zimowym (dow6z opalu, garazowanie maszyn). Nadto usytuowanie drogi polnej na dzialce powoda,
ktora stanowi dojazd do dzialki (...) i przebiega przez dzialke (...), ustalil sad w trakcie wizji, w oparciu o ujawnione
znaki graniczne. Powdd twierdzil natomiast, nie kwestionujac, iz pozwana z drogi tej korzysta w sposob staly i
nieprzerwany, iz znajduje sie ona na dzialce (...), co nie znalazlo potwierdzenia.

Na podstawie tychze ustalen faktycznych sad zwazyl, ze powbddztwo - w zakresie roszczenie gldéwnego i ewentualnego
zastugiwalo na oddalenie.

Sad wskazal, ze podstawa prawna, na ktérej powdd oparl roszczenie gldwne - uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawym, byly art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz art. 293 § 1 k.c. Sad
stwierdzil, Ze to na powodzie ciazyl obowigzek wykazania, iz sluzebno§¢ gruntowa byla niewykonywana przez dziesie¢
lat (art. 6 k.c. i 232 k.p.c.). Powdd tej okolicznosci nie wykazal. Swiadkowie powolani przez powoda - pracownice
Starostwa Powiatowego we W. A. D. oraz B. S. wiedze na temat wykonywania stluzebnosci obciazajacej dziatke nr
(...) powziely tylko i wylacznie w oparciu o jednokrotng obecno$é na przedmiotowej dzialce - w trakcie wizji lokalnej
przeprowadzonej w 2015 r. (poprawnie: w 2016r.) Osoby te nie mogly wiec mie¢ zadnej wiedzy na temat tego czy
pozwana korzystala ze stuzebno$ci czy tez nie. Widniejaca przed drzwiami stodoly rodlinno$¢ oraz brak $ladow
stalego i ciaglego korzystania z dojazdu do stodoly znajdujacej sie na dzialce (...) przez dzialke (...), stwierdzone
przez pracownikow Starostwa Powiatowego w czasie jednokrotnej wizji lokalnej, nie dowodzi tego, iz stan taki trwa
od dziesieciu lat - moze trwaé od roku, dwoch lat badz kilku miesiecy - biorac pod uwage cykliczny coroczny okres
rozwoju rolin, w tym rosnacych przed stodola ziemniakéw. Nadto sad zauwazyl, iz powdd opart swoje twierdzenia
na domniemaniu, iz skoro w 1998 r. pozwana otrzymata cze$¢ dzialki (...) - tj. po zmianie numeracji dzialtke (...), to



przestala wykonywaé stluzebno$¢. Podkresélil przy tym, iz dzialka (...) zostala podzielona w ten sposéb, ze to nie na
dzialce pozwanej nr (...), a na dzialce powoda nr (...), znalazly sie w wyniku tego podzialu dwie drogi dojazdowe do
budynkow pozwanej, wykorzystywane przez nig - droga z lewej strony dzialki (...) - przy granicy z dzialka (...) oraz
droga wiodaca przez $rodek nowoutworzonej dzialki (...) - do budynku gospodarczego pozwanej tj. stodoty. Podzial
dzialki (...) zostal wiec przeprowadzony w ten sposdb, iz pozwanej przyznano tylko cze$¢ tej dzialki, z ktorej pozwana
korzystala w ramach stluzebno$ci, a pozostala cze$¢ obcigzona sluzebnoécia stala sie wlasno$cig Skarbu Panstwa. Z
samego faktu podzialu dzialki (...) i przyznania jej czeSci pozwanej nie wynika wiec, iz przestala ona korzystac ze
shuzebnoéci obcigzajacej pozostala cze$é dzialki (...) (potem 280), bowiem stuzebno$¢ ta stala sie zbedna.

Sad I instancji, przywolujac przeprowadzone w sprawie postepowanie dowodowe uznal, ze sluzebno$¢ gruntowa
obcigzajgca dzialke (...) nie byla niewykonywana przez 10 lat. Do 1998 r. stuzebno§¢ ta musiala by¢ wykonywana
przez wlascicieli budynkéw usytuowanych na dzialce (...) (nastepnie 280/1 i 280/2), stanowiacych odrebny do
gruntu przedmiot wlasnoéci, bowiem nie sposéb bylo korzystaé z budynkéw nie wykonujac stuzebnosci na dzialce,
na ktorej te budynki byly polozone. Powdd winien wykazaé natomiast, iz w okresie do 1998 r. do 2008 r. stuzebnosé
obcigzajaca dzialke (...) nie byla wykonywana przez wlascicieli dzialki (...). Z zeznah $wiadkow, ale tez i z zeznan
samej pozwanej wynika, iz od 2004 r., co najmniej kilka razy w roku w okresie gléwnie jesiennym, ze stuzebnosci
obcigzajacej dzialke (...) korzysta zie¢ pozwanej razem z nig zamieszkaly. Przez droge wiodaca przez Srodek dziatki
(...) do stodoly dowozone sa maszyny wykorzystywane przez ziecia pozwanej na potrzeby prowadzonej przez niego
dzialalnoSci gospodarczej. Réwniez w ten sposob do stodoly dowozone s3 plody rolne, badz opal. Sad szczegolowo
wskazal, jakie dowody pozwolily mu poczynié¢ powyzsze ustalenie (k.260-261). Podkredlil réwniez, iz wystarczy by
podmiot uprawniony w niewielkim zakresie korzystal ze stuzebno$ci, aby nie mozna bylo przyja¢, iz owa stuzebnoéc
wygasla na skutek niewykonywania. Sad nie podzielil stanowiska powoda, iz skoro pozwana dzierzawila w latach
2003-2012 i w 2015 r. dzialke (...) od Skarbu Panstwa, to tym samym nie wykonywala stuzebnosci i stuzebno$é
ta wygasla. Zdaniem sgdu korzystanie przez pozwana z dzialki (...) w celach rolniczych nie wyklucza wykonywania
shluzebnosci, z ktérego to prawa pozwana korzystala niezaleznie od zawartej umowy dzierzawy, ktorej cel byt tez inny.
Sad nie podzielil takze argumentéw powoda, iz skoro dzialka (...) (p6Zniejsza 280) zostala podzielona na dwie dzialki,
w tym dzialke (...) i wskutek tego podzialu budynki uzyskaly dostep miedzy innymi do drogi publicznej, to odpadil
cel ustanowienia stuzebnosci. Poglad taki nie uwzglednia faktu, iz wskutek dokonanego podzialu mozliwoé¢ dojazdu
do budynku gospodarczego tj. stodoly, potozonego na dzialce pozwanej nr (...), zostala w sposéb istotny ograniczona.
Dzialka (...) zostala pozbawiona najdogodniejszego dojazdu do usytuowanych na niej szamba i stodoly, bowiem ten
najkorzystniejszy dojazd przebiegal po podziale przez dzialke Skarbu Panstwa tj. nr 280/2.

Jesli chodzi o roszczenie ewentualne, to sad I instancji wskazal, iz ze zgromadzonego w sprawie materialu
dowodowego wynika, ze sluzebno$¢ wykonywana jest przede wszystkim na czeSci utworzonej przez podzial tj. na
dzialce (...) w sposob wyzej wskazany. Wlascicielka dzialki (...) w sposob ciagly korzysta z drogi polnej stanowiacej
dojazd do jej nieruchomosci, a wiodacej przy granicy dzialki (...) z dzialka (...). Sad oméwil warianty dojazdu
proponowane przez powoda i wykazal ich mankamenty uniemozliwiajace wlasciwy dojazd — m.in. trudnosci w
manewrowaniu pojazdami i sprzetem, wybudowany ganek oraz rosnace drzewa — ktore to ustalenia sad poczynil
podczas wizji lokalnej (k. 162-163). Stad brak jest przestanek do zniesienia stuzebnosci. Co do tej kwestii przywolano
art. 290 § 2 k.c.

O kosztach w punkcie drugim i trzecim wyroku sad orzekl w oparciu o art. 98 k.p.c. i art. 113 ustawy o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych. Skarb Panstwa - Starosta (...) przegral proces, wobec tego zobowigzany byl zwrocic
pozwanej poniesione przez nig koszty procesu w kwocie 377 zl, w tym kwote 360 zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa
prawnego, a nieuiszczonymi kosztami sgdowymi sad obcigzyt Skarb Panstwa. (k.153-163)

Apelacje od tego wyroku wniost powod Skarb Panstwa — Starosta (...) zaskarzajac orzeczenie w calo$ci. Wyrokowi
powdd zarzucit:

 naruszenie prawa materialnego, tj. art. 293 § 1 k.c. przez btedna wykladnie i niewla$ciwe zastosowanie polegajace
na ustaleniu, ze sluzebno$¢ gruntowa, obciazajaca dzialke nr (...) nie wygasta wskutek niewykonywania przez



okres 10 lat, bez uwzglednienia celu ustanowienia stluzebnoéci, jak réwniez tresci stuzebnosci, polegajacej
na prawie korzystania z dzialki (...) (po zmianie numeracji 280) przez kazdoczesnych wlascicieli budynkow
usytuowanych na tej dzialce, stanowiacych odrebna wilasno$é, zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki i
wspblzycia spolecznego, w sytuacji gdy dzialka nr (...) zostala podzielona na dzialki nr (...), a pozwana stala sie
wlascicielem dzialki nr (...), na ktorej usytuowane sa budynki i korzystala ze shuzebnoSci niezgodnie z trescia
shuzebnoSci i celem, dla ktorego stuzebno$é ustanowiono, a zatem bledne przyjecie przez sad, ze korzystanie z
dzialki obciazonej stuzebnosScia w sposob niezgodny z treScia stuzebnoéci przez ponad dziesiecioletni okres jest
pomimo tego wykonywaniem shuzebnosci i dlatego tez na gruncie art. 293 § 1 k.c. sluzebno$¢ nie wygasa wskutek
niewykonywania przez lat dziesie¢ (pkt 1),

naruszenie prawa materialnego, tj. art. 295 k.c. przez bledna wykladnie i niewlaéciwe zastosowanie polegajace
na ustaleniu, ze nieruchomo$é¢ stanowigca dzialke nr (...) obciazona sluzebno$cia nie utracila dla dziatki
nr (...) (nieruchomos$ci wladnacej) wszelkiego znaczenia bez uwzglednienia przy rozpoznawaniu przez Sad
przestanki zniesienia stuzebnoS$ci utraty wszelkiego znaczenia, celu ustanowienia stuzebnosci, ktéry przestal
istnie¢ ze wzgledu na fakt, iz wlaéciciel nieruchomoéci wladnacej to jest budynkoéw stanowiacych odrebny
od gruntu przedmiot wlasnosci, po podziale dzialki nr (...), stal sie wladcicielem czeéci gruntu obciazonego
shuzebnoscia ( dzialki nr (...)) o powierzchni umozliwiajacej swobodne korzystanie z tego gruntu w celu dostepu
do budynkéw usytuowanych na tym gruncie, a wiec bledne przyjecie przez Sad, ze stuzebno$¢ nie traci wszelkiego
znaczenia, w sytuacji gdy odpadl cel ustanowienia stuzebnoS$ci, z pominieciem faktu, iz zagospodarowanie
nieruchomosci wladngcej przez pozwang w taki sposob, ze korzystniejszy jest dostep do budynkéw na tej dzialce,
z wykorzystaniem dzialki obcigzonej stluzebnoscia nr 280/2, wynika z woli pozwanej takiego zagospodarowania
1 musi obciaza¢ pozwana ewentualnymi skutkami takiego dzialania i nie moze prowadzi¢ do utrzymywania
shuzebnoSci, ktéra stanowi ingerencje w cudze prawo wlasnosci, a zatem bledne przyjecie przez Sad, ze przejazd
przez dzialke obciazona stuzebnoécia do stodoly i szamba, jako przydatny i korzystniejszy, anizeli przez dziatke
pozwanej, jest podstawa utrzymywania stuzebnosci i wyklucza zniesienie stuzebno$ci z powodu utraty wszelkiego
znaczenia, mimo ze do budynkoéow i urzadzen, dla ktorych sluzebnosé ustanowiono, jest dojazd przez dzialke
nr (...) nalezaca do pozwanej oraz z pominieciem faktu, iz sluzebno$¢ ustanowiona zostata w celu korzystania
z nieruchomosci obcigzonej przez kazdoczesnych wlascicieli budynkow w zakresie niezbednym do zgodnego z
zasadami prawidlowej gospodarki i wspolzycia spolecznego korzystania z tych budynkéw, a nie oséb trzecich
prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza, co czyni korzystanie z nieruchomo$ci w spos6b niezgodny z tredcia
shuzebnosci, a zatem niewlasciwe przyjecie przez Sad, ze shuzebnoé¢ nie traci znaczenia i nie moze by¢ zniesiona,
w sytuacji gdy stuzy innym osobom anizeli wlaéciciel (pkt 2);

sprzeczno$¢ istotnych ustalen sadu z treécia zebranego w sprawie materialu dowodowego wskutek naruszenia
przepisOw postepowania, ktére moglo mie¢ wplyw na wynik sprawy przez ustalenie, ze sluzebnosé gruntowa
nie stracila wszelkiego znaczenia dla nieruchomos$ci wladnacej i oddalenie pow6dztwa ewentualnego, tj. art.
233 k.p.c. przez niezbadanie wszechstronne materialu dowodowego i wskutek tego dokonanie btednych ustalen
faktycznych, sprzecznych z treécig zebranego materialu dowodowego, tj. przez przyjecie, ze podzial dzialki (...)
(po zmianie numeracji 280) zostal przeprowadzony w ten sposéb, ze pozwanej przyznano tylko cze$¢ dzialki (...)
( 280/1), a na dzialce (...), obcigzonej stuzebnoscia, przebiegaly dwie drogi wykorzystywane przez pozwang, z
ktorych korzystanie jest konieczne, aby dojecha¢ do szamba i stodoly, z pominieciem dowodu z dokumentacji
podzialowej dzialki nr (...), ktéra podzielono w taki sposob, ze powierzchnia po podziale umozliwiata swobodne
z niej korzystanie; dojazd do stodoly i szamba nie jest mozliwy od strony drogi asfaltowej stanowiacej droge
gminng (dzialke nr (...)) to jest z lewej strony miedzy budynkiem nr (...) a granicg dzialki nr (...), podczas gdy
dokumentacja geodezyjna wskazuje, iz odleglo$¢ miedzy budynkiem nr (...) a granica dzialki stanowi 26 metréw,
zatem przy odpowiednim zagospodarowaniu tej powierzchni na ogréd warzywny, wybieg dla kur, mozliwy jest
przejazd do stodoly i szamba oraz ze dojazd do stodoly i szamba nie jest mozliwy przez brame wjazdowa od strony
drogi asfaltowej miedzy budynkiem mieszkalnym a budynkiem gospodarczym nr (...), ze wzgledu na to, iz droga
gminna asfaltowa, z ktorej jest wjazd, ma szeroko$é okolo 5 metréw i jest pozbawiona pobocza, a takze z powodu
rosnacego cisu i ganku, braku utwardzenia, podczas gdy dokumentacja geodezyjna wskazuje, iz odleglo$¢ miedzy



budynkiem nr (...) abudynkiem mieszkalnym stanowi 16 m, ganek zajmuje niewielka 2 -3 metrowa powierzchnie,
co powoduje swobodna mozliwo$¢ przejazdu do stodoly i szamba samochodami ciezarowymi i asenizacyjnym,
ktore wykorzystuje sie do przewozu opatu, ptodéw rolnych i wywozu nieczysto$ci, biorac pod uwage istniejacy
przed stodola i szambem plac manewrowy o szerokosSci 8 m i dlugosci okolo 13 m (pkt 3).

Wskazujac na powyzsze zarzuty powod wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku w calo$ci przez uzgodnienie tresci
ksiegi wieczystej numer (...), prowadzonej przez Sad Rejonowy we Wschowie IV Wydzial Ksiagg Wieczystych
dla nieruchomos$ci potozonej w obrebie L. jednostki ewidencyjnej W. - obszar wiejski, oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkéw numerem (...) o pow. 0,3366 ha, poprzez wykreSlenie z dzialu IIT wpisu o ustanowieniu
ograniczonego prawa rzeczowego o tresci ,, stuzebno$é gruntowa polegajaca na prawie korzystania z dzialki nr (...)
przez kazdoczesnych wlascicieli budynkow usytuowanych na tej dzialce, w zakresie niezbednym do zgodnego z
zasadami racjonalnej gospodarki i wspoélzycia spotecznego korzystania z tych budynkoéw, stanowiacych odrebny od
gruntu przedmiot wlasno$ci", a w razie nieuznania zarzutu naruszenia przez sad pierwszej instancji przepisu art. 293
par. 1 k.c., powdd wnosil o zniesienie bez wynagrodzenia shuzebnosci gruntowej wpisanej w ksiedze wieczystej numer
(...), prowadzonej przez Sad Rejonowy we Wschowie IV Wydzial Ksigg Wieczystych, dla nieruchomo$ci polozonej w
obrebie L. jednostki ewidencyjnej W. - obszar wiejski, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw numerem (...) o
pow. 0,3366 ha, o tredci jak wyzej. Jako wniosek ewentualny powdd zglosil zgdanie uchylenia zaskarzonego wyroku
w caloéci i przekazania sprawy sagdowi I instancji do ponownego rozpoznania.

W uzasadnieniu apelacji powod szerzej uzasadnil zarzuty postawione w czeSci wstepnej apelacji, ktore, w jego ocenie,
winny skutkowa¢ uznaniem apelacji za zasadna. (k. 169-178)

Pozwana D. G. w odpowiedzi na apelacje wniosla o oddalenie apelacji powoda, jako bezzasadnej (pkt 1) oraz o
zasadzenie od powoda na jej rzecz kosztow procesu wraz z kosztami postepowania odwolawczego, w tym kosztéw
zastepstwa prawnego wg norm przepisanych (pkt 2), zwracajac uwage w uzasadnieniu tego pisma na bezzasadno$éc
zarzutoéw apelacji. (k. 185-188)

Sad O. y zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powoda Skarbu Panstwa — Starosty (...) nie zasluguje na uwzglednienie, co prowadzi do jej oddalenia.

W pierwszej kolejnosci nalezy podnie$é, ze w uzasadnieniu orzeczenia sad I instancji zaprezentowal ustalony stan
faktyczny oraz przeprowadzil wywod wskazujacy na motywy, ktérymi kierowal sie wydajac zaskarzone orzeczenie.
Poczynione przez sad pierwszej instancji ustalenia faktyczne oraz wywiedzione z nich skutki prawne, sgd odwolawczy
- podzielajac je generalnie w calo$ci (z wyjatkiem podstawy prawnej oddalenia powddztwa co do roszczenia
ewentualnego) - przyjmuje za wlasne, czynigc integralng czeécia swojego uzasadnienia.

Biorac nadto pod uwage, ze kontrola instancyjna nie dala podstaw do stwierdzenia niewazno$ci postepowania w
sprawie, dalszy zakres kognicji sadu odwolawczego wyznaczala tre$é orzeczenia oraz zakres zarzutéw podniesionych
w apelacji.

W ocenie sagdu odwolawczego brak jest podstaw do podzielenia zasadno$ci podnoszonych przez apelujaca zarzutow.

W pierwszej kolejnosci sad odwolawczy rozpoznal zarzuty naruszenia przez sad I instancji prawa materialnego, tj. art.
293 § 1k.c., awdalszej konsekwencji art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. Apelujacy podnosi, ze shuzebno$é
nie byla wykonywana przez lat 10 — gdyz pozwana korzystala z dzialki obciazonej stuzebnoscia (280/2) w sposob
niezgodny z trescia stuzebno$ci. Argument powoda nie moze by¢ uznany za trafny. Stuzebnos$é, obecnie wpisana do
ksiegi wieczystej nr (...), polega na prawie korzystania z dzialki nr (...) przez kazdoczesnych wtascicieli budynkow
usytuowanych na tej dzialce, w zakresie niezbednym do zgodnego z zasadami racjonalnej gospodarki i wspdlzycia
spolecznego korzystania z tych budynkow, stanowiacych odrebny od gruntu przedmiot wlasnosci (k. 10). Jak to
shusznie wskazal sad I instancji, to powdd winien udowodni¢, ze pozwana nie korzystala przez 10 lat ze stuzebnosci.
Jak wynika z postepowania dowodowego przeprowadzonego w sprawie, powod obowiazkowi temu nie sprostal.



Wprost przeciwnie, z zeznan $§wiadkow, wizji lokalnej oraz zeznan pozwanej wynika, ze stuzebnosc jest wykonywana.
Jak wskazuje sie w doktrynie, niewykonywanie stluzebno$ci gruntowej ma miejsce jedynie wtedy, gdy uprawniony
zaprzestaje wykonywania wszystkich uprawnien skladajacych sie na tresé shuzebnosci gruntowej in concreto. Oznacza
to, ze jesli uprawniony wykonuje stluzebno$¢ gruntowa w jakimkolwiek zakresie, nie wygasnie ona na podstawie
art. 293 k.c. (B. Lackoronski (w:) Kodeks cywilny. Komentarz, red. dr hab. Konrad Osajda, 2017). Wykonywanie
shuzebno$ci nie musi by¢ jednak stale — wystarczy sporadyczne dzialanie uprawnionego, aby zapobiec wygasnieciu
stuzebnos$ci. Wlasciciel nieruchomoéci wladnacej nie musi tez samodzielnie wykonywa¢ czynnosSci polegajacych
na korzystaniu z nieruchomos$ci obcigzonej — moze to rowniez czyni¢ inna osoba, korzystajaca z nieruchomosci
wladnacej na podstawie stosunku prawnego, a nawet grzeczno$ciowego, laczacego ja z wlascicielem (por. M. Gutowski

(red.), Kodeks cywilny. Tom I. Komentarz. Art. 1-449"'. Warszawa, 2016). W ocenie sagdu odwolawczego pozwana
niewatpliwie udowodnila, ze stuzebno§¢ wykonuje — i — wbrew stanowisku powoda - czyni to w spos6b zgodny z
trescia stuzebnosci. Korzystanie z budynkoéw gospodarczych obecnie i od wielu lat (po podziale dziatki) sprowadza sie
w istocie do korzystania ze stodoly, a nadto do korzystania z przejazdu do oprézniania szamba. Treé¢ stuzebnosci od
jej ustanowienia, nie pozwala na stwierdzenie, iz korzystanie ze stodoly moglo sie odbywa¢ wylgcznie przez bramy
od strony podworza (od przodu) a juz nie przez bramy od strony obecnej dzialki nr (...). Z tych ostatnich bram
stodoly poprzednicy prawni pozwanej, jak i sama pozwana, korzystali i korzysta, co samo w sobie jest realizacja
tresci stuzebno$ci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki i zasadami wspoétzycia spolecznego. W szczego6lnosSci
chodzi o przejazd przez dzialke nr (...) do tejze stodoly, czyli od tylu tego budynku. I tak §wiadek P. R. zeznal, ze
dowozil ta droga maszyny, a ponadto, ze dowozona nig byla faszyna. Swiadek P. S. zeznal, ze ta droga dowozone
sa plody rolne pozwanej, opal i rzeczy zwiazane z jego dzialalnoécia. Swiadek S. G. zeznal, ze dowozil ta droga
nawdz, a ponadto wjezdza tamtedy ciagnikiem, aby wysypaé ziemniaki w stodole (§wiadek pomaga pozwanej w
wykopkach) (k. 130 i nast.). Z tych zeznan jasno wynika, ze sluzebno$¢ byla wykonywana. Nawet, gdyby uznac
za sluszne argumenty powoda, ze czeSciowo wykonywal ja P. S. niezgodnie z przeznaczeniem, gdyz w ramach
prowadzonej przez siebie dzialalno$ci gospodarczej, to poza tym pozwana stluzebnos$¢é wykonywala — co wynika
z pozostalych zeznan. Niewatpliwie w ramach prowadzonej dzialalno$ci rolniczej pozwanej mieéci sie zwozenie
ziemniakow, nawozu, czy tez drewna na opal. Powdd nie udowodnil (do czego byl zobowigzany, chcac wykazaé
spelienie przestanek z art. 293 § 1 k.c.), ze stuzebnoé¢ nie jest wykonywana przez lat 10. Jak stusznie wskazywal
sad I instancji, niewystarczajaca jest jednorazowa wizyta niedoS§wiadczonych pracownikéw powoda w lipcu 2016r.,
stwierdzona dokumentacja fotograficzng, aby udowodnié¢ niewykonywanie stuzebnosci przez tak dlugi okres czasu.
Innych dowodéw za§ w tym zakresie powod nie zaoferowal. Podobnie rzecz sie ma z wykonywaniem stuzebnosci
w celu przejazdu wyspecjalizowanym pojazdem do opréznienia szamba. W tym zakresie strona powodowa w swej
niewiedzy stala na stanowisku, ze wykonywanie uprawnien nie ma miejsca na jej dzialce (...), lecz na sasiedniej dzialce
nalezacej do osoby fizycznej. Kwestia ta zostala wyjasniona powodowi dopiero w trakcie ogledzin nieruchomosci.
W konsekwencji wykazane zostalo, ze pozwana prawo stuzebnosci wykonywala zgodnie z jego przeznaczeniem —
co uniemozliwia stwierdzenie wyga$niecia tego prawa na podstawie art. 293 § 1 k.c., a ktora to okolicznoéé nie
pozwalala na uwzglednienia roszczenia gléwnego, zawartego w pozwie. To takze skutkowalo oddaleniem apelacji w

tym wzgledzie.

Odnoénie roszczenia ewentualnego apelujacy zarzucil naruszenie przez sad I instancji dyspozycji art. 295 k.c. poprzez
brak zniesienia shluzebnoS$ci bez wynagrodzenia. Zdaniem apelujacego — za nieprawidlowe uznal sad I instancji
ustalenie, ze nieruchomo$¢ stanowiaca dziatke (...) (powoda) nie utracila dla dzialki (...) (pozwanej) wszelkiego
znaczenia. Rowniez w tym zakresie sad odwolawczy nie podziela argumentow odwolujacego sie. Powod nie udowodnit
w postepowaniu przed sadem I instancji, Zze pozwana ma inne alternatywne mozliwos$ci dojazdu do swojej dzialki
w celu korzystania ze stodoly i oprézniania szamba, i nie musi juz korzystaé ze stuzebnosci, ktore to prawo utracilo
w zwigzku z tym dla pozwanej wszelkie znaczenie. Po pierwsze, jak wynika z dotychczasowych zwazen, pozwana
ciagle korzysta ze sluzebno$ci — juz w tym wiec kontekécie argumenty pozwanego sa chybione. Po drugie za$,
przeprowadzone postepowanie dowodowe wykazalo, ze wskazane przez powoda inne mozliwosci dojazdu nie sa
mozliwe (nie zostala dowiedziona ich praktyczna mozliwos$¢) — wbhrew przekonaniu apelujgcego, ktory nota bene
dopiero w postepowaniu apelacyjnym wskazywal na nieprawidlowe ustalenia dotyczace innych mozliwoéci dojazdu,
poczynione przez sad I instancji podczas wizji lokalnej i zawarte w protokole z tej czynno$ci, nie podnoszac tych



argumentow ani podczas wizji lokalnej, na ktérej pelnomocnik powoda byl obecny, ani tez w okresie pozniejszym, w
tym na rozprawie.

Okoliczno$¢ utraty wszelkiego znaczenia sluzebnosci gruntowej dla nieruchomosci wladnacej powinna zostac
wykazana przez wlaSciciela nieruchomos$ci obciazonej. Ocena, czy przestanka ,utraty wszelkiego znaczenia
stuzebnosci gruntowej” rzeczywiscie wystepuje, powinna by¢ dokonywana z perspektywy kazdoczesnego wiasciciela
nieruchomoéci wtadnacej. Przy ocenie utraty wszelkiego znaczenia sluzebnoéci gruntowej dla nieruchomosci
wladnacej powinno sie uwzglednia¢ w szczego6lnosSci tre$¢ stuzebnosci, cel, w ktérym zostala ona ustanowiona
oraz spoleczno-gospodarcze przeznaczenie nieruchomosci wladnacej. Z dorobku orzecznictwa wynika, ze ,utrata
wszelkiego znaczenia” tylko wtedy stanowi podstawe zniesienia stuzebnos$ci gruntowej na podstawie art. 295 k.c.,
gdy ma charakter obiektywny i trwaly (B. Lackoronski (w:) Kodeks cywilny. Komentarz, red. dr hab. Konrad Osajda,
2017). W niniejszej sprawie powod opiera sie nawet nie na utracie znaczenia stuzebnoéci dla pozwanej (bo skoro
udowodniono, ze pozwana ze shuzebnos$ci korzysta, to nie utracita ona faktycznie znaczenia dla pozwanej), ale na
hipotetycznej probie wykazania, ze moglaby ona zorganizowac¢ swoje gospodarstwo inaczej, np. przesadzajac ro$liny
— w taki sposob, aby nie bylo potrzeby korzysta¢ ze stuzebnosci, czy np. wykonaé nowy dodatkowy wjazd na posesje
od strony asfaltowej drogi gminnej. Zaznaczy¢ rowniez nalezy, ze dla zastosowania art. 295 k.c. nie ma znaczenia,
czy i w jakim zakresie shuzebno$¢ jest ucigzliwa dla wlasciciela nieruchomosci obciazonej (tak: M. Gutowski (red.),

Kodeks cywilny. Tom I. Komentarz. Art. 1-449"', Warszawa, 2016). Nie ma wiec znaczenia argument apelujacego,
ze przejazd przez jego dzialke stanowi ingerencje w cudze prawo wlasnoSci — na tym polega ograniczone prawo
rzeczowe. Jednak nawet gdyby przyjaé taki sposéb rozumowania powoda, to z zeznan Swiadkéw, pozwanej oraz z
wizji lokalnej nie wynika, ze argumenty apelujacego sa trafne. Ten material dowodowy wskazuje, ze dojazd pojazdami
ciezarowymi dowozgcymi np. opal, ciagnikami z przyczepa dowozacymi plody rolne czy nawozy do stodoly oraz
pojazdem asenizacyjnym do szamba w celu jego opréznienia jest od strony asfaltowej drogi gminnej praktycznie
niemozliwy i de facto nikt z takiej mozliwo$ci nie korzysta. Zwiazane to jest takze z trudno$cia wykonania manewréow
na posesji pozwanej (podwoérzu). Wnioski zostaly sformulowane podczas wizji lokalnej przeprowadzonej w dniu 27
wrzeénia 2016 1. (k. 145). Jak juz wskazano powyzej, powod — pomimo, ze byl reprezentowany przez profesjonalnego
pelnomocnika — nie zglosil zastrzezen do ustalen sadu w tym zakresie ani nie wnosit o przeprowadzenie w tym
wzgledzie innych dowoddéw, choéby ze szczegdlowej dokumentacji fotograficznej podworza, drogi dojazdowej do
niego, bramy wjazdowej a nawet przeprowadzenia eksperymentu z uzyciem wykorzystywanych pojazdow (ciagnik z
przyczepa, dwoma przyczepami, samochod ciezarowy, czy szambowdz).

Roéwniez za niezasadne uznal sad odwolawczy zarzuty strony powodowej dotyczace naruszenia przez sad I instancji
art. 233 k.p.c. W odniesieniu do tego zarzutu wskazaé nalezy, ze jezeli z okre§lonego materialu dowodowego sad
wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do$wiadczeniem zyciowym, to jego ocena nie narusza regul
swobodnej oceny dowoddow i musi sie osta¢, chocby w rownym stopniu, na podstawie tego materiatu dowodowego,
dawaly sie wysnu¢ wnioski odmienne (tak: wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 15 stycznia 2015 r., III AUa
529/14, LEX 1663077), a do naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. mogloby doj$¢ tylko wéwczas, gdyby apelujacy wykazali
uchybienie podstawowym regulom stuzacym ocenie wiarygodnos$ci i mocy poszczegélnych dowodow, tj. regutom
logicznego myslenia, zasadzie do§wiadczenia zyciowego i wlasciwego kojarzenia faktow (por. wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 16 grudnia 2005 1. III CK 314/05, LEX 172176). Tymczasem w okoliczno$ciach przedmiotowej sprawy nie mozna
skutecznie zarzuci¢ sadowi I instancji naruszenia powyzszych regul. Sad za niewystarczajaca uznal dokumentacje
podzialowa dzialki. Powo6d uznal za$, ze skoro z dokumentacji podzialowej i geodezyjnej wynika stan dzialki oraz
mozliwo$¢ dojazdu, to jest to wystarczajace do uznania, ze dojazd jest mozliwy. Jednak skoro inne §rodki dowodowe
(wizja lokalna, zeznania $wiadk6w) wskazuja na inny stan rzeczy (a tak bylo w przedmiotowej sprawie), sad winien
wydaé wyrok bioragc pod uwage caloksztalt materialu dowodowego — do tego zreszta jest sad zobowigzany wlaénie na
mocy art. 233 § 1 k.p.c. Argument powoda jest wiec nietrafny. Do tego trzeba dodaé, ze powdd nie zaoferowal pelnej
dokumentacji dotyczacej zwrotu dzialki siedliskowej, a w szczegdlnoSci czy rodzice pozwanej wystepowali o zwrot

calej dzialki, a doszlo tylko do jej podziatu i zwrotu ok. polowy dzialki i jakie argumenty w tym celu uzyto, czy miano
wowczas na uwadze to, Ze sluzebnos$é obcigza cala te dzialke oraz, z jakich wzgledéw, mimo wydzielenia dzialki, ktora
swym zasiegiem wykracza ok. 10 m. za linie stodoly, od strony dziatki nr (...) nie doszlo do jej ogrodzenia po linii



granicznej. Zatem poprzednicy prawni pozwanej i sama pozwana miala w tym okreslony zamysl. Jak juz podkre$lono
powdd dopiero w apelacji wskazuje mozliwosci, jakie rzekomo ma pozwana w zakresie manewrowania pojazdami na
swoim podworku. W tym zakresie, niestety, nie zaoferowal w trakcie postepowania zadnych dowodéw na poparcie
swoich tez, a sad oparl sie na caloksztalcie materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie. Wskaza¢ mozna jedynie,
ze strona, ktora nie przytoczyta wystarczajacych dowodoéw na poparcie swych twierdzen, ponosi ryzyko niekorzystnego
dla siebie rozstrzygniecia, o ile ciezar dowodu co do tych okoliczno$ci na niej spoczywat (por. wyrok Sadu Apelacyjnego
we Wroclawiu z 18 stycznia 2012 1., I ACa 1320/2011, LEX 1108777). Biorac pod uwage podstawy, na ktérych wytoczyt
sprawe powdd w zakresie roszczenia ewentualnego, trudno uznaé, ze konieczno$¢ dowodu w powyzszym zakresie
powstala dopiero w postepowaniu apelacyjnym.

Z tych wszystkich wzgledéw za niezasadne nalezalo uznaé wszystkie zarzuty dotyczace oddalenia powddztwa z
roszczenia gldbwnego i z roszczenia ewentualnego.

Biorgc powyzsze pod uwage, na podstawie art. art. 385 k.p.c. sad orzekl jak w punkcie 1 sentencji wyroku.

Sad Okregowy zasadzil ponadto od powoda na rzecz pozwanej kwote 135 zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa
procesowego w instancji odwolawczej (pkt 2). Podstawa orzeczenia s art. 98 § 11 3 k.p.c.iart. 99 k.p.c. w zw. zart. 108
§ 1zd. 1 k.p.c. oraz § 2 pkt 2 w zw. z § 10 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22 pazdziernika
2015 r. w sprawie optat za czynnos$ci radcoéw prawnych (Dz.U. z 2015 r., poz.1804, ze zm.).

SSO E. O.-Swietlik SSO M. W. SSO J. Klimek-Zielifiska
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