WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

21 kwietnia 2023 r.

Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w P., Wydzial I Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: Asesor sadowy Michatl Przybyl

Protokolant: stazysta Martyna Kwiatecka

po rozpoznaniu 7 kwietnia 2023 r.

na rozprawie

w sprawie z powodztwa Miasta P.

przeciwko G. S.

o zaplate

I. Zasadza od pozwanej na rzecz powoda 193 zl (sto dziewiecdziesigt trzy zlote) wraz z odsetkami ustawowymi za
op6Znienie od 1 maja 2020 r. do dnia zaplaty, z tym ze spelnienie tego Swiadczenia przez ktoregokolwiek z pozwanych
B. S. lub J. S. na podstawie nakazu zaplaty z 19 pazdziernika 2020 r. wydanego przez referendarza sadowego Sadu
Rejonowego Poznan-Stare Miasto w P. w sprawie VII Nc 1141/20 zwalnia pozwanag z zobowigzania wobec powoda;

II. Oddala powbdztwo w pozostalym zakresie;
ITII. Uznaje, ze powod przegral w caloéci i obciaza go kosztami poniesionymi.

Asesor sadowy Michal Przybyt

UZASADNIENIE

Powod Miasto P. w pozwie z dnia 1 czerwca 2020 r. wniosl o zasadzenie od pozwanych G. S., B. S.iJ. S. in solidum
na jego rzecz kwoty 8.431 zl, w tym:

- kwoty 8.067,36 zl wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 1 maja 2020 r. do dnia zaplaty, tytulem
odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu mieszkalnego polozonego w P. przy ul. (...) w okresie od 1 stycznia
2019 r. do 30 kwietnia 2020 .,

- kwoty 362,84 zt wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie od dnia wytoczenia powddztwa do dnia zaplaty, tytulem
skapitalizowanych odsetek od kwoty nalezno$ci glownej,

oraz o zasgdzenie od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kosztow postepowania, w tym kosztoéw zastepstwa
procesowego, wedlug norm przepisanych, tj. wraz z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia uprawomocnienia
sie orzeczenia do dnia zaplaty.

W uzasadnieniu pozwu powdd wskazal, ze jest wlascicielem nieruchomosci polozonej w P. przy ul. (...). W dniu 4
lipca 2017 r. Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w P. wydal wobec pozwanych wyrok nakazujacy im opuszczenie,
oproznienie i wydanie lokalu nr (...) przy ul. (...). Powod podal, ze pozwani zajmowali sporny lokal bez tytulu
prawnego w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 30 kwietnia 2020 r. Wysoko$¢ czynszu ustalono wedlug stawki 4,90
zl/m2. Metraz lokalu wynosi 39,97 m2. Nadto, pozwani zostali rowniez obciazeni kosztami oplat niezaleznych tj.
dostarczenia do lokalu wody (cieplej i zimnej), odprowadzania $ciekdw i wywozu Smieci. Wysoko$c¢ stawek za wywoz



$mieci wynika z obowiazujacych stawek (...), a wody i éciekdw - ze stawek ustalonych przez (...) SA. Powdd wskazal,
ze wysoko$¢ zuzycia wody oraz Sciekow zostala ustalona ryczaltowo - na podstawie rozliczenia kosztow zuzycia w
calej nieruchomosci. Powod podal, ze nieuregulowane przez pozwanych oplaty na rzecz dostawcow mediéw, uiscil
z whasnych Srodkow. Roszczenia objete pozwem wymagalne byly od 10-tego dnia kazdego miesiaca bezumownego
korzystania z lokalu, i tak np. przypis za miesiac kwieciei 2019 r. byl wymagalny od 10 kwietnia 2019 r., przypis za
miesigc maj 2019 r. byl wymagalny od 10 maja 2019 1.

W dniu 19 pazdziernika 2020 r. zostal wydany nakaz zaplaty.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwana G. S. reprezentowana przez kuratora dla nieznanej z miejsca pobytu
wniosta o oddalenie powo6dztwa w caloSci, a takze o zasadzenie od powoda na rzecz pozwanej kosztow postepowania
i przyznanie kosztow wynagrodzenia kuratora wedlug norm przepisanych. Pozwana zakwestionowala wysoko$é
roszczenia okre§lonego jako oplata za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu. Pozwana wskazala, ze powod
dochodzi roszczen okre$lanych jako ,zaliczki-ryczalt” a wiec nie rzeczywistych kosztow.

Nakaz zaplaty uprawomocnil sie w stosunku do J. S. z dniem 3 grudnia 2020 r., a w stosunku do B. S. z dniem 12
maja 2021T.

W dalszym toku postepowania strony podtrzymywaly swoje dotychczasowe stanowiska.
STAN FAKTYCZNY:

Budynek mieszkalny polozony w P. przy ul. (...), dla ktérego Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w P. prowadzi ksiege
wieczysta o nr (...), jest wlasno$cia Miasta P.. W budynku tym znajduja sie lokale, w tym lokal nr (...) o powierzchni
39,97 m2. W przedmiotowym lokalu zamieszkiwali pozwani.

W dniu 4 lipca 2017 r. Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w P. wydal wobec pozwanych wyrok nakazujacy im
opuszczenie, opréznienie i wydanie lokalu nr (...) przy ul. (...).

bezsporne; dowéd: wyrok z dnia 4 lipca 2017 r., sygn. akt VII C1068/16 (k. 5), oswiadczenie o stanie
zamieszkiwania z dnia 26 lipca 2017 r. (k. 6)

Oplaty za uzytkowanie lokalu od 1 stycznia 2019 r. wynosily 497,71 zl, od 1 lipca 2019 r. — 508,11 zl.
bezsporne; dowédd: zawiadomienia o wysokosci oplat (k. 83, 84)

Wysokos$¢ czynszu najmu w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zasoéb gminy jest ustalana w oparciu o zarzadzenie
Prezydenta Miasta P., na podstawie zasad polityki czynszowej uchwalonej przez Rade Miasta P.. Odszkodowanie z
tytulu bezumownego zajmowania lokalu odpowiada stawce czynszu najmu, za jaka gmina wynajelaby sporny lokal.

Zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta Miasta P., wysoko$¢ stawki czynszu uzalezniona zostala od ilosci punktow
przyznanych lokalowi przy czym ma sie mieéci¢ w przedziale pomiedzy 1,51 % kosztu odtworzenia 1 m2 i nie wiecej
niz 2,99 % tego kosztu (tj. pomiedzy 4,90 zl/m2 a 9,70 zt/m2). Wysokoé¢ czynszu dot. spornego lokalu ustalono
wedhlug stawki 4,90 zl/m2. Lokal uzyskat o punktéw. Metraz lokalu wynosi 39,97 m2, co daje lgcznie kwote 181,15
z} miesiecznie.

Naliczano réwniez koszty oplat niezaleznych tj. dostarczenia do lokalu wody (cieplej i zimnej), odprowadzania
Sciekow, wywozu $mieci. Wysoko$c¢ stawek za wywoz Smieci wynika z obowiazujacych stawek (...), a wody i §ciekow -
ze stawek ustalonych przez (...) SA. Wysoko$¢ zuzycia wody oraz Sciekdw zostala ustalona ryczaltowo - na podstawie
rozliczenia kosztow zuzycia w calej nieruchomosci. Nieuregulowane przez pozwanych oplaty na rzecz dostawcoéw
mediéw, powod uiscil z wlasnych $srodkow.



Powod ustalit wysoko$¢ odszkodowania za bezumowne zajmowanie spornego lokalu w okresie od 1 stycznia 2019 r.
do 30 kwietnia 2020 r. na kwote 8.067,36 zt. Pow6d domagal sie rowniez kwoty 362,84 zl, tytulem skapitalizowanych
odsetek na dzien 30 kwietnia 2020 r. od kwoty naleznoS$ci gtowne;.

Odsetki zostaly obliczone wedlug nastepujaco:

- od kwoty 497,71 zt od dnia 20.01.2019 r. do 19.01.2019 1.,

- od kwoty 995,42 zl od dnia 20.02.2019 r. do 19.03.2019 1.,

- od kwoty 1.493,13 zl od dnia 20.03.2019 r. do 19.04.2019 1.,
- od kwoty 1.990,84 zt od dnia 20.04.2019 r. do 19.05.2019 1.,
- od kwoty 2.488,55 zl od dnia 20.05.2019 r. do 19.06.2019 1.,
- od kwoty 2.986,26 z} od dnia 20.06.2019 r. do 19.07.2019 1,
- od kwoty 3.494,37 zt od dnia 20.07.2019 r. do 19.08.2019 1,,
- od kwoty 4.002,48 zl od dnia 20.08.2019 r. do 19.09.2019 1.,
- od kwoty 4.510,59 zl od dnia 20.09.2019 r. do 19.10.2019 1.,
- od kwoty 5.018,70 zl od dnia 20.10.2019 r. do 19.11.2019 r,,

- od kwoty 5.526,81 zl od dnia 20.11.2019 r. do 19.12.2019 1.,

- od kwoty 6.034,92 zl od dnia 20.12.2019 r. do 19.01.2020 1.
- od kwoty 6.543,03 zl od dnia 20.01.2020 r. do 19.02.2020 .,
- od kwoty 7.051.14 zt od dnia 20.02.2020 r. do 19.03.2020 .,
- od kwoty 7.559,25 zl od dnia 20.03.2020 r. do 19.04.2020 1.,
- od kwoty 8.067,36 zl od dnia 20.04.2020 r. do 30.04.2020 T.

Pismem z dnia 21 marca 2019 r., powod wystosowal do pozwanych wezwanie do zaplaty. Pozwani odebrali
korespondencje. Pozwani nie uiécili zadanych kwot.

bezsporne; dowodd: oswiadczenie o wysokosci zadluzenia z dnia 24 kwietnia 2020 r. (k. 7),
zestawienie naleznosci i wplat w okresie objetym pozwem (k. 7 verte), historia oplat miesiecznych
(k. 8-9), oswiadczenie Glownej Ksiegowej (...) sp. z 0.0. z dnia 30 listopada 2022 r. (k. 85),
przedsqdowe wezwanie do zaplaty z dnia 21 marca 2019 r. wraz z dowodami doreczenia (k. 11-14),
zeznania swiadka K. O. (k. 128-129)

Pozwana G. S. przebywala w przedmiotowym lokalu do 12 stycznia 2019 r. Od dnia 12 stycznia 2019 r. pozwana
mieszka w P. przy ul. (...) wraz z synem M. P. oraz partnerem J. M.. To jest mieszkanie wynajete przez partnera
pozwanej. W okresie objetym pozwem w lokalu przy ul. (...) mieszkali pozwani B. S. oraz S. S. (bracia pozwanej G. S.).
Pozwani B. S.1i S. S. nie placili czynszu i oplat za media.

dowéd: zeznania pozwanej G. S. (k. 113), zeznania $wiadka J. M. (k. 114), umowa najmu lokalu
mieszkalnego z 3 dnia sierpnia 2018 r. (k. 107-111), notatka stuzbowa z wizji (k. 77), zeznania
swiadka K. O. (k. 128-129)



Lokal zostal ostatecznie wydany powodowi z dniem 18 pazdziernika 2021 r. przez pozwanego B. S..
bezsporne; d owédd: protokoél przejecia lokalu z dnia 18 pazdziernika 2021 r. (k. 79-81)
OCENA DOWODOW:

Dokonujac ustalen stanu faktycznego Sad mial na uwadze, ze kazda ze stron w procesie cywilnym ma obowiazek
wskazywania dowodow dla stwierdzenia faktow, z ktorych wywodzi skutki prawne (art. 232 k.p.c., art. 3 k.p.c.) oraz
wypowiedzenia sie co do twierdzen strony przeciwnej dotyczacych okoliczno$ci faktycznych (art. 210 § 2 k.p.c.), a
nadto kierowal sie obowiazujaca w procesie cywilnym zasada wyrazong w art. 230 k.p.c., iz gdy strona nie wypowie
sie co do twierdzen strony przeciwnej o faktach, Sad — majac na uwadze wyniki calej rozprawy — moze te fakty uznac
za przyznane, przy czym zgodnie z art. 229 k.p.c. fakty przyznane nie wymagaja dowodu.

Sad dal wiare dokumentom, kopiom dokumentéw i wydrukom, z ktérych dowdd zostal przeprowadzony, albowiem
zasadniczo nie byly one kwestionowane przez zadna ze stron, Sad takze nie znalazl podstaw do ich zakwestionowania
z urzedu. Fakt, ze zadna ze stron nie kwestionowala tresci kserokopii dokumentéw znajdujacych sie w aktach
sprawy pozwolil na potraktowanie tychze kserokopii jako dowodow posrednich istnienia dokumentéw o tredci
im odpowiadajacej. Dokumenty prywatne, stosownie do art. 245 k.p.c., stanowily dowdd tego, ze osoby, ktore je
podpisaly, ztozyly oéwiadczenia w nich zawarte.

Zeznania $§wiadkoéw oraz przestuchanie pozwanej byly szczere i wiarygodne. Swiadek K. O. wyjaénila sposéb
rozliczania oplat tytulem czynszu i medidéw za przedmiotowy lokal. Natomiast §wiadek J. M. jak i pozwana w swoich
depozycjach nakreslili wyraznie i spojnie, wzajemnie i z dokumentami, ze pozwana od dnia 12 stycznia 2019 r. nie
przebywala w spornym lokalu. Stan lokalu opisali zgodnie z wersja wynikajaca z protokotu przejecia lokalu (k. 79-81),
a nadto co widnieje w notatce stluzbowej z 3.09.2021 r. juz wtedy podane zostalo, ze zamieszkuje w dzielnicy W. wraz
z rodzing.

OCENA PRAWNA:
Powodztwo okazalo sie w przewazajacej czesci niezasadne, a argumentacja powoda chybiona.

W niniejszym postepowaniu bezspornym bylo, ze powdd jest wlascicielem przedmiotowego lokalu i ze Sad wydal
wyrok nakazujacy pozwanym opuszczenie, oproznienie i wydanie lokalu. Kwestia sporng pomiedzy stronami byla
okoliczno$¢ zamieszkiwania pozwanej w okresie objetym pozwem w spornym lokalu.

Legitymacja procesowa stron nie byla kwestionowana w niniejszym postepowaniu. Pow6d wywodzil swoje roszczenie
z przystugujacego mu prawa wlasno$ci przedmiotowego lokalu, pozwana za$ byla to lokatorka lokalu polozonego w
P. przy ul. (...).

Powod domagal sie zasadzenia odszkodowania za bezumowne korzystanie zlokalu socjalnego. Zgodnie z treécig art. 18
ust. 1 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia opréznienia lokalu co miesiac uiszczac
odszkodowanie. Jak przyjmuje sie w doktrynie, art. 18 okresla zakres obowigzkéw o0s6b zajmujacych lokal bez tytulu
prawnego w stosunku do wlasciciela lokalu oraz obowigzkéw gminy w stosunku do wtascicieli lokalu, gdy przyznano
prawo do najmu socjalnego (Krzekotowska Krystyna i Malinowska-Wéjcicka Magdalena. Art. 18. W: Ochrona praw
lokator6w i mieszkaniowy zasob gminy. Komentarz. Wolters Kluwer Polska, 2019.). Zkolei zgodnie z trescia art. 18 ust.
2 cytowanej ustawy, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1, odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wlasciciel mogtby
otrzymac z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadac od osoby,
o ktorej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupelniajacego.

Jak wskazuje sie w literaturze przedmiotu (por. Osajda komentarz do art. 18 ww. ustawy, Legalis) w art. 18 ust. 1—3a
ustawy o ochronie praw lokatoréw ustawodawca postuzyl sie pojeciem odszkodowania. Chodzi jednak o zryczaltowana



oplate za korzystanie z lokalu, ktorej blizej do wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z rzeczy (art. 224 § 2 k.c.), niz
odszkodowania w rozumieniu art. 361 § 2 k.c. Obowiazek zaplaty za korzystanie z lokalu nie jest bowiem uzalezniony
od wykazania, ze powstala szkoda (zob. Zoll, Olczyk, Pecyna, Ustawa, s. 237). Nadto w uchwale SN z 7.12.2007 1., III
CZP 121/07, OSNC 2008, Nr 12, poz. 137, wyrazono poglad, ze odpowiedzialno$¢ uregulowana w art. 18 ust. 11 2 ww.
ustawy ma charakter odpowiedzialno$ci odszkodowawczej za naruszenie obowigzku zwrotu lokalu po wygas$nieciu do
niego tytulu prawnego, zmodyfikowanej w sposob przewidziany w tych przepisach. Jest to zatem odpowiedzialnoéé
ex contractu, o ktorej mowa w art. 471 k.c., z daleko idacymi zmianami dokonanymi przez art. 18 ust. 1 i 2 ustawy
(jak chocby rezygnacja z przestanki winy). Jako odpowiedzialno$ci odszkodowawczej za naruszenie obowigzku zwrotu
lokalu po wygasnieciu do niego tytulu prawnego nie da sie natomiast ujgé odpowiedzialno$ci uregulowanej w art.
18 ust. 3 ww. ustawy (obecnie takze w art. 18 ust. 3a). Okoliczno$¢, ze byli lokatorzy moga do czasu dostarczenia
im lokalu zamiennego lub socjalnego (obecnie: lokalu w ramach najmu socjalnego) zajmowaé zgodnie z prawem
lokal, ktérego dotyczyt wyrok eksmisyjny, nie pozwala przyjaé, ze zajmowanie przez nie w tym okresie lokalu narusza
obowiazek niezwlocznego zwrotu lokalu wtascicielowi. Powstaje w tym przypadku szczegdlnego rodzaju stosunek
zobowigzaniowy, ktérego trescia jest zapewnienie wlascicielowi okre$lonego, platnego periodycznie wynagrodzenia
za dalsze korzystanie z lokalu przez bylego lokatora.

W przedmiotowej sprawie spornym bylo, ze pozwana G. S. bezprawnie zajmowata lokal powoda w okresie objetym
zadaniem pozwu i ze nie uiszczala z tego tytulu zadnych optat. Pozwana wykazala, ze faktycznie zajmowala lokal (...)
dni. Powod ponidst wobec tego szkode za okres 12 dni. Co do wysoko$ci odszkodowania powdd przedlozyt dokumenty
w postaci zestawien i zawiadomien, ktdre wskazuja sposob naliczania czynszu najmu lokali socjalnych bedacych we
wladaniu gminy. Pow6d wyjasénil, Ze lokale sg oceniane w skali punktowej wedlug kryteriow i po okreéleniu wartosci
punktowej dla danego lokalu, okreélana jest wysoko§¢ naleznego czynszu. Na tej podstawie przedmiotowy lokal zostal
oceniony na o punktu i z tego tytulu wysoko$¢ naleznego czynszu opiewala na 4,90 z1/m2. Wlaénie w ten sposéb powod
wyliczal czynsz — oplate za uzytkowanie lokalu w okresach od 1 stycznia 2019 r., od 1 lipca 2019 r. W oparciu o te stawki
powod dokonal wyliczenia naleznoSci z rozbiciem na poszczegdlne miesigce. Wyliczenia nie zostaly zakwestionowane
przez pozwang w toku procesu. Sad nie znalazl réwniez podstaw, aby to czyni¢ z urzedu, gdyz zdaniem Sadu byly one
poprawne pod wzgledem rachunkowym. Skoro pozwana zamieszkiwata w spornym lokalu od 1 stycznia do 12 stycznia
2019 r. w okresie objetym pozwem, zasadnym bylo zasadzenie odszkodowania za 12 dni. Zdaniem Sadu koniecznym
bylo przyjecia 12 dni, albowiem, jak sama pozwana wskazala w zeznaniach przeprowadzili sie do nowego mieszkania
(...) stycznia, zatem tego dnia jeszcze korzystali z lokalu spornego , transportowali rzeczy i nalezalo uwzgledni¢ go
w wyliczeniu. Oplaty za uzytkowanie lokalu od 1 stycznia 2019 r. wynosily 497,71 zl. Powbd wykazal, ze zaleglo$¢ za
styczen wynioslg 498,76 zt lacznie. Zatem dla ustalenia za jaka cze$¢ odpowiada pozwana nalezalo kwote te podzieli¢
przez liczbe dni w miesiacu styczniu oraz pomnozy¢ przez liczbe dni zajmowania lokalu przez pozwang.

Z uwagi na powyzsze Sad zasadzil od pozwanej na rzecz powoda kwote 193 zt orzekajac jak w punkcie pierwszym
wyroku. Sad orzekl, Ze spelnienie tego §wiadczenia przez ktoregokolwiek z pozwanych B. S. lub J. S. na podstawie
nakazu zaplaty z dnia 19 pazdziernika 2020 r. wydanego przez referendarza sadowego Sadu Rejonowego Poznan -
Stare Miasto w P. w sprawie VII Nc 1141/20 zwalnia pozwana z zobowigzania wobec powoda. I w pozostalym zakresie
Sad w punkcie 2 wyroku powodztwo oddalil.

Powdd oproécz roszezenia gtownego dochodzil takze roszczenia odsetkowego. Nie bylo ono kwestionowane w toku
procesu. Zgodnie z treécig art. 481 § 1 k.c., jezeli dluznik opdznia sie ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego,
wierzyciel moze zada¢ odsetek za czas opdznienia, chociazby nie ponidst zadnej szkody i chociazby op6Znienie byto
nastepstwem okolicznosci, za ktoére dluznik odpowiedzialno$ci nie ponosi.

Skoro odszkodowanie za bezumowne korzystanie z nieruchomos$ci ma odpowiadaé czynszowi najmu za przedmiotowy
lokal, to podobnie winno by¢ i z odsetkami za opdznienie przy braku platnoSci. Roszczenie o odszkodowanie za
bezumowne korzystanie staje sie bowiem wymagalne wraz z uplywem miesiaca, w ktérym lokal byl z jednej strony
zajmowany bez tytulu prawnego, a z drugiej strony w ktérym winien by¢ uiszczony czynsz najmu tegoz lokalu. Powdd
domagal sie odsetek za opozZnienie od kwoty 8.067,36 zt od dnia 1 maja 2020 r. Kwota roszczenia odnosita sie z kolei
do okresu objetego zadaniem pozwu, tj. 1 stycznia 2019 r. do 30 kwietnia 2020 r. Slusznie zatem przyjal powod, ze



roszczenie stalo sie wymagalne od dnia nastepnego po uplywie tego okresu, tj. od dnia 1 maja 2020 r. Ponadto powdd
skapitalizowat odsetki ustawowe za op6znienie naliczone do dnia od dnia wytoczenia powddztwa do dnia zaplaty, co
wynikato takze z jego wyliczenia. Od tej kwoty powdd dochodzil odsetek od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty.
Pozwana kwestionowala to roszczenie, a Sad uznal je za niezasadne w caloéci.

KOSZTY PROCESU:

O kosztach postgpowania Sad orzekt w punkcie trzecim wyroku na podstawie art. 100 zd. 2 i art. 98 § 1, 1* k.p.c.
uznajac, ze to powod przegral proces w caloéci, dlatego tez Sad obciazyl go kosztami poniesionymi.

Asesor sadowy Michal Przybyt



