WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 maja 2019 roku

Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w P. Wydzial I Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: Asesor sagdowy P. M.

Protokolant: prot. sad. A. K.

po rozpoznaniu w dniu 15 maja 2019 roku w Poznaniu

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Zarzadu (...) Spolki z ograniczong odpowiedzialnos$cia
przeciwko A. S. (1) i A. S. (2)

o eksmisje

1. nakazuje pozwanym A. S. (1) i A. S. (2) oproéznienie, opuszczenie i wydanie powodowi lokalu mieszkalnego numer
(...) polozonego w budynku przy ul. (...) w P.;

2. orzeka o uprawnieniu pozwanych A. S. (1) i A. S. (2) do otrzymania lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie wykonania punktu 1. wyroku, do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine M. P. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego;

4. nie obcigza pozwanych kosztami procesu.

Asesor sagdowy P. M.

UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym w dniu 14 marca 2019 r. Zarzad (...) Zasobow Lokalowych, reprezentowany przez pelnomocnika,
domagal sie nakazania pozwanym A. S. (1) i A. S. (2), aby oproznili, opuscili i wydali powodowi lokal socjalny numer
(...) potozony przy ul. (...) w P., a nadto zasadzenia od pozwanych na jego rzecz zwrotu kosztoéw procesu, w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedtug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu pow6d wskazal, iz pozwani legitymowali sie tytutem prawnym do lokalu numer (...) polozonego
przy ul. (...) w P. na podstawie umowy najmu lokalu socjalnego z dnia 11 lipca 2017 r., ktéra to umowa zawarta
zostala na czas oznaczony do dnia 8 listopada 2018 r. Pow6d podniosl, ze powyzsza umowa wygasla, a po zakonczeniu
stosunku najmu najemcy zobowiazani byli wydaé przedmiot najmu do dyspozycji wynajmujacego, czego pozwani nie
uczynili.

Na rozprawie w dniu 15 maja 2019 r. pozwani wniesli o oddalenie powo6dztwa, a w przypadku orzeczenia eksmisji —
o przyznanie im lokalu socjalnego.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Na podstawie uchwaly nr (...) z dnia 21 maja 2013 r. Rada Miasta P. zdecydowala o przeksztalceniu zakladu
budzetowego Miasta P. - Zarzadu (...) Zasobow Lokalowych w spoltke prawa handlowego. W konsekwencji powolano



Zarzad (...) spolke z o.0., ktorej wpis do KRS nastapil w dniu 5 listopada 2013 r. Powod, Zarzad (...) spélke z o.0.,
wykonujacy zadania Miasta P. w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w rozumieniu ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
jest uprawniony do dysponowania lokalem socjalnym numer (...) usytuowanym na III pietrze budynku polozonym
w P. przy ul. (...).

okoliczno$ci bezsporne, a nadto dowod:
« wydruk z KRS (k. 8-11),
« umowa najmu lokalu socjalnego z dnia 11 lipca 2017 r. (k. 12-13V)

Powdd Zarzad (...) Spotka z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedzibg w P. w dniu 11 lipca 2017 r. zawarl z pozwanymi
A.S.(1)iA.S. (2) umowe najmu lokalu socjalnego, na podstawie ktérej wynajmujacy oddal najemcom przedmiotowy
lokal w najem. Umowa ta zawarta zostala na czas oznaczony do dnia 10 stycznia 2018 r.

okoliczno$ci bezsporne, a nadto dowdd:

« umowa najmu lokalu socjalnego z dnia 11 lipca 2017 r. (k. 12-13V)

Lokal numer (...) znajdujacy sie w budynku przy ul. (...) w P. ma powierzchnie uzytkowa 46,84 m®, w tym powierzchnie

mieszkalna (...) m®, sklada sie z pokoju numer (...) i pokoju socjalnego, wspélnej kuchni i wspélnej lazienki z
WC i wspoélnego korytarza. Z tytulu najmu lokalu socjalnego numer (...) polozonego przy ul. (...) w P., najemcy
zobowigzani byli do uiszczania na rzecz wynajmujgcego czynszu w kwocie 114,76 zl miesiecznie oraz oplat niezaleznych
od wynajmujacego, tj. }acznie kwoty 480,44 zl miesiecznie.

dowod:
« umowa najmu lokalu socjalnego z dnia 11 lipca 2017 r. (k. 12-13V)
« zalacznik numer 1 do umowa najmu lokalu socjalnego (k. 14)

Na podstawie aneksu do powyzszej umowy najmu lokalu socjalnego, zawartego w dniu 9 sierpnia 2018 r. strony
umowy najmu uzgodnily, ze umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony do dnia 8 listopada 2018 r. Zgodnie z
zawarta umowa, po zakonczeniu stosunku najmu, najemcy zobowiazani byli w terminie 14 dni zdaé przedmiot najmu
do dyspozycji wynajmujacego w stanie niepogorszonym wraz z calym wyposazeniem.

dowod:
« aneks numer (...) do umowy najmu lokalu socjalnego z dnia 9 sierpnia 2018 r. (k. 15)
« umowa najmu lokalu socjalnego z dnia 11 lipca 2017 r. (k. 12-13V)

Powyzsza umowa najmu wygasla po uplywie oznaczonego w niej okresu najmu. Pomimo uplywu okresu, na jaki
umowa zostala zawarta i jej wygasniecia, pozwani A. S. (1) i A. S. (2) nie opuscili lokalu socjalnego numer (...) przy
ul. (...) w P. i w dalszym ciagu go zajmuja.

okolicznoSci bezsporne, a nadto dowod:
« zeznania pozwanego A. S. (2) (k. 81),
« zeznania pozwanej A. S. (1) (k. 80).

Pow6d pismem z dnia 17 stycznia 2019 r., skierowal do pozwanych ostateczne przedsadowe wezwanie do
niezwlocznego wydania zajmowanego lokalu. Korespondencja zawierajgca wypowiedzenie umowy zostala odebrana



w dniu 19 stycznia 2019 r. zar6wno przez A. S. (2) jak i A. S. (1). Pomimo ww. wezwania, pozwani dobrowolnie nie
wydali powodowi lokalu socjalnego numer (...) polozonego przy ul. (...) w P..

okoliczno$ci bezsporne, a nadto dowod:
« ostateczne przedsadowe wezwanie do wydania rzeczy z dnia 17 stycznia 2019 r. (k. 16)
» potwierdzenia odbioru (k. 19v)

Pozwani nie maja orzeczonego stopnia niepelnosprawnosci. Pozwany choruje na nadciénienie oraz na serce, zazywa
leki, na ktdre przeznacza kwote ok. 30 zl miesiecznie. Pozwana choruje na osteoporoze, przez co doznaje ztaman kosci,
m.in. zlamania koSci udowej. Porusza sie o kulach na krotsze dystanse albo na wozku inwalidzkim. W domu korzysta z
tzw. chodzika (balkonika) dla oso6b starszych. Nie jest w stanie sama wykonywac prostych czynno$ci — przy ubieraniu
i myciu sie pomaga jej maz, pozwany A. S. (2). Ponadto pozwana choruje na nadci$nienie. Na lekarstwa pozwana
przeznacza ok. 50-60 z}l miesiecznie.

Pozwana A. S. (1) korzystala z pomocy (...) Centrum (...) (dalej: (...)) w okresie od 1 grudnia 2014 r. do 31 pazdziernika
2018 r. w formie dodatku mieszkaniowego i zryczattowanego dodatku energetycznego. W okresie od 1 grudnia 2014 r.
do 31 maja 2015 1., od 1 wrze$nia 2017 r. do 31 grudnia 2017 ., od 1 lutego 2018 r. do 31 lipca 2017 r., od 1 pazdziernika
2018 r. do 31 pazdziernika 2018 r. pozwana pobierala §wiadczenie w formie dodatku mieszkaniowego, a od 1 grudnia
2014 1. do 31 maja 2015 r. w formie zryczattowanego dodatku energetycznego. Obecnie nie pobiera zadnych §wiadczen
z (...). Pozwana korzystala z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie (dalej: (...)) — w miesigcach: grudzien
2014 r., marzec 2015 r., kwiecien 2015 r., kwiecienn 2016 r., grudzieh 2017 r. pobierala §wiadczenie pieniezne na
zakup artykuldéw zywno$ciowych w kwotach po 200 lub 300 zl. W kwietniu 2016 r. przyznany zostal pozwanej zasilek
okresowy z powodu dtugotrwalej choroby w kwocie 26 zt. W grudniu 2017 r. pobrala zasitek celowy na zakup odziezy
w kwocie 200 zl.

Pozwany A. S. (2) nie figuruje w rejestrach (...) Centrum (...) jako wnioskodawca ani jako §wiadczeniobiorca. Pozwany
korzystal z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie: od wrze$nia 2017 r. do grudnia 2018 r. korzystal z zaje¢ w
Centrum (...), od marca 2018 r. do grudnia 2018 r. pobieral skladki na ubezpieczenie zdrowotne w kwotach po 108,72
z} w marcu, 61,74 z1 w listopadzie, 58,05 zl w grudniu oraz po 54,36 zl miesiecznie w pozostalych miesigcach. Nadto
pozwany od sierpnia do pazdziernika 2017 r. pobieral Swiadczenia pieniezne na zakup artykutéw zywnos$ciowych w
kwocie po 300 zl miesiecznie, a nadto w sierpniu 2017 r. otrzymat zasilek okresowy z powodu dtugotrwalej choroby
w kwocie 39 zl.

Pozwana A. S. (1) jest uprawniona do emerytury od dnia 28 marca 2006 r. i od dnia 1 kwietnia 2006 r. pobiera
Swiadczenie emerytalne. Wysoko$¢ Swiadczenia emerytalnego wyplaconego pozwanej w marcu 2019 r. wynosila
850,60 zl netto, po potraceniu kwoty 224,22 z} tytulem egzekucji administracyjnej. Pozwany A. S. (2) nie pobiera renty
ani emerytury z Zakladu Ubezpieczen Spolecznych (dalej: ZUS). Pozwani nie figuruja w ewidencji Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego (dalej: KRUS).

Na dzien zamkniecia rozprawy A. S. (1) i A. S. (2) nie byli zarejestrowani jako osoby bezrobotne. Pozwana A. S.
(1) jest emerytka. Pozwany A. S. (2) nie jest nigdzie zatrudniony. Podejmuje jedynie prace dorywcze na targowisku
mieszczacym sie na Placu (...) w P.. Z tego tytulu otrzymuje kwoty po ok. 20-50 zl za prace pomocowe, zarabiajac z
tego tytulu lgcznie ok. 500 zl miesiecznie.

Pozwani placa co miesigc kwote 490 zl z tytulu zajmowania lokalu socjalnego numer (...) przy ul. (...) w P.. Pozwani
nie maja nikogo na swoim utrzymaniu, nie maja dzieci. Pozwani nie mieli mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu.
Pozwana nie ma rodzenstwa, pozwany natomiast ma jednego brata, ktory mieszka w Z..

dowod:



+ pismo PUP w P. z dnia 10 kwietnia 2019 r. (k. 49),

+ pisma (...) z dnia 23 czerwca 2014 r. i 26 listopada 2015 r.- k. 65 i 200,

+ pisma (...) z dnia 12 kwietnia 2019 r. oraz z dnia 18 kwietnia 2019 r. (k. 53 1 69)
+ pisma ZUS z dnia 16 kwietnia 2019 r. (k. 551 59),

+ pismo z KRUS z dnia 18 kwietnia 2019 r. (k. 65),

+ pismo z (...) z dnia 23 kwietnia 2019 r. (k. 75-77)

+ zeznania pozwanego A. S. (2) (k. 81),

+ zeznania pozwanej A. S. (1) (k. 80).

Sad ustalil powyzszy stan faktyczny na podstawie dowod6éw z dokumentéw, ktorym dal wiare w caloéci, gdyz nie byly
kwestionowane przez zadna ze stron, a i Sad nie znalazl podstaw do kwestionowania ich z urzedu. Sad uznal za w pelni
wiarygodne dokumenty urzedowe, ktore stanowily dowod tego, co zostalo w nich urzedowo zaswiadczone (art. 244 §
1k.p.c.). Dokumenty prywatne korzystaly z domniemania okreslonego w art. 245 k.p.c.

Nadto, stan faktyczny zostal ustalony na podstawie zeznan pozwanych, ktérym Sad dal wiare, albowiem byly spdjne,
logiczne i wzajemnie sie potwierdzaly logiczne, a nadto znajdowaly odzwierciedlenie w zgromadzonym materiale
dowodowym.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo okazalo sie zasadne.

W pierwszej kolejno$ci wskazaé nalezy, ze podstawa roszczenia powoda w przedmiotowej sprawie byl przepis art. 675
§ 1 kodeksu cywilnego. Zgodnie z art. 675 § 1 k.c., po zakonczeniu najmu najemca zobowiazany jest zwroci¢ rzecz w
stanie niepogorszonym.

Zastosowanie w tej sprawie mialy nadto przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pozn.
zm.) zwanej dalej ustawa o ochronie praw lokatorow.

Jak wynika z art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktéra z faktu tego wywodzi skutki prawne,
zatem w sporze o nakazanie najemcy opréznienia lokalu wynajmujgcy musi dowiesé, ze w sposob prawnie skuteczny
dokonal wypowiedzenia umowy najmu lub ze umowa ta wygasla, a zatem, ze istnieje wazna przyczyna domagania sie
eksmisji najemcy i pozostalych domownikow.

W niniejszej sprawie bezspornym pozostaje fakt, iz lokal numer (...) przy ul. (...) w P. byl przedmiotem umowy najmu a
wynajmujacym byl powo6d — jako spoétka prawa handlowego czyli Zarzad (...) Spotka zo. o., co wynikalo jednoznacznie
z umowy najmu lokalu socjalnego, a najemcami tego lokalu byli pozwani A. S. (2) i A. S. (1). Bezspornym bylo takze,
Ze pozwani na dzien wniesienia pozwu i péZniej, az do dnia zamkniecia rozprawy, zamieszkiwali w spornym lokalu
przy ul. (...) wP..

Istota sporu sprowadzala sie od ustalenia czy pozwani zajmowali wspomniany lokal bez tytulu prawnego. Ustalenia
wymagato zatem, czy doszlo do wygas$niecia stosunku najmu lokalu socjalnego zajmowanego przez pozwanych.

Stosownie do tresci art. 22 ustawy o ochronie praw lokatoréw, umowa najmu socjalnego lokalu jest umowa najmu
lokalu nadajacego sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi



przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2, a w przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.

Czas trwania najmu lokalu socjalnego okreéla z art. 23 cytowanej ustawy, zgodnie z ktérym umowe najmu socjalnego
lokalu zawiera sie na czas oznaczony. Art. 23 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw stanowi, iz umowa najmu
socjalnego lokalu, z uwzglednieniem art. 14 ust. 1, moze by¢ zawarta z osoba, ktora nie ma tytulu prawnego do lokalu
i ktorej dochody gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokosci okre§lonej w uchwale rady gminy podjetej na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2, z uwzglednieniem art. 21b. jak z kolei wynika z ust. 3, umowe najmu socjalnego lokalu
mozna po uplywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji
uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy. W razie wzrostu dochodéw gospodarstwa domowego najemcy ponad wysoko$é
okre$long w uchwale rady gminy uzasadniajgcg zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu od dnia ustania najmu do
czasu oprdznienia takiego lokalu, stosuje sie przepisy art. 18 ust. 11 2.

Nie ulega watpliwo$ci, iz umowa o najem lokalu socjalnego jako zawarta na czas oznaczony, ktérej nie przedtuzono,
wygasa z uplywem tegoz okresu, bez potrzeby jej wypowiadania.

W okolicznoéciach przedmiotowej sprawy, jak zostalo wyzej wskazane, strona powodowa Zarzad (...) spotka z o.o.
zawarta umowe najmu lokalu socjalnego numer (...) polozonego w P. przy ul. (...) z pozwanymi A. S. (1) i A. S. (2) na
czas okre$lony od dnia 11 lipca 2017 r. do dnia 10 stycznia 2018 r. Strony nastepnie przedluzyly czas trwania okresu
najmu aneksem do umowy, ktéry podpisany zostal w dniu 9 sierpnia 2018 r. na nastepny okres, tj. do dnia 8 listopada
2018 .

Strony nie przedtuzyly czasu trwania okresu najmu na kolejny okres, wobec czego umowa najmu lokalu socjalnego
ulegla rozwigzaniu wraz z uplywem okresu, na jaki zostala zawarta, tj. z dniem 8 listopada 2018 r. Z powyzszego
wynika wiec, ze pozwani nie dysponowali tytulem prawnym do lokalu przy ul. (...) w P., ktory to lokal od dnia 9
listopada 2018 r. byt zajmowany przez pozwanych bez tytulu prawnego, co z kolei powoduje powstanie obowigzku
oproznienia lokalu przez pozwanych (wraz z osobami ich prawa reprezentujacymi) z nalezacych do nich rzeczy,
opuszczenia lokalu i wydania go stronie powodowej. W konsekwencji zagdanie eksmisji pozwanych z lokalu socjalnego
numer (...) polozonego w P. przy ul. (...) bylo zasadne. W zwiazku z powyzszym Sad w punkcie 1. sentencji wyroku
nakazal pozwanym A. S. (1) i A. S. (2) opro6znienie, opuszczenie i wydanie powodowi lokalu mieszkalnego numer (...)
polozonego w budynku przy ul. (...) w P..

Jak wynika z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy ochronie praw lokatoréw lokatorem jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca
lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasno$ci. Tytulem takim jest takze umowa o odplatne uzywanie
lokalu socjalnego, zawarta na czas oznaczony. W $wietle treSci tego przepisu pozwani posiadali status lokatora. W mysl
art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Nadto, zgodnie
z tezg uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 5 kwietnia 2013 r., sygn. ITI CZP 11/13, w wyroku nakazujacym oproznienie
lokalu socjalnego sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec
0s0b, ktorych nakaz dotyczy. Jak wskazano w uzasadnieniu cytowanej uchwaly, najemca lokalu socjalnego w okresie
trwania tej umowy jest lokatorem, zatem takze po ustaniu wynikajacego z niej stosunku prawnego dotyczg go ogblne
zasady wyznaczajace obligatoryjng tre$¢ orzeczen nakazujacych opréznienie lokali mieszkalnych. Wobec powyzszego
Sad zobowiazany byl rozwazy¢, czy pozwanym przystuguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego, co wynika z tresci
art. 14 ust. 1 ww. ustawy.

Art. 14 ust. 3 ustawy stanowi, iz Sad, badajac z urzedu, czy nie zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego,
orzeka o uprawnieniu do lokalu socjalnego, bioragc pod uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz
szczegblng sytuacje materialng i rodzinng. Natomiast zgodnie z treécia art. 14 ust. 4 ww. ustawy, Sad nie moze orzec
o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec: kobiety w ciazy, maloletniego, niepelnosprawnego
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej lub ubezwlasnowolnionego
oraz sprawujgcego nad taka osobg opieke i wspolnie z nig zamieszkalg, obloznie chorych, emerytéw i rencistow



spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spotecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby
spelniajacej przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaly, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym
lokalu niz dotychczas uzywany.

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy wskazaé nalezy, ze pozwana A. S. (1), jak wynika z pisma nadeslanego
przez Zaklad Ubezpieczen Spolecznych I Oddziat w P., jest uprawniona do emerytury od 28 marca 2006 r. i pobiera
Swiadczenie emerytalne od dnia 1 kwietnia 2006 r. Wysoko$¢ $wiadczenia emerytalnego pozwanej wynosi 1.271,23
z} brutto, co daje kwote 1.072,87 zl netto. Nadto z emerytury pozwanej potracane sa naleznosci z tytulu egzekucji
administracyjnej w kwocie 224,22 zt miesiecznie. Pozwana spelnia jednocze$nie kryteria do otrzymania §wiadczenia
z pomocy spolecznej. Podkresli¢ nalezy, ze przepis art. 14 ust. 4 pkt 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, wskazujacy,
iz Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu m.in. wobec emeryta
speliajacego kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, nie okresla §wiadczen z pomocy spolecznej,
ktérych dotyczy, a zatem przyja¢ nalezy, iz lokal socjalny przystuguje kazdemu emerytowi i renciécie, ktory spelnia
kryteria do otrzymania jakiegokolwiek §wiadczenia z pomocy spolecznej w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 1.
o pomocy spotecznej (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 1508). Podkresli¢ nalezy, iz doch6d pozwanej tylko w niewielkim
stopniu przekracza najnizsza miesieczng emeryture. Zgodnie bowiem z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998
r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczenn Spolecznych (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r., poz. 1270), kwota
najnizszej emerytury, z zastrzezeniem art. 24a ust. 6, art. 54, art. 54a ust. 2 i art. 87, oraz renty rodzinnej wynosi
1.100,00 zl brutto miesiecznie. Pozwana tymczasem pobiera §wiadczenie emerytalne w wysokosci 1.271,23 zl brutto.
Nadto pozwana przez kilka lat korzystala z pomocy (...)1 (...). Wprawdzie pozwana nie posiada orzeczenia o stopniu
niepelnosprawnosci i aktualnie nie otrzymuje zadnego $§wiadczenia z pomocy spotecznej, jednakze sytuacja majatkowa
irodzinna pozwanej jest szczegdlna, gdyz nie przyznajac jej lokalu socjalnego pozwana jako osoba starsza, schorowana,
poruszajaca sie o kulach i na wozku inwalidzkim, nie radzaca sobie samodzielnie ze zwyklymi czynno$ciami zyciowymi,
zostalaby pozbawiona dachu nad glowa. Nie bez znaczenia jest fakt, iz w toku postepowanie w sprawie o eksmisje
pozwana nie byla w stanie zeznawa¢ stojac, co odnotowano w aktach, a co wskazuje, ze jest osobg majaca trudnosci
z poruszaniem sie. Te wszystkie okoliczno$ci, zwlaszcza w powiazaniu z zasada wspolzycia spolecznego, polegajaca
na pomocy osobom starszym i chorym, w ocenie Sadu przemawiaja za przyznaniem pozwanej uprawnienia do lokalu
socjalnego w oparciu o art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow.

Odnoénie sytuacji pozwanego A. S. (2), wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z brzmieniem art. 14 ust. 4 pkt 6 ustawy sad nie
morze orzec o braku uprawnienia do lokalu socjalnego wobec osoby spelniajacej kryteria okreslone przez rade gminy
w drodze uchwaly. Obecnie obowigzuje na terenie Miasta P. uchwala nr XXX/443/VII/2016 z dnia 7 czerwca 2016
r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta P., z uwzglednieniem
zmian wprowadzonych, uchwala Nr LVIII/1092/VII/2017 Rady Miasta P. z dnia 5 grudnia 2017 r. i uchwala Nr
LXIX/1252/VII/2018 Rady Miasta P. z dnia 26 czerwca 2018 r. Na podstawie uregulowan Rozdzialu 3 § 5 pkt 1 uchwaly
umowy najmu lokalu socjalnego moga by¢ zawierane z osobami, ktore osiagaja dochody uprawniajace do uzyskania
lokalu socjalnego i zostaly umieszczone na liécie socjalnej. Nastepnie z § 6 ust. 1 pkt 2 uchwaly stanowi, ze przez
dochody, o ktorych mowa w § 5, rozumie sie dochody osiagane przez osoby, ktorych §redni miesieczny doch6d na osobe
zgloszona do wniosku, osiagniety w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych rok ustalenia projektu listy socjalnej lub w
okresie 12 miesiecy poprzedzajacych rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu lokalu socjalnego, nie przekracza
w gospodarstwie wieloosobowym 125% kwoty najnizszej emerytury na dzien 1 stycznia roku, w ktérym tworzony jest
projekt listy lub na dzien 1 stycznia roku, w ktérym zawierana jest umowa najmu. Jak wynika za$ z art. 85 ust. 2
ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych od dnia 1 marca 2019
r. kwota najnizszej emerytury wynosi 1.100 zl miesiecznie, przy czym jest to kwota brutto. Laczny doch6d pozwanych
nie przekracza 2.000 zl, a gospodarstwo domowe sklada sie z dwoch os6b, w zwigzku z powyzszym pozwani tworzac
gospodarstwo domowe wieloosobowe spelniajg kryteria z cytowanej uchwaly, albowiem dochdd na jedna osobe nie
przekracza 125 % kwoty najnizszej emerytury. Z tych tez wzgleddéw Sad byl zobligowany do przyznania prawa do lokalu
socjalnego rowniez pozwanemu A. S. (2).



Oboje pozwani nie maja mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu, nie posiadaja bowiem tytulu prawnego do innego
mieszkania ani krewnych czy innych bliskich oséb, u ktérych moglyby zamieszkaé. Przedmiotowy lokal wchodzi zas
w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, zatem zastosowania nie znajduje tu art. 14 ust. 7 ww. ustawy. Z tych
wzgledow Sad orzekl o uprawnieniu pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 4 pkt 4 i
6 ww. ustawy, wstrzymujac wykonanie orzeczenia o eksmisji do czasu zaoferowania im najmu takiego lokalu (art. 14
ust. 6 ww. ustawy), o czym orzeczono w punktach 2. i 3. sentencji wyroku.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c., majac na uwadze szczeg6lnie trudna sytuacje zyciowa
pozwanych, ktora, zdaniem Sadu, oceniana przez pryzmat zasad wspolzycia spolecznego, uzasadnia odstepstwo od
podstawowych zasad decydujacych o rozstrzygnieciu w przedmiocie kosztéw procesu. Zgodnie z art. 102 k.p.c. w
wypadkach szczegoblnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$é kosztéw albo nie
obcigzac jej w ogole kosztami. Do kregu tych okoliczno$ci naleza zaréwno fakty zwigzane z samym przebiegiem
procesu, jak i fakty lezace na zewnatrz procesu, zwlaszcza dotyczace stanu majatkowego czy ogolnej sytuacji zyciowej
strony. Jak trafnie zauwazono w postanowieniu Sadu Najwyzszego z dnia 23 maja 2012 r. III CZ 25/12 ocena sadu, czy
zachodzi wypadek szczegdlnie uzasadniony, o ktéorym mowa w art. 102 k.p.c., ma charakter dyskrecjonalny, oparty
na swobodnym uznaniu, ksztaltowanym wlasnym przekonaniem oraz ocena okoliczno$ci rozpoznawanej sprawy,
w zwiazku z czym w zasadzie nie podlega kontroli instancyjnej i moze by¢ podwazona przez sad wyzszej instancji
tylko wtedy, gdy jest razaco niesprawiedliwa. Sposob skorzystania z art. 102 k.p.c. jest suwerennym uprawnieniem
sadu orzekajacego i od oceny tegoz sadu nalezy przesadzenie, ze taki szczegdlnie uzasadniony wypadek nastapit
W rozpoznawanej sprawie oraz usprawiedliwia odstgpienie od obowigzku ponoszenia kosztoéw procesu (por. m.in.
postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 25 marca 2011 r., sygn. IV CZ 136/10, LEX nr 785545; postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 19 stycznia 2012 r., sygn. IV CZ 118/11, LEX nr 1169157; postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia
26 stycznia 2012 r., sygn. III CZ 10/12, OSNC 2012/7-8/98; postanowienie Sagdu Najwyzszego z dnia 9 lutego 2012
r., sygn. III CZ 2/12, LEX nr 1162689).

W ocenie Sadu taki wlasnie szczego6lny wypadek zachodzi w stosunku do pozwanych ze wzgledéw, o ktdrych byta juz
mowa wyzej, a ktore daly Sadowi podstawe do przyjecia, iz w sprawie zaszly przeslanki z art. 14 ustawy o ochronie
praw lokatoréw uzasadniajace przyznanie pozwanym uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Analiza sytuacji
zyciowej i majatkowej A. S. (1) i A. S. (2) doprowadzila Sad orzekajacy w sprawie do przekonania, ze pozwani nie
posiadaja wystarczajacych srodkéw na pokrycie kosztow procesu, ktére zgodnie z ogbdlnag zasada odpowiedzialnoéci
stron za wynik sprawy winni ponieé¢, jako przegrywajacy proces w calosci. Na miesieczny doch6d pozwanych sklada
sie emerytura pozwanej wynoszaca 1.271,23 zt brutto, co daje ok. 1.070 zl netto oraz wynagrodzenie osiggane przez
pozwanego z tytulu drobnych prac dorywczych w kwocie ok. 500 zl miesiecznie. Pozwani zobowigzani sg do uiszczania
oplaty z tytulu zajmowania lokalu, w kwocie ok. 490 zl miesiecznie, a nadto z emerytury pozwanej potracana jest co
miesigc kwota 224,22 71 miesiecznie ze wzgledu na zajecie komornicze. Na pozostate wydatki pozwanym pozostaje
kwota ok. 850 zl miesiecznie na dwie osoby, ktdra w ocenie Sadu nie wystarcza nawet na zaspokojenie podstawowych
potrzeb zyciowych, tj. zakup zywnoSci, lekow, odziezy czy Srodkéw czystoéci i higieny osobistej. W tej sytuacji Sad
uznal, Ze obciazenie pozwanych kosztami procesu wiazaloby sie z uszczerbkiem dla zaspokojenia ich niezbednych
potrzeb. Takie rozstrzygniecie, w ocenie Sadu, sprzeciwialoby sie zasadom stusznoéci i byloby niesprawiedliwe. Co
prawda sama sytuacja ekonomiczna strony przegrywajacej, nawet tak niekorzystna, ze strona bez uszczerbku dla
utrzymania wlasnego i czlonkéw rodziny nie bylaby w stanie ponie$é¢ kosztoéw, nie stanowi podstawy zwolnienia —
na podstawie art. 102 k.p.c. — z obowiazku zwrotu kosztow przeciwnikowi, chyba Ze na rzecz tej strony przemawiaja
dalsze szczego6lne okolicznoéci, ktore same moglyby byé niewystarczajace, lecz lacznie z trudna sytuacja ekonomiczng
wyczerpuja znamiona wypadku szczeg6lnie uzasadnionego (tak w postanowieniu Sadu Najwyzszego z dnia 8 grudnia
2011r., sygn. IV CZ 111/11). W ocenie Sadu sytuacja zyciowa, jak i materialna pozwanych w powiazaniu z charakterem
sprawy oraz postawa pozwanych jako strony procesu stanowi szczeg6lny wypadek w rozumieniu art. 102 k.p.c. i
uzasadnia nie obciazanie ich kosztami procesu, mimo uwzglednienia powddztwa. Podejmujac rozstrzygniecie w tej
kwestii, oprocz trudnej sytuacji majatkowej i zyciowej pozwanych, jako dalsze szczegdlne okolicznosci Sad uwzglednit



postawe pozwanych jako strony procesu, nieutrudniajgca tegoz procesu i dazacg do wyjaénienia stanu faktycznego.
W zwiazku z tym Sad orzekl jak w pkt 4. sentencji.

Asesor sagdowy P. M.



