VC762/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

P., dnia 1 marca 2022 r.

Sad Rejonowy Poznan- Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu,

w V Wydziale Cywilnym w skladzie

Przewodniczacy: Sedzia Barbara Dolata

Protokolant: -

po rozpoznaniu w dniu 1 marca 2022 r. w (...), na posiedzeniu niejawnym

sprawy z powodztwa A. G., (...) sp. z 0. 0. z siedzibg w B.

przy interwencji ubocznej (...) P.

przeciwko A. C., malol. S. R. i malol. P. C. (1) — reprezentowanym przez matke A. C.
eksmisje

1. Nakazuje pozwanym opuscié¢, oprézni¢ i wyda¢ powodom lokal mieszkalny nr (...) polozony w P. przy ul. (...).
2. Przyznaje pozwanym prawo do lokalu socjalnego.

3. Wstrzymuje wykonanie orzeczenie w punkcie 1 do czasu przyznania przez gmine oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego .

4. Na podstawie art. 102 kpc nie obciaza pozwanych kosztami procesu.

Sedzia Barbara Dolata

UZASADNIENIE

Pozwem zlozonym dnia 20 maja 2021 r. powodowie A. G., (...) Sp. z 0.0. z siedzibg w B., reprezentowani przez
profesjonalnego pelnomocnika, wnieéli o nakazanie pozwanym A. C., maloletnim S. R. i P. C. (2) reprezentowanymi
przez matke A. C., aby opuscili, opréznili i wydali powodowi lokal mieszkalny nr (...) polozony w P. przy ul. (...).
Powodowie wniesli takze o zwrot kosztow procesu wedlug norm przepisanych wraz z naleznymi odsetkami.

W uzasadnieniu pozwu powodowie wskazali, Zze sa wspolwlascicielami niewyodrebnionej czesci nieruchomosci
polozonej przy ul. (...) w P.. Pozwana zajmuje lokal nr (...) w budynku (...) przy ul. (...) w P. na podstawie umowy
najmu. Przyczyng wypowiedzenia umowy najmu bylo zaleganie z zaplata czynszu za co najmniej trzy pelne okresy
platnoéci. Pismem z dnia 20 listopada 2020 r. pozwana zostala wezwana do splaty zalegloSci w wysokosci 3.941,27
z} w terminie miesiecznym wraz z informacja o mozliwoéci wypowiedzenia umowy w przypadku braku uregulowania
platnos$ci. Pozwana nie uiScila zaleglych naleznosci i pismem z dnia 5 stycznia 2021 r. umowa zostala wypowiedziana
ze skutkiem na dzien 28 lutego 2021 r. Pozwana nie wydata lokalu powodom.

W odpowiedzi na pozew pozwana wniosla o oddalenie powodztwa w czesci i zwolnienie od ponoszenia kosztow
procesu.



W uzasadnieniu odpowiedzi na pozew pozwana wskazala, ze zajmuje przedmiotowy lokal wraz z synami, od dnia
4 wrzeénia 2019 r. Pozwana jest osoba bezrobotng, niepelnosprawna (pozwana choruje na stwardnienie rozsiane),
samotnie wychowujacg dwdch synéw, bez mozliwo$ci opuszezenia lokalu — pozwana nie ma mozliwo$ci zamieszkania
w innym lokalu. Rodzina pozwanej utrzymuje sie ze §wiadczen socjalnych oraz alimentéw na starszego syna.

Pismem z dnia 13 sierpnia 2021 r. M. (...) P. przystapilo do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego po stronie
powodow i wnioslo o orzeczenie o braku uprawnienia pozwanych do lokalu socjalnego oraz o zasadzenie od pozwanej
na rzecz interwenienta ubocznego kosztéw procesu wedlug norm przypisanych.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 4 wrzeénia 2009 r. poprzedni w stosunku do powodéw wlasciciele lokalu nr (...) w budynku przy ul. (...) w P.,
zawarli z pozwana A. C. umowe najmu wskazanego lokalu.

Dowédd: okolicznoéci bezsporne a nadto odpis ksiegi wieczystej nieruchomosci przy ul. (...) w P. o nr (...) (k.15-25)

Pismem z dnia 17 marca 2020 r. wypowiedziano pozwanej dotychczasowg stawke najmu 13,88 z/m® i poinformowano

o nowej stawce od dnia 1 lipca 2020 r. wynoszacej 19 zi/m®.

Pozwana nie regulowala naleznosci czynszowych i pismem z dnia 20 listopada 2020 r. pelnomocnik powodéw
wezwal pozwang do splaty zadluzenia w kwocie 3.941,27 z}. W pi$émie wskazano, ze w przypadku braku uregulowania
calego zadluzenia w terminie miesigca od dnia otrzymania wezwania wlasciciele wypowiedza pozwanej umowe najmu
przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Pismo pozwana odebrala w dniu 24 listopada 2020 r.

Pismem z dnia 5 stycznia 2021 r. pelnomocnik powodéw w zwigzku z niesplaceniem zadluzenia wypowiedzial
pozwanej umowe najmu. Pismo pozwana odebrala w dniu 12 stycznia 2021 r.

Dowéd: korespondencja kierowana do pozwanej (k.32-38,62-65), zawiadomienie o wysokoSci optat (k.30),
zestawienie oplat (k.59-61)

Pozwana A. C. ma 33 lata, jest technikiem ustug hotelowych samotnie wychowuje dwoch maloletnich synéw — S. R. i
P. C. (2). Pozwana jest osoba schorowana — cierpi na stwardnienie rozsiane i astme, ma problem z wchodzeniem na IV
pietro. Ostatnio pracowala w 2019 roku. Pozwana ma orzeczony lekki stopien niepelnosprawnoéci datujacy sie juz od
19 listopada 2019 r. Pozwana jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna, wykonuje jedynie prace spoleczno - uzyteczne
(w kancelarii (...)). Rodzina pozwanej utrzymuje sie ze $wiadczen rodzinnych — okolo 1441 zl, Swiadczenia 500 + oraz
alimentéw — 500 zl. Doch6d na osobe w rodzinie pozwanej wynosi zatem miesiecznie jedynie 980 zl. Pozwana jest
zmuszona do korzystania z pomocy (...), a takze ,pomocy obiadowej” w szkole synéw. Pozwana nie skladata deklaracji
podatkowej za 2020 1., co potwierdza niskie dochody. Rodzina pozwanej nie ma sie gdzie przeprowadzié. Pozwana nie
wskazala takze na posiadanie oszczednoSci czy tez jakiekolwiek majatku. Pozwana korzysta z pomocy (...) od 2017 .

Dowéd: informacjaz(...) wP. (k.75),informacjaz (...) w P. (k.78-80), zeznania pozwanej A. C. (k.87-88), orzeczenie
o stopniu niepelnosprawnosci (k.91), informacja z Urzedu Skarbowego (k.94)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie zlozonych do akt dokumentéw oraz ich kserokopii $wiadczacych
o istnieniu dokumentéw zrodlowych tej samej treSci. Ich autentyczno$é nie zostala zakwestionowana przez zadna ze
stron, a Sad nie znalazl podstaw, by czynic to z urzedu.

Stan faktyczny w sprawie Sad ustalil rowniez na podstawie zeznan pozwanej A. C. co do sytuacji majatkowej,
rodzinnej i zdrowotnej pozwanej. Zeznania te Sad ocenil jako szczere i nie znalazt powodéw do kwestionowania ich
wiarygodno$ci.

Sad zwazyl, co nastepuje:



Zgodnie z treécig art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadac od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
my wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Nadto
w mySl art. 675 § 1 k.c. po zakoniczeniu najmu najemca zobowigzany jest zwrdci¢ wynajmujgcemu przedmiot umowy.

Na gruncie rozpoznawanej sprawy poza sporem pozostawala kwestia zakonczenia umowy najmu, jak tez kwestia
powstania zadluzenia z tytulu nieoplaconego czynszu i oplat naleznych stronie powodowej. Pozwana podkreslila,
ze powodowie dwukrotnie podnieéli stawke czynszu , co spowodowalo powstanie zadluzenia. Pozwana nie
kwestionowata sadownie podwyzki stawki czynszu.

Zgodnie z treScig art. 14 ust. 11 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 . 0 ochronie praw lokatoré6w , mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nt 31 poz. 266 z p6zn. zm.) - zwana dalej: ustawa o ochronie
praw lokatoréw, w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego
badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy
na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oprdznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy
zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktorych mowa w ust. 1, biorac
pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialng i rodzinna.
W mysl art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego wobec: kobiety w cigzy; maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z pdzn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego
oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspolnie z nig zamieszkalg; obloznie chorych; emerytow i rencistow
speliajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej; osoby posiadajacej status bezrobotnego;
osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba ze osoby te mogg zamieszkaé w
innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Powyzszego przepisu nie stosuje sie do oséb, ktére utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad
publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem oso6b, ktére byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie
stosunku prawnego nawigzanego ze spoldzielnig mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spolecznego (art.
14 ust. 7 ustawy - stosuje sie do uméw o uzywanie lokalu zawartych po 1 stycznia 2005 r.).

Przedmiotowy lokal nie wchodzil w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, a pozwana nie byla uprawniona do
uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze sp6ldzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem
budownictwa spolecznego.

Sad zatem orzekal o uprawnieniu pozwanych do lokalu socjalnego biorgc pod uwage dotychczasowy sposob
korzystania przez pozwana z lokalu oraz jej sytuacje materialng i rodzinna.

Pozwana A. C. jest w trudnej sytuacji materialno-rodzinnej. Pozwana nie ma stalej pracy, wychowuje samotnie dwoch
maloletnich synéw, a przy tym musi sie zmagacé z ciezkg choroba, znacznie utrudniajaca jej zycie — ze stwardnieniem
rozsianym. Rodzina pozwanej utrzymuje sie z zasitkow i wlasnie brak §rodkéw do zycia oraz podwyzka czynszu staly sie
takze powodem zalegania z oplatami czynszowymi na rzecz powoddw. Pozwana mimo trudnoSci stara sie utrzymywacé
rodzine — pracuje dorywczo, ale nie jest w stanie wynajaé¢ mieszkania na wolnym rynku — pozwana z synami nie ma
sie gdzie wyprowadzi¢. W tej sytuacji zasadnym bylo przyznanie pozwanej i jej maloletnim synom lokalu socjalnego.

Sad bral takze pod uwage orzekajac o lokalu socjalnym dotychczasowy sposob korzystania z mieszkania. Z ustalonego
stanu faktycznego nie wynika, aby pozwana korzystala w sposéb nieprawidlowy z mieszkania, powodowie nie
wskazywali na jakiekolwiek aspoleczne zachowania pozwanej.

Majac powyzsze na uwadze, Sad na podstawie powotanych wyzej przepisow orzekt jak w punktach 1-2 wyroku,
wstrzymujac wykonanie eksmisji w stosunku do pozwanych do czasu zlozenia przez M. (...) P. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego (art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw).



Zgodnie z tredcig art. 98 § 1 k.p.c. strona przegrywajaca proces obowigzana jest zwrdcié¢ przeciwnikowi na jego zadanie
koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony. Wyjatek od powyzszej ogdlnej zasady przewiduje
treéc art. 102 k.p.c., ktory urzeczywistniajac zasade shlusznos$ci, pozwala w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach na
zasadzenie od strony przegrywajacej jedynie czeSci kosztow albo na nieobciazanie jej w ogodle tymi kosztami. Sad, z
uwagi na przedstawiong wyzej niekorzystng sytuacje majatkowa pozwanych, a takze z uwagi na postawe pozwanej,
ktoéra nie kwestionowala stanowiska strony powodowej, skorzystat z prawa, jaka daje tres¢ art. 102 k.p.c. i, kierujac
sie zasadami stuszno$ci, nie obciazyt pozwanych kosztami postepowania.

Sedzia Barbara Dolata



