WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Sad Rejonowy Poznan Nowe Miasto i W. w P., IT Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Renata Marciniak

Protokolant: prot. Joanna Deka

po rozpoznaniu w dniu 4 pazdziernika 2018 r. w Poznaniu

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. K. (1)

przeciwko D. R.

o pozbawienie wykonalno$ci tytulu wykonawczego

1. oddala powddztwo,

2. kosztami postepowania obcigza pow6dke w zakresie przez nig poniesionym.

SSR Renata Marciniak

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 17 kwietnia 2015r. Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu wydanym w
sprawie II Co 4359/12 postanowil: 1) przysadzi¢ spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr (...),
polozonego w P. przy ul. (...), dla ktérego Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w P. prowadzi ksiege wieczysta nr (...),
na rzecz nabywcy licytacyjnego D. R.; 2) zobowigza¢ dluznika M. C. (1) (C.) i dluzniczke rzeczowa M. K. (2) solidarnie
do wydania nabywcy D. R. nieruchomos$¢ opisana w pkt 1 sentencji. Orzeczenie to zostalo zaopatrzone w klauzule
wykonalno$ci w dniu 23 listopada 2015r.

Pozwem z dnia 6 marca 2018 r. powodka M. K. (1) wniosla powodztwo przeciwko pozwanemu D. R. o pozbawienie
wykonalno$ci ww. tytulu wykonawczego w czeSci odnoszacej sie do jej osoby, tj. w zakresie punktu 2. Powolywala sie w
tym zakresie na tres¢ art. 791 § 31§ 5 k.p.c. wzw. z art. 840 § 1 pkt 1 k.p.c. Domagala sie nadto zasadzenia od pozwanego
na swoja rzecz zwrotu kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych, a takze
zabezpieczenia powodztwa poprzez zawieszenie postepowania egzekucyjnego wszczetego przez Komornika Sagdowego
przy Sadzie Rejonowym Poznan Nowe Miasto i W. w P. P. W. w sprawie Km 3640/16.

W uzasadnieniu powodka, reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika, wskazywala, iz dysponuje
skutecznym wzgledem pozwanego prawem do dozywotniego i bezplatnego korzystania z lokalu mieszkalnego nr
(...), potozonego w P. przy ul. (...). Na dowdd czego przedlozyla kserokopie postanowienia Sadu Rejonowego w
Poznaniu Wydzial VII Rodzinny i Nieletnich z dnia 30 sierpnia 1994r. (R. V. N.. 449/94), w ktérym zezwolono na
dokonanie czynno$ci prawnej polegajacej na darowiznie przedmiotowego spéldzielczego wlasnoéciowego prawa do
lokalu mieszkalnego na rzecz maloletniego syna M. C. (1) z prawem dozywotniego i bezplatnego korzystania z tego
lokalu przez darczynice (matke) M. K. (1). Postanowienie to uprawomocnilo sie w dniu 30 sierpnia 1994r. i zostalo
przestane do zbioru dokumentéw spoldzielni. Stanowilo bowiem podstawe uzyskania przydzialu mieszkania przez
syna powodki M. C. (1). Przy czym od samego poczatku, powddka realizuje przystlugujace jej prawo i zamieszkuje w



przedmiotowym lokalu. Pomimo trudnej sytuacji majatkowej i zdrowotnej regularnie pokrywa wszelkie oplaty za lokal
na rzecz Spo6ldzielni - mieszkanie nie jest zadluzone. Prawo do zajmowania przez powddke lokalu mieszkalnego, nie
jest rowniez kwestionowane przez spoldzielnie mieszkaniowa i wladze miejskie, o czym $wiadczy choéby przyznanie
powodce dodatku mieszkaniowego z (...) Centrum (...). W dalszych pismach powddka powolywala sie rowniez
na pismo Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w P. z dnia 19.07.1994r. (PR/89/714/94) oraz pisma z Spoldzielni
Mieszkaniowej (...) w P. z dnia 02.11.1995r. (L.dz. (...)), ktére mialy przyblizy¢ okolicznoSci scedowania swojego
uprawnienia do przedmiotowego lokalu w drodze darowizny przez powddke na rzecz syna. Powddka jest nadto osoba
przewlekle chora, przymusowa eksmisja moze za$ tylko pogorszy¢ jej stan zdrowia. (v. k.3-5, 69-70).

Postanowieniem z dnia 13 marca 2018 r. Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu zabezpieczyl
niniejsze powodztwo w stosunku do powddki M. K. (1) poprzez zawieszenie postepowania egzekucyjnego
prowadzonego przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu
P. W. pod sygn. akt Km 3640/16 przeciwko dluznikowi M. C. (1) i dluzniczce rzeczowej M. K. (1) w przedmiocie
eksmisji do czasu prawomocnego zakonczenia niniejszego postepowania (v. k.21). W wyniku zlozonego zazalenia
przez pozwanego D. M. R., powyzsze orzeczenie zostalo postanowieniem z dnia 23 maja 2018r. zmienione przez
Sad Okregowy w Poznaniu (II Cz 678/18), w ten sposéb iz oddalono wniosek powddki o zabezpieczenie niniejszego
powodztwa. W uzasadnieniu Sad Okregowy stwierdzil iz powddka nie uprawdopodobnita iz przystuguje jej skuteczne
wobec pozwanego prawo wladania lokalem, polozonym w P. przy ul. (...). Wskazywal iz z twierdzen pozwanej nie
wynika aby przystugiwala jej stuzebno$¢ ww. mieszkania, albowiem sama zgoda Sadu na dokonanie takiej czynnoSci
nie oznacza jeszcze, ze jej ustanowienie miato miejsce (v. k. 32 oraz 51-54).

Podczas rozprawy, ktéra miala miejsce w dniu 26 lipca 2018r., pelnomocnik podtrzymal swoje stanowisko zawarte
w pozwie oraz zgloszone wnioski dowodowe. Przestuchano réwniez powddke M. K. (1) na okoliczno$é zasadnosci
zadania pozwu. Twierdzila ona, iz po opuszczeniu Zakladu Karnego w G. (ok. 3-4 lata temu), przybyl do jej
mieszkania Komornik Sadowy R. L. w zwigzku z prowadzonym postepowaniem egzekucyjnym, jeszcze przed
opisem i oszacowaniem nieruchomosci. Powodka miala wtedy powiadomi¢ Komornika o przystugujacym jej prawie
dozywotniego zamieszkania. Stwierdzila, ze wraz z corka M. K. (2) podpisywala protokoél opisu i oszacowania, nie byta
jednak w stanie wytlumaczy¢ dlaczego brak w nim o§wiadczenia o posiadanym prawie dozywocia. Nie pisala wcze$niej
do komornika. Byla réwniez obecna na licytacji, jednakze w jej trakcie Zle sie poczula i wyszla. Przedtem jednak
powiedziala pozwanemu, zeby tego mieszkania nie kupowal, poniewaz posiada ona prawo dozywocia. Po licytacji
pozwany D. R. zrobil fotografie postanowienia sadu z 1994r. i zaproponowal jej 10 tys. zl, aby sie wyprowadzila i
wymeldowala. Powodka jednakze stwierdzila iz nie ma zadnego miejsca do ktérego moglaby sie udac. Nie wie kiedy
zalozono ksiege wieczysta dla przedmiotowego mieszkania. Interesowala sie p6zniej czy jej prawo dozywocia zostalo
wpisane do ksiegi wieczystej, ale gdy chciala to uczyni¢ okazalo sie, ze wlascicielem mieszkania jest juz pozwany. Cala
jej rodzina wiedziala o przystlugujacym jej prawie dozywocia, w dokumentacji spotdzielni mieszkaniowej powinno ono
by¢ odnotowane. Niemniej jednak podczas pobytu w Zakladzie Karnym wszystkie dokumenty sie jej zapodzialy, ale
otrzymala ich kserokopie ze spotdzielni, za§ do Sadu Rodzinnego wystapila ona o oryginaly. Twierdzila réwniez iz
Komornik Sagdowy R. L. wiedzial na dlugo przed licytacja o przystugujacym jej prawie dozywocia. Wiedziat rowniez
0 nim pozwany.

Pozwany D. R. kolei wnosil o oddalenie powo6dztwa jako bezzasadnego. Podnosil przy tym iz powodka nie zglosila
swojego uprawnienia lokalu podczas sporzadzania opisu i oszacowania, mimo iz byta przy nim obecna. Nie zglosita
réwniez swojego prawa co najmniej 3 dni przed terminem licytacji, W konsekwencji nawet jesli takie uprawnienie
przystugiwalo powodce M. K. (1), to z mocy prawa - w wyniku przysadzenia nabytego lokalu pozwanemu - zostalo
odwolane.

W zwigzku z twierdzeniami powddki o istnieniu dokumentéw potwierdzajacych ustanowienie prawa dozywocia w
aktach Sadu Rodzinnego oraz dokumentach znajdujacych sie w spdldzielni mieszkaniowej, Sad postanowil zwrécic
sie do Archiwum tut. Sadu o przeslanie akt postepowania R. N. 449/94 oraz do Spéldzielni Mieszkaniowej (...) o
przestanie akt czlonkowskich dotyczacych przedmiotowego lokalu (v. k.73-77).



Powodka M. K. (1) pismem z dnia 31 lipca 2018r. ponownie zlozyla wniosek o zabezpieczenie powddztwa poprzez
zawieszenie postepowania egzekucyjnego, gdzie termin eksmisji wyznaczono na dzien 05.09.2018r. Wniosek ten
zostal jednak postanowieniem Sadu z dnia 7 sierpnia 2018r. oddalony. Powddka nadal bowiem nie uprawdopodobnila
swojego zadania. Nie przedstawila rowniez zadnych nowych dokumentéw. Dokumenty, ktére zostaly dopuszczone na
wniosek strony powodowej ze Spoldzielni Mieszkaniowej (...) zostaly bowiem w dacie wydania ww. postanowienia
dolaczone jeszcze do akt sprawy (v. k.82-84, 89-91).

Pismem z dnia 30 sierpnia 2018r. powddka zlozyla kolejny wniosek o zabezpieczenie pow6dztwa poprzez zawieszenie
postepowania egzekucyjnego, ponownie wskazujac na zblizajacy sie termin eksmisji.

Postanowieniem z dnia 4 wrze$nia 2018r. Sad postanowil w trybie art. 759 § 2 k.p.c. odwola¢ termin eksmisji dtuzniczki
rzeczowej M. K. (1) wyznaczony na dzien 5 wrzeSnia 2018r. z lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w P. przy ul.

(...) (v. k.109).

Na rozprawie w dniu 6 wrze$nia 2018r. Sad odrzucit wniosek powodki o zabezpieczenie roszczenia poprzez
zawieszenie postepowania egzekucyjnego, podajac ustnie motywy swojego rozstrzygniecia. Pelnomocnik powo6dki
wskazal nadto iz w aktach Spoldzielni mieszkaniowej znajduje sie postanowienie sadu z dnia 30.08.1994r., wnoszac
rowniez o mozliwo$¢ zapoznania sie z calo$cia dokumentéw Spoldzielni do ktoérych wezesniej nie miat dostepu. W
tym celu zakreslono pelnomocnikowi pow6dki termin 14 dni na zapoznanie sie z powyzszymi dokumentami i ztozenie
ewentualnych wnioskéw dowodowych pod rygorem ich pominiecia (v. k.110-113).

Pismem z dnia 20 wrze$nia 2018r. pelnomocnik powo6dki wnioést o dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z zeznan
$wiadka M. K. (2) na okoliczno$¢ dodatkowego zgloszenia Komornikowi Sadowemu przysthugujacego powddce prawa
dozywocia. Swiadek brata bowiem udzial w czynno$ciach egzekucyjnych, ktére mialy miejsce w 2012r. Ponadto wniést
on réwniez o przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego sadowego na okoliczno$é¢ szacowania nieruchomosci w celu
ustalenia warto$ci prawa dozywocia przystugujacego powddce oraz wyjasnienia zgodnie z art. 1000 § 3 k.p.c. czy prawo
dozywotnika, tj powddki znajduje pelne pokrycie w cenie nabycia uiszczonej przez poznawanego. A takze zwrocenia
uwagi na dokumenty znajdujace sie w aktach Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w P. - decyzji Zarzadu Spoéldzielni
Mieszkaniowej (...) w P. z dnia 19.07.1994r. wydanej w zwigzku z dokonaniem przez powodke M. K. (1) cesji wkladu
budowalnego na syna M. C. (1), a w konsekwencji ustanowienia prawa dozywotniego korzystania przez powodke z
przedmiotowego lokalu oraz postanowienia Sadu Rejonowego w Poznaniu Wydzial VII Rodzinny i Nieletnich z dnia
30.08.1994r. (R. V. N.. 449/94), z ktérego wynika prawo dozywotniego korzystania z lokalu (v. k.119-120).

Podczas rozprawy, ktéra odbyla sie w dniu 4 pazdziernika 2018r. strona pozwana wniosla o oddalenie wnioskow
dowodowych powodki ze wzgledu na ich bezzasadno$é¢, stwierdzajac iz maja one na celu wylacznie przedluzenie
postepowania egzekucyjnego. Niemniej jednak Sad postanowil przeprowadzi¢ dowdd z zeznah Swiadka M. K.
(2)- corki powddki, poniewaz stawila sie ona w dniu rozprawy, a jej przeshuchanie nie spowodowaloby istotnego
przedluzenia postepowania. Swiadek wyjasnila bowiem iz mieszkala w przedmiotowym lokalu niecale 5 miesiecy. W
2012r. odwiedzil ja Komornik Sagdowy R. L., ktéry obejrzal mieszkanie i sporzadzil protokoél. Bylo to po powrocie
mamy M. K. (1) po odbyciu 5 letniej kary pozbawienia wolno$ci. Podczas czynnoéci komorniczych obie kobiety
moéwily Komornikowi o prawie dozywocia przyshugujacym powoédce M. K. (1). Swiadek sama dowiedziala sie o
tym prawie w Spoldzielni podczas przepisywania mieszkania na siebie. Poinformowano ja ustnie, nie widziala
zadnych dokumentéw. Nie wiedziala jednak czy widnieje ono réwniez w Ksiegach Wieczystych. Podczas rozmowy
z Komornikiem $wiadek i powodka pytaly kto kupil mieszkanie i on powiedzial, ze handlarz nieruchomos$ciami.
Nastepnie Swiadek powiedziala Komornikowi o prawie dozywocia przystugujacym mamie. Rozmowa miala miejsce w
2012r. Nie byla pewna czy jej oéwiadczenie odnotowano w protokole. Po zlicytowaniu lokalu, pozwany oraz kobieta
podajaca sie za Panig R. nachodzili §wiadka, prébujac namoéwi¢ do zabrania matki z mieszkania.

Strona powodowa podtrzymala swoje wnioski dowodowe, wskazujac na konieczno$¢ powolania bieglego z zakresu
szacowania nieruchomos$ci w celu okreslenia wartosSci przystugujacego jej prawa i stwierdzeniu czy znajduje ono
pokrycie w cenie nabycia. Strona pozwana stanowczo sprzeciwila sie temu, podnoszac iz dokumenty na ktére powoluje



sie powodka nie wskazuja na powstanie prawa dozywocia. Powodka scedowala bowiem na syna jedynie cze$¢
wkladu budowalnego, a syn zostal czlonkiem oczekujacym po doplacie reszty wktadu budowalnego. Nie bylo zatem
ustanowionego prawa dozywocia. Sad oddalil powyzszy wniosek dowodowy (k.125-129)

Pismem z dnia 10 pazdziernika 2018r. po raz kolejny powddka zlozyta wniosek o zabezpieczenie powodztwa poprzez
zawieszenie postepowania egzekucyjnego Km 3640/16. Termin eksmisji wyznaczono bowiem na 23 pazdziernika
2018r. Postanowieniem z dnia 17 pazdziernika 2018r. Sad ponownie oddalil wniosek, ktéry nie zaslugiwal na
uwzglednienie bowiem w dniu 4 pazdziernika 2018r. po przeprowadzeniu wszystkich dowodoéw rozprawa zostala
zamknieta, ogloszenie wyroku mialo za$ nastapi¢ w dniu 18 pazdziernika 2018r., a wiec przed dniem wyznaczonej
eksmisji. (v. k. 13-131, 137-141).

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Powodka M. K. (1) byla czlonkiem Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w P. oczekujacym na przydzial mieszkania w
okresie od dnia 4 czerwca 1992r. do 28 czerwca 1994r. (nr czlonkostwa N - (...)). W dniu 8 czerwca 1992r. zawarla
bowiem umowe ze spoldzielnia o okreséleniu kolejnoéci przydzialu mieszkania spoéldzielczego. W dniu 17 czerwca
1993r. spoldzielnia zobowiazala sie wybudowac¢ i przydzieli¢ powddce spdldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu nr
(...) polozonego w P. przy ul. (...) w zamian za zaplacenie pelnej warto$ci mieszkania przed zasiedleniem. Czes$¢ wktadu
budowalnego zostala wplacona z oszczednosSci zgromadzonych na Ksigzeczce Mieszkaniowej powo6dki. Nastepnie
powodka wypowiedziala swoje czlonkostwo, wnoszac o przydzielenie ww. lokalu jej synowi, na ktérego w drodze
umowy darowizny przeniosta rownowarto$¢ nalezacego do niej wkladu budowalnego. Maloletni woéwczas M. C.
(1) uzyskal czlonkostwo w spoéldzielni mieszkaniowej (Nr N- (...)) oraz przydzial wlasnosciowego spoéldzielczego
prawa do przedmiotowego lokalu w dniu 1 lipca 1994r. (przydzial nr 213). Z uwagi na fakt iz umowa dotyczyla
czynno$ci przekraczajacej zwykly zarzad majatkiem maloletniego, powddka weze$niej wystapita do Sadu Rejonowego
w Poznaniu Wydzial VII Rodzinny i Nieletnich o ustanowienie kuratora dla maloletniego syna w osobie R. W. - siostry
powodki i wyrazeniu zgody na dokonanie cesji wkltadu budowalnego z mozliwoscia ustanowienia prawa dozywotniego
uzytkowania przydzielonego mu mieszkania.

Postanowieniem z dnia 30 sierpnia 1994r. Sad Rejonowy w Poznaniu Wydzial VII Rodzinny i Nieletnich w sprawie
o zezwolenie na dokonanie czynnoSci prawnej (R. V. N. 449/94) ustanowitl R. W. kuratorem dla maloletniego M.
C. (1) i zezwolil kuratorowi na dokonanie czynnoéci prawnej przekraczajacej zakres zwyklego zarzagdu majatkiem
maloletniego polegajacej na przyjeciu w jego imieniu darowizny mieszkania wlasno$ciowego znajdujacego sie w P.
przy ul. (...) mieszkania nr (...) nalezacego do Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) z prawem doZywotniego i bezplatnego
korzystania z tegoz mieszkania przez darczyiice M. K. (1). Postanowienie uprawomocnilo sie w dniu 20 wrze$nia 1994r.

Niemniej jednak powddka M. K. (1), co najmniej do daty 18 kwietnia 1995r. mieszkala jeszcze w lokalu tymczasowym
pod adresem przy ul. (...) w P., przyznanym jej do momentu otrzymania mieszkania spo6ldzielczego.

Dowdd : decyzja zarzadu spoéldzielni o przyjecie na czlonka z 04.06.1992r., umowa z dnia 08.06.1992r. o nr
P-3490 w sprawie okreélenia kolejnoéci przydzialu mieszkania spotdzielczego; umowa nr (...) z dnia 17.06.1993r.;
wypowiedzenie czlonkostwa w spdéldzielni z dnia 28.06.1994r.; wniosek o przydzielenie lokalu mieszkalnego nr
(...) synowi M. C. (1) z dnia 28.06.1994r.; pismo z dnia 18.04.1995r. wzywajace powddke do opuszczenia lokalu
tymczasowego - [w:] akta czlonkowskie Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w P. dot. lokalu nr (...), poloZonego w P. przy
ul. (...); postanowienie Sadu Rodzinnego z dnia 30.08.1994r. - k. 19 akt Sadu Rejonowego w Poznaniu o sygn. R. VII.

N.. 449/94.

W okresie od 8 sierpnia 2002r. do 12 wrze$nia 2005r. M. C. (1) - syn powodki, dopuscit sie ciagu przestepstw z art. 2048
2k.k. wzw. zart. 91 § 1 k.k., w zwigzku z ktérych popelnieniem skazano go prawomocnym wyrokiem Sadu Okregowego
w Poznaniu z dnia 7 lipca 2006r. (III K 482/05). Skarb Panstwa w procesie cywilnym ztozyl pow6dztwo o orzeczenie
przepadku $wiadczenia w kwocie 128.033,31 zl uzyskanego w wyniku popelnionego przez niego przestepstwa. W
wyniku czego wyrokiem zaocznym Sgdu Okregowego w Poznaniu z dnia 3 kwietnia 2008r. zasadzono od M. C. (1) na
rzecz Skarbu Panstwa - Urzedu Skarbowego P. reprezentowanego przez Naczelnika Urzedu Skarbowego P. tytulem



przepadku kwote 112.399,98 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia uprawomocnienia wyroku wraz z kosztami
procesu w lacznej kwocie 9.220 zh

W celu pokrzywdzenia wierzyciela i uniemozliwienia mu egzekucji $wiadczenia zasadzonego prawomocnym
orzeczeniem Sadu, M. C. (1) pozbyl sie przystugujacego mu spoétdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu. Umowg
darowizny zawarta w dniu 18 lipca 2008r. w Kancelarii Notarialnej M. S. w P. (Repertorium A. 12. (...)) przeniost
przystugujace mu spéldzielcze wlasnosciowe prawo do przedmiotowego lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w
P. przy ul. (...) na rzecz swojej przyrodniej siostry M. K. (2). Przy czym w treSci sporzadzonego aktu notarialnego
nie wymieniono prawa dozywocia przystugujacego M. K. (1). M. C. (1) oéwiadczyl iz poza ustanowionymi hipotekami
mieszkanie wolne jest od wszelkich ograniczen i roszczeh na rzecz oséb trzecich. Swiadek M. K. (2) w tym czasie
rowniez nie wiedziala o przyslugujacym jej matce prawie dozywotniego korzystania z lokalu. Powddka w tym czasie
przebywala bowiem w Zakladzie Karnym w G..

W wyniku wniesionej przez wierzyciela Skarb Panstwa - Naczelnika Urzedu Skarbowego P. skargi paulianskiej
wyrokiem Sadu Okregowego w Poznaniu z dnia 31 marca 2011r. wydanego w sprawie o sygn. akt XII C 1268/10 uznano
ww. umowe notarialng za bezskuteczng wobec wierzyciela.

Dowaéd : wyrok zaoczny z dnia 03.04.2008r. wydany w sprawie XII C 2175/2007; wyrok z dnia 31.03.2011r. wydany
w sprawie XII C 1268/10 - akta postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu R. L. o sygn. KM 2588 /12; - wyrok zdnia 31.03.2011r. wydany w
sprawie XII C 1268/10 wraz z uzasadnieniem; kserokopia wypisu z aktu notarialnego o nr Rep. A 12. (...) przenoszacego
darowujacego spodldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu na rzecz M. K. (2) [w:] akta czlonkowskie Spoéldzielni
Mieszkaniowej (...) w P. dot. lokalu nr (...), polozonego w P. przy ul. (...); zeznania §wiadka M. K. (2) - k. 126-127akt
sprawy; zeznania powddki - k. 74-76 akt sprawy.

W sprawie Km 2588/12 Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu
R. L., wszczal na wniosek wierzyciela Skarbu Panhstwa-Naczelnika Urzedu Skarbowego P. z dnia 24 maja 2012r.
postepowanie egzekucyjne przeciwko M. C. (1) w oparciu o ww. tytul wykonaweczy, kierujac je do przystlugujacego
mu spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w P. przy ul. (...). W dniu 18
pazdziernika 2012r. dokonano czynnoSci opisu i oszacowania przedmiotowego lokalu, przy ktorej obecne byly M. K.
(2) oraz powddka M. K. (1), o§wiadczajac iz M. C. (1) nie zamieszkuje pod ww. adresem. Nie wiedzialy, gdzie dokladnie
przebywa. Najprawdopodobniej za granica, bowiem poéttora roku wezeéniej przestal im pocztoéwke z Holandii. Panie
nie zlozyly zadnego o$wiadczenia odnos$nie przystugujacego powodce prawa dozywotniego korzystania z mieszkania.

Dowédd : k.2 wniosek egzekucyjny w sprawie Km 2588/112; k.87 protokél czynnosci; k.88 protokét opisu i
oszacowania - akta Komornika Sagdowego R. L. o sygn. Km 2588/12.

W dniu 4 grudnia 2014r. przeprowadzono licytacje przedmiotowej nieruchomo$ci. Najwyzsza cene nabycia zaoferowat
D. R.. Udzielono przybicia. Nastepnie postanowieniem Sgdu Rejonowego Poznani- Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu
z dnia 17 kwietnia 2015r. przysadzono spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego na rzecz nabywcy
licytacyjnego (I Co 4359/12).

Pismem z dnia 15 lipca 2015r. powodka M. K. (1) przestala do Sagdu wniosek o nadanie jej statusu strony postepowania
egzekucyjnego, ze wzgledu na fakt iz przystuguje jej prawo dozywocia na przedmiotowej nieruchomosci. Na dowod
dolgczyta kserokopie dokumentow, z ktérych mialo wynikac jej uprawnienie - postanowienie Sadu Rodzinnego z dnia
30.08.1994r. oraz pisma ze spéldzielni mieszkaniowe;j.

Dowdd: k. 188 protokdl z licytacji - akta Komornika Sadowego R. L. o sygn. Km 2588/12; k.43 protokot z licytacji;
k. 69 pismo powddki - akt nadzoru o sygn. IT Co 4359/12.

Nabywca licytacyjny wszczal postepowanie eksmisyjne wobec dtuznikoéw M. C. (1), oraz dtuzniczki rzeczowej M. K. (2),
ktore aktualnie prowadzone jest przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Nowe Miasto i Wilda w



Poznaniu P. W. pod sygn. akt Km 3640/16. Obecnie w mieszkaniu przebywa wylacznie powddka M. K. (1), wobec czego
postepowanie eksmisyjne prowadzone jest wylacznie w jej stosunku, jako jedynemu domownikowi. Postanowieniem
z dnia 19 pazdziernika 2018r. Sad odwolal termin eksmisji powddki wyznaczony na dzien 23 pazdziernika 2018r.

Dowdd : k. 1 akt egzekucyjnych Komornika Sagdowego P. W. o sygn. Km 3640/16; k. 263 postanowienie Sadu
odwotujace termin eksmisji - akta nadzoru o sygn. II Co 4359/12.

Powyzsze ustalenia faktyczne zostaly dokonane w oparciu o material dowodowy w postaci dokumentéw
zgromadzonych w aktach niniejszej sprawy, aktach nadzoru nad egzekucja z nieruchomosci Sagdu Rejonowego Poznan
- Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu o sygn. akt II Co 4359/12, aktach spraw egzekucyjnych prowadzonych przez
Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu R. L. pod sygn. akt Km
2588/12 oraz przez Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu P. W.
pod sygn. akt Km 3640/16, aktach Sagdu Rejonowego w Poznaniu VII Wydzial Rodzinny i Nieletnich o sygn. akt R. VII.
N.. 449/94 oraz aktach czlonkowskich Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w P. dotyczacych lokalu nr (...), poloZonego w
P. przy ul. (...), ktorym Sad dal w pelni wiare, albowiem zadna ze stron nie kwestionowala ich wiarygodno$ci, a i Sad
nie znalaz}l podstaw by czynié to z urzedu.

Podstawe ustalenia stanu faktycznego stanowily rowniez zeznania pow6dki M. K. (1) oraz §wiadka M. K. (2). Przy
czym Sad odmoéwil przyznania przymiotu wiarygodnosci ich twierdzeniom w zakresie poinformowania Komornika
Sadowego R. L. o przystugujacy powddce prawie dozywocia wzgledem lokalu przy ul. (...) w P. przed dniem licytacji.
Twierdzenia te okazaly sie goloslowne i nie znajdowaly potwierdzenia w zgromadzonym materialne dowodowym.

W szczeg6lno$ci Sad nie dal bowiem wiary zeznaniom $wiadka M. K. (2) w zakresie, w ktérym wskazywala
iz przedmiotowa zdarzenie mialo miejsce w 2012r. Z zeznan $wiadka wynikalo bowiem iz podczas rozmowy
z Komornikiem Sadowym R. L., podczas ktoérej razem z matka mialy go poinformowaé o prawie dozywocia
przystugujacym powddce, uzyskaly réwniez informacje o osobie, ktora nabyla przedmiotowy lokal - byt to handlarz
nieruchomoéciami. Tym samym niemozliwym jest aby rozmowa ta miala miejsce w 2012r. tj. przed licytacja
przedmiotowej nieruchomosci. Tym bardziej iz w protokole z czynno$ci dokonanych dnia 18.10.2012r. (k. 87 akt Km
2588/12) brak informacji o zgloszeniu przez Swiadka M. K. (2) i powddke M. K. (1) prawa dozywocia ustanowionego
na nieruchomoéci. Pow6dka dopiero pismem z dnia 15.07.2015r., po raz pierwszy powiadomita o przystugujacym jej
prawie dozywocia. A wiec po terminie licytacji, ktéra miala miejsce w dniu 04.12.2014r.

Nie uszly rowniez uwadze Sadu pewne nieScistosci, co do wskazania konkretnej daty w ktorej doszlo do opuszczenia
zakladu karnego przez powodke. Wedlug zeznan M. K. (2), matka opuscila zaklad karny w 2012r. Z kolei wedlug zeznan
powddki w tym czasie przebywala ona jedynie na przepustce, zaklad karny opuscila w 2014 lub w 2015 roku. W ocenie
Sadu rozbieznosci te wynikaly jednak ze znacznego uplywu czasu i nie mialy istotnego znaczenia dla rozstrzyganej

sprawy.

Pozostala cze$¢ materialu dowodowego nie byla kwestionowana przez strony, a Sad nie znalazl rowniez podstaw by
czynié to z urzedu.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Istota powddztwa opozycyjnego z art. 840 k.p.c. jest wykazanie, ze sam tytul wykonawczy nie odpowiada istotnemu
i rzeczywistemu stanowi rzeczy. Powodztwo o pozbawienie tytulu wykonawczego wykonalnoSci jednak nie prowadzi
do ponownego merytorycznego rozpoznania sprawy zakonczonej prawomocnym lub natychmiast wykonalnym
orzeczeniem sadowym, ma ono na celu pozbawienie wykonalnosci tytulu wykonawczego, a nie podwazenie tresci
orzeczenia sagdowego zaopatrzonego w klauzule wykonalnoéci. Jego celem jest pozbawienie wykonalnoéci tytulu
wykonawczego, nie za$ podwazenie treSci orzeczenia sadowego, ktore zaopatrzono w klauzule wykonalnoSci. Innymi
stowy, dluznik moze w drodze powddztwa zadaé pozbawienia tytulu wykonawczego wykonalnoSci w caloSci lub w



czesci, jezeli przeczy zdarzeniom, na ktorych oparto wydanie klauzuli wykonalnoéci. Takim zdarzeniem moze by¢ w
szczegoblnosci przejécie obowiazku, mimo istnienia formalnego dokumentu stwierdzajacego to przejécie.

W pozwie powodka powolywala sie na art. 840 § 1 pkt 1 k.p.c., zgodnie z ktorego trescia dtuznik moze w drodze procesu
zadaé pozbawienia wykonalno$ci w calo$ci lub czeéci tytulu wykonawczego bedacego orzeczeniem sagdowym, przeczy
zdarzeniom, na ktérych oparto wydanie klauzuli wykonalno$ci, a w szczeg6lnoéci gdy kwestionuje istnienie obowiazku
stwierdzonego tytulem egzekucyjnym niebedacym orzeczeniem sadu albo gdy kwestionuje przejScie obowigzku mimo
istnienia formalnego dokumentu stwierdzajacego to przejscie.

Uzyty w art. 840 § 1 pkt 1 k.p.c. termin ,zdarzenie” nalezy do dziedziny prawa materialnego. Oznacza to, ze
»Zdarzeniami” w rozumieniu tego przepisu sa wylacznie zdarzenia lezace u podstawy §wiadczenia wynikajacego ze
zobowiazania dluznika objetego tytulem egzekucyjnym lub — w przypadku z art. 786, 788, 791 k.p.c. — stojace u
podstaw klauzuli wykonalno$ci. W drodze tego powodztwa mozna zatem zwalczaé tytul wykonawcezy powolujac sie
na zdarzenia, ktore zaszly przed powstaniem tytulu egzekucyjnego, jak rowniez na zdarzenia zaistniale pomiedzy
powstaniem tytulu egzekucyjnego a nadaniem tytulowi klauzuli wykonalno$ci. Jezeli powdd — dluznik powoluje sie
na zdarzenia zaistniale przed wydaniem tytutlu egzekucyjnego, to moze on zaprzeczyé obowigzkowi spelienia na
rzecz pozwanego — wierzyciela §wiadczenia wskazanego w tytule. Powddztwo przeciwegzekucyjne nie moze w zadnym
wypadku kwestionowaé ani zmierza¢ do uchylenia powagi rzeczy osadzonej (tak wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 26
lipca 2012 r., wydany w sprawie o sygn. II CSK 760/11).

W ocenie Sadu, powddka nie moze jednak w drodze powodztwa z art. 840 § 1 pkt 1 k.p.c. zmierza¢ do wzruszenia
prawomocnego rozstrzygniecia sadu stanowiacego tytul egzekucyjny. Powodztwo to nie moze bowiem prowadzic
do ponownego merytorycznego rozpoznania sprawy zakonczonej prawomocnym orzeczeniem. Z kolei art. 840 § 1
pkt 2 k.p.c. stanowi podstawe do domagania sie pozbawienia tytulu wykonawczego wykonalnoéci w sytuacji, gdy po
powstaniu tegoz tytulu nastapilo zdarzenie, w wyniku ktoérego zobowiazanie wygaslo albo nie moze by¢ egzekwowane.
Zdarzenia te okreslaja przepisy prawa materialnego.

Kwestionowanym przez powodke tytulem wykonawczym jest postanowienie z dnia 17 kwietnia 2015r. Sad Rejonowy
Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu wydane w sprawie II Co 4359/12 o przysadzeniu ograniczonego prawa
rzeczowego w postaci spoéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, w ktérym w pkt 2 uprawniono pozwanego -
nabywece licytacyjnego D. R. - do przeprowadzenia eksmisji pow6dki M. K. (1). Orzeczenie to zostalo zaopatrzone w
klauzule wykonalnoéci w dniu 23 listopada 2015r.

Zgodnie z art. 999 § 1 k.p.c. prawomocne postanowienie o przysadzeniu wlasno$ci przenosi wlasno$¢ na nabywce
i jest tytulem do ujawnienia na rzecz nabywcy prawa wlasnoéci w katastrze nieruchomosci oraz przez wpis w
ksiedze wieczystej lub przez zlozenie dokumentu do zbioru dokumentéw. Prawomocne postanowienie o przysadzeniu
wlasnosci jest tytulem wykonawczym do wprowadzenia nabywcy w posiadanie nieruchomosci i opréznienia
znajdujacych sie na tej nieruchomosci pomieszczen bez potrzeby nadania mu klauzuli wykonalnosci. Przepis art. 791
stosuje sie odpowiednio.

Z mocy ustawy uprawnia on do wprowadzenia w posiadanie i opr6znienia znajdujacych sie na tej nieruchomosci
pomieszczen. Podnoszone przez powddke w sprawie niniejszej okolicznoéci dotyczg czynnosSci podejmowanych w
toku postepowania egzekucyjnego przed przysadzeniem wlasnoSci nieruchomoéci na rzecz pozwanego. Nie sa to
zatem zdarzenia, ktdre wystapily po powstaniu tytulu wykonawczego i nie moga skutkowa¢ pozbawieniem tego tytulu
wykonalnoéci.

Dhluznikowi, co do zasady przystuguja dwa rodzaje obrony przed egzekucja: obrona formalna lub merytoryczna.
Obrona formalna zmierza do eliminacji naruszen przepis6w procesowych i zapewnienia zgodnego z prawem
przebiegu egzekucji i jest realizowana miedzy innymi w drodze zastosowania §rodkéw zaskarzenia przewidzianych
w przepisach o postepowaniu egzekucyjnym (zazalenie na postanowienie sagdu o nadaniu klauzuli wykonalnoSci,
skarga na czynnoSci komornika, zazalenie na postanowienia sadu w przedmiocie przybicia i przysadzenia wlasnosci,
zarzuty wobec planu podzialu sumy uzyskanej z egzekucji itd.). Obrona merytoryczna z kolei polega na zwalczaniu



zasadnosci lub dopuszczalnoSci egzekucji i wyraza sie w przyznaniu dluznikowi uprawnienia do wniesienia powodztwa
przeciwegzekucyjnego. Dluznik w razie naruszenia jego praw podmiotowych wynikajacych z prawa materialnego
nie ma prawnej mozliwoéci domagania sie ochrony tych praw od organu egzekucyjnego, gdyz ten nie moze badaé
zasadnoSci ani wymagalnosci obowiazku objetego tytulem wykonawczym, ale moze skorzystaé ze Srodkéw obrony
merytorycznej, jakimi sa powoddztwa przeciwegzekucyjne.

Powodka postanowila jednak dochodzié swoich praw na drodze powddztwa opozycyjnego. Twierdzila bowiem, iz
posiada skuteczne wzgledem pozwanego prawo do dozywotniego i bezplatnego korzystania z lokalu mieszkalnego
nr (...), potozonego w P. przy ul. (...). W szczeg6lnoSci §wiadczyé mialy o tym dokumenty znajdujace sie w aktach
czlonkowskich spoldzielni mieszkaniowej w postaci postanowienia Sadu Rejonowego w Poznaniu Wydzial VII
Rodzinny i Nieletnich z dnia 30 sierpnia 1994r. (R. V. N.. 449/94), pisma Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w P. z dnia
19.07.1994r. (PR/89/714/94) oraz pisma z Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w P. z dnia 02.11.1995r. (L.dz. (...)).

W ocenie powodki uprawnienie do dozywotniego i bezplatnego korzystania z przedmiotowego lokalu jest skuteczne
wobec wierzyciela, wobec czego zachodza podstawy do pozbawienia tytulu wykonawczego wykonalnosci w zakresie
odnoszacym sie do powodki. Twierdzila bowiem iz jej prawa jako dozywotnika nie wygasly z chwilg przysadzenia
nabywcy licytacyjnemu przedmiotowego spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu przez nia zajmowanego.

Mimo to nabyweca licytacyjny wszczal postepowanie eksmisyjne przeciwko dluznikom wymienionym w zaskarzonym
tytule wykonawczym, jak rowniez przeciwko jego domownikom, krewnym i innym osobom reprezentujacym jego
prawa. W tym wypadku zamieszkujacej przedmiotowy lokal matce dtuznikéw - powbdce M. K. (1).

Zgodnie bowiem z art. 791 k.p.c. tytul wykonawczy zobowigzujacy do wydania nieruchomoéci, statku lub do
oprdznienia pomieszczenia upowaznia do prowadzenia egzekucji takze przeciwko kazdemu, kto uzyskal wladanie nad
tym przedmiotem po wszczeciu postepowania, w ktorym wydano tytul egzekucyjny (§ 1). Ponadto tytut wykonawcezy
zobowigzujacy do wydania nieruchomoéci, statku lub do opréznienia pomieszczenia upowaznia do prowadzenia
egzekucji nie tylko przeciw dluznikowi, lecz takze przeciwko jego domownikom, krewnym i innym osobom
reprezentujacym jego prawa (§ 2). Niemniej jednak przepisy § 1 i 2 nie wylaczaja praw okreSlonych przepisami o
ochronie lokatoréw oraz praw, ktore sg skuteczne wobec wierzyciela. Jezeli dluznik twierdzi, ze przystuguje mu prawo
skuteczne wobec wierzyciela, komornik wstrzyma sie wzgledem niego z czynnos$ciami egzekucyjnymi, pouczajac, ze w
terminie tygodnia moze wytoczy¢ powddztwo o pozbawienie w stosunku do niego tytulu wykonawczego wykonalnosci
(8§ 3). Po uplywie miesiaca od daty wstrzymania czynnoéci komornik podejmie bowiem dalsze czynnosci egzekucyjne
w stosunku do dtuznika, chyba Ze postepowanie egzekucyjne zostalo zawieszone postanowieniem sadu o udzieleniu
zabezpieczenia (§5).

Niemniej jednak skarzaca nie wykazala iz przystluguje jej prawo dozywocia na przedmiotowej nieruchomosci. Nie
zostalo ono bowiem odnotowane w ksiedze wieczystej nieruchomosci ( (...)), ani w zbiorze dokumentéw Spoéldzielni
Mieszkaniowej (...) w P.. Wskazane przez powddke w toku procesu dokumenty nie stanowia bowiem umowy
dozywocia.

Postanowieniem Sady Rejonowego w Poznaniu Wydzial VII Rodzinny i Nieletnich z dnia 30 sierpnia 1994r. (R.
V. N.. 449/94) zezwolono jedynie R. W. ustanowionej kuratorem maloletniego M. C. (1) na dokonanie czynnosci
prawnej przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu majatkiem maloletniego polegajgcej na przyjeciu w jego imieniu
darowizny mieszkania wlasno$ciowego znajdujacego sie w P. przy ul. (...) mieszkania nr (...) nalezacego do Spoéldzielni
Mieszkaniowej (...) z prawem dozywotniego i bezplatnego korzystania z tegoz mieszkania przez darczynce M. K. (1).
Orzeczenie to w zaden sposob nie kreuje po stronie powodki prawa dozywocia. Stanowilo ono jedynie zezwolenie
na przyjecie darowizny, dla ktérej wazno$ci wymagana jest zgoda obdarowanego wraz mozliwos$cia ustanowienia dla
darczyncy prawa dozywotniego i bezplatnego korzystania z tegoz mieszkania. To, czy w istocie zawarto taka umowe
miala w niniejszym postepowaniu wykazaé¢ powodka. Przy czym nalezy pamietaé, ze umowa zbycia spo6ldzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie aktu notarialnego (vide: art. 17° §4 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych -tekst jednolity: Dz. U. (Dz.U. z 2018 r. poz. 845.



Z pisma Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w P. z dnia 19 lipca 1994r. (PB/89/714/94), na ktoére powolywala sie powodka
M. K. (1), wynikalo iz wyplacony wklad budowalny, rezygnujacej z czlonkostwa w spéldzielni powodki na rzecz syna,
zostal ponownie wplacony na mieszkanie nr (...), polozone w P. przy ul. (...).

Z kolei z pisma Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w P. z dnia 02.11.1995r. (L.dz. (...)), wynikatlo iz przed scedowaniem na
rzecz syn prawa do zgromadzonej czeSci wkladu budowalnego byla ona wylacznie cztonkiem oczekujacym na przydzial
ww. lokalu. Takiego przydzialu ona sama nigdy nie uzyskata. Dopiero jej syn M. C. (1) w dniu 01.07.1994r. taki
przydziat otrzymal. Przy czym w chwili cesji pow6dka zamieszkiwala przy ul. (...) w P., stanowigcym lokal tymczasowy.

Wynika z tego iz przedmiotem umowy byl jedynie wklad budowalny, nie prawo do spo6ldzielczego wlasno$ciowego
prawa do lokalu nr (...), polozonego w P. przy ul., U. 10D.

Abstrahujac jednak od prawidlowej formy w jakiej powinna zostaé zawarta umowa, to powddka na poparcie swoich
stow, nie przedstawila zadnego dokumentu, ktéry moglby stanowi¢ wymieniona umowe darowizny, nawet w zwyklej
formie pisemne;.

Whiosek powodki M. K. (1) z dnia 28 czerwca 1994r. przestany do Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w P. o przyjecie jej
syna M. C. (1) w poczet cztonkéw spoéldzielni wraz z informacja o przeniesieniu na niego wktadu budowalnego w drodze
umowy darowizny, rowniez nie moglo zosta¢ uznane za umowe rozporzadzajaca. Jak juz wczesniej wskazano dla
ustanowienia umowy darowizny wymagana jest bowiem zgoda obdarowanego, a w tej konkretnej sprawie dokladnie
to kuratora maloletniego ustanowionego przez Sad Rodzinny.

Umowa dozywocia zostata bowiem uregulowana w art. 9o8 k.c., zgodnie z ktérym w zamian za przeniesienie wlasnosci
nieruchomos$ci nabywca zobowiazuje sie zapewni¢ zbywcy dozywotnie utrzymanie (umowa o dozywocie), powinien
on, w braku odmiennej umowy, przyja¢ zbywce jako domownika, dostarcza¢ mu wyzywienia, ubrania, mieszkania,
Swiatla i opalu, zapewni¢ mu odpowiednig pomoc i pielegnowanie w chorobie oraz sprawi¢ mu wlasnym kosztem
pogrzeb odpowiadajacy zwyczajom miejscowym.

W konsekwencji wskazuje sie, ze ustanowienie takiego prawa powoduje powstanie odpowiedzialnoSci osobistej
rzeczowej wlasdciciela nieruchomos$ci obcigzonej dozywociem. Jest to obciazenie o charakterze bezwzglednym,
skuteczne erga omnes. Przy czym owa skuteczno§¢ odnosi sie w szczegdlnoéci do kazdoczesnych wlascicieli
nieruchomo$ci obciazonej, w razie zbycia nieruchomosci obciazonej prawem dozywocia nabywca ponosi bowiem takze
osobistg odpowiedzialno$¢ za §wiadczenia tym prawem objete (vide; art. 910 § 2 k.c.).

W zwigzku, iz z jej zawarciem dochodzi do przeniesienia wlasnos$ci nieruchomosci, o§wiadczenie ustanawiajgce prawo
dozywocia powinno zatem zosta¢ zamieszczone w treSci umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci. Ta za§ wymaga
dla swojej waznoéci formy aktu notarialnego (art. 158 k.c.). Przy czym moze zosta¢ ujawniona w dziale III ksiegi
wieczystej. Niemniej jednak w przypadku jej nieujawnienia, nie jest ona objeta rekojmia wiary publicznej ksiag
wieczystych (art. 7 pkt 2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece). Ma to zwigzek z jej alimentacyjnym charakterem,
dzieki czemu nabywca nieruchomosci obciazonej dozywociem, ktére nie zostalo ujawnione w jej ksiedze wieczystej,
nie moze powolywac sie na nabycie nieruchomosci bez tego obciazenia. (zob. Michal Koralewski: Umowa dozywocia
a ksiegi wieczystej w praktyce notarialnej; Lex).

Tylko w takim przypadku, w my$l art. 1000 § 3 k.p.c. z chwilag uprawomocnienia sie postanowienia o opisie i
oszacowaniu pozostaja w mocy ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej lub zlozenie dokumentu do zbioru albo
nieujawnione w ten sposodb, lecz zgloszone najp6zniej na trzy dni przed terminem licytacji, uzytkowanie, stuzebnosci
i prawa dozywotnika, jezeli przystuguje im pierwszenstwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomo$¢ nie
jest hipotekami obcigzona albo jezeli warto$¢ uzytkowania, stuzebnosci i praw dozywotnika znajduje pelne pokrycie
w cenie nabycia. Jednakze w wypadku ostatnim warto$¢ tych praw bedzie zaliczona na cene nabycia.

Sad nie daljednak wiary twierdzeniom powodki iz przed terminem licytacji nieruchomosci, ktéra miala miejsce w dniu
4 grudnia 2014r., zglosila ona Komornikowi Sadowemu swoje uprawnienie. W aktach egzekucyjnych brak bowiem



wzmianki na ten temat. Nadto z zeznan $§wiadka M. K. (2) wynika, ze rozmowa z Komornikiem Sagdowym na kt6ra
powoluje sie powddka, musiala mie¢ miejsce po licytacji przedmiotowej nieruchomosci, gdy nabywca licytacyjny byl
juz znany.

Niemniej jednak nawet jesli dozywotnik nie zdazyt w tym terminie zglosi¢ swoich uprawnien, ktére wygasty to w ich
miejsce pojawia sie prawo do zaspokojenia z ceny nabycia.

Zgodnie z art. 1036 § 1 pkt 3 k.p.c. w podziale oprocz wierzyciela egzekwujacego uczestnicza osoby, ktore przed
zajeciem nieruchomo$ci nabyly na niej prawa stwierdzone w opisie i oszacowaniu lub zgloszone i udowodnione

najp6zniej w dniu uprawomocnienia sie postanowienia o przybiciu.

Uchybienie temu terminowi do zgloszenia powoduje, ze uprawnienie do wziecia udzialu w planie podzialu upada.
Powodka w zaden spos6b nie udowodnila iz przystuguje jej jakiekolwiek prawo, ktére moze zostaé zaliczone na cene
nabycia. Przybicia na rzecz nabywecy licytacyjnego udzielono w dniu 4 grudnia 2014r. Postanowienie zostalo doreczono
dtuznikom M. C. (1) oraz M. K. (2). Co prawda pismem z dnia 15 lipca 2015r. powédka M. K. (1) przestala do Sadu
wniosek o nadanie jej statusu strony postepowania egzekucyjnego, wskazala iz przestata go w terminie 7 dni od daty
dowiedzenia sie 0 wydanym orzeczeniu od cérki M. C. (2). Niemniej jednak z przestanych dokumentéw nie wynikalo,
zeby posiadala prawo dozywocia na przedmiotowej nieruchomosci. W istocie zalaczono te same dokumenty, ktore
zostaly zbadane w niniejszym postepowaniu.

Sad pominal wniosek o dopuszczenie dowodu z opinii bieglego z zakresu szacowania nieruchomosci, gdyz jak
wykazano powyzej okazalo sie to bezcelowe. Powddka nie zdolala bowiem wykaza¢ iz przystuguje jej prawo do
zaspokojenie z ceny nabycia prawa (art. 10008 3 k.p.c.). Znamiennym przy tym réwniez jest iz powodka nie mogla
posiadaé¢ prawa do dozywotniego i bezplatnego korzystania z lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w P. przy
ul. (...), gdyz nie mozna ustanowi¢ prawa dozywocia na ograniczonym prawie rzeczowym jakim jest spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego. Przedmiotem umowy dozywocia unormowanego w art. 908 k.c., moze
by¢ wylacznie prawo wlasnoSci nieruchomoéci. Jak wynika z art. 244 k.c. sp6ldzielcze wlasnosSciowe prawo do lokalu
mieszkalnego jest ograniczonym prawem rzeczowym uregulowanym odrebnie od Kodeksu Cywilnego w ustawie z
dnia 15 grudnia 2000r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych. I choé prawo to jest bardzo zblizone do prawa wlasnoéci,
gdyz jest prawem zbywalnym, dziedzicznym i podlega egzekucji, to jednak wlascicielem nieruchomosci pozostaje
spoldzielnia mieszkaniowa. Przy czym, jak weze$niej wyjasniono, powddka zbyla wylacznie prawo do swojego wkladu
budowalnego, bowiem w chwili dokonania cesji nie uzyskala jeszcze przydzialu przedmiotowego lokalu, posiadala
nadal status czlonka spoldzielni oczekujacego na przydzial. Poczynajac bowiem od chwili zawarcia umowy o kolejnoéci
przydzialu mozna méwic jedynie o nabyciu ekspektatywy prawa do mieszkania. Przydzial taki uzyskal dopiero jej syn
zdniem 1 lipca 1994r. Powddka co najwyzej mogla zawrze¢ umowe nienazwang (tzw. quasi dozywocie) przenoszaca jej
wklad budowlany wplacony spéldzielni na przedmiotowy lokal na syna M. C. (1) w zamian za spelnienie §wiadczenia w
postaci zapewnienia matce mozliwo$ci dozywotniego korzystania z uzyskanego w ten sposéb lokalu nr (...), polozonego
w P. przyul. (...) (zob. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 15 pazdziernika 2014 r. o sygn. akt V CSK 653/13; postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 24 stycznia 2013r. wydane w sprawie o sygn. akt V CSK 549/11; wyrok Sadu Apelacyjnego
w Katowicach z dnia 21 czerwca 2013r. o sygn. akt I ACa 278/13). Taka umowa nie moglaby jednak wywolaé¢ skutkéw
erga omnes, lecz wigzalaby jedynie jej strony. Tym samym nie moglaby korzysta¢ z uprawnien zawartych w art. 10008

3k.p.c.
W tych okolicznosSciach powotanie bieglego w celu ustalenia warto$ci dozywocia nalezalo uznaé za zbedne.

Sad nie znalazl rowniez podstaw do zastosowania art. 5 k.c. W Swietle judykatury przyjmuje sie bowiem, ze klauzula
naduzycia prawa podmiotowego nie moze stanowi¢ podstawy dochodzenia zagdan, w tym takze powddztwa z art. 840
k.p.c. (por; wyrok Sadu Apelacyjnego w Bialymstoku z dnia 8 wrze$nia 2016r. w sprawie I ACa 1050/15). Aktualnym
wlascicielem nieruchomosci jest pozwany D. R., ktéry jako nabywca licytacyjny przedmiotowej nieruchomosci wraz z
uprawomocnieniem sie postanowienia o przysadzeniu nieruchomosci nabyt jego wlasno$é. Pozwany ma wiec prawo



do dazenia do opréznienia i wydania jego nieruchomosci. Pozbawienie go tego uprawnienia nie znajduje bowiem w
Swietle przytoczonych argumentéw podstaw.

Na marginesie powyzszych rozwazan wskaza¢ nalezy iz trudna sytuacja materialna i zdrowotna powodki uprawniala
ja jednak aby dochodzi¢ ustalenia na swoja rzecz prawa do lokalu socjalnego w trybie art. 189 k.p.c. (zob. uchwala
Sadu Najwyzszego z dnia 8 grudnia 2017r. wydana w sprawie III CZP 75/17). Szeroka interpretacja art. 2 ust. a pkt
1 ustawy o ochronie praw lokatoréw umozliwia ochrone oséb bedacych najemcami lokalu lub osobami uzywajacymi
lokalu na podstawie innego tytulu niz prawo wlasno$ci.

Rozstrzygniecie o kosztach postepowania znajduje swoje uzasadnienie w normie prawnej z art. 520 § 1k.p.c., zgodnie z
ktora kazdy uczestnik ponosi koszty postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie. Strona przeciwna - pozwany
D. R. nie poni6st bowiem zadnych kosztow w zwiazku z podjeta obrona, wobec czego nie powstat obowiazek ich zwrotu

przez strone przegrywajaca.

SSR Renata Marciniak



