Sygn. akt XIV C 669/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 grudnia 2023 1.

Sad Okregowy w Poznaniu XIV Zamiejscowy Wydziat Cywilny z siedziba w Pile
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: sedzia Przemystaw Okowicki

Protokolant: st. sekr. sad. Joanna Perlicjan

po rozpoznaniu w dniu 22 listopada 2023 r. w Pile

sprawy z powodztwa K. R.

przeciwko (...) Spbldzielni Mieszkaniowej w C.

o zaplate

1. oddala powddztwo w catodci;

2. zasadza od Skarbu Panstwa - Sadu Okregowego w Poznaniu - na rzecz radcy prawnego J. M. (1) kwote 12.300
(dwana$cie tysiecy trzysta) zl, w tym podatek VAT, tytulem kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez
radce prawnego ustanowionego z urzedu.

Przemystaw Okowicki

Sygn. akt XIV C 669/20

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 20 grudnia 2023 r.

Powbdka K. R. pozwem z dnia 24 kwietnia 2020 roku (data nadania w urzedzie pocztowym) wniosla o zaplate
splaconego lokalu uzytkowego od (...) Spéldzielni Mieszkaniowej Osiedle (...) kwoty 2.095.140 zlotych.

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, ze zadanie powyzszej kwoty uzasadnia fakt dokonania przez nig w dniu
5 wrzeénia 1990 roku splaty pozyczki w wysokosSci 833,700 starych zlotych obciazajaca poprzedniego uzytkownika
lokalu oraz réwnoczeénie wplaty dotyczacej udzialow czlonkowskich na kwote 150 tys. starych zlotych. Podpisane
porozumienie podpisane przez poprzedniego uzytkownika lokalu i pozwang spoéldzielnie okreslalo, ze sfinansowanie
budowy przedmiotowego lokalu nastapi z nakladéw i Srodkéw uzytkownika w formie wkladu mieszkaniowego oraz
bez oprocentowanej pozyczki na 45 lat (k.1).

Pismem z dnia 27 marca 2023 roku pozwana (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa w C. Osiedle (...) wniosla odpowiedzZ na
pozew o oddalenie powddztwa w caloéci poniewaz jest ono calkowicie bezpodstawne i bezzasadne na tej podstawie,
ze powoddka nigdy nie posiadala spoldzielczego wlasnoéciowego prawa ani prawa odrebnej wlasnosci do lokalu
uzytkowego (...), polozonego w C. przy ul. (...) zwigzana byla z pozwana Spdldzielnia umowa najmu, ktora zostala jej
wypowiedziana i na tej podstawie w dniu 24.10.2006 roku Sad Rejonowy w Trzciance orzekl eksmisje, ktora zostala
wykonana przez Komornika, ewentualnie w sytuacji gdy Sad uzna, ze doszlo do czynu niedozwolonego na podstawie

art. 442" kodeksu cywilnego pozwana podniosta zarzut przedawnienia mozliwo$ci dochodzenia roszczenia o zaplate z



tytulu zwrotu wkladu na podstawie art. 29 § 1 Ustawy prawo spoldzielcze oraz w zwiazku z art. 118 kodeksu cywilnego
ina tej podstawie wniosla o oddalenie powodztwa w calosci (k.104-109).

Powddka pismem z dnia 7 sierpnia 2023 roku odnoszac sie do tre$ci odpowiedzi na pozew oraz realizujac zobowigzanie
Sadu do przedstawienia aktualnego stanowiska, wniosla o: zasadzenie od pozwanej Spoldzielni kwoty stanowigcej
41,80% aktualnej warto$ci odtworzeniowej lokalu uzytkowego (...) wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia
pozwu do dnia zaplaty; zasadzenie od pozwanej kwoty 29.474 zlotych stanowiacej warto$¢ przywrocenia lokalu do
stanu pierwotnego, ktéra to powodka mial otrzymaéc na ten cel po przejeciu lokalu po (...) Spolem, a ktérej nigdy
nie otrzymala, wyliczona wedlug aktualnych wartoéci jako 5,4 krotno$é przecietnego wynagrodzenia w IV kwartale
2020 roku wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty; nie uwzglednienia zarzutu
przedawnienia roszczenia powodki z uwagi na zasady wspoétzycia spotecznego. Powddka wskazala, ze ma Swiadomo$é
braku potwierdzenia ustalefi dokonanych pomiedzy nia a 6wczesnym Prezesem Zarzadu pozwanej spotdzielni oraz
tego, ze jej powoddztwo o ustalenie, ze przyshuguje jej spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu zostalo przez
sad prawomocnie oddalone, a ona nie jest w stanie wykazaé, ze prawo wlasnoSciowe do lokalu jej przystugiwato.
Spoldzielnia byla i nadal jest wlascicielem przedmiotowego lokalu, mimo, iz koszty jego budowy zostaly poniesione
przez (...) Spolem oraz powodke (k.150-154).

Pozwana spoldzielnia podtrzymala dotychczasowe stanowisko w sprawie.
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 1 listopada 1990r. pozwana spoéldzielnia oraz powddka podpisaly umowe nr (...). Byla to umowa najmu, na
mocy ktérej pozwana oddala powoddce do uzywania z dniem 1 pazdziernika 199or. lokal gastronomiczny stanowiacy
jej wlasnos$é, usytuowany w budynku przy ul. (...) w C., o powierzchni uzytkowej 535,95 m2, w tym o powierzchni
ogrzewanej 284,42 m2, a powodka lokal ten przyjela bez zastrzezen i zobowiazala sie uiszczaé na rzecz pozwanej co
miesige z gory do 10-tego dnia kazdego miesigca czynsz okre§lony w umowie jako oplata eksploatacyjna.

Wilascicielem przedmiotowego lokalu jest pozwana a powodka wladala tym lokalem pierwotnie na mocy umowy
najmu, nie przystugiwat jej nigdy tytul wlasnosci do przedmiotowego lokalu.

Od momentu wypowiedzenia umowy najmu a w konsekwencji od momentu jej rozwigzania tj. od lipca 1992 roku
powodka posiada lokal bez tytulu prawnego i nie dokonywala zadnych oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu. W
zwigzku z tym pozwana skierowala sprawe i o zaplate i o eksmisje z przedmiotowego lokalu.

Wilascicielem przedmiotowego lokalu jest pozwana, a powddka wladala tym lokalem pierwotnie na mocy umowy
najmu, nie przystugiwal jej nigdy tytul wlasnosci do przedmiotowego lokalu. § 7 przedmiotowej umowy zakazywat
uzytkownikowi przelewania praw wynikajacych z umowy na rzecz oséb trzecich. §9 umowy przyznawal stronom prawo
wypowiedzenia umowy.

Wyrokiem z dnia 24.10.2006 roku Sad Rejonowy w Trzciance orzekl eksmisje z przedmiotowego lokalu, ktéra zostala
wykonana przez Komornika.

Przedmiotowy lokal byt wczesniej uzytkowany przez (...) Spoldzielnie (...) w C.. Po wybudowaniu budynku, w
ktérym lokal sie znajdowal, pozwana spéldzielnia przydzielila z dniem 29 czerwca 1968r. (...) spéldzielcze prawo do
tego lokalu. Pelen koszt budowy lokalu wyni6st 1.995.600 starych zl. (...) wplacita wklad mieszkaniowy w kwocie
399.120 starych zt stanowiacy 20% kosztow budowy, pozostala za$ czeéc tych kosztoéw w kwocie 1.596.480 starych zl
zobowiazala sie pokryé, splacajac pozyczke zaciagnietg na ten cel przez pozwana spoldzielnie w miesiecznych ratach po
2.833 starych z. W przedmiotowym lokalu (...) prowadzila restauracje (...). Powddka byla kierowniczka tej restauracji
oraz pracownikiem (...) i po zaprzestaniu przez jej pracodawce korzystania z tego lokalu z dniem 30 wrzeénia 199o0r.
zawarla ze spéldzielnia umowe najmu celem kontynuowania prowadzenia restauracji.



Chcac przejaé prowadzenie restauracji (...) po (...) powddka zobowigzala sie splaci¢ pozostala czesé pozyczki w kwocie
833.740 starych zlotych obcigzajaca poprzedniego uzytkownika, co uczynila przed zawarciem umowy najmu w dniu
5 wrzeSnia 1990 r. Poprzez wplate tej kwoty powodka miata mozliwo$é zawarcia ugody na dogodnych warunkach
umowy najmu lokalu gastronomicznego, ktéry w tamtych czasach przynosit jej znaczne dochody, byt to jedyny lokal w
mieScie, ktory cieszyl sie w owych czasach duza renoma. Nie bez znaczenia w tej sprawie jest fakt, ze warto$¢ pozyczki
w dacie jej udzielania stanowila kwote duzo wyzsza anizeli w dacie jej cze$ciowej splaty przez powodke, poniewaz w
okresie tym byta hiper inflacja. Kwota pozyczki stanowila bowiem 80% warto$ci lokalu. Natomiast w 1990 roku kwota
splacona przez powddke w wysokosSci 833.700 zl nie stanowila nawet jednomiesiecznego przecietnego wynagrodzenia
W 1990 roku, ktére wynosito wowcezas 1.029.637 zl.

W dniu 1 wrze$nia 1990r. powodowa spoldzielnia i pozwana zawarly umowe nr (...), na mocy ktorej powodka
zobowiazala sie przydzieli¢ pozwanej na warunkach spoéldzielczego prawa do lokalu uzytkowego lokal usytuowany na
pierwszym pietrze pawilonu na Osiedlu (...) w C., o powierzchni uzytkowej 77,40 m2, w tym o powierzchni ogrzewanej
74,70 m2. Jednocze$nie powodowa spéldzielnia zobowigzala sie do przyjecia pozwanej w poczet cztonkow spoéldzielni,
a pozwana do wniesienia oplaty wpisowej w kwocie 10.000 starych zl i dziesieciu udzialow czlonkowskich w lgcznej
kwocie 150.000 starych zl.

W dniu 5 wrzeénia 1990r. pozwana ui$cila na rzecz powodki kwote 150.000 zt tytulem udzialu czlonkowskiego.

Sprawy z powbddztwa powodki o ustalenie prawa do lokalu zostaly prawomocnie oddalane.

(dowod: wyroku Sadu Wojewddzkiego w Poznaniu z dnia 09.01.1998r. sygn. akt: X.GC 349/97/3 k.110, wyroku
Sadu Okregowego z uzasadnieniem z dnia 22.05.2002r. sygn. akt: 1.2C. 237/99 k.111, wyroku Sadu Apelacyjnego z
dnia 12.12.2006r. sygn. akt: I ACa 802/06 wraz z uzasadnieniem k. 118-128, wyrok o eksmisje Sadu Rejonowego w
Trzciance z dnia 24.10.2006r. sygn.. akt.: C 16/06 - k.129, wyrok Sadu Okregowego w Poznaniu XIV Wydzial Cywilny
z siedziba w Pile z dnia 03.06.2008r., sygn. akt.: XIV C 209/07 o ustalenie prawa do lokalu - k.133, postanowienie
Sadu Okregowego w Poznaniu z dnia 17.10.2008r. sygn. akt: IT Cz 1775/08 k.130-132, wyrok Sadu Apelacyjnego w
poznaniu z dnia 29.01.20009r., sygn. akt.: I ACa 905/08, oddalajacy apelacje powodki w sprawie o ustalenie prawa do
lokalu k.134, postanowienie Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 16.03.2012r., sygn. akt.: I ACa 266/12 o odrzuceniu
skargi w sprawie ze skargi K. R. o wznowienie postepowania zakonczonego prawomocnym wyrokiem - k.135-135v.,
postanowienie Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 31.05.2017r., sygn. akt.: I ACa 178/17 o odrzuceniu skargi w
sprawie ze skargi K. R. o wznowienie postepowania zakonczonego prawomocnym wyrokiem - k.136-137).

Stan faktyczny sprawy wynikal w oczywisty sposob z tre$ci dolaczonych do akt sprawy dokumentéw, ktdrych
prawdziwo$¢ i autentyczno$¢ nie budzi watpliwosci i ktéra nie byta kwestionowana w toku procesu. Sama powo6dka
w piSmie z dnia 7 sierpnia 2023 roku wskazala, ze ma §wiadomos$¢ braku potwierdzenia ustalen dokonanych miedzy
nig a 6wczesnym prezesem zarzadu pozwanej spéldzielni oraz tego, ze jej powodztwo o ustalenie, ze przystuguje
jej spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu zostalo przez sad prawomocnie oddalone. Zdawala sobie rowniez
sprawe z tego, ze powddztwo o zaplate jest przedawnione. Dodatkowo, przedtozony do pozwu dowod wplaty z dnia
05.09.1990 roku nie dotyczy przedmiotowej sprawy, poniewaz wplata ta dotyczyla spéldzielczego wlasnoSciowego
prawa do lokalu uzytkowego polozonego w C. na Osiedlu (...), dotyczyl umowy nr (...) na mocy ktbérej pozwana
zobowigzala sie przydzieli¢ powodce na warunkach spoldzielczego prawa do lokalu uzytkowego lokal usytuowany na
pierwszym pietrze pawilonu na Osiedlu (...) w C., o powierzchni uzytkowej 77,40 m2, w tym o powierzchni ogrzewanej
74,70 m2. jednoczeénie pozwana spoldzielnia zobowiazala sie do przyjecia pozwanej w poczet czlonkow spoldzielni,
a pozwana do wniesienia oplaty wpisowej w kwocie 10.000 starych z} i dziesieciu udzialéw czlonkowskich w lacznej
kwocie 150.000 starych zi. W dniu 5 wrzeénia 1990r. pozwana uiécila na rzecz powddki kwote 150.000 z} tytutem
udzialu czlonkowskiego. W wykonaniu powyzszej umowy w dniu 1 listopada 1990r. pozwana spdldzielnia i powodka
zawarly umowe nr (...), ktorej przedmiotem bylo przyjecie przez pozwang z dniem 1 pazdziernika 199or. spbldzielczego
wlasno$ciowego prawa do opisanego wyzej lokalu uzytkowego. Dowod ten nie moze mieé¢ zatem w niniejszej sprawie
zadnego znaczenia.



Sad zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo nalezalo oddalié w caloSci.

W niniejszej sprawie powodka domagatl sie zasadzenia od pozwanej spéldzielni kwoty stanowiacej 41,80% aktualnej
warto$ci odtworzeniowej lokalu uzytkowego (...) polozonego w C. przy ul. (...), a takze kwoty 29.474 zlotych
stanowiacej warto$¢ przywrodcenia lokalu do stanu pierwotnego, ktéra to powoddka miala otrzymac na ten cel po
przejeciu lokalu, a ktorej nigdy nie otrzymala tytulem zwrotu nakladéw poczynionych na nieruchomo$é¢ bedacej
wlasno$cia pozwanej.

Zgodnie z art. 336 k.c. posiadaczem rzeczy jest zaréwno ten, kto nig faktycznie wlada jak wlasciciel (posiadacz
samoistny), jak i ten, kto nig faktycznie wlada jak uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majacy inne prawo,
z ktorym laczy sie okreSlone wladztwo nad cudzg rzecza (posiadacz zalezny).

Wiaécicielem przedmiotowego lokalu byla i jest pozwana Spoéldzielnia, a powodka wladala tym lokalem pierwotnie
na mocy umowy najmu, nie przystugiwal jej nigdy tytul wlasnoéci do przedmiotowego lokalu. Byla posiadaczem
zaleznym.

Przedmiotem umowy nr (...) bylo przekazanie pozwanej przez powodowa spo6ldzielnie do uzywania lokalu, w ktérym
prowadzona byla restauracja (...).

Mimo, iz umowa ta nie okre§lala jej stron jako wynajmujacego i najemcy oraz nie formulowala zobowigzan stron w
sposob typowy dla umowy najmu, a wynikajacy z art. 659 § 1 k.c.. Sad doszedl do wniosku, ze stanowila ona umowe
najmu lokalu uzytkowego. Z treSci wymienionej umowy wynikalo, iz powodowa spéldzielnia zobowiazuje sie do
oddania pozwanej do uzywania opisanego w niej lokalu, a pozwana do uiszczania na rzecz powodki co miesiac czynszu
najmu okreSlonego w umowie jako oplata eksploatacyjna. Powyzszej oceny nie zmienial przy tym fakt uzycia w umowie
zamiast sformulowania ,uzywanie" sformulowania ,uzytkowanie na zasadach czlonkowskiego prawa do lokalu". W
szczegolnosci tres¢ przedmiotowej umowy nie dawala wbrew twierdzeniom strony pozwanej zadnych podstaw dla
przyjecia, iz na jej podstawie powodowa spdldzielnia przydzielila pozwanej spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego.

Sad zwrdcil uwage na tresé § 7 i 9 przedmiotowej umowy. Pierwszy z

nich zakazujacy uzytkownikowi przelewania praw wynikajacych z umowy na rzecz
0so6b trzecich wyraznie wskazywal, iz analizowana umowa jest umowa najmu, drugi
natomiast przyznawal stronom prawo wypowiedzenia umowy, charakterystyczne dla
umowy najmu, a nie znajdujace zastosowania w przypadku spotdzielczego prawa do
lokalu.

Dokonana przez powddke platno$¢ w dniu 5 wrzed$nia 1990r w wysoko$ci 833,74 starych zl stanowila ostatnig
rate pozyczki, ktérg obowiazany byl zwrécié spoldzielni poprzedni uzytkownik lokalu - (...). Powddka w zamian za
mozliwo$¢ otrzymania do uzywania lokalu, z ktérego wczes$niej korzystala (...), prowadzac w nim restauracje (...),
zobowigzala sie uregulowac zadluzenie poprzedniego uzytkownika.

Od momentu wypowiedzenia umowy najmu a w konsekwencji od momentu jej rozwigzania tj. od lipca 1992 roku
powddka posiada lokal bez tytulu prawnego i nie dokonywala zadnych oplat zwiazanych z uzytkowaniem lokalu.
W zwiazku z tym pozwana skierowala sprawe i o zaplate i o eksmisje z przedmiotowego lokalu. Wyrokiem z dnia
24.10.2006 roku Sad Rejonowy w Trzciance orzekl eksmisje z przedmiotowego lokalu, 30 stycznia 207 roku Sad
Rejonowy w Trzciance nadat klauzule wykonalnosci ktéra zostala wykonana przez Komornika.

Do rozliczen z tytulu nakladow poczynionych przez najemce na przedmiot najmu, dokonanych w czasie trwania
stosunku najmu, stosuje sie art. 676 k.c.



Zgodnie z art. 677 k.c. roszczenia najemcy przeciwko wynajmujacemu o zwrot nakladéw na rzecz przedawniajg sie z
uplywem roku od dnia zwrotu rzeczy. Bezspornie zwrot przedmiotu najmu nastapil w 2007 r. Wobec tego ewentualna
wierzytelno$¢ powddki o zwrot nakladow przedawnilaby sie w 2008 r.

Powddka wnosila, aby nie uwzglednia¢ podnoszonego przez pozwana spoéldzielnie zarzutu przedawnienia z uwagi na
zasady wspolzycia spolecznego.

W ocenie Sadu skorzystanie przez pozwana w tej sprawie z prawa do powolania sie na przedawnienie roszczenia
nie pozostaje w sprzeczno$ci ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa oraz z zasadami wspdlzycia
spolecznego, wyrazonego w dyspozycji art. 5 k.c.

Majac powyzsze rozwazania na wzgledzie sad oddalil powbddztwo jako przedawnione.

Postanowieniem z dnia 8 lutego 2021 roku Sad zwolnil powddke od ponoszenia kosztéw sadowych w caloSci, a
postanowieniem z dnia 15 czerwca 2021 roku Sad ustanowil dla powodki pelnomocnika z urzedu, w zwiazku z czym
na podstawie rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu
(Dz.U.02.163 poz.1348) Sad zasadzil od Skarbu Panstwa - Sagdu Okregowego w Poznaniu na rzecz radcy prawnego
J. M. (2) kwote 12.300 zlotych tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu.

sedzia Przemystaw Okowicki



