Sygnatura akt XIV C 1097/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

P., dnia 31marca 2016 r.

Sad Okregowy w P. OSrodek Zamiejscowy w P. XIV Wydzial Cywilny z siedziba w P. w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSO Jan Sterczala

Protokolant:st.sekr.sad. Hanna Gozdal

po rozpoznaniu w dniu 17 marca 2016 r. wP.

sprawy z powodztwa J. B.

przeciwko A. J.

o nakazanie zlozenia o§wiadczenia woli i zaplate

1. umarza postepowanie w zakresie zadania zasadzenia kwoty 115 000 zl,

2. oddala powo6dztwo w zakresie zadania zaplaty w pozostalej czesci,

3. nakazuje pozwanej — zgodnie z zagdaniem powodki - zlozenie o§wiadczenia woli nastepujacej tresci: ,, Ja A. J. -
PESEL (...) przenosze na rzecz J. B. spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku nr
(...), z przynalezno$cia w postaci piwnicy, przy ulicy (...) w W., nalezgce do zasobow Spoldzielni Mieszkaniowej w W.”,

4. zasadza od pozwanej na rzecz powodki kwote 7 143 zl tytulem zwrotu kosztoéw procesu, nie obcigza pozwanej
nieuiszczonymi kosztami sgdowymi.

SSO Jan Sterczala

Sygn. akt XIV C 355/12

UZASADNIENIE

Pozwem, skierowanym przeciwko A. J., powddka J. B. wniosla o zasadzenie od pozwanej A. J. na rzecz powodki kwoty
130 000 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 29 czerwca 2012 r. do dnia zaplaty z kosztami procesu.

W uzasadnieniu stwierdzono miedzy innymi, Ze strony zawarly umowe sprzedazy prawa do mieszkania. Powodka
w dniu 08 stycznia 2008 r. sprzedala pozwanej nieruchomo$¢ za kwote 130.000 zi. Powodka podala, ze do dnia
wniesienia pozwu nie otrzymala naleznej kwoty 130.000 zt z tytulu zaplaty ceny za sprzedaz nieruchomosci.

Pozwana wniosla o oddalenie powo6dztwa, podajac, iz — zgodnie z zapisem widniejacym w akcie notarialnym -
rozliczyla sie z pozwana w tytulu sprzedazy prawa do mieszkania.

Wyrokiem z dnia 29 stycznia 2013 r. Sad Okregowy w P. oddalil powddztwo. W uzasadnieniu wyroku Sad Okregowy
ustalil, iz pod pozorem umowy sprzedazy, strony zawarlty w istocie — umowe darowizny. Powodka nie wykazala
zaistnienia przeslanek przemawiajacych za odwolaniem darowizny, w zwiazku z czym powodztwo oddalono.

Apelacje od wyroku zlozyla strona powodowa.



Wyrokiem z dnia 11 czerwca 2013 r. Sad Apelacyjny uchylit zaskarzony wyrok i sprawe przekazal sadowi pierwszej
instancji do ponownego rozpoznania. Sad Apelacyjny stwierdzil miedzy innymi, iz bledny okazal sie poglad Sadu
Okregowego odno$nie skutecznego zawarcia przez strony umowy darowizny. Wedlug sadu II instancji umowa ta
rowniez byla umowa niewazng. Z uwagi za$ na sformulowanie przez strone powodowa w postepowaniu apelacyjnym
alternatywnej podstawy zadania (na podstawie przepisow o bezpodstawnym wzbogaceniu), przy ponownym
rozpoznaniu sprawy Sad Okregowy winien zbadaé zasadno$é roszczenia na podstawie tejze podstawy.

W pi$mie procesowym z dnia 23 pazdziernika 2013 r. (k. 272), powodka zmienila zadanie pozwu i wniosta o nakazanie
pozwanej zlozenia o§wiadczenia woli o treéci : ,ja, A. J., corka Z. i T., PESEL (...), w wyniku zobowigzania z tytulu
zwrotu $wiadczenia nienaleznego, tj. nieruchomosci lokalowej polozonej w W., przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy
w W. prowadzi ksiege wieczysta nr kw (...), wraz z przynaleznym do niej udzialem w wysokos$ci 673/58.730 w czeSciach
wspolnych budynku, z ktérego lokal ten zostal wydzielony, we wszystkich urzadzeniach nie stuzacych do wylacznego
uzytku przez wlascicieli poszczeg6lnych lokali, w pozostalych budynkach oraz w prawie uzytkowania wieczystego do
dnia 25.02.2082 na nieruchomosci, dla ktorej Sad Rejonowy w W. prowadzi ksiege wieczysta nr kw (...), na podstawie
art. 406 kc w zw. z art. 410 § 1 ke, przenosze, na rzecz J. B., spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego
nr (...) usytuowanego na trzecim pietrze budynku nr (...) wraz z przynaleznoS$cia w postaci piwnicy, przy ul. (...) w
W., nalezace do zasobow Spoldzielni Mieszkaniowej w W., dla ktoérego nie zostat urzadzona ksiega wieczysta bedace
surogatem nieruchomos$ci powyzszej, nabytym w drodze umowy zamiany z dnia 2.03.2009 r. sporzadzonej w formie
aktu notarialnego przed notariuszem K. S. w kancelarii notarialnej w W. repertorium A nr 1580/2009”, na co powddka
J. B. wyraza zgode.

W tym samym piSmie procesowym powoddka podtrzymala zadanie zasadzenia kwoty 15 000 zl z ustawowymi
odsetkami, cofajac pozew co do kwoty 115 000 zl, ze zrzeczeniem sie roszczenia.

W uzasadnieniu stwierdzono miedzy innymi, ze skoro pozwana wyzbyla sie rzeczy, stanowiacej nienalezne
Swiadczenie i w zamian uzyskala spo6ldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przy ul. (...), wobec czego pozwana jest
zobowigzana do przeniesienia na rzecz powodki surogatu w postaci tego wlaénie prawa do lokalu.

Pozwana wniosla o oddalenie powo6dztwa.
Strony podtrzymaly swe stanowiska do momentu zamkniecia rozprawy.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny :

J. B. zamieszkiwala w W. przy ul. (...) w lokalu o powierzchni 64,7 m® skladajacym sie z czterech pokoi, kuchni
i lazienki. Po pewnym czasie z powodka zamieszkali rodzice pozwanej i pozwana. Nastepnie rodzice i pozwana
wyprowadpzili sie, a A. J. ponownie zamieszkala z babcig w 1999 r., gdyz rozpoczela nauke w W.. Pozwana miata swoj
pokdj i byla zameldowana w mieszkaniu na pobyt staly. Relacje miedzy stronami byly bardzo dobre.

/przestuchanie powddki J. B. k. 121-121v, przestluchanie pozwanej A. J. k. 121 v — 122/

W 2005 roku powddka w Kancelarii Notarialnej sporzadzila testament obejmujgcy nieruchomos$é¢ i jedyna swoja
spadkobierczynia ustanowila pozwang A. J..

Strony podjely decyzje o ,,przepisaniu” wkladu mieszkaniowego na wnuczke A. J., co okazalo sie niemozliwe z uwagi
na status lokatorski mieszkania. W roku 2006 roku pozwana wyjechala do pracy do Niemiec na okres okolo 1,5
miesigca. Pozwana zarobila tam okolo 8.000 zl, z czego zaoszczedzila kwote okolo 4.000 zl. Nastepnie pozwana
podjela zatrudnienie w firmie (...) w W.. Przez okres 3 miesiecy pozwana uzyskiwata wynagrodzenie w kwocie okoto
1.400 zl, a nastepnie okolo 1.700 — 1.800 zl.

Powodka - J. B. wykupila ze spéldzielni przedmiotowe mieszkanie i stalo sie ono jej wlasnoscia.



/akt notarialny k. 59-59v, przestuchanie powodki J. B. k. 121-121v, przestuchanie pozwanej A. J. k. 121 v — 122, akta o
sygn. Ds 1694/09: uzasadnienie postanowienia z dnia 30 grudnia 2009 r. k. 29-29v/

Pozwana wyprowadzila sie¢ od powddki i zamieszkala z M. W. — swoim partnerem. Nastepnie - po wykupie
nieruchomo$ci w 2007 r. miedzy stronami doszlo do porozumienia, ze J. B. daruje mieszkanie pozwanej w zamian za
opieke. (...) pozwanej zasugerowal stronom, iz w celu unikniecia roszczen ze strony dzieci powddki z tytulu zachowku,
korzystniejsze bedzie zawarcie przez strony umowy sprzedazy. Nastepnie strony uzgodnily, ze formalnie przeniesienie
wlasnoSci nieruchomosci nastgpi w formie umowy sprzedazy, jednakze w rzeczywistoSci pozwana nie uisci na rzecz
powodki za to mieszkanie zadnej kwoty. Bylo ustalone rowniez, ze p6Zniej to mieszkanie zostanie zamienione na
mniejsze i w nim zamieszka powddka. Dzieci powddki nie wiedzialy o tych planach, przygotowaniem transakcji zajela
sie pozwana.

W dniu 08 stycznia 2008 roku w Kancelarii Notarialnej w W. notariusza K. S. doszlo do sporzadzenia umowy
sprzedazy mieszkania polozonego w W., przy ulicy (...) przez powodke J. B. na rzecz pozwanej A. J.. Zgodnie z treécig
tego aktu powddka sprzedala mieszkanie pozwanej za kwote 130 000 zt i cala kwota zostala juz uiszczona - § 6 w/
w umowy. Akt notarialny zostal podpisany przez jego strony. W $wietle zawartej umowy pozwana A. J. stala sie
wlascicielka lokalu mieszkalnego. Zgodnie za$ z ustaleniami stron (umowa miala byé przykryciem dla faktycznie
zawartej umowy darowizny) nie uiScila zadnej kwoty tytulem zakupu przedmiotowej nieruchomosci.

Pod koniec 2008 r. pozwana rozstala sie z partnerem i wrocila do powodki. W tym okresie strony ponosily optaty po
polowie ale zywily sie osobno.

/akt notarialny k. 7-9v, zeznania $§wiadka T. J. k. 104-104 v, zeznania Swiadka M. W. k. 104v-105, przesluchanie
powodki J. B. k. 121-121v, przestuchanie pozwanej A. J. k. 121 v — 122, akta o sygn. Ds 1694/09: uzasadnienie
postanowienia z dnia 30 grudnia 2009 r. k. 29-29v/

Z uwagi na to, iz mieszkanie bylo za duze, a wczeéniej juz byla mowa o zamianie, powodka postanowila dokonac
zamiany mieszkania na mniejsze. Zawiozla nawet powddke do mieszkania jakie weze$niej upatrzyla i ono spodobato
sie powodce. Wybrano mieszkanie polozone w W. przy ul. (...) i podjeto rozmowy z przyszlymi kontrahentami — E. T.
(1)iT.T. (1), ktérym do lokalu przystugiwalo spbldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu.

Zamiana mieszkan zostala dokonana dnia 2 marca 2009 r. w formie aktu notarialnego. Wtascicielka nowego
mieszkania zostala pozwana bez zadnych doplat. W maju 2009 r., przed przeprowadzka, dzieci powodki dowiedzialy
sie i to od niej samej, ze swoje mieszkanie sprzedala pozwanej. Strony zamieszkaly w tym mieszkaniu — w
czerwcu 2009 r. Kazda ze stron zajmowala jeden pokdj. Pozwana przekazala powodce kwote 5 000 zl, na koszty
przeprowadzki. W nastepnych miesigcach strony skonfliktowaly sie - dochodzito do nieporozumien miedzy innymi
w kwestii regulowania oplat czynszowych i eksploatacyjnych. W czerwcu 2009 r. pozwana zawiadomila organy
Scigania o popekieniu na jej szkode przez powodke przestepstwa znecania sie. Postanowieniem z dnia 29 lipca 2009
r. odmoéwiono wszczecia dochodzenia wobec braku danych dostatecznie uzasadniajacych podejrzenie popelnienia
przestepstwa.

Dnia 17 sierpnia 2009 r. powddka wniosta pismo do Sadu Rejonowego w W. o zawezwanie do proby ugodowej
w przedmiocie ustanowienia przez A. J. na rzecz wnioskodawczyni prawa bezplatnej i dozywotniej stuzebnosci
mieszkania w lokalu mieszkalnym polozonym przy ulicy (...) w W..

Pozwana do pazdziernika 2009 r. mieszkala w nowym mieszkaniu. Strony ponosily oplaty po polowie. Relacje stron
jeszcze bardziej pogorszyly sie. Byly nawet interwencje Policji. Pozwana zobowiazala powddke do ponoszenia catoéci
oplat za mieszkanie. Powddka nie zgodzila sie na takie rozwiazanie. W konsekwencji A. J. zainicjowala postepowanie
sadowe o eksmisje powodki z mieszkania, jednakze powbddztwo zostalo oddalone wyrokiem Sadu Rejonowego w W. z
dnia 21 grudnia 2009 r. Ponadto pozwana wystepowala przeciwko powodce z pozwami zaplate, ktdre to powddztwa
zostaly uwzglednione przez Sad Rejonowy w W.. Powodka natomiast ztozyla przeciwko pozwanej zawiadomienie w



sprawie przestepstwa oszustwa polegajacego na wyludzeniu przez pozwang prawa wlasnoéci mieszkania o wartosci
130.000 zl polozonego w W. przy ul. (...). Postanowieniem z dnia 30 grudnia 2009 r. odméwiono wszczecia $ledztwa
przeciwko pozwanej A. J. w sprawie o wyludzenie o sygn. akt Ds. 1694/09. decyzja zostala utrzymana w mocy
postanowieniem Sadu Rejonowego w W. z dnia 22 marca 2010 r. w sprawie o sygn. II Kp 23/10.

W listopadzie 2009 r. pozwana wyprowadzila sie ze spornego mieszkania.

/akt notarialny k. 10-13v, zeznania $éwiadka M. B. (1) k. 93-94, zeznania Swiadka P. B. k. 94-94v, zeznania $wiadka
R. B. k. 94-93, zeznania $wiadka M. S. k. 95, zeznania $wiadka E. B. k. 103-103v, zeznania $wiadka M. B. (2) k.
103v-104, przestuchanie powodki J. B. k. 121-121v, przestuchanie pozwanej A. J. k. 121 v — 122, akta o sygn. Ds
1694/09: uzasadnienie postanowienia z dnia 30 grudnia 2009 r. k. 29-29v, zeznania §wiadka E. T. — k. 439, T. T. —
k. 455, M. J. — k. 455/

W 2010 roku powodka odwolala testament sporzadzony w 2005 r., w ktorym powolala pozwana do dziedziczenia.

Pismem z dnia 8 sierpnia 2011 r. pozwana zawiadomila J. B. o zmianie wysokoSci oplaty za bezumowne korzystanie
z lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w W.. Po pewnym czasie doszlo do wypowiedzenia umowy uzyczenia powbdce, a
w pazdzierniku 2011 r. pozwana wrdcila do spornego lokalu.

Pismem z dnia 29 marca 2012 r. powodka wezwala pozwang A. J. do zaplaty na jej rzecz kwoty 130.000 zl z
ustawowymi odsetkami od dnia 8 stycznia 2008 r. z tytulu zakupu mieszkania przez pozwang. Pismem z dnia 29 marca
2012 r. powddka zaproponowala pozwanej rozwigzanie sytuacji w ten sposob, ze pozwana ustanowi na rzecz powodki
stuzebno$¢ w postaci dozywotniego prawa do zajmowania jednego pokoju w mieszkaniu polozonym przy ul. (...) wW.z
nieograniczonym prawem do wspotuzytkowania kuchni, korytarza, lazienki i piwnicy oraz opieki w chorobie i starosci.

/pismo z dnia 5 czerwca 2009 r. k. 22, pismo z dnia 29 czerwca 2009 r. k. 23, pismo z dnia 17 sierpnia 2009 r. k.
24, nakaz zaplaty k. 25, nakaz zaplaty k. 26, przestuchanie powddki J. B. k. 121-121v, przesluchanie pozwanej A. J.
k. 121 v — 122/

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie wyzej przedstawionych dowodow.

W mysél art. 244 § 1 k.p.c. dokumenty urzedowe, sporzadzone w przepisanej formie przez powolane do tego organy
wladzy publicznej i inne organy panstwowe w zakresie ich dzialania, stanowia dowéd tego, co zostalo w nich urzedowo
zaswiadczone. Przepis § 1 stosuje sie odpowiednio do dokumentoéw urzedowych sporzadzonych przez organizacje
zawodowe, samorzadowe, spoldzielcze i inne organizacje spoteczne w zakresie zleconych im przez ustawe spraw z
dziedziny administracji publiczne;j.

Sad dal wiare wszystkim dokumentom urzedowym znajdujacym sie aktach niniejszej sprawy oraz w aktach spraw,
ktoére do akt sprawy niniejszej zostaly dolgczone. Art. 244.8 1.

Zgodnie z art. 245 k.p.c. dokument prywatny stanowi dowod tego, ze osoba, ktora go podpisala, zlozyla os§wiadczenie
zawarte w dokumencie. Sad dal wiare dokumentom prywatnym zgromadzonym w sprawie, bowiem nie stwierdzono
w toku postepowania okoliczno$ci mogacych podwaza¢ wiarygodno§é lub moc dowodowa ktoéregokolwiek z
dokumentow prywatnych.

Rzecz jasna — niezakwestionowanie dokumentéw co do ich prawdziwo$ci i autentycznoSci nie wylaczalo czynienia
ustalen co do faktycznych oéwiadczen woli stron przy zawarciu umowy notarialnej z dnia 8 stycznia 2008 r., w
szczegolnosci dopuszezalne bylo w niniejszym procesie wykazywanie pozornosci tej umowy przy pomocy dowodu z
zeznan $wiadkéw i stron. Zgodnie z art. 247 k.p,c., dowdd ze §wiadkéw lub z przestuchania stron przeciwko osnowie lub
ponad osnowe dokumentu obejmujacego czynno$¢ prawna moze by¢ dopuszczony miedzy uczestnikami tej czynnoéci
tylko w wypadkach, gdy nie doprowadzi to do obejécia przepiséw o formie zastrzezonej pod rygorem niewazno$ci i gdy
ze wzgledu na szczeg6lne okoliczno$ci sprawy sad uzna to za konieczne. W przedmiotowej sprawie wprawdzie doszto
do podpisania aktu notarialnego, ktéry stwierdzal, iz kwota 130.000 z} tytulem sprzedazy zostala w calo$ci uiszczona,



jednakze miedzy stronami nie jest sporne, iz byl to zapis niezgodny z rzeczywisto$cia. Ta okoliczno$¢ w powigzaniu
z bliskimi relacjami stron pozwalala na prowadzenie postepowania dowodowego — przez przestuchiwanie $wiadkow
i stron co do pozorno$ci umowy.

Sad dal wiare zeznaniom $wiadkéw M. B. (1), P. B., R. B., M. B. (2), M. S. i E. B. w caloSci. W ocenie Sgdu zeznania
byly logiczne i rzetelne, jednakze Sad wzial pod uwage, iz $wiadkowie swoja wiedze o wszystkich zdarzeniach mieli
zasadniczo wylacznie z relacji powddki.

Sad uznal zeznania $wiadka D. J. za niewiarygodne (powddka usilowala wykaza¢ zeznaniami fakt udzielenia jej
pozyczki, pozwalajacej na zaplacenie ceny z umowy sprzedazy lokalu, zawartej miedzy stronami procesu). Wskazaé
nalezy, iz w chwili rzekomego udzielania pozyczki pozwanej §wiadek mial ukoniczone 18 lat, co zgodnie z zasadami
dos$wiadczenia zyciowego czyni malo prawdopodobnym mozliwo$é zgromadzenia oszczednos$ci w wysokosci co
najmniej 23 000 zk. Kwestia niezgloszenia pozyczki do urzedu skarbowego wprawdzie miata drugoplanowe znaczenie,
jednak nalezy zauwazy¢, iz Swiadek i pozwana odmiennie przedstawili przyczyny owego zaniechania. Ponadto wskazaé
nalezy, ze zar6wno we wcze$niejszym postepowaniu, jak i w odpowiedzi na pozew w niniejszej sprawie pozwana nie
powolala sie na pozyczke udzielong przez brata, lecz na rzekomo odlozone oszczednoSci.

Sad uznat za wiarygodne zeznania §wiadka T. J. w calo$ci, zeznania te jednak nie wniosty do sprawy zadnych istotnych
okolicznosci.

Sad dal wiare zeznaniom §wiadka M. W. w cze$ci. Sad uznal za wiarygodne, iz powodka chciala darowaé mieszkanie
pozwanej, jednakze w celu unikniecia ewentualnych roszczen ze strony dzieci powodki, strony — z inicjatywy $wiadka
- zadecydowaly, ze darowizna zostanie ukryta pod pozorng umowa sprzedazy. W tym zakresie zeznania $wiadka
koresponduja z zebranym w sprawie materialem dowodowym.

Sad uznal za wiarygodne w calo$ci zeznania §wiadka E. T., T. T., M. J.. Sad nie znalaz}l Zadnych podstaw do ich
zakwestionowania. Istotne dla sprawy byly te fragmenty zeznan, z ktérych wynikalo, iz w zwiazku z umowa zamiany
z 2009 T. nie bylo uzgodnionej zadnej doptaty dla pozwanej z tytutu tej umowy. Swiadkowie przekonujaco wyjasnili
rowniez, iz stan techniczny obu lokali (konieczno$é remontu), uzasadnial zamiane bez doplaty.

Sad uznal zeznania stron za wiarygodne w cze$ci, przy czym w znacznie wiekszym zakresie uznano za wiarygodne
zeznania strony powodowe;.

W szczego6lnosci Sad uznatl zeznania powddki za wiarygodne, jednak nie mozna bylo przyjaé, ze darowanie i zamiana
mieszkan zostanie dokonana za doplatg. Sad przyjal bowiem, iz strony mialy zgodny zamiar zawarcia umowy
darowizny, natomiast p6Zniejsza zamiana mieszkan nastgpila bez doplaty. Natomiast p6Zniejsze przekazanie powddce
kwoty 5 000 zl nalezalo potraktowaé nie jako wynik uzgodnien co do doplaty, co raczej jako wyraz wdziecznoSci
obdarowanej za , przepisanie mieszkania”. Nalezy rowniez zwro6ci¢ uwage, iz podczas ponownego rozpoznania sprawy
w sadzie pierwszej instancji, przestuchani w sprawie Swiadkowie jednoznacznie i w niebudzacy watpliwo$ci sposéb
zaprzeczyli faktowi otrzymania przez pozwana jakiejkolwiek doplaty z tytulu dokonanej pdzniej zamiany lokali. Co
wiecej — takie zeznania znajdujg oczywiste potwierdzenie w treSci notarialnej umowy zamiany. W pozostalym zakresie
Sad uznal twierdzenia powodki za wiarygodne. Sad uznal za wiarygodne, iz powddka nie uzyskala zadnych $srodkow
od pozwanej A. J. z tytulu sprzedazy spornej nieruchomosci poza kwota 5.000 zl na rzecz kosztow zwigzanych z
przeprowadzeniem sie. Nie mozna jednak bylo da¢ wiary powddce, ze pieniadze tej pochodzily z doplaty z tytulu
zamiany mieszkan. Nalezy zwrdci¢ jednak uwage, iz powddka nie byla strona umowy, a wiec jej wiedza o istnieniu
rzekomej doplaty mogta pochodzi¢ od pozwanej lub byly to np. wylaczenie bezpodstawne domysty powodki

Jesli chodzi o zeznania pozwanej A. J. to Sad nie uznal za wiarygodne, iz pozwana przekazala powddce w gotdwce
kwote 65.000 zl tytulem zakupu nieruchomosci, a pozostale 65.000 z} zostalo przez strony za uiszczone w ramach
opieki $§wiadczonej przez pozwana wobec powodki. Pozwana nie miala mozliwosci dysponowania tak duza kwota
(65 000 zl) w chwili zawarcia umowy. Niepodobienstwem bylo, by mogla ona odlozy¢ kwote kilkudziesieciu tysiecy
zlotych. Pozwana odbyla jeden wyjazd do Niemiec na okres 1,5 miesigca i w zwigzku z tym zaoszczedzila kwote 4.000



zl. Nie mogla tez zaoszczedzi¢ tak duzej sumy od roku 2006. Zeznania na temat pozyczki od brata byly oczywiscie
niewiarygodne, o czym mowa juz byla powyzej. W pozostalym zakresie, to jest co do okolicznoSci niespornych, Sad
uznatl twierdzenia pozwanej za wiarygodne, jako zgodne ze zgromadzonym materialem dowodowym.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powbdztwo okazalo sie zasadne w przewazajacej czesci.

Przede wszystkim jednak nalezalo umorzy¢ postepowanie w zakresie, w jakim powddka cofnela pozew w pismie
procesowym z dnia 23.10.2013 r. (k. 272). Cofniecie roszczenia o zaplate bylo oczywista konsekwencja zmiany
powodztwa, Sad uznal, ze cofniecie bylo skuteczne, polgczone ze zrzeczeniem sie roszczenia, i dlatego w tym zakresie
postepowanie umorzono (art. 355 § 1 kpc w zw. z art. 203 § 4 kpc).

Podlegalo jednak uwzglednieniu powddztwo o nakazanie pozwanej zlozenia o$wiadczenia woli w przedmiocie
przeniesienia na rzecz powodki prawa do spéldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu polozonego w W., przy ul.

(...

Przeprowadzone postepowanie dowodowe wykazalo jednoznacznie, iz zawarta w dniu 8 stycznia 2008 r. umowa
sprzedazy nieruchomosci przy ul. (...) w W. okazala sie umowa niewazna — pozorna (art. 83 § 1 k.c - niewazne jest
o$wiadczenie woli zloZzone drugiej stronie za jej zgoda dla pozoru). Jezeli o§wiadczenie takie zostato ztozone dla
ukrycia innej czynnosci prawnej, wazno$¢ o$wiadczenia ocenia sie wedlug wlasciwosci tej czynnoSci. Strony, ktore
dokonuja takiej czynno$ci prawnej, probujg wywolac¢ wobec 0sob trzecich rzeczywiste, prawdziwe przeSwiadczenie, ze
ich zamiarem jest wywolanie skutkéw prawnych, objetych trescia ich o§wiadczen woli. Pozornosé czynno$ci prawnej
polega m.in. na tym, ze strony przejawiaja zamiar np. zbycia prawa, podejmujac - w razie potrzeby - pewne czynnosci,
pomimo ze w rzeczywisto$ci ich wolg jest wyeliminowanie skutkow dokonywanej czynno$ci prawnej. Po drugie,
musi miedzy stronami istnie¢ niedostepne osobom trzecim porozumienie, ze te oSwiadczenia woli nie maja wywolac
zwyktych skutkéw prawnych. W tym miejscu wskaza¢ nalezy, iz dokonanie czynno$ci w formie aktu notarialnego nie
wyklucza jej pozornosci.

Tak samo niewazna okazala sie — wobec braku odpowiednej formy aktu notarialnego — ukryta pod pozorem umowy
sprzedazy — umowa darowizny tej nieruchomoéci (art. 155 ke, uzasadnienie wyroku Sadu Apelacyjnego z dnia 11
czerwca 2013 — k. 237).

W wyniku jednak tej czynnoéci prawnej, pozwana uzyskala finalnie korzy$é w postaci spoldzielczego wlasnoSciowego
prawa do lokalu polozonego w W. przy ul. (...). Pozwana bowiem zostala bez podstawy prawnej (art. 410 § 1
ke w zw. z art. 406 kc), wzbogacona kosztem powddki. Powodka rzecz jasna nie mogla w niniejszym procesie
domaga¢ sie ustalenia niewaznos$ci umowy sprzedazy, czy tez wydania jej nieruchomosci, bedacej przedmiotem
umowy. W dalszym ciggu zdarzen wlasnos$¢ nieruchomosci zostala nastepnie przez pozwang — w drodze umowy
zamiany — skutecznie przeniesiona na rzecz panstwa T.. Tak wiec, w chwili wyrokowania, realnie istniejgca korzyscia,
jaka pozwana dysponowala bez podstawy prawnej i to kosztem powodki, bylo prawo do lokalu polozonego w W.,
uzyskane w drodze umowy zamiany, a wiec na zasadach surogacji. W konsekwencji, zasadne okazalo sie zadanie
przeniesienia na powodke prawa do lokalu przy ul. (...) w W. (art. 64 kc w zw. z art. 410 § 1 kc). O$wiadczenie
woli pozwanej o przeniesieniu tego prawa niweczy bowiem stan bezpodstawnego wzbogacenia pozwanej, kosztem
powodki. Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze w sprawie nie ma zadnych podstaw do przyjecia istnienia jakichkolwiek
negatywnych przeslanek, ktére moglyby uzasadnia¢ oddalenie powddztwa, w szczegdélnosci, by miala miejsce
jakakolwiek przestanka z art. 411 kc.

Bezzasadne okazalo sie roszczenie o zasadzenie od pozwanej kwoty 15 000 zl. Wprawdzie w uzasadnieniu wyroku Sadu
Apelacyjnego z dnia 11 czerwca 2013 r. wyrazono jednoznaczny poglad o zasadno$ci tego roszczenia, nalezalo jednak
mie¢ na wzgledzie, iz uzupelnione postepowanie dowodowe (zwlaszcza zeznania $wiadkoéw panstwa T.) wykazalo
jednoznacznie, iz pozwana nie otrzymala w istocie zadnej doplaty z tytulu umowy zamiany, nie jest i nie byla zatem w



zadnej mierze wzbogacona kosztem powddki o kwote 20 000 zl, czy tez 15 000 zt (po przekazaniu powddce kwoty 5
000 zl na koszty przeprowadzki). Powodztwo nalezalo zatem w tymze zakresie oddalic.

O kosztach procesu, w rozliczeniu miedzy stronami, rozstrzygnieto na podstawie art. 98 § 1 kpc w zw. z art. 100 kpec.
Powddztwo okazato sie uzasadnione w ok. 88%, zatem w tymze zakresie pozwana winna zwr6ci¢ powddce poniesione
koszty procesu. Powddka poniosta koszty w kwotach : 3 617 z} (koszty zastepstwa procesowego za pierwsza instancje),
2700 zl (koszty zastepstwa procesowego za druga instancje) oraz koszty postepowania zazaleniowego 1 800 zi. Razem
koszty te wyniosly 8 117 zl. Tak wiec zasadzono od pozwanej na rzecz powodki kwote 7 143 z (8 117 z1 * 88 %) tytulem
zwrotu poniesionych kosztow procesu. Wysokoé¢ kosztéw zastepstwa procesowego ustalono na podstawie ustalone na
podstawie § 6 pkt 6 w zw. z § 13 ust. 1 pkt 21 § 13 ust. 2 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 28.09.2002 1.
w sprawie oplat za czynnoSci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej z urzedu - t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 461.

Sad nie obciazyl natomiast pozwanej nieuiszczonymi kosztami sagdowymi, uwzgledniajac specyficzny charakter
sprawy oraz przede wszystkim fakt, iz na skutek wyroku pozwana utraci prawo do lokalu mieszkalnego, co samo przez
sie postawi ja w niewatpliwie trudnej sytuacji zyciowej. (art. 113 ust. 1 uoksc w zw. z art. 102 kpc).

SSO Jan Sterczala



