POSTANOWIENIE

Dnia 18 listopada 2022 roku

Sad Okregowy w Poznaniu Wydziat XV Cywilny- Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: sedzia Brygida Lagodzinska

po rozpoznaniu w dniu 18 listopada 2022 w Poznaniu

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku B. C.

przy udziale Miasta P.

o zniesienie wspotwlasnoéci

na skutek apelacji wniesionej przez uczestnika postepowania Miasto P.
od postanowienia Sadu Rejonowego w Lesznie

z dnia 16 grudnia 2021 roku

sygn. akt INs 244/20

postanawia:

I. zmieni¢ zaskarzone postanowienie w ten sposob, ze:

a. w punkcie 2. zasadzi¢ od wnioskodawczyni na rzecz uczestnika kwote 62 895 zl ( sze$édziesiat dwa tysiace osiemset
dziewiecdziesiat pie¢ zlotych) z tytulu splaty udzialu uczestnika postepowania w prawie wspotwlasnoéci spotdzielczego
wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

b. dodaé punkt 2a, w ktorym zasadzié od uczestnika na rzecz wnioskodawczyni kwote 13 978,97 zl ( trzynascie tysiecy
dziewiecset siedemdziesiat osiem zlotych dziewieédziesiat siedem groszy) z tytulu nakladéw i partycypacji w kosztach
utrzymania spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego poniesionych przez wnioskodawczynie, w
pozostalej cze$ci wniosek o zaplate oddalié;

c. doda¢ punkt 2 b, w ktérym zasadzong kwote w punkcie 2. rozlozy¢ na raty, przy czym pierwsza rata w kwocie
13 978,97 zl platna bedzie do dnia 25 listopada 2022 roku, nastepne za$ raty w ilo$ci 72 beda platne miesiecznie w
wysokosci po 679,30 zt kazda rata, przy czym ostania rata wynosi 685,73 zl, platne do dnia 20-tego kazdego miesiaca
poczawszy od dnia 1 grudnia 2022 roku wraz z ustawowymi odsetkami za op6znienie w platnoSci kazdej kolejnej raty;

II. w pozostalej czesci apelacje oddali¢;

ITII. kosztami postepowania apelacyjnego obciazy¢ wnioskodawczynie oraz uczestnika w zakresie przez nich
poniesionym.

Brygida Lagodzinska

UZASADNIENIE



Whnioskodawczyni B. C. wniosla o zniesienie wspotwlasnoéci nieruchomosci w postaci lokalu mieszkalnego przy ul.
(...) w L. stanowiacego spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego nalezacego do wnioskodawczyni B. C.
w udziale 34 czeSci oraz uczestnika postepowania Miasta P. w udziale %4 czeSci w ten sposob, ze Sad przyzna powyzsze
prawo na wylaczng wlasnosé wnioskodawezyni B. C. bez obowigzku wzajemnych splat pomiedzy wspotwladcicielami,
obcigzenie uczestnika postepowania kosztami niniejszego postepowania, w tym kosztami zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych.

W odpowiedzi na wniosek uczestnik postepowania Miasto P. nie zgodzil sie z wnioskiem B. C. z dnia 24 kwietnia
2020 r. w zakresie, w jakim wnioskodawczyni domaga sie przyznania calo$ci lokalu mieszkalnego na swoja rzecz
bez obowiazku splaty uczestnika postepowania i wniost o zniesienie wspolwlasno$ci nieruchomosci w postaci lokalu
mieszkalnego przy ul. (...) w L. stanowiacego spdldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu mieszkalnego nalezacego
do wnioskodawczyni B. C. w udziale 34 czeSci oraz uczestnika postepowania Miasta P. w udziale Y4 czeSci poprzez
przyznanie calo$ci lokalu mieszkalnego wnioskodawczyni z obowiazkiem splaty uczestnika postepowania w kwocie
odpowiadajacej Y4 wartoSci lokalu powiekszonej o niezaspokojone roszczenia uczestnika postepowania z tytulu
bezumownego korzystania z lokalu, zasadzenie od wnioskodawczyni na rzecz uczestnika postepowania kosztow
niniejszego postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego.

Uczestnik postepowania okreslil roszczenie z tytulu korzystania z lokalu, zgloszone w piSmie z dnia 12 sierpnia 2020
r., na kwote 300 zl miesiecznie tj. z pominieciem oplat czynszowych, co do ktoérych przyznal ich nieponoszenie.
Ostatecznie wyliczyl swoje roszczenie na poziomie 13 800 zl tj. za 46 miesiecy poczawszy od stycznia 2017 r.
Uzupekiajac stanowisko w pismie z dnia 27 pazdziernika 2021 r. wniost o zasadzenie od wnioskodawczyni na jego
rzecz kwoty 16 675,00 zl tytulem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu wraz z odsetkami ustawowymi
za opOznienie liczonymi od kwoty 13 225 zl od dnia 25 listopada 2020 r. do dnia zaplaty i od kwoty 3 450 z od
dnia doreczenia niniejszego pisma wnioskodawczyni do dnia zaplaty, obliczong wedlug stawki 287,50 zl miesiecznie
wyliczonej przez biegltego sadowego.

Natomiast w pi$émie procesowym z dnia 11 listopada 2021 r. wnioskodawczyni wskazala, ze taczna warto$¢ jej roszczen
wobec uczestnika postepowania jako wspotwlasciciela lokalu wynosi 44 032,57 zl, a na kwote te skladaja sie: I.
dlugi spadkowe Miasta P. 6 571,27 z} tytutem %4 czeSci zadluzenia kredytowego na zakup mieszkania i 17 299,30
z} tytulem dlugu M. P. z tytulu czynszu za swoj udzial w nieruchomosci; II. V4 cze$¢ nakladéw na utrzymanie
substancji mieszkaniowej w realnej wartoéci 5 175 zl; I111. 14 700 zl z tytulu udzialu uczestnika postepowania w optatach
czynszowych za lokal mieszkalny za okres od dnia otwarcia spadku tj. od dnia 11 lipca 2008 r. do pazdziernika 2021r.

Sad Rejonowy w Lesznie postanowieniem z dnia 16 grudnia 2021 roku w punkcie 1. dokonat zniesienia wspotwlasno$ci
nieruchomos$ci w postaci spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego w L. przy ul. (...),
w budynku mieszkalnym polozonym na dzialce gruntu nr (...) (pow. (...)) z arkusza mapy nr (...)obreb Z., stanowiacego
wspotwlasnosé wnioskodawezyni B. C. w 34 czeSciach oraz uczestnika postepowania Miasta P. w Y4 cze$ci, o wartoSci
rynkowej 251 578 zl w ten sposob, ze przyznal je na wylaczna wlasnoé¢ wnioskodawcezyni B. C., w punkcie 2. z tytulu
splaty udzialu uczestnika postepowania w prawie wspolwlasno$ci opisanym w punkcie 1 sentencji postanowienia
w wysoko$ci 62 895 zt i z tytutlu rozliczenia udzialu uczestnika postepowania w nakladach na lokal mieszkalny i
partycypacji w czynszu oraz oplatach czynszowych w lacznej kwocie 19 875 zl, zasadzit od wnioskodawczyni na rzecz
uczestnika postepowania kwote 43 020 zl, platng w 72 rownych ratach w wysokoSci po 597,50 zt kazda rata, do dnia
20-tego kazdego miesigca poczawszy od nastepujacego po miesiacu, w ktérym uprawomocni sie orzeczenie wydane
W niniejszej sprawie, wraz z ustawowymi odsetkami za opoznienie w platnosci kazdej kolejnej raty, w punkcie 3.
oddalit zadanie wnioskodawczyni o zasgdzenie od uczestnika postepowania kwoty 6 571,27 zl tytulem rozliczenia
zadluzenia kredytowego z tytulu zakupu prawa opisanego w punkcie 1 sentencji postanowienia oraz kwoty 17 299,30 z
tytulem rozliczenia dlugu spadkodawczyni M. P. z tytutu zaplaty czynszu za swoj udzial we wspotwlasnoéci, w punkcie
4. oddalil zadanie uczestnika postepowania o zasadzenie od wnioskodawczyni wynagrodzenia w kwocie 16 675 zt z
tytulu korzystania przez wnioskodawczynie z przedmiotu wspolwlasnosci ponad przystugujacy jej udzial, w punkcie
5. kosztami postepowania obcigzyl wnioskodawczynie i uczestnika postepowania w zakresie dotychczas poniesionym



oraz w punkcie 6. nakazal $ciaggnaé na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego w Lesznie od uczestnika postepowania
kwote 1 498,28 zl tytulem nieuiszczonej zaliczki na poczet dowodu z opinii bieglego sadowego.

Podstawe rozstrzygniecia stanowily nastepujgce ustalenia i rozwazania Sqdu pierwszej instancji:

Decyzja z dnia 18 listopada 1991 r. Spo6ldzielnia Mieszkaniowa (...) w L. przydzielila wnioskodawczyni B. P. (obecnie:
C.) lokal mieszkalny nr (...) na warunkach wlasno$ciowego spo6ldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego w budynku
polozonym przy ul. (...) w L.. B. P. od dnia 3 lipca 1982 r. do dnia 10 czerwca 1993 r. pozostawala w zwigzku
malzenskim z W. P.. Spadek po nim nabyla wnioskodawczyni oraz siostra zmartego M. P. - po V2 czesci kazda z
nich, sygn. akt (...). M. P. zmarla w dniu 10 lipca 2008 r. w P., a spadek po niej nabyl uczestnik postepowania
Miasto P. z dobrodziejstwem inwentarza - na podstawie postanowienia z dnia 14 marca 2014 r., sygn. akt (...).
Przed zlozeniem wniosku o zniesienie wspotwlasnos$ci wnioskodawczyni B. C. od okolo 2017 r. prowadzila wymiane
pism z uczestnikiem postepowania oraz Wojewoda (...) majacych na celu zbycie udzialu w prawie na jej rzecz
przez uczestnika postepowania Miasto P., jednak nie doprowadzily one do umownego zniesienia wspotwlasnosci
tego prawa. Na dzien 10 czerwca 1993 r. warto$¢ wniesionego przez malzonkow P. wkladu budowlanego wynosila
26,7% warto$ci mieszkania tj. kwote 4 660,11 zl. 73,3% zadluzenia z tytulu niesplaconego kredytu podstawowego tj.
kwote 26 286,19 zt wnioskodawczyni splacila do dnia 10 marca 2006 r. bez udzialu wspotwlascicielki mieszkania.
Od dnia 10 czerwca 1993 r. B. C. nie miala zadluzenia kredytowego wobec Spoétdzielni Mieszkaniowej (...) w L..
Lokal mieszkalny, stanowigcy aktualnie wspolwlasno$é zainteresowanych w udzialach 34 i ¥4, ma powierzchnie
uzytkowa (...) i sklada sie z 3 pokoi, przedpokoju, kuchni i tazienki. Lokal ten nie posiada zalozonej ksiegi wieczystej,
natomiast budynek w ktorym lokal ten sie znajduje jest polozony na gruncie objetym ksiega wieczysta o nr (...)
dzialka nr (...). Uczestnik postepowania Miasto P. od momentu zakonczenia postepowania spadkowego po M. P.
obowiazany byl do partycypowania w kosztach zwigzanych z utrzymaniem lokalu mieszkalnego, tj. m.in. w kosztach
ogrzewania, podatku od nieruchomosci, utrzymywania czystosci, stalych oplat czynszowych za lokal, jak rowniez
oplat zwigzanych z korzystaniem z czeSci wspoélnych. Poczawszy od czerwca 2017 r. oplaty czynszowe (zloZone z
czynszu zaleznego od spdldzielni i czynszu niezaleznego od spétdzielni) przekraczaly kwote 551 zt. Wnioskodawczyni
w okresie trwania wspotwlasnosci z M. P. oraz Miastem P., to jest w okresie ostatnich 12 lat, poczynila naklady
konieczne, niezbedne do zabezpieczenia substancji lokali takie jak wymiana okien, drzwi, paneli podlogowych w
2013 r., ktorych laczny koszt to byla kwota 6 173 zl; w 2009 r. i w 2012 r. wykonala remont kuchni m.in. z powodu
nieszczelnosci przewodow instalacji, ktorego laczny koszt to byla kwota 1 743,67 zl oraz w 2009 r. remont lazienki
z wymiang izolacji, ktérego laczny koszt to byla kwota 4 782,74 + 1 150 zl. Materialy budowlane niezbedne do
tych prac nabywala powodka na imiennie wystawiane faktury VAT. Koszty termomodernizacji budynku splacane
sq sukcesywnie w ratach comiesiecznych oplat za mieszkanie w funduszu remontowym - pn. termomodernizacja.
Data splaty to grudzien 2025 r. Na dzieni 3 sierpnia 2020 r. lokal mieszkalny nie podlegal egzekucji i nie byl
obcigzony zaleglo$ciami czynszowymi. Wnioskodawczyni w okresie trwania wspotwlasno$ci z M. P. oraz Miastem P.
ponosila koszty czynszu za calo$é lokalu, ktére w czasie ulegaly licznym wahaniom, jednak dla potrzeb rozliczenia
tych kosztéw w niniejszym postepowaniu przyjela ryczaltowa stawke 100 zl miesiecznie z tytulu udzialu uczestnika
postepowania w naleznosci z tytulu czynszu. Wedlug operatu szacunkowego z dnia 17 grudnia 2015 r. opracowanego
przez rzeczoznawce majatkowego M. B., warto$¢ rynkowa prawa wedlug stanu na dzien otwarcia spadku po M. P. tj. na
dzien 10 lipca 2008 r., a cen aktualnych, wynosila 144 000 zl brutto. Warto$¢é rynkowa spo6ldzielczego wlasnoSciowego
prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...) wedlug stanu nieruchomosci i poziomu cen z
daty wyceny wynosi 251 578 zl. Warto$¢ udzialu wynoszacego w Y4 czeSci w spbldzielczym wlasnoSciowym prawie do
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...) wedtug stanu nieruchomo$ci i poziomu cen z daty wyceny
wynosi 62 895 z1. Wysoko§¢ miesiecznego czynszu mozliwego do uzyskania na wolnym rynku z tytulu najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...) wedlug stanu nieruchomo$ci i poziomu cen z daty wyceny wynosi
1 150 zk Stan faktyczny Sad Rejonowy ustalil na podstawie dokumentéw urzedowych, dokumentéw prywatnych,
zeznan wnioskodawczyni oraz opinii biegltego sadowego z dziedziny szacowania nieruchomosci. Zebrane w sprawie
dokumenty urzedowe, w ocenie Sadu, nie budzily watpliwoéci co do swej wiarygodnosci i w pelni korzystaja z
domnieman, jakie wynikaja z art. 244 k.p.c. (dokumenty urzedowe). AutentycznoSci oraz prawdziwos$ci dokumentow
urzedowych nie kwestionowala réwniez zadna ze stron, stad w caloéci stanowily one podstawe ustalen faktycznych,



takze Sad nie znalazl podstaw, aby kwestionowaé te dokumenty z urzedu. W identyczny sposéb Sad odniést sie do
dokumentow prywatnych, z art. 245 k.p.c., a za takie uzna¢ nalezy m.in. za§wiadczenia o zatrudnieniu i dochodach
stron oraz dokumenty potwierdzajace wysoko$¢ wydatkow ponoszonych przez strony na pokrycie potrzeb zyciowych.
Okoliczno$é, ze zadna ze stron nie kwestionowala treéci kserokopii dokumentéw dolaczonych do akt sprawy pozwolila
Sadowi na potraktowanie tych kopii jako dowodéw posrednich istnienia dokumentéw o tre$ci im odpowiadajacej. W
wielu postepowaniach cywilnych zachodzi konieczno$é uzyskania wiadomosé specjalnych z okreélonej dziedziny, a
taka mozliwoé¢ daje przepis art. 278 § 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. W niniejszej sprawie, dopuszczono dowod z
opinii bieglego sadowego z dziedziny szacowania nieruchomosci, zgodnie z wnioskiem uczestnika postepowania. Sad
podzielil stanowisko uczestnika postepowania, ze operat szacunkowy okreslajacy warto$¢ rynkowa prawa bedacego
przedmiotem podzialu w niniejszym postepowaniu wedlug stanu na dzieh Smierci wspoétwlascicielki M. P. tj. na
dzien 10 lipca 2008 r. nie jest adekwatny dla potrzeb niniejszego sporu, a prawo bedace przedmiotem podzialu
musi zostac¢ okre§lone wedlug cen aktualnych. Jednocze$nie, biegly sadowy dokonal wyliczen pod katem zgloszonego
roszczenia o wynagrodzenie za bezumowne korzystanie przez wnioskodawczynie z lokalu mieszkalnego ponad
przystugujacy jej udzial, ktérego to wyliczenia strony nie kwestionowaly, aczkolwiek ostatecznie roszczenie to oddalil
uznajgc je za wyraz naduzycia prawa przez uczestnika postepowania. Zdaniem Sadu, opinia z dnia 19 lipca 2021 r.
opracowana przez bieglego sadowego D. C. byla w pelni przydatna dla dokonania ustalen faktycznych w niniejszej
sprawie, istotnych z punktu widzenia przedmiotu postepowania. W zakreSlonym przez Sad terminie strony jej nie
zakwestionowaly, aczkolwiek wnioskodawczyni podniosla, ze opinia ta nie jest przydatna dla sprawy, bowiem warto$é
rynkowa dzielonego prawa nalezy ustala¢ wedlug cen z daty otwarcia spadku po M. P., z czym Sad Rejonowy
nie zgodzil sie, albowiem w sprawach dzialowych opinia moze by¢ opracowania wylacznie przy uwzglednieniu cen
aktualnych. Opinia ta zostala opracowana przez osobe obca do stron, niezainteresowang ewentualnym wynikiem
niniejszego postepowania dla ktorej$ ze stron, osobe fachowa, bieglego sadowego z wieloletnim do$wiadczeniem w
opracowaniu opinii na potrzeby sadéw okregu (...). Zostala ona rowniez nalezycie uzasadniona zgodnie z wymogiem
zawartym w przepisie art. 285 § 1 k.p.c., a autor opinii w sposéb prawidlowy sformutowal jej podstawy prawne i
faktyczne. Opinia zawiera wyczerpujace oméwienie zastosowanych metod ustalania warto$ci rynkowej przedmiotowej
nieruchomosci - spo6ldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego, opisanego we wniosku o wszczecie
postepowania nieprocesowego, jak rowniez dokumentacje fotograficzna wykonang podczas przeprowadzania ogledzin
przez autora opinii. Ostatecznie zatem, takze Sad nie znalazl podstaw, aby te opinie kwestionowaé z urzedu. Odnoszac
sie do zeznan wnioskodawczyni, Sad podkreslil, ze co do zasady byly to zeznania szczere, spojne, spontaniczne, a
w konsekwencji Sad ocenil je jako wiarygodne i przydatne w niniejszym postepowaniu. Wnioskodawczyni zostala
przesluchana na szereg okolicznoSci dotyczacych jej sytuacji zyciowej w tym majatkowej, albowiem brak bylo
podstaw do sluchania jej na okoliczno$ci niespornie wynikajace z szeregu dokumentoéw zlozonych przez strony,
czy tez z dokumentéw znajdujgcych sie w aktach dolgczonych do sprawy. Dodatkowo z urzedu, Sad przeshuchal
ja uzupeliajaco celem ustalenia wysokos$ci uzyskiwanych §wiadczen, na potrzeby rozstrzygniecia o ewentualnych
splatach / doplatach, w tym rozlozenia ich na raty. Ramy kognicji Sadu dokonujacego zniesienia wspotwlasnosci
rzeczy wspolnej okreslaja przepisy art. 617 i nast. k.p.c. Zasadnicze kwestie objete wnioskiem B. C. i odpowiedzig
na wniosek Miasta P. nie byly sporne. Strony zgodnie wnosily o zniesienie wspdlwlasnoéci opisanego wyzej prawa.
Strony byly zgodne co wyjscia z tzw. wezla wspélwlasnosci, przypadajacej im w cze$ciach ulamkowych po 34 i V4
udziatu kazdy z nich. Chociaz preferowanym przez ustawodawce sposobem wyjScia ze wspolwlasnoSci jest podzial
fizyczny rzeczy wspolnej, to jednak zgodno$¢ stron co do sposobu wyjscia ze wspolwlasno$ci byla dla Sadu wiazaca.
To wnioskodawczyni od wielu lat korzysta z przedmiotowego prawa, zabezpieczajacego jej potrzeby mieszkaniowe,
uczestnik za$ jest jednostka samorzadu terytorialnego i z oczywistych przyczyn nigdy nie byt zainteresowany chociazby
wladaniem przedmiotowym prawem. Majac na uwadze zgodne wnioski stron Sad dokonal zniesienia wspotwlasnosci
nieruchomos$ci w postaci spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego w L. przy ul.
(...), w budynku mieszkalnym polozonym na dzialce gruntu nr (...) (pow. (...)) z arkusza mapy nr (...) obreb Z.,
stanowiacego wspodtwlasnoé¢ wnioskodawczyni B. C. w 34 czedciach oraz uczestnika postepowania Miasta P. w V4
czesci, o wartosci rynkowej 251 578 zl, w ten sposob, ze przyznal je na wylaczna wlasno$¢ wnioskodawcezyni B. C.. O
ile sam sposéb wyjScia ze wspotwlasnosci byt zgodny miedzy stronami i wigzal Sad orzekajacy w niniejszej sprawie,
o tyle sporne byly miedzy stronami rozliczenia roszczen zgloszonych zgodnie z art. 618 § 1 i nast. k.p.c. Tylko w tym
postepowaniu najpézniej uczestnik postepowania mogt zglosic roszczenie o zaplate sumy pienieznej odpowiadajacej



wartosci jego udzialu w znoszonym prawie (udzial ¥4) oraz roszczenia o zaplate wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie przez wnioskodawczynie z rzeczy wspoélnej ponad przystugujacy jej udziat. Natomiast wnioskodawezyni,
takze tylko w tym postepowaniu, mogla zglosi¢ roszczenie o zwrot czeéci nakladéw koniecznych poczynionych na
substancje majatkowa, czesci czynszu i oplat, ktore przez czas trwania wspdlnosci rzeczy z uczestnikiem postepowania
samodzielnie ponosila, ponadto zglosila roszczenie z tytutu dlugdéw spadkowych przejetych przez Miasto P. po M.
P.. W kontekscie tych wszystkich roszczen zgloszonych przez strony Sad Rejonowy w pierwszej kolejnoSci odniost
sie do ustalonej przez Sad wartoSci rynkowej wspdlnego prawa, bedacego przedmiotem niniejszego postepowania,
jak rowniez podkreslil, ze co do zasady nie mogl odstapi¢ od zasadzenia od wnioskodawczyni na rzecz uczestnika
postepowania splaty udzialu uczestnika postepowania w zwigzku z przejéciem jej wlasnoSci na wnioskodawcezynie.
Miasto P. nie wyrazilo zgody na ,bezkosztowe” wyjicie ze wspotwlasnosci, a Sad nie znalazl podstaw, aby zadanie to
oddali¢ w $wietle zasad wspoélzycia spolecznego. Zgodnie z uzyskana przez Sad opinig biegltego sadowego, wartos$c
wspoélnego prawa wedlug cen aktualnych to kwota 251 578 zl, a zatem warto§¢ udzialu Miasta P. (w wysoko$ci Y4)
to kwota 62 895 zI i taka suma wyraza rozmiar splaty naleznej uczestnikowi postepowania. Jednocze$nie, nietrafne
bylo stanowisko wnioskodawczyni o przyjeciu na potrzeby wyliczenia tej wartoéci kwoty 144 000 zl tj. wartoSci
rynkowej tego prawa w dniu $mierci M. P.. Przede wszystkim operat szacunkowy z dnia 17 grudnia 2015 r. zostal
opracowany na potrzeby dokonania spisu inwentarza po zmarlej M. P., zatem cel jego uzycia byt inny, a kryteria jego
opracowania wlaéciwe dla zasad opiniowania w sprawach o sporzadzenie spisu inwentarza. Pomijajac juz klauzule
zawarta w operacie szacunkowym o niemozno$ci uzycia tego opracowania do innych celéow, Sad li tylko moglby
przyjac taka wartos¢, gdyby strony ja zgodnie zaproponowaly dla potrzeb rozliczenia wzajemnych roszczen i Sad bylby
zwigzany takimi wnioskami stron. Taka sytuacja nie miala jednak miejsca. Jak wskazano juz wyzej, przy rozstrzyganiu
o sposobie zniesienia wspolwlasnos$ci (podziale majatku wspoélnego — art. 46 k.r.i.o.), decydujacy jest stan prawny i
faktyczny istniejacy w chwili dokonywania zniesienia wspolwlasnoéci, a tym samym zleceniem dla bieglego sadowego
z dziedziny szacowania nieruchomo$ci objeto stan faktyczny prawa i ceny aktualne. Ostatecznie, zadna ze stron
nie kwestionowala wyliczen bieglego sadowego i te wyliczenia postuzyly Sadowi do rozstrzygniecia o wzajemnych
roszczeniach stron. B. C. wylacznie bazowala na zasadnoSci uzycia do rozliczenn kwoty 144 000 zl, co nie zyskalo
aprobaty Sadu, ktory w sprawach tzw. dzialowych musi bazowaé na cenach aktualnych. W konsekwencji uczestnikowi
postepowania nalezy sie od wnioskodawczyni splata jego udzialu w nieruchomos$ci wspolnej w wysokos$ci 62 895 zt.
Pozostajac w tym miejscu przy roszczeniach zgloszonych przez uczestnika postepowania Miasto P., o ile Sad uznat jego
zadanie zaplaty kwoty 62 895 zt tytulem splaty nalezacego do niego udzialu w wysokoSci Y4, o tyle oddalil jego zadanie
wynagrodzenia za korzystanie przez wnioskodawczynie z przedmiotu wspotwlasnoéci ponad przystugujacy jej udziat,
ostatecznie sprecyzowane na kwote 16 675 zt. W tej mierze, Sad w pelni podzielil zarzut wnioskodawczyni naduzycia
prawa podmiotowego wyrazajacego sie w odpowiedzialnos$ci wspodlwlascicieli za rzecz wspolna, i wynikajacy z tego
brak ochrony takiego prawa ze strony Sadu. Oddalajac to zgdanie, Sad zauwazyl, ze od momentu uprawomocnienia
sie postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku po bratowej wnioskodawczyni M. P., uczestnik postepowania nie
przejawial zainteresowania rzecza wspoélna. Jakkolwiek uczestnik postepowania z mocy ustawy jest tzw. spadkobierca
koniecznym, co podnosil w toku rozprawy, nalezy przypomnieé, ze w dacie otwarcia spadku nabyl prawo o wartoSci
rynkowej 144 000 zl stluzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych osoby fizycznej, z utrzymaniem ktérego wiaza
sie chociazby oplaty czynszowe do Spoéldzielni, w tym oplaty wieloletnie zwigzane z modernizacja calego budynku
(jak np. wspomniana wyzej termomodernizacja) oraz oplaty za media. Wylacznie raz i to w roku przedsadowej
korespondencji stron, trwajacej od 2017 r., Miasto L. sformulowalo Zadanie wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z przedmiotu wspolwlasnoSci ponad przystugujacy wnioskodawezyni udzial. Nigdy jednak nie wystgpito z takim
zadaniem na droge postepowania sagdowego. Nie domagalo sie rowniez nigdy uregulowania sposobu korzystania z
rzeczy wspolnej. Jednocze$nie, wnioskodawczyni domagajgc sie zwrotu oplat za czynsz i oplat czynszowych przyjela
stawke ryczaltowa w kwocie jedynie 100 zl za wszystkie dochodzone miesigce i jej nie zmodyfikowala pomimo
jednoznacznych i szczegdtowych wyliczen bieglego sadowego, co po jej stronie dawato za czas trwania wspotwlasnosci
z Miastem P. roszczenia znacznie nizsze od zalozen przyjetych przez bieglego sadowego. Wnioskodawczyni przez
wiele lat trwania wspo6lnego prawa samodzielnie dbala o to prawo, nie dopuszczajac do zaleglosci czynszowych i
egzekucji wspolnego prawa. Zatem, wymaganie od niej zaplaty za bezumowne korzystanie z rzeczy wspoélnej jawi sie
jako sprzeczne ze wskazana wyzej zasada obowiazku wspotwlascicieli dbania o rzecz wspdlna, w tym utrzymywania jej
w niepogorszonym stanie, ktore to zasady mozna niewatpliwie zaliczy¢ do katalogu zasad wspoélzycia spolecznego w



tym konkretnym stanie faktycznych przy uwzglednieniu istoty instytucji wspotwlasnoéci. Majac powyzsze okolicznos$ci
na uwadze Sad oddalil roszczenie Miasta P. o zaplate kwoty 16 657 zl. Nastepnie Sad pierwszej instancji odniost
sie do roszczen wnioskodawcezyni skierowanych do uczestnika postepowania. Roszczenie o zaplate kwoty 6 571,27
z} tytulem zadluzenia kredytowego z tytulu zakupu prawa wspoélnego wnioskodawczyni zakwalifikowata do dlugéow
spadkowych, jednak Sad stwierdzil, ze splata kredytu z tytulu wykupu lokalu mieszkalnego nastapila przed dniem
10 czerwca 2006 1., a zatem jeszcze przed $miercig wspotwlascicielki mieszkania M. P., przy czym cze$¢ zadluzenia
zostata splacona do 2004 r. Wnioskodawczyni winna wiec w pierwszej kolejnosci dochodzi¢ tego roszczenia od
wspoltwlascicielki mieszkania M. P., a nie wykazala, aby takie czynno$ci podejmowala, w tym takie czynnosci, ktore
przerywalyby bieg przedawnienia. M. P. nabyla spadek po bracie W. P. w 2 czesci wraz z wnioskodawczynig w
dniu 10 czerwca 1993 r. tj. w dacie $mierci W. P.. Wnioskodawczyni nie podjeta rowniez proby wykazania, czy
dochodzila od bratowej partycypacji w tych kosztach, a zatem podniesiony w tej czesci zarzut przedawnienia tego
roszczenia przy uwzglednieniu 10-letniego terminu przedawnienia zgodnie z poprzednim brzmieniem art. 118 k.c.
(obowiazujacym do dnia 8 lipca 2018 r.) zaslugiwal na uwzglednienie i ta cze$¢ roszczen wnioskodawczyni nie mogla
zostac¢ zasadzona. Podobnie, nie podlegala zasadzeniu kwota 17 299,30 zl z tytulu rozliczenia dlugu spadkodawczyni
M. P. za zaplate czynszu za swoj udzial we wspolwlasnoSci. Przede wszystkim Sad zwrdcil uwage, ze wnioskodawczyni
w zadnym piSmie procesowym nie przedstawila rozliczenia tej kwoty, ani nie wskazata za jaki okres jej zada, poza
tym, ze dotyczy okresu trwania wspolwlasnosci z M. P.. Nie wskazala, jakie elementy caloSciowo skladaja sie na
to roszczenie, czy tylko oplaty czynszowe czy rowniez oplaty za media. Podobnie, jak w odniesieniu do wcze$niej
omawianego roszczenia, wnioskodawczyni winna wiec w pierwszej kolejnosci dochodzié partycypacji w kosztach
utrzymania mieszkania od wspolwlascicielki mieszkania M. P., a nie wykazala, aby takie czynnosci podejmowala,
w tym takie czynnoSci, ktore przerywalyby bieg przedawnienia. Nie wykazala, aby wzywala bratowa do udzialu w
tych optlatach, i aby np. spotkalo sie to z odmowa. Nie wykazala, aby juz po uprawomocnieniu sie postanowieniu o
stwierdzeniu nabycia spadku po M. P. wystapila z zadaniami na droge procesu sadowego przeciwko Miastu P. o zaplate
tychze kosztow. Natomiast Sad sposrod zgloszonych roszczen przez B. C., na uwzglednienie zastugiwalo roszczenia o
zaplate kwoty 19 875 zl, skladajgce sie z kwoty 5 175 zt oraz kwoty 14 700 zl. Odnoszac sie do tych dwoch roszczen
Sad nie podzielil zarzutu, ze ulegly one przedawnieniu, albowiem bieg terminu przedawnienia tych roszczen mogl byé,
w ocenie Sadu, liczony dopiero od daty uprawomocnienia sie postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku po M.
P, tj. od dnia 29 kwietnia 2014 r. (przy uwzglednieniu zalozenia z przepisu art. 120 § 1 zd. 2 k.c.), a zatem zloZenie
wniosku o zniesienie wspotwlasnosSci w dacie 5 maja 2020 r. przerwalo bieg 10-letniego terminu przedawnienia tych
roszczen, ktory to termin znajdowatl zastosowanie po myéli art. 5 ust. 1 w zw. z art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 13 kwietnia
2018 r. 0 zmianie ustawy - Kodeks cywilny oraz niektérych innych ustaw. Ustawodawca wprowadzil regule, ze do
roszczen powstalych przed dniem wejécia w zycie niniejszej ustawy i w tym dniu jeszcze nieprzedawnionych stosuje
sie od dnia wej$cia w Zycie niniejszej ustawy przepisy ustawy - Kodeks cywilny, w brzmieniu nadanym niniejsza
ustawa. Jezeli zgodnie z ustawa - Kodeks cywilny, w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa, termin przedawnienia jest
krotszy niz wedlug przepiso6w dotychezasowych, bieg terminu przedawnienia rozpoczyna sie z dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy tj. od dnia 9 lipca 2018 r. Jezeli jednak przedawnienie, ktérego bieg terminu rozpoczal sie przed
dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy, nastapiloby przy uwzglednieniu dotychczasowego terminu przedawnienia
wcezesniej, to przedawnienie nastepuje z uplywem tego wcze$niejszego terminu. Odnoszac sie do kwoty 5 175 zl
tytulem nakladéw koniecznych na lokal mieszkalny, to nie budzi zdaniem Sadu pierwszej instancji watpliwosci,
ze wnioskodawczyni przez niemal 20 lat zamieszkiwania w nim nie mogla nie zadba¢ o substancje majatkowa,
w tym wykonywaé niezbednych remontéw. Juz z poréwnania operatu szacunkowego z dnia 17 grudnia 2015 r.
(strona 7 opinii, gdzie przedstawiono opis poszczegolnych pomieszczen) i opinii opracowanej w niniejszej sprawie
(dokumentacja fotograficzna poszczegdlnych pomieszczen na str. 20 oraz opisy pomieszczen na str. 25 i dalszych)
wynika poprawienie stanu lokalu w stosunku do 2008 r. w zakresie elementow koniecznych takie jak okna, drzwi,
oScieznice, panele, plytki, podtogi, ktére roéwniez doprowadzilo do wzrostu warto$ci rynkowej spornego prawa o okolo
70%. Sad ma Swiadomo$¢, ze opinia opracowana w 2021 r. a zatem w momencie notowanego znacznego wzrostu
warto$ci rynkowej nieruchomosci uwzglednia wszystkie okolicznoéci, ktére przyczynily sie do tego wzrostu, w tym
ruchy cenowe spowodowane pandemia wirusa Covid-19, nie sg to jednak wylaczne czynniki. Poréwnanie opiséw
lokalu mieszkalnego w obu opiniach wskazuje na utrzymywanie lokalu w dobrym standardzie, dbaniu o jego wyglad,
czysto$¢ i spelnianie nalezytego standardu mieszkaniowego. Racje ma wnioskodawczyni, ze przez ten czas nie byla w



stanie nie zadba¢ o wyglad lokalu. Remonty typu polozenie plytek, paneli, wykladziny, wymalowanie Scian, sufitow,
wymiana okien czy drzwi w odniesieniu do lazienki, kuchni czy pokoju nie moze byé traktowane inaczej, anizeli
naklady konieczne niezbedne do utrzymania lokalu mieszkalnego w nalezytym standardzie. Wnioskodawczyni czyniac
takie naklady w istocie przyczynila sie do powiekszenia wartoéci rynkowej tego lokalu, co w rezultacie doprowadzilo
do wzrostu warto$ci udzialu uczestnika postepowania, a ostatecznie wyzszej splaty jego udzialu. Podnoszenie zarzutu
przedawnienia w odniesieniu do tych roszczen, gdy wnioskodawczyni mogla dochodzi¢ ich dopiero po powzieciu
wiedzy, przeciwko komu moze ich dochodzi¢, jest nieuprawnione i nie moglo zyskaé aprobaty Sadu. Ponadto, naklady
te wnioskodawczyni dokonywala juz po Smierci bratowej - wlatach 2009 i 2012-2013. W podobny sposéb Sad odniost
sie do roszczenia powodki o zwrot kwoty 14 700 zt za 147 miesiecy partycypacji w czynszu i oplatach czynszowych
za okres od 11 lipca 2008 r. do pazdziernika 2021 r. Aktualne pozostaja uwagi Sadu, ze nie mozna bylo przyjac
przedawnienia tych roszczen, bowiem bieg 10-letniego terminu do ich dochodzenia rozpoczynal sie dopiero od
momentu prawomocnoSci postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku po M. P., przy zalozeniu rozpoczecia biegu
tego terminu od momentu, w ktéorym B. C. mogla najwczeéniej podjaé czynnos$ci zmierzajace do jego dochodzenia
(art. 120 § 1 zd. 2 k.c.). Przyjecie ryczaltowej stawki 100 zl miesiecznie stanowi zreszta o przyjeciu mozliwie najnizszej
stawki z tytulu partycypacji w kosztach utrzymania spornego prawa. Zgodnie z art. 212 § 3 k.c., jezeli ustalone
zostaly doplaty lub splaty, sad oznaczy termin i sposéb ich uiszczenia, wysoko$é i termin uiszczenia odsetek, a w
razie potrzeby takze sposob ich zabezpieczenia. W razie rozlozenia doplat i splat na raty terminy ich uiszczenia nie
moga lacznie przekraczac lat dziesieciu. W wypadkach zaslugujacych na szczegélne uwzglednienie sad na wniosek
dluznika moze odroczy¢ termin zaplaty rat juz wymagalnych. Wobec tego, ze uczestnikowi postepowania przystuguje
roszczenie o zaplate kwoty 62 895 zt za§ wnioskodawczyni roszczenie o zaplate kwoty nizszej 19 875 zl, to oznacza to,
ze wnioskodawczyni winna dokonaé splaty na rzecz uczestnika postepowania kwoty 43 020 zl. Z uwagi na sytuacje
zyciowa wnioskodawczyni, Sad rozlozyl to Swiadczenie na 72 rowne raty po 597,50 zl kazda rata, platne do dnia 20-
tego kazdego miesigca, a momentem poczatkowym platnos$ci Sad uczynil miesigc po uprawomocnieniu sie orzeczenia
W niniejszej sprawie. Sad Rejonowy wskazal, ze ma Swiadomo$¢, ze taka splata stanowi¢ bedzie obcigzenie dla
wnioskodawcezyni jednak ostatecznie prawo wlasnoéci tego lokalu mieszkalnego o wartosci znacznie wiekszej anizeli
w dacie 10 lipca 2008 r. bedzie przystugiwalo jej na wylaczno$¢. Wnioskodawczyni wskazywala, ze ma poczynione
pewne oszczedno$ci, a zatem winna je spozytkowaé na poczet splaty. Jednoczesnie zdaniem Sadu nalezy pamietaé, ze
wnioskodawcezyni B. C. zdecydowala sie ztozy¢ wniosek o zniesienie wspotwlasnosci w momencie, gdy po pierwszym
tzw. lockdown’ie spowodowanym pandemia (marzec 2020 r. - maj 2020 r.) bylo juz niemal pewne z ekonomicznego
punktu widzenia, ze ceny lokali mieszkalnych na wolnym rynku beda wzrastac co zresztg ma miejsce do chwili obecne;j.
Jednocze$nie sktadajgc taki wniosek, nie mogta jednoznacznie zalozy¢, ze wspdlwlasciciel odstgpi od swoich roszczen,
zwazywszy, ze jest jednostka samorzadu terytorialnego obcigzona finansowaniem wielu inwestycji w tym w ramach
realizowania zadan zleconych z zakresu administracji rzadowej. O kosztach niniejszego postepowania orzeczono
na podstawie art. 520 § 1 k.p.c., tj. zgodnie z nienaruszalna zasadg obowigzujaca w postepowaniu niespornym,
ze kazdy jego uczestnik ponosi koszty postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie. Brak podstaw, aby
uznaé, ze strony byly w niniejszej sprawie sporne, bowiem kazda ze stron domagala sie wyjécia ze wspotwlasnosci
majatku wspolnego. Istota postepowania bylo wyjécie stron ze wspotwlasnoSci majatku wspodlnego i nie sposob uznac,
aby interesy stron byly tutaj sporne. Tym samym, brak bylo podstaw do obcigzania jednej ze stron kosztami tego
postepowania, w tym kosztami zastepstwa procesowego drugiej strony. W konkluzji, wnioskodawczyni ponosi koszty
oplaty sadowej od wniosku (1 000 zl), zas uczestnik postepowania koszty opinii bieglego sadowego z dziedziny
szacowania nieruchomosci. Z tym, ze co do tych ostatnich, zaszla konieczno$¢ nakazania $ciagniecia na rzecz Skarbu
Panstwa - Sagdu Rejonowego w Lesznie od uczestnika postepowania kwoty 1 498,28 71 tytulem nieuiszczonej zaliczki
na poczet dowodu z opinii bieglego sadowego (Yaczne wynagrodzenie bieglego sadowego to kwota 3 498,28 zl, z czego
2 000 z} pokryto uiszczong zaliczka).

Apelacje od postanowienia wniost uczestnik, zaskarzajac orzeczenie w czeSci w punkcie 2. zasadzajacej od
wnioskodawczyni na rzecz uczestnika kwote 43 020 zt z tytulu splaty udzialu uczestnika w prawie wspotwlasnosci
wskutek rozliczenia udzialu uczestnika w nakladach na lokal mieszkalny i partycypacji czynszu oraz oplatach
czynszowych w lacznej kwocie 19 875 zt oraz w punkcie 4. oddalajacej zadanie uczestnika zasadzenia na jego rzecz



od wnioskodawczyni wynagrodzenia w kwocie 16 675 zl z tytulu korzystania przez wnioskodawczynie z przedmiotu
wspolwlasnos$ci ponad przystugujacy udzial.

Uczestnik zarzucil postanowieniu:

1. naruszenie przepisOw postepowania art. 23381 k.p.c. w zw. z art. 13§2 k.p.c. poprzez przyjecie, ze wnioskodawczyni
poniosta wydatki tytulem nakladéw koniecznych w okreslonej kwocie, z czego 5 175 zt przypada na udzial uczestnika,
podczas gdy Sad nie zweryfikowal tej kwoty, co potwierdza brak nalezytego uzasadnienia postanowienia w tej czesci,
co skutkowalo blednym przyjeciem przez Sad wysokosci tego roszczenia,

2. naruszenie przepiséw prawa materialnego:

- art. 12081 k.c. oraz art. 12381 k.c. poprzez ich niewlasciwe zastosowanie polegajace na przyjeciu, ze bieg terminu
przedawnienia roszczenia wnioskodawcezyni z tytutu rozliczenia nakladu uczestnika w naktadach na lokal mieszkalny
i partycypacji w czynszu oraz oplatach czynszowych rozpoczal sie od daty uprawomocnienia sie postanowienia o
stwierdzeniu nabycia spadku po M. P. tj. od dnia 29 kwietnia 2014 roku, podczas gdy przerwanie biegu przedawnienia
moze by¢ skutkiem wylacznie takiej czynno$ci uprawnionego, ktéra jest niezbedna do realizacji przystugujacego mu
roszczenia zgodnie z normami prawa postepowania cywilnego, natomiast wniosek o stwierdzenie nabycia spadku
nie jest czynno$cia zmierzajaca do dochodzenia i zaspokojenia roszczenia o zaplate, w konsekwencji Sad niezasadnie
uwzglednil roszczenie wnioskodawezyni w czeSci, to jest w odniesieniu do roszczen, ktore staly sie wymagalne w
okresie wcze$niejszym niz 10 lat liczac od dnia ich zgloszenia w niniejszym postepowaniu o zniesienie wspotwlasnosci,

- art. 5 k.c. przez jego zastosowanie i nieuzasadnione przyjecie, ze w stanie faktycznym niniejszej sprawy dochodzenie
przez uczestnika jako wspoélwlaSciciela nieruchomosci od wnioskodawczyni jako jej posiadacza wynagrodzenia za
korzystanie z rzeczy stanowi naduzycie prawa, gdyz jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego, podczas gdy
brak jest szczegdlnych okoliczno$ci wylaczajacych uprawnienie uczestnika do zaptlaty,

- art. 224 k.c. i art. 225 k.c. w zw. z art. 336 k.c. przez ich niezastosowanie i niezasadne przyjecie, ze wnioskodawczyni
mimo wiedzy, ze korzystala z lokalu mieszkalnego w calo$ci z wylaczeniem uczestnika jako wspétwlasciciela, nie jest
zobowigzana do zaplaty wynagrodzenia za korzystanie ponad swoj udzial w prawie do lokalu.

Uczestnik wnidst o zmiane postanowienia w zaskarzonej czeSci poprzez zasadzenie od wnioskodawczyni na rzecz
uczestnika kwoty 49 071,93 zl, ktéra stanowi réznice pomiedzy zasadzona kwota 62 895 z} z tytulu splaty udziatlu
uczestnika w prawie wspoélwlasnos$ci i kwota 13 823,07 zl z tytulu rozliczenia udzialu uczestnika w nakladach na
lokal mieszkalny i partycypacji w czynszu oraz oplatach czynszowych poniesionych przez wnioskodawczynie oraz
zasgdzenie od wnioskodawczyni na rzecz uczestnika kwoty 16 675 zl z tytulu korzystania przez wnioskodawczynie
z przedmiotu wspdlwlasnosci ponad przystugujacy udzial i zasadzenie od wnioskodawczyni na rzecz uczestnika
kosztow postepowania odwolawczego, w tym kosztéw zastepstwa prawnego wedlug norm przepisanych, ewentualnie
na wypadek uznania, ze Sad I instancji nie rozpoznal istoty sprawy apelujacy wnidst o uchylenie zaskarzonego
postanowienia i przekazanie sprawy Sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania, pozostawiajac temu
Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania odwolawczego wedtug norm przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje wnioskodawczyni wniosla o oddalenie apelacji oraz zasadzenie od uczestnika na rzecz
wnioskodawcezyni koszoéw zastepstwa adwokackiego w postepowaniu apelacyjnym wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja okazala sie czeSciowo zasadna.

Uczestnik w apelacji zakwestionowal uwzglednienie przez Sad pierwszej instancji roszczenia z tytulu nakladéow w
kwocie 3 851,93 zl ( z zasadzonej kwoty 5 175 z1) oraz z tytulu partycypacji w czynszu i oplatach czynszowych w
kwocie 2 200 z} ( z 1acznie zasadzonej kwoty 14 700 z1). Nadto apelujacy nie zgodzit sie z oddaleniem jego roszczenia



o zasadzenie kwoty 16 675 zt z tytulu korzystania przez wnioskodawczynie z przedmiotu wspoétwlasnosci ponad
przystugujacy jej udzial.

Apelujacy podniost zarzut przedawnienia w czeSci roszczenia wnioskodawczyni w przedmiocie nakladow oraz
partycypacji w czynszu i oplatach czynszowych wskazujac, ze Sad pierwszej instancji blednie przyjal, ze termin
przedawnienia mog} by¢ liczony dopiero od uprawomocnienia sie postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku po
M. P. tj. od dnia 29 kwietnia 2014 roku. Uczestnik wskazal, ze dopiero zlozenie wniosku przerwalo 10 — letni termin
przedawnienia, ktéry mial zastosowanie w sprawie. Niewatpliwie w przedmiotowej sprawie termin przedawnienia
roszczen o zaplate z tytulu nakladéw oraz partycypacji w czynszu i oplatach wynosi 10 lat zgodnie z art. 5 ust. 11 2
ustawy z dnia 13 kwietnia 2018 roku o zmianie ustawy oraz niektérych innych ustaw. Kwestia sporng byla natomiast
data przerwania biegu przedawnienia.

Sad Najwyzszy w uzasadnieniu postanowienia z dnia 28 czerwca 2018 roku ICSK 497/12 stwierdzil, ze skutek
przerwania biegu przedawnienia na podstawie art. 12381 pkt 1 k.c. moze wywola¢ jedynie taka czynno$c¢ wierzyciela,
ktora zostala skierowana przeciwko konkretnemu dluznikowi i w stosunku do oznaczonej wierzytelno$ci oraz podjeta
przed uplywem terminu przedawnienia. W okoliczno$ciach tamtej sprawy chodzilo o roszczenie wspotwlasciciela
o rozliczenie z tytulu posiadania rzeczy wspoélnej. Sad Najwyzszy wskazal, ze roszczenie ma charakter zadania o
zasadzenie konkretnej sumy pienieznej od posiadacza calej rzeczy. Powstaje ono z chwilg objecia rzeczy w posiadanie
przez posiadacza, a po powstaniu uzyskuje samodzielny byt prawny jako §wiadczenie o charakterze obligacyjnym i
moze by¢ dochodzone niezaleznie od roszczenia windykacyjnego. Przedawnia sie w 10-letnim terminie, ktorego bieg
rozpoczyna sie od chwili objecia nieruchomos$ci w posiadanie przez posiadacza i wraz z uptywem czasu posiadania
~przesuwa sie do przodu”. Wilasciciel moze dochodzi¢ tego wynagrodzenia za caly 10-letni, nieprzedawniony okres
posiadania, liczony od daty wytoczenia powodztwa. Analogiczna sytuacja ma miejsca w przypadku rozliczenia
nakladéw oraz oplat za mieszkanie. Sprawa o stwierdzenie nabycia spadku nie jest sprawa przedsiewzieta w celu
dochodzenia roszczenia. Tym samym uznaé nalezy, ze dopiero z chwilg zgloszenia roszczenia w sprawie o zniesienie
wspotwlasnosci doszlo do przerwania biegu przedawnienia. W konsekwencji zasadny byl zarzut apelujacego, iz
roszczenie o zaplate kwoty 2 200 z} z tytulu poniesionych optat czynszowych jest przedawnione. A zatem z tytulu optat
za mieszkanie roszczenie jest zasadne w kwocie 12 500 zl.

Co do nakladéw na lokal mieszkalny wnioskodawczyni w uzasadnieniu wniosku wskazal, ze poniosta wydatki na
remont w lacznej kwocie 13 803 zl, w tym wymiana okien, nieszczelnych drzwi, paneli podtogowych to koszt 6 6
173 zl, remont kuchni m.in. z powodu nieszczelnoSci przewoddw instalacji koszt 1 743,67 zl oraz remont lazienki z
wymiang instalacji 1 743,67 z}. Wnioskodawczyni okreslila czeé¢ tych kosztéw przypadajaca na uczestnika na kwote 3
450 zL. Z przedtozonych przez wnioskodawczynie rachunkéw za okres obejmujace okres od 8 maja 2010 roku ( naklady
za okres wczesniejszy ulegly przedawnieniu) wynika, ze B. C. poniosta wydatki wykazane fakturami na kwote ( k.
83 v do 98) w kwocie lacznej 5 185,92 zl. Przy czym apelujgcy w postepowaniu przed Sadem pierwszej instancji
w pisémie z dnia 13 listopada 2020 roku wskazal, ze rozliczeniu moga podlegaé poniesione na remont mieszkania
wydatki, ktére sa nalezycie udokumentowane i nieprzedawnione, wymienil wydatki odnoszac sie do przedlozonych
faktur i w konkluzji podal, ze jest to lacznie kwota 5 915,88 zl, z czego V4 to 1 478,97 zt. Wskazana w uzasadnieniu
apelacji kwota wydatkéw uznana przez uczestnika jest nizsza i wynosi 5 292,28 zl z czego V4 daje kwote 1 323,07
zl. Sad odwolawczy uznal, ze skoro uczestnik w postepowaniu przed Sadem Rejonowym uznal udokumentowane
wydatki remontowe na kwote 5 915,88 zl, to brak bylo podstaw przyjecia nizszej kwoty wskazanej w apelacji.
Tym bardziej, ze apelujacy w zaden sposéb nie wskazal przyczyn ustalenia innej wysokoSci wydatkéw. A zatem
uznaé nalezy za zasadne roszczenie wnioskodawczyni zwrotu wydatkéw w kwocie 1 478,97 zt ( wedlug Y4 udziatu).
Brak bylo natomiast podstaw do uwzglednienia kosztéw robocizny albowiem prace byly wykonywane systemem
gospodarczym, a wnioskodawczyni w toku postepowania nie wykazala ich wysokoéci. W tym przypadku niezbedny
bylby dowéd z opinii biegltego sadowego na okoliczno$¢ ustalenia wysoko$ci poniesionych kosztéw robocizny. Nie
zostal on zawnioskowany przez wnioskodawczynie, ktora byla reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika.
Roszczenie za$ o zwrot nakladoéw w sprawie o zniesienie wspolwlasnos$ci ma charakter obligacyjny i podlega ogbélnym
zasadom dowodzenia w postepowaniu dowodowym.



Lacznie naklady oraz oplaty za lokal mieszkalny wynosza zatem 13 978,97 zl i obejmuja kwote 12 500 zl ( poniesione
koszty na utrzymanie mieszkania) oraz kwote 1 478,97 zt ( naklady na mieszkanie w cze$ci przypadajacej na
uczestnika).

Co do roszczenia apelujacego z tytulu korzystania przez wnioskodawczynie z przedmiotu wspolwlasnosci ponad
przystugujacy jej udzial okazal sie on niezasadny. Sad odwolawczy podziela stanowisko Sadu pierwszej instancji,
ze w okolicznoSciach przedmiotowej sprawy roszczenie w tej czesci podlegalo oddaleniu jako stanowiace naduzycie
prawa podmiotowego. Wskaza¢ nalezy, ze Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 13 wrzeénia 2012 r., , niepubl.).stwierdzil,
Ze przyjecie, ze w danej sprawie, z uwagi na caloksztalt okolicznoéci, skorzystanie z zarzutu przedawnienia stanowi
naduzycie prawa podmiotowego, ma charakter uznaniowy, wobec czego jest przejawem dyskrecjonalnej wtadzy
sadu meriti. Dlatego tez skuteczno$¢ podniesienia w skardze kasacyjnej zarzutu naruszenia przez sad II instancji
art. 5 k.c. jest uzalezniona od tego, czy dokonanej przez ten sad ocenie mozna przypisa¢ cechy dowolnosci. W
okoliczno$ciach przedmiotowej sprawie przede wszystkim zauwazy¢ nalezy, ze apelujacy pomimo, ze w 2014 roku
zostalo wydane postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku nie wykazywal inicjatywy celem uregulowania sytuacji
prawnej. To dopiero na skutek dzialania wnioskodawczyni w 2020 roku zostala zainicjowana sprawa o zniesienie
wspotwlasnosci lokalu mieszkalnego. Uczestnik do chwili wniesienia wniosku nie interesowal sie lokalem, pomimo,
ze byl wspolwlascicielem w V4 nie dokonywat zadnych remontoéw jak rowniez nie ponosit kosztéw otrzymania lokalu
(oplat do spotdzielni). W szczegdlnoéci za$ na uwadze nalezy mieé, ze apelujgcy nie domagat sie udostepnienia czeéci
lokalu mieszkalnego, a dopiero na skutek podjecia korespondencji z wnioskodawczynia zaproponowal uiszczanie
oplaty w kwocie 375,50 zl za mozliwo$é korzystania przez B. C. z calo$ci lokalu. Do zawarcia porozumienia nie
doszlo, za$ uczestnik w dalszym ciggu pozostat bierny w tym zakresie. Sad odwotawczy mial rowniez na uwadze, ze
wnioskodawczyni jest osoba starsza, w wieku emerytalnym, utrzymuje sie wylacznie z emerytury, nadto ma obowiazek
splacenia uczestnika. Obcigzanie wnioskodawczyni wladaniem lokalu mieszkalnego, ktory stuzy B. C. wylacznie jako
lokal do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, w sytuacji kilkuletniej w zasadzie bierno$ci uczestnika, ktory jak
wyzej wskazano nie interesowal sie ponoszeniem oplat za lokal jak rowniez nie wystepowal wczesniej o zaplate
(jedynie poza propozycja), nie domagal sie rowniez do dopuszczenia do wspolposiadania, uznac nalezy za sprzeczne z
zasadami wspdlzycia spolecznego. Tym samym roszczenie apelujacego w tym zakresie trafnie zostalo oddalone przez
Sad Rejonowy.

Sad odwolawczy wskazuje, Ze roszczenia przewidziane w art. 618 § 1 k.p.c. sg rozpoznawane wedlug zasad ogdlnych
i stosownie do tych zasad nalezy o nich orzekaé, tym samym dla zapewnienia postanowieniu pelnej jednoznaczno$ci
pozadane jest nie tylko ujmowac poszczegdlne rozstrzygniecia, zamieszczone w jego sentencji, w odrebnie oznaczone
punkty, lecz takze w razie uwzglednienia danego roszczenia jedynie w pewnym zakresie, dokladnie wskazywa¢, iz
sad zadanie (wniosek) cze$ciowo oddala — vide postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 14 grudnia 2011 roku ICSK
138/11). Z uwagi na powyzsze Sad zmieniajac punkt 2. zaskarzonego postanowienia w osobnych punktach orzekl
o splacie udzialu uczestnika ( kwota 62 895 zt zasagdzona od wnioskodawczyni na rzecz uczestnika w punkcie 2.),
nastepnie zasadzit od uczestnika na rzecz wnioskodawczyni kwote 13 978,97 zt z tytulu nakladow na lokal mieszkalny
i partycypacji w kosztach utrzymania mieszkania ( w dodanym punkcie 2a), a nastepnie w dodanym punkcie 2 b
rozlozyl §wiadczenie wnioskodawczyni na raty. Przy czym pierwsza rata w kwocie 13 978,97 zl platna bedzie do 25
listopada 2022 roku. Z uwagi na fakt, ze uczestnik obowigzany jest do zaplaty na rzecz wnioskodawczyni kwoty 13
978,97 z} z tytulu nakladow na lokal mieszkalny i partycypacji w kosztach utrzymania mieszkania zgodnie z punktem 2
a, to tym samym wnioskodawczyni ma mozliwo$¢ dokonania potracenia tej czeéci naleznosci. Co do pozostalej kwoty,
ktéra wnioskodawcezyni ma obowigzek zaplaci¢ ( kwota 48 916,03 z1) zostala ona rozlozona na 72 raty miesieczne. Sad
odwolawczy w pelni podziela stanowisko Sadu pierwszej instancji o zasadno$ci rozlozenia §wiadczenia na raty.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 38681 k.p.c. w zw. z art. 1382 k.p.c. zmienil
zaskarzone postanowienie w punkcie 2, a na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 1382 k.p.c. w pozostalej czesci
apelacje oddalil.



O kosztach postepowania apelacyjnego Sad orzekl na podstawie 52081 k.p.c. obcigzajac wnioskodawczynie oraz
uczestnika kosztami postepowania apelacyjnego w zakresie przez nich poniesionymi. W tzw. sprawach dzialowych, co
do zasady nie zachodzi sprzecznos$¢ intereséw tych uczestnikéw, ktorzy domagaja sie podziatu, niezaleznie od tego, jaki
sposo6b podziatu postuluja i jakie wnioski sktadajg w tym wzgledzie co uzasadnia jako podstawe orzeczenia o kosztach,
zastosowanie przepisu art. 520 § 1 k.p.c.

Brygida Lagodzinska



