Sygn. akt XV Ca 1730/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 marca 2014 r.

Sad Okregowy w Poznaniu Wydzial XV Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Ewa Fras-Przychodni

Sedzia: SO Krzysztof Godlewski (spr.)

Sedzia: SO Jarostaw Grobelny

Protokolant: st. protokolant sadowy Marcin Cieslik

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 4 marca 2014 roku w Poznaniu
sprawy z powodztwa D. Spo6ldzielni Mieszkaniowej w P.

przeciwko K. K.

przy interwencji ubocznej M. P. po stronie powodowej

o eksmisje

na skutek apelacji wniesionej przez interwenienta ubocznego

od wyroku Sadu Rejonowego Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu
z dnia 9 lipca 2013 r.

sygn. akt I C 474/13

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposdb, ze uchyla jego punkt 2.1 3.;
II. nie obcigza pozwanego kosztami postepowania apelacyjnego poniesionymi przez interwenienta ubocznego.
/-/ K. Godlewski/-/ E. Fras -Przychodni /-/ J. Grobelny

UZASADNIENIE

Powodka D. Spoéldzielnia Mieszkaniowa w P. wniosla o nakazanie pozwanemu K. K. opréznienia, opuszczenia i
wydania powodowi lokalu nr (...) polozonego w P. przy ul. (...) oraz o zasgdzenie od pozwanego na swojg rzecz
kosztoéw postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wg norm przepisanych, a takze oplaty skarbowej od
pelnomocnictwa.

W uzasadnieniu pozwu powdd wskazal, iz pozwany zajmuje sporny lokal bez tytulu prawnego i mimo to zostal
zameldowany w tym lokalu. Powdd wskazal, ze wyrokiem z dnia 9 grudnia 2004 r. Sad nakazal K.i W. J.opusci¢,
oproznic¢ i wydac sporny lokal, zobowigzujac M. P. do przedstawienia tym osobom ofert zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego, co nie nastapilo. Powod uzyskal informacje, ze wlokalu przebywa i zostal zameldowany pozwany, pomimo
braku tytutu prawnego do lokalu.



W odpowiedzi na pozew, pozwany wnio6st o oddalenie pow6dztwa, a takze o zasgdzenie od powoda kosztéw procesu, w
tym kosztow zastepstwa procesowego wg norm przepisanych, a w przypadku uwzgledniania powddztwa o przyznanie
pozwanemu prawa do lokalu socjalnego.

W uzasadnieniu swojego stanowiska pozwany wskazal, ze w spornym lokalu mieszka od lipca 2011 r. i jest w
nim zameldowany, a to z uwagi na sprawowang nad siostra opieka. Pozwany wskazal, Ze ponosi oplaty za lokal i
bezskutecznie stara sie o przyjecie go w poczet czlonkéw spoldzielni.

W dniu 28 maja 2013 r. M. P. przystapilo do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego, wnoszac o oddalenie
powodztwa w caloéci i o zasadzenie od powoda na rzecz interwenienta ubocznego kosztow procesu wg norm
przepisanych, ewentualnie w razie uwzglednienia powo6dztwa, orzeczenie o braku uprawnienia pozwanego do lokalu
socjalnego. W uzasadnieniu swojego stanowiska interwenient uboczny zakwestionowal legitymacje czynna powoda,
podnoszac, ze powdd nie wykazal aby byl wlascicielem lokalu.

Wyrokiem z dnia 9 lipca 2013 roku Sad Rejonowy w Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu w punkcie:

1. nakazal pozwanemu K. K., aby opuscil, opréznil i wydal powodowi D. Spdéldzielni Mieszkaniowej w P. lokal
mieszkalny nr (...) polozony w P. przy ul. (...).

2. orzekl o uprawnieniu pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego.

3. nakazal wstrzymanie wykonania punktu 1 wyroku do czasu zlozenia pozwanemu przez M. P. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego.

4. kosztami procesu obciazyt pozwanego i z tego tytulu zasadzil od pozwanego na rzecz powoda kwote 337 zt.
Podstawe rozstrzygniecia Sqdu Rejonowego stanowily nastepujqce ustalenia faktyczne:

Powdd D. Spotdzielnia Mieszkaniowa w P. jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci potoznej w P. przy ul. (...) i
wlascicielem budynku na nim posadowionego. W budynku tym znajduje sie lokal mieszkalny nr (...), ktéry nie stanowi
odrebnego przedmiotu wlasno$ci.

W dniu 5 pazdziernika 2000 r. D. Spéldzielnia Mieszkaniowa przydzielila K. J. spo6ldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w P. przy ul. (...).

W dniu 25 lutego 2004 r. D.Spo6ldzielnia Mieszkaniowa w P.zlozyla w Sadzie Rejonowym w P.pozew o nakazanie K.
J.i W. J.opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu mieszkalnego nr (...)polozonego w P.przy ul. (...). Sprawa zostala
zarejestrowana pod sygnaturg akt I C (...).

W sprawie tej wyrokiem z dnia 9 grudnia 2004 r. Sad nakazal pozwanym K. J. i W. J. opuszczenie, oproznienie
i wydanie D. Spoldzielni Mieszkaniowej w P. lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w P. przy ul. (...), orzekt o
uprawnieniu pozwanych do lokalu socjalnego, wstrzymat wykonanie opréznienia lokalu do czasu ztozenia przez gmine
M. P. pozwanej oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Wyrok jest prawomocny.

K. J. nadal mieszka w spornym lokalu, nie zostala jej ztozona oferta najmu lokalu socjalnego. Jej syn W. J. zmart w
kwietniu 2011 1.

W dniu 26 maja 2011 r. K. K. zostal zameldowany w lokalu mieszkalnym nr (...) polozonym w P. przy ul. (...). Fakt
zamieszkiwania pozwanego pod tym adresem potwierdzita K. J..

Na poczatku lipca 2011 r. K. K. zamieszkal u siostry K. J. w przedmiotowym lokalu.



W dniu 22 maja 2012 r. K. K. zlozyl deklaracje przystapienia do Spoldzielni. Pismem z dnia 27 czerwca 2012 r.
Spoldzielnia poinformowala pozwanego, ze uchwalg z dnia 15 czerwca 2012 r. Zarzad Spéldzielni odmowit przyjecia
K. K. w poczet czlonkoéw Spoldzielni.

Pismem z dnia 11 marca 2013 r. Spo6ldzielnia wezwala pozwanego K. K. do opréznienia, opuszczenia i wydania lokalu
nr (...) polozonego w P. przy ul. (...), zajmowanego bez tytulu prawnego, w terminie 7 dni, zaznaczajac, ze w razie braku
zastosowania sie do wezwania, sprawa zostanie skierowana na droge sadowa.

Pismem z dnia 15 marca 2013 r. pozwany K. K. poinformowal Spéldzielnie, ze opiekuje sie mieszkajaca w lokalu
schorowana 77 — letnig siostra, ktoéra jest osobg niesamodzielna, ze uiszcza oplaty za mieszkanie i na jego rzecz
dokonuje inwestycji, z uwagi na zajecie komornicze emerytury siostry i ratalng splate zadluzenia na rzecz Spo6ldzielni.
Pozwany zaznaczyl, Ze niejednokrotnie podejmowal dzialania w celu calkowitej splaty zadluzenia i przywrdcenia
siostry jako czlonka Spo6ldzielni, jednak Spoéldzielnia nie wykazala checi wspdlpracy.

K. K. od czasy zamieszkania w spornym lokalu regularnie uiszcza biezace oplaty za lokal na rzecz Spoldzielni. Nadto
zglosil w Spoéldzielni fakt zamieszkiwania w lokalu, tak Ze oplaty za lokal sa naliczane dla dwdch os6b.

Pozwany i K. J. nie naruszaja porzadku domowego.

K. K. sprawuje opieke nad siostra K. J. z uwagi na jej stan zdrowia. K. J. ma 77 lat, nie wychodzi z domu. K. K.
robi zakupy, sprzata, wykonuje prace domowe. Gdyby nie sprawowat nad nig opieki, wymagataby pomocy opiekunki
spolecznej z (...).

Komisja Lekarska ds. Inwalidztwa i Zatrudnienia w dniu 23 maja 1994 r. zaliczyla K. J. do pierwszej grupy inwalidéw
z ogoblnego stanu zdrowia. Zgodnie z zaswiadczeniem lekarskim z dnia 17 maja 2013 r. K. J. cierpi na zesp6t
psychoorganiczny po udarze mézgu stopnia umiarkowanego. Wymaga okresowej pomocy osoby drugie;j.

K. J. z rodziny ma jeszcze siostre i brata, jednak oni réwniez sa osobami starszymi i schorowanymi.

Pozwany K. K. ma 67 lat, nie jest zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy w P. jako osoba bezrobotna, nie
korzysta z pomocy spolecznej. Jego jedynym dochodem jest emerytura w kwocie 1.200 zl miesiecznie. Gospodarstwo
domowe prowadzi wspolnie z siostra K. J., ktéra otrzymuje, po potraceniach komorniczych z tytutu zadluzenia wobec
Spoldzielni, emeryture w kwocie 1.200 zl. Oprocz zajecia komorniczego, K. J. z otrzymywanej emerytury splaca
pozostale zadluzenie wobec Spo6ldzielni w ratach po 404 zl miesiecznie. Na leki dla K. J. wydawane jest okolo 150-200
z} miesiecznie. Oplaty biezace za lokal wynosza okolo 490 zt miesiecznie, a za prad i gaz okolo 100 zl na dwa miesiace.

Pozwany K. K. nie ma mozliwoéci zamieszkania w innym lokalu niz dotychczas zajmowany. Z zong od 13 lat
pozostaje w separacji faktycznej i nie utrzymuje zadnych kontaktéw. Zona pozwanego mieszka w lokalu ich wspolnego
syna razem z nim, w mieszkaniu dwupokojowym. Pozwany ma jeszcze jednego syna, ktéry mieszka na os. (...)
z partnerka w trzypokojowym mieszkaniu. Lokal ten stanowil wlasno§¢ pozwanego i jego zony, jednak kilka lat
temu zostal przepisany na syna. Miedzy pozwanym a tym jego synem jest konflikt, nie utrzymuja kontaktéw. Przed
wprowadzeniem sie do K. J. pozwany zamieszkiwal w najmowanym pokoju.

Powyzszy stan faktyczny zostal przez Sad ustalony na podstawie wskazanych wyzej dokumentéw, zeznan $wiadka P.
D. oraz zeznan pozwanego K. K..

Sad dal wiare wszystkim powyzej wymienionym dokumentom, bowiem nie budzily one najmniejszej watpliwosci co
do ich autentyczno$ci i wiarygodno$ci, nie byly kwestionowane przez Zadng ze stron, a Sad nie znalazl podstaw, by
uczynié to z urzedu.

Zeznania Swiadka P. D. Sad ocenil jako wiarygodne. Byly obiektywne, szczere, zgodne z zeznaniami pozwanego, nie
negowal ich zaden material dowodowy.



Sad przeprowadzil dowdd z przeshuchania stron, ograniczajac go do przestuchania wylacznie pozwanego K. K.. Sad
uznal, ze z uwagi na charakter sprawy, zasadne jest przestuchanie wylacznie strony pozwanej (art. 302 § 1 k.p.c.),
Zwazywszy, ze osoby, ktére moglyby byé przestuchane za strone powodowa nie mialyby szczegb6lowej wiedzy odno$nie
konkretnej sytuacji pozwanego, z uwagi na wielo$¢ spraw tego rodzaju. Sad oceniajac zeznania pozwanego dalim wiare
w caloSci, albowiem zeznania te byly szczere, obszerne i spojne. Ponadto koresponduja one z pozostalym materiatem
dowodowym zebranym w sprawie w postaci uznanych za wiarygodne i majace moc dowodowa dokumentow.

Powyzsze ustalenia faktyczne doprowadzily Sqd Rejonowy do nastepujgcych rozwazan i
wnioskow, odnosnie rozstrzygniecia o lokalu socjalnym:

Wydajac orzeczenie nakazujace opréznienie lokalu Sad z urzedu, zgodnie z art. 14 pkt 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U.
2005 1., Nr 31, poz. 266), bada czy zachodza przestanki do przyznania lokatorom lokalu socjalnego. Sad bierze tu pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblna sytuacje materialna i rodzinna.

Nadto przepis art. 14. ust. 4 tej ustawy wskazuje krag podmiotow, wobec ktorych Sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Zalicza do nich nastepujace osoby: kobiety w cigzy, maloletniego,
niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spotecznej (Dz. U.
z 1998 r. Nr 64, poz. 414 z pdzn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i
wspolnie z nig zamieszkala, obloznie chorych, emerytéw i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania $§wiadczenia
z pomocy spolecznej, osoby posiadajace status bezrobotnego, osoby spekiajace przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly — chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz
dotychczas uzywany. Jednak ustep 7 wskazanego art. 14 ustawy, wylacza obligatoryjne przestanki uprawnienia do
lokalu socjalnego wobec osbb, ktére utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sktad publicznego zasobu
mieszkaniowego, z wyjatkiem oso6b, ktére byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego
nawigzanego ze spoldzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa spolecznego.

Art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw przewiduje, ze ilekro¢ w ustawie jest mowa o lokatorze,
nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo
wlasnoSci. Przepis ten nie réznicuje tytulu prawnego do uzywania lokalu, w tym opartego na umowie najmu, na
tytul pochodzacy od wlasciciela i od osoby trzeciej. Przy tym ustawa o ochronie praw lokatoréw nie reguluje jedynie
stosunkow pomiedzy lokatorem a wlaScicielem lokalu. Wynika to juz z definicji pojecia wlasciciela zawartej w art. 2
ust. 1 pkt 2 ustawy, w mys$l ktdrej przez wlasciciela nalezy rozumie¢ wynajmujacego lub inna osobe, z ktora wiaze
lokatora stosunek prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu.

W konsekwencji ustawa o ochronie praw lokator6w ma zastosowanie w sytuacjach inaczej w niej wyraznie nie
unormowanych takze do lokatorow, ktorzy tytul prawny do wladania lokalem wywodza od osoby trzeciej, chociazby
bez wiedzy i zgody wlaSciciela. W mysl art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy taka osoba tez jest lokatorem. Ta szeroka definicja
lokatora obejmuje wiec w zakresie orzekania o eksmisji i prawie do lokalu socjalnego wszelkich dotychczasowych
lokatoréw, tj. najemcéw, osoby ktore korzystaly z prawa do lokalu na podstawie umowy uzyczenia (wyrok SN z 22
kwietnia 2005., I CK 655/2004 , MoP 2005, nr 10, s. 479), spoldzielczych praw do lokali mieszkalnych (por. uchwaty
SN z 13 czerwca 2003 1., III CZP 36/2003 , OSNC 2004, nr 4, poz. 52, III CZP 40/2003 , OSNC 2004, nr 6, poz.
89 oraz z 23 wrzeénia 2004 r., III CZP 50/2004 , OSNC 2005, nr 9, poz. 154) i to, co juz zaznaczono, niezaleznie od
tego, od kogo ten tytul prawny pochodzil — czy od wlasciciela, czy od innej osoby. Obejmuje ona takze osoby stale
zamieszkujace z najemca i wywodzace od niego swoj tytul do zamieszkiwania, gdyz musza by¢ traktowane jako majace
prawo zalezne do zajmowania lokalu, wobec czego takze do nich odnosi sie obowigzek orzekania o uprawnieniu do
lokalu socjalnego (tak tez Sad Najwyzszy w uchwalach z dnia 27 czerwca 2001 r., III CZP 28/2001, OSNC 2002, nr 2,
poz. 17 oraz III CZP 35/2001, OSNC 2001, nr 12, poz. 173, z dnia 15 listopada 2001 r., III CZP 66/2001, OSNC 2002,
nr 9, poz. 109). Korzystanie z lokalu przez domownikéw najemcy nie jest wzgledem wynajmujacego ani bezprawne,
ani bez tytulu prawnego, cho¢ nie laczy ich z wynajmujgcym stosunek najmu. Ich tytul do korzystania z mieszkania
wyplywa z prawa i woli najemcy i jest skuteczny wobec wynajmujacego. Jest to uprawnienie pochodne od prawa



najemcy, powstajace i gasnace razem z nim (por. uchwale skladu 7 sedziéw SN z dnia 9 marca 1959 r., 1 CO 1/59,
OSPiKA 1960, nr 2, poz. 35 oraz uchwale z dnia 277 czerwca 2001 ., III CZP 28/2001, OSNC 2002, nr 2, poz. 17). Z tych
wzgledow nie mozna uznawac, ze osoby takie zajmowaly lokal bez tytulu prawnego, mialy bowiem tytul pochodny od
najemcy i skuteczny wobec wynajmujacego, a zatem obejmuje ich ochrona przewidziana w art. 14 w zw. z art. 2 ust.
1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatorow.

Sad nie orzeka co do lokalu socjalnego jedynie w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu przez osobe, ktéra
samowolnie go zajela. Brak jest bowiem wobwczas podstaw do zastosowania art. 14 ustawy, gdyz taka osoba nie
jest lokatorem w jej rozumieniu. Sad nie moze takze w postepowaniu eksmisyjnym zastosowa¢ wobec takiej
osoby art. 24 ustawy, zgodnie z ktéorym prawo do lokalu moze zosta¢ przyznane osobie, ktéra samowolnie
zajmuje lokal i wobec ktorej sad nakazal oprbznienie lokalu, jesli w §wietle zasad wspolzycia spolecznego bylby to
szczegoblnie usprawiedliwione. Przepis ten nie jest bowiem adresowany do Sadu, lecz do gminy, realizujacej obowigzki
gospodarowania zasobem mieszkaniowym. W tym zakresie Sad w pelni podziela stanowisko zawarte w uchwale skladu
7 sedzidw Sadu Najwyzszego z dnia 20 maja 2005 r. (III CZP 6/2005 OSNC 2006, nr 1, poz. 1) i w konsekwencji nalezy
odesta¢ do rozwazan w nim zawartych.

Sad Rejonowy wskazal, ze w $wietle ustalonych okoliczno$ci faktycznych sprawy nie mozna uzna¢, aby pozwany K.
K.zajal lokal samowolnie. Pozwany zamieszkala w lokalu wraz z siostrg, jako jej domownik. K. J.jest z kolei lokatorem,
jako osoba ktorej przystlugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu. Nadto K. J., zgodnie z wyrokiem Sadu
w sprawie I C (...)moze zamieszkiwaé w spornym lokalu do czasu zlozenia jej przez M. P. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego. Do chwili obecnej oferta taka nie zostala jej zlozona.

W konsekwencji pozwany byl lokatorem w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. 2005 r. Nr 31 poz. 266 ze
zm.), a zatem konieczne bylo na podstawie cytowanego art. 14 ust. 3 orzeczenie, czy przysluguje mu uprawnienie do
otrzymania lokalu socjalnego.

Uznajac, ze pozwanemu przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego Sad mial na wzgledzie, dotychczasowy sposéb
korzystania przez pozwanego z tego lokalu. Pozwany korzysta zlokalu w sposob nie naruszajacy porzadku domowego.
Regularnie uiszcza na rzecz Spoéldzielni biezace oplaty za lokal. Nadto zamieszkujac w lokalu poinformowal o tym
fakcie Spoldzielnie i naliczane oplaty za lokal uwzgledniaja fakt zamieszkiwania w spornym lokalu przez pozwanego.
Pozwany stara sie réwniez o przyjecie go w poczet cztonkéw Spoéldzielni i o uzyskanie pochodzacego od Spéldzielni
tytulu do zamieszkiwania w lokalu. Istotne znaczenie miat tutaj tez fakt, ze pozwany opiekuje sie mieszkajaca w lokalu
siostra, ktéra jest osobg schorowang, wymagajaca opieki innych oséb. Pozwany wykonuje prace domowe, robi zakupy.
Zaznaczy¢ trzeba, ze K. J. jest osoba niepelnosprawna, zaliczona do I grupy inwalidéow. Ustawa z dnia 14 grudnia 1982
r. 0 zaopatrzeniu emerytalnym pracownikéw i ich rodzin (Dz. U. nr 40, poz. 267 ze zm.) przewidywala trzy grupy
inwalidztwa. Do I grupy inwalidztwa zaliczano osoby calkowicie niezdolne do pracy i samodzielnej egzystencji. W
konsekwencji skoro K. J. zostala zaliczona do I grupy inwalidow, to oznacza to, ze jest osobg calkowicie niezdolng do
pracy i samodzielnej egzystencji. Zgodnie natomiast z obecnie obowiazujacym art. 2a pkt 3 ustawy z dnia 29 listopada
1990 r. 0 pomocy spotecznej (Dz.U. 1998/64/414) niepelnosprawno$é to stan fizyczny, psychiczny lub umystowy,
powodujacy trwale lub okresowe ograniczenie badz uniemozliwienie samodzielnej egzystencji. Ograniczenie K. J. w
samodzielnej egzystencji potwierdza zaswiadczenie lekarskie z dnia 17 maja 2013 r. wskazujace na wymog okresowe;j
pomocy osoby drugiej. W zwigzku z tym K. J. jest osoba niepelnosprawng w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej, a pozwany K. K. sprawuje nad nig opieke i wspoélnie z nig zamieszkuje.
Tym samym gdyby nie ust. 7 art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, pozwanemu obligatoryjnie przystugiwaloby
uprawnienie do lokalu socjalnego. Powyzsza okoliczno$é nie moze pozostaé bez znaczenia dla oceny tego uprawnienia
w Swietle art. 14 ust. 3 ustawy.

Pozwany nie ma przy tym mozliwoéci zamieszkania w innym lokalu. Powdd i interwenient uboczny nie wykazali
(art. 6 k.c.), aby mdgl zamieszka¢ w innym lokalu. Pozwany pozostaje z zona od 13 lat w separacji fatycznej i nie
utrzymuje z nig zadnych kontaktéw. Zona pozwanego mieszka w lokalu ich wspdlnego syna razem z nim, w mieszkaniu



dwupokojowym. Pozwany ma jeszcze jednego syna, z ktérym jest w konflikcie, a ktéry mieszka na os. (...) z partnerka w
trzypokojowym mieszkaniu. Powdd i interwenient uboczny nie wykazali, aby osoby te wyrazily zgode na zamieszkanie
pozwanego razem z nimi. Pozwany nie ma tez mozliwo$ci wynajecia lokalu na wolnym rynku, gdyz jego dochéd to
1.200 zl. Nadto sprawowanie opieki nad K. J. wyklucza samodzielne wyprowadzenie sie przez pozwanego z lokalu. K.
J. nie moze bowiem otrzymacé opieki od pozostalego rodzenstwa, z uwagi na ich wiek i stan zdrowia. W razie braku
opieki ze strony pozwanego musialaby podlegaé opiece spoleczne;j.

Majac powyzsze na uwadze, Sad w punkcie 2 wyroku orzekl o uprawnieniu pozwanego do otrzymania lokalu
socjalnego.

W nastepstwie orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, Sad nakazal na podstawie art. 14 ust. 6
ustawy o ochronie praw lokatoréw wstrzymanie wykonania punktu 1 wyroku, tj. nakazu opréznienia, opuszczenia i
wydania spornego lokalu, do czasu zlozenia przez gmine M. P. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (punkt

3 wyroku).

Orzekajac o kosztach postepowania Sad na podstawie art. 98 §1 i 3 k.p.c., obciazyt nimi pozwanego jako strone
przegrywajaca proces. W zwiazku z tym Sad zasadzit od pozwanego na rzecz powoda zwrot poniesionych przez niego
kosztow. Koszty te wynosily lgcznie 337 z (200 zl oplaty sadowej od pozwu, 120 zl wynagrodzenia pelnomocnika
- § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci
adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu). Sad
nie znalazt podstaw do zasadzenia kosztéw procesu na rzecz interwenienta ubocznego po stronie powodowej. Zadania
interwenienta nie zostaly bowiem uwzglednione.

Apelacje od niniejszego wyroku wnidst interwenient uboczny reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika,
zaskarzajac niniejsze orzeczenie w zakresie punktow 2 i 3 wyroku.

Skarzacy wniost o zmiane pkt 2 zaskarzonego wyroku poprzez orzeczenie o braku uprawnienia pozwanego do
otrzymania lokalu socjalnego oraz uchylenie pkt 3., nadto o zasadzenie na rzecz interwenienta ubocznego kosztow
postepowania apelacyjnego wedlug norm przepisanych.

Skarzacy podnidst zarzut naruszenia przepisow prawa materialnego poprzez bledng wykladnie i niewlasciwe
zastosowanie:

« art. 14 ust. 3 w zw. z art. 2 ust. | punkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.)
poprzez jego niewlasciwe zastosowanie i przyjecie, ze pozwany byl lokatorem w rozumieniu ww. ustawy, a w
konsekwencji, ze pozwanemu przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego,

« art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 z p6Zn. zm.) poprzez jego niezastosowanie i przyjecie,
Ze pozwany nie moze zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany,

« & 5 pkt 1 w zwiazku z § 6 ust. 2 pkt 2 uchwaly nr (...)Rady M. P.z dnia 26 marca 2013 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu M. P.(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
(...)z dnia 7 maja 2013 r., p6z. 3390) poprzez jego niewlasciwe zastosowanie i przyjecie, ze dochody pozwanego
nie pozwalaja na ty, by pozwany zamieszkat w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

« art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 299 k.p.c. 2. majacego wplyw na tres¢ orzeczenia, poprzez brak wszechstronnego
rozwazenia materialu dowodowego i przyjecie, ze szczegblna sytuacja majatkowa i rodzinna pozwanego uzasadnia
otrzymanie lokalu socjalnego, podczas gdy z zeznan pozwanego wynika, iz jego sytuacja majatkowa oraz
mozliwos$ci zarobkowe nie uzasadniajg przyznania lokalu socjalnego.



W uzasadnieniu apelacji skarzacy wskazal, ze pozwany K. K. wprowadzil sie do spornego lokalu w momencie, gdy K.
J. nie posiadala juz tytulu prawnego do lokalu. W konsekwencji pozwany zajal sporny lokal samowolnie, zatem nie
mozna traktowaé pozwanego jako bylego lokatora w rozumieniu art. 14 ust. 3 w zw. z art. 2 ust. | punkt 1 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(t.j. Dz.U. 2005, nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.).

Pozwany zamieszkal w przedmiotowym lokalu samowolnie, bez zgody powoda. Brak zgody powoda na zajmowanie
lokalu przez pozwanego potwierdza chociazby pismo powoda z dnia 15 czerwca 2012 r. informujace o odmowie
przyjecia pozwanego w poczet czlonkoéw Spoéldzielni oraz pismo z dnia 11 marca 2013 r. wzywajace pozwanego do
oproznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

Na marginesie skarzacy podniosl, Ze pozwany moze zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Z
przeprowadzonego postepowania dowodowego wynika, ze pozwany ma syna, ktéry wraz z partnerka zajmuje
trzypokojowe mieszkanie na Os. (...). W zwiazku z powyzszym wskazaé nalezy, ze pozwany mogtby zamieszkac¢ w tym
lokalu. Syn pozwanego ma wzgledem niego obowiazek alimentacyjny, bowiem pozwany pozostaje w niedostatku, a
jednym ze sposobdw realizacji obowigzku alimentacyjnego jest zapewnienie miejsca zamieszkania.

Ponadto skarzacy wskazal, ze sytuacja materialna pozwanego nie wskazuje na to, by uzyskiwane przez niego dochody
(1.200 zt emerytury) uniemozliwialy pozwanemu samodzielne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych. Zanim pozwany
wprowadzil sie do spornego lokalu, to wynajmowal pokoj na wolnym rynku, a jego dochody w miedzy czasie nie ulegly
zmianie. Nadto pozwany uiszczal do tej pory odszkodowanie i oplaty niezalezne za sporny lokal, dokonywal inwestycji
w lokalu, podejmowal dzialania w celu catkowitej splaty zadluzenia K. J. z tytutu korzystania z lokalu.

Dodatkowo dochéd uzyskiwany przez pozwanego przekracza kryterium dochodowe wyznaczone przez uchwale nr
(...)Rady M. P.z dnia 26 marca 2013 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu M. P. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa (...)z dnia 7 maja 2013 r., poz. 3390). Zgodnie z § 5 pkt 1 w
zwiazku z § 6 ust. 2 pkt 2 ww. uchwaly umowy najmu lokalu socjalnego moga by¢ zawierane z osobami, ktore
nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz ktore osiagaja $redni miesieczny dochdd w gospodarstwie
wieloosobowym nie przekraczajacy 125 % kwoty najnizszej emerytury w okresie ostatnich 6 miesiecy. Natomiast
wedle Komunikatu Prezesa ZUS z dnia 14 lutego 2013 r. w sprawie kwoty najnizszej emerytury i renty, dodatku
pielegnacyjnego i dodatku dla sierot zupelnych oraz kwot maksymalnych zmniejszen emerytur i rent - kwota najnizszej
emerytury od dnial marca 2013 r. wyniosta 831,15 zt. W zwigzku z powyzszym kryterium dochodowe wyznaczone przez
ww. uchwale spetniajg osoby prowadzace wspolne gospodarstwo domowe, ktérego dochéd nie przekracza $rednio
miesiecznie kwoty 1.038,94 z1 (831,15%125%).

W odpowiedzi na apelacje, pozwany reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika, wniést o jej oddalenie
oraz zasadzenie od apelujacego na rzecz pozwanego kosztéw postepowania apelacyjnego, w tym kosztéw zastepstwa
adwokackiego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja okazala sie uzasadniona.

Sad Okregowy uznal ustalenia faktyczne poczynione w niniejszej sprawie przez Sad I instancji za prawidlowe,
przyjmujac je za wlasne w mysl postanowien art. 382 k.p.c., jednakze rozwazania prawne Sadu Rejonowego okazaly
sie wadliwe w zakresie w jakim Sad uznal, ze pozwanemu przystugiwal tytul prawny do zajmowania spornego lokalu.

Wskaza¢ nalezy, iz tytul prawny do zajmowania lokalu mieszkalnego oznacza istnienie stosunku prawnego
(rzeczowego, obligacyjnego, opartego na innej podstawie) bedgcego podstawa do korzystania w imieniu wlasnym
z lokalu mieszkalnego. W rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U z 2005r., Nr 31, poz. 266 ze zm., dalej zwana
w skrocie uopl) lokatorem jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego



niz prawo wlasnoéci. Ow inny tytul prawny moze znajdowaé oparcie w rozmaitych stosunkach prawnych, w tym
takze w stosunkach prawnorodzinnych. Lege non distinguente lokatorem jest zar6wno najemca, podnajemca, jak i
czlonek spoéldzielni uzywajacy lokalu na podstawie przystugujacego mu spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
(tak w postaci prawa lokatorskiego, jak i wlasnoSciowego), osoba majaca stuzebnos¢ mieszkania, uzywajaca lokalu
mieszkalnego na podstawie uzytkowania lub nieodplatnego uzyczenia, osoba korzystajaca z lokalu jako dozywotnik,
sublokator najemcy i kazdy inny jego domownik, a zatem jego konkubina, maloletnie i pelnoletnie dzieci oraz dalsi
jego krewni i powinowaci, czy tez osoba mieszkajaca z lokatorem w zwiazku laczacym ja z nim stosunkiem pracy
itp. Lokatorem jest takze osoba, ktorej przystuguje tytul prawny do uzywania lokalu wspoélnie z innym lokatorem
(,wspollokator” - art. 2 ust. 1 pkt 3 Uopl). Przymiot lokatora nadaja takze tytuly pochodne, na przyklad podnajem
lub stosunek alimentacyjny, uzasadniajacy wspdlne zamieszkanie osoby uprawnionej i osoby zobowiazanej. Jesli tak
- korzystanie z lokalu przez domownikéw najemcy oraz osoby, ktorym najemca uzyczyl lokalu, nie jest wzgledem
wynajmujacego bezprawne, cho¢ nie lgczy ich z wynajmujacym zaden stosunek prawny. Ich tytul do korzystania z
mieszkania wyplywa z prawa i woli najemcy, jest skuteczny wobec wynajmujacego. Jest to uprawnienie pochodne
od prawa najemcy, powstajgce i gasngce razem z nim (uchwala SN z 9.03.1959r., I CO 1/59, OSPiKA
1960/2/35, uchwata SN z 27.06.2001r., III CZP 28/01, OSNC 2002/2/17; wyrok SN z 14.02.2008r., IT CSK 484/07,
LEX nr 496377, wyrok SN z 22.04.2005r., IT CK 655/04, MP 2005/10/479; wyrok z 24.10.2002r., I CKN 1074/00,
LEX nr 74504; R.Dziczek ,,Ochrona praw lokator6w i dodatki mieszkaniowe”, Wyd. Prawnicze Lexis Nexis, Warszawa
2005, str.g6, P. Sokal w glosie do uchwaty SN z 15.11.2001r., III CZP 66/01, PPE 2003/4-5/71, A. Maczynski ,Dawne
i nowe instytucje polskiego prawa mieszkaniowego” , KPP 2002/1/65).

W realiach niniejszej sprawy pozwany nie mogl uzyskac pochodnego tytutu prawnego do zajmowania przedmiotowego
lokalu od K. J., bowiem w momencie, w ktorym zamieszkal w tym lokalu (lipiec 2011) K. J. nie posiadala juz tytulu
prawnego do zajmowania lokalu. Utracila lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego na skutek wykluczenia z D.
Spoldzielni Mieszkaniowej, jako czlonka spéldzielni uchwala nr 21 Rady Nadzorczej spoldzielni mieszkaniowej z dnia
6.10.2003 r. (k. 68).

Wyrokiem z dnia 9.12.2004 r. Sadu Rejonowego w P.w sprawie I C (...)w punkcie II orzeczono eksmisje K. J.ze
spornego lokalu. W punkcie III w/w wyroku przyznano co prawda K. J.prawo do lokalu socjalnego, za§ w punkcie IV
wstrzymano eksmisje do czasu zlozenia przez gmine M.P.oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, jednakze
oznacza to jedynie tyle, ze pozwana w tamtej sprawie w chwili orzekania nie miala juz tytulu prawnego do zajmowania
spornego lokalu, a jedynie czasowo - do czasu zlozenia oferty przez M. P. zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
- wstrzymano wykonanie eksmisji. Przyznanie prawa do lokalu socjalnego nie stworzylo na rzecz K. J.nowego tytulu
prawnego do zajmowania spornego lokalu, z ktérego mozna by wprowadzi¢ tytul pochodny dla K. K.. Z tej przyczyny
zamieszkanie w spornym lokalu przez pozwanego za zgoda K. J., a wbrew woli powoda, skutkuje ustaleniem, ze zajal
on lokal bezprawnie.

Na marginesie mozna jeszcze wskazac na niekonsekwencje w orzeczeniu Sadu Rejonowego. Gdyby bowiem przyjac,
iz pozwany byl lokatorem, a zatem mial tytul prawny do zajmowania spornego lokalu — pochodny od siostry,
ktéra ma prawo do zamieszkiwania w lokalu do czasu zlozenia oferty przez M. P. zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego, to skoro siostra pozwanego nadal zamieszkuje w tym lokalu, to pozwany ma réwniez pochodny tytul
prawny. Konsekwencja powyzszego pogladu powinno by¢ oddalenie pow6dztwa o eksmisje i brak potrzeby orzekania
o uprawnieniu pozwanego do lokalu socjalnego. Poglad ten jest oczywiScie bledny, gdyz jak wyjadniono wyzej,
tymczasowa faktyczna mozliwo$¢é zajmowania lokalu — do czasu wykonania wyroku eksmisyjnego - nie moze byc
uznana za tytul prawny do zajmowania lokalu, skuteczny wzgledem wlasciciela.

Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.05.31.266 j.t. ze zm., dalej u.o.p.l.), w wyroku nakazujacym oproznienie
lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec os6b,
ktérych nakaz dotyczy. Przepisy art. 14 i 15 u.o.p.l. majg zastosowanie w sprawach o oprdznienie lokalu przeciwko



osobom, ktére byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy (uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 15
listopada 2001 r. sygn. akt III CZP 66/01, OSNC 2002/9/109).

Jak juz wyzej wskazano, pozwany nigdy nie byl lokatorem, bowiem nigdy nie mial tytulu prawnego do zajmowania
spornego lokalu, skutecznego wzgledem wlasciciela, zatem nie byto podstaw do orzekania w przedmiocie uprawnienia
pozwanego do lokalu socjalnego. Z tej tez przyczyny nie ma potrzeby ustosunkowywania sie do dalszych zarzutow
apelacji.

Wobec powyzszego nalezalo orzec jak w punkcie I wyroku na podstawie art. 386 § 1 k.p.c.
W punkeie II orzeczono na podstawie art. 391 § 1 k.p.c. wzw. z art. 102 k.p.c.

Stosownie do art. 102 k.p.c. w wypadkach szczegdlnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej
tylko cze$¢ kosztéw, albo nie obcigzaé jej w ogoble kosztami. W judykaturze Sadu Najwyzszego podkreéla sie
jednolicie, ze przepis ten urzeczywistnia zasade sluszno$ci, bedaca odstepstwem od zasady odpowiedzialnoéci
za wynik procesu. Z tego wzgledu stanowi rozwigzanie szczegdblne, niepodlegajace wykladni rozszerzajacej,
wykluczajace stosowanie wszelkich uog6lnien i wymagajace do swojego zastosowania wystgpienia wyjatkowych
okoliczno$ci. Nieskonkretyzowanie w nim przez ustawodawce ,,wypadkoéw szczeg6lnie uzasadnionych” oznacza, ze
to sadowi rozstrzygajacemu sprawe zostala pozostawiona ocena, czy caloksztaltt okoliczno$ci pozwala na uznanie,
ze zachodzi szczegélnie uzasadniony wypadek, przemawiajgcy za nieobciazaniem strony przegrywajacej spor
kosztami procesu w caloéci lub w czeéci. W konsekwencji sposéb skorzystania z art. 102 k.p.c. jest suwerennym
uprawnieniem jurysdykcyjnym sadu rozpoznajacego sprawe i do jego oceny nalezy przesadzenie, czy wystapil
szczegblnie uzasadniony wypadek, ktéry uzasadnia odstgpienie, a jeSli tak, to w jakim zakresie, od generalnej
zasady obcigzania kosztami procesu strony przegrywajacej spor. Trudna sytuacja zyciowa, majatkowa, zdrowotna,
osobista, ktora uniemozliwia pokrycie przez strone kosztdw procesu naleznych przeciwnikowi, nalezy do okolicznosci
uzasadniajgcych odstgpienie od zasady wyrazonej w art. 98 § 1 k.p.c. Dokonujac tej oceny sad orzekajacy winien
kierowa¢ sie wlasnym poczuciem sprawiedliwo$ci, a podwazenie oceny tego sadu wymaga wykazania Ze jest ona
wadliwa (por. wyroki z dnia 19 maja 2006 r., III CK 221/05, LEX nr 4391511 z dnia 3 lutego 2010 ., Il PK192/09, LEX
nr 584735 oraz postanowienia z dnia 20 grudnia 1973 r., Il CZ 210/73, LEX nr 7366 i z dnia 18 paZdziernika 2010 1.,
I PZ 15/10, niepublikowane) — por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 22 lutego 2011 r. wraz z uzasadnieniem,
IT PZ 1/11, LEX nr 852550.

W ocenie Sadu Okregowego, caloksztalt okolicznoSci niniejszej sprawy pozwala na uznanie, ze zachodzi szczegélnie
uzasadniony wypadek, przemawiajacy za nieobcigzaniem pozwanego kosztami postepowania apelacyjnego.
Przemawia za tym z jednej strony sytuacja materialna i Zyciowa pozwanego, ktory osigga skromne dochody i jest strong
zdecydowanie ekonomicznie stabszg niz interwenient uboczny, a z drugiej fakt, ze niniejsza sprawa jest nastepstwem
bezprawnego zaniechania interwenienta ubocznego, ktory w odpowiednim czasie (przez blisko 10 lat) nie zaoferowal
siostrze pozwanego lokalu socjalnego. Nie bez znaczenia jest takze postawa pozwanego, ktory opiekuje sie schorowana
siostra oraz czynil starania odnoénie zalegalizowania swojego pobytu w spornym lokalu.
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