Sygnatura akt XII C 1854/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

P., dnia 23 maja 2017 1.

Sad Okregowy w Poznaniu XII Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSO Zofia Lehmann

Protokolant:Starszy sekretarz sadowy Elzbieta Witaszczyk

po rozpoznaniu w dniu 28 marca 2017 r. w Poznaniu na rozprawie sprawy z powodztwa
A.N., zam. (...), (..)-(...) M.

przeciwko Gminie M. P., Plac (...), (...)-(...) P.

- 0 zaplate

I. Oddala powddztwa powoda zaréowno co do zaplaty, jak i co do zobowiazania pozwanego do zlozenia o§wiadczenia
woli.

II. Odstepuje od obcigzania stron nie uiszczona oplata sadowa oraz zwrotem wydatkéw poniesionych na
przeprowadzony w tej sprawie dowdd z opinii bieglego.

III. Kosztem procesowego zastepstwa powoda obcigza go we wlasnym zakresie.

IV. Zasadza od powoda na rzecz pozwanego kwote 7.200,-z z tytulu zwrotu poniesionego przez niego kosztu jego
procesowego zastepstwa.

SSO Zofia Lehmann

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 7 wrze$nia 2015 r. wniesionym do Sagdu Okregowego w Poznaniu w dniu 11 wrzeé$nia 2015 r., powod
A. N., dzialajacy przez pelnomocnika procesowego, zazadal zobowigzania pozwanej Gminy M. P. do zloZenia
o$wiadczenia woli nastepujacej tresci:

,Gmina M. P. kupuje od powoda A. N. nieruchomo$¢ polozong w P. przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy Poznan-
Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...) za kwote 1.168.000,- zl, platng w terminie 7
dni od uprawomocnienia sie wyroku w tej sprawie wraz z odsetkami od dnia 28 stycznia 2013 r. do dnia zaplaty.”,
wskazujac przy tym, ze wyraza on zgode na jej sprzedaz na powyzszych warunkach; jednocze$nie wniost o obciazenie
jej kosztami niniejszego postepowania (k. 1 — 2 akt).

Uzasadniajac powyzsze wyjasnil, ze jest jej wlascicielem; a prawo to uzyskal wraz z wszelkimi roszczeniami ja
obcigzajacymi w drodze umowy darowizny od swojego ojca H. N. , ktéry nabyt ja w dniu 7 lutego 1956 r. Nadto
wskazal, ze wowczas nie byla ona objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z czym
ww mog} z niej korzysta¢ w dowolny sposob, w tym takze wystapi¢ o decyzje o warunkach jej zabudowy. Z dniem 26
maja 2011 r. zaczat obowiazywac¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wschodni K. Z. A (dalej ,,plan”),
w ktérym zostala ona zakwalifikowana jako tereny le$ne - wobec powyzszego na podstawie art. 36 ustawy z dnia
27 maja 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej ,u.p.z.p.”) zaktualizowalo sie
roszczenie cyt. H. N., a przeniesione na niego w drodze cesji, o jej wykup przez pozwana. Dalej podniosl, iz z uwagi na



fakt, ze przed uchwaleniem tego planu mogt uzyskaé decyzje o warunkach jej zabudowy, warto$¢ tego wykupu winna
by¢ okre$lona wedlug ceny dotyczacej jej statusu jako dzialki zabudowanej. Podal, wiec, ze aktualna cena za 1 m(?
dzialki budowlanej w rejonie P. - (...) wynosi ok. 700,- zt i dlatego ustalil ja na kwote po 500 zl,- za m(®. Ma

ona powierzchnie 2.336 m'? - stad zadana przez niego ma poziom kwoty 1.168.000,- zL Ponadto podal, ze ww

pismem z dnia 27 lipca 2012 r. zawezwal ja do préby ugodowej na tym tle - pozwana jednak odmoéwila spelnienia jego
zadania, wobec czego na posiedzeniu w dniu 24 czerwca 2015 r. Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu w
sprawie o sygn. akt (...) uznal, ze do ugody miedzy nimi nie doszlo. Pismem z dnia 24 czerwca 2015 r. powdd wezwal
ja do tego ponownie, jednakze do dnia wniesienia pozwu w niniejszej sprawie wezwanie to pozostalo bez odpowiedzi.
W konkluzji wskazal, ze nastapilo po jego stronie ograniczenie co do mozliwosci korzystania z niej powstate miedzy
data jej zakupu przez ww, a uchwaleniem cyt. planu. Uzasadniajac roszczenie odsetkowe powolal sie na przepis art.
37 ust. 9 u.p.z.p., podajac, iz powyzsze wezwanie zostalo przez niego nadane do pozwanej w dniu 27 lipca 2012
r. (k. 2 — 4 akt).

W odpowiedzi na pozew z dnia 26 listopada 2016 r. pozwana Gmina M. P., reprezentowana takze przez
profesjonalnego pelnomocnika, wniosla o:

1. oddalenie pow6dztwa powoda;

2. zasgdzenie od niego na jej rzecz zwrotu kosztow tego procesu, w tym kosztu
jej zastepstwa procesowego - wedlug norm przepisanych (k. 66 akt).
Uzasadniajac powyzsze:

- zglosila zarzut braku istnienia po jego stronie w niniejszej sprawie legitymacji czynnej do zgloszenia zadan
na podstawie art. 36 ust. 1 pkt 2 u.p.z.p. z uwagi na niedysponowanie przez niego prawem wtasnosci do
przedmiotowej nieruchomosci w chwili wejécia w zycie opisanego planu;

- wskazala na niewazno$¢ przeniesienia wierzytelnoSci (roszczen), ktoérych

normatywna podstawe stanowi powyzszy przepis, kwestionujac skutecznoé¢ jej cesji dokonanej przez H. N. na rzecz
powoda;

- zwro6cila uwage na konieczno$c zbadania czy w okolicznoS$ciach tej sprawy

doszlo do ziszczenia sie przeslanek z art. 36 ust. 1 pkt 2 u.p.z.p.;

- wyjasnila, jak zmienialo sie przeznaczenie przedmiotowej nieruchomoéci od

chwili nabycia jej przez ww do uchwalenia powyzszego planu tj. w latach 1956 -2011;
- podniosla, ze jego wejScie w zycie w zaden sposéb nie ograniczylo powodowi

mozliwo$ci korzystania z niej z racji tego, ze i tak nie moglaby zosta¢ wydana decyzja o warunkach jej zabudowy z
uwagi na niespelnienie sie chociazby warunku, o ktéorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4 u.p.z.p.;

- przedstawila przebieg negocjacji prowadzonych przez nig z ww H.
N., a dotyczacych jej propozycji nabycia tej nieruchomo$ci;

- powolala fakt ustalenia przez rzeczoznawce jej wartosci rynkowej na kwote 58.611,- zl oraz fakt niedojécia do skutku
umowy jej sprzedazy z uwagi na brak jego zgody na tg transakcje,



- zaakcentowala brak mozliwo$ci uzyskania przez nich decyzji o warunkach jej zabudowy z uwagi na jej przeznaczenie
w kolejnych planach zagospodarowania przestrzennego pod tereny zielone;

- zakwestionowala jej warto$¢ wskazana przez powoda z uwagi na fakt, iz nie jest ona ani nigdy nie byla przeznaczona
pod zabudowe lub w tenze sposob wykorzystywana;

-zakwestionowala poczatkowy termin naliczania przez niego odsetek od zgdanej przez niego kwoty(k. 66-78 akt).

Postanowieniem z dnia 11 stycznia 2016 r. wydanym w niniejszej sprawie powod zostal zwolniony od obowigzku
ponoszenia jej kosztow sadowych (k. 139 akt).

Pismem procesowym z dnia 16 marca 2016 r. podtrzymal on zadanie pozwu oraz wnio6st o zasgdzenie od pozwanej na
jego rzecz zwrotu kosztow jego zastepstwa procesowego - wedlug norm przepisanych (k. 147 — 154 akt).

W odpowiedzi na jego propozycje skierowania przedmiotowego sporu do postepowania mediacyjnego pozwana w
pi$mie procesowym z dnia 18 maja 2016 r. nie wyrazila na to zgody (k. 193 akt).

W pi$mie procesowym z dnia 26 lipca 2017 r., zZtozonym na rozprawie w dniu 27 lipca 2016 r., powod zglosil roszczenie
ewentualne domagajac sie w nim o zasadzenie od pozwanej na jego rzecz kwoty 440.778,- zl tytutem odszkodowania
wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 27 lipca 2017 r. do dnia zaplaty (k. 200 — 202 akt). W odpowiedzi na to
pozwana, pismem procesowym z dnia 29 sierpnia 2016 r., wniosla o jego oddalenie; takze o oddalenie jego wniosku o
przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego sadowego - rzeczoznawcy majatkowego, jako bezprzedmiotowego dla tej
sprawy (k. 246 — 251 akt).

Do chwili wydania w tej sprawie wyroku strony nie zmienily swoich stanowisk ani nie zawarly ugody.
Ustalenia stanu faktycznego:

I. H. N. - ojciec powoda A. N. - w dniu 7 lutego 1956 r. nabyl nieruchomo$¢ polozona w obrebie ewidencyjnym K.,
usytuowang przy ul. (...) w P., w dzielnicy (...), skladajaca sie z dzialki o numerze (...) ,0 powierzchni 0,2336 ha, dla
ktorej Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksiege wieczysta pod numerem (...). W jej dziale
I w rubryce dotyczacej sposobu korzystania wpisano las (niesporne, odpis ksiegi wieczystej). Wowczas nie byla ona
objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

II.A. W planie og6lnego zagospodarowania przestrzennego miasta P. , zatwierdzonego Uchwalg Prezydium Rady
Narodowej miasta P. o numerze(...) z dnia 13 lipca 1962 r. teren ten przeznaczony zostal pod zalesienie. Sasiadujace
ze sporng zalesione parcele oznaczone numerami (...)polozone w P. przy ul. (...) w planie i opisie geodezyjnym z
dnia 29 wrze$nia 1956 r. poczatkowo mylnie zapisano jako: ogréd, pastwisko, role; w zwigzku z czym w dniu 30
kwietnia 1958 r. Wydzial Architektury i Nadzoru Budowlanego Urzedu Miasta P. wydal ich posiadaczom decyzje o
zezwoleniach na ich zabudowe mieszkalna i gospodarcza. Pismem z dnia 28 grudnia 1959 r. Wydzial (...) i LeSnictwa
Urzedu Miasta P. wstrzymat jednak takie ich, w tym ogrodnicze, zagospodarowanie akceptujac podjeta w roku 1945
przez Zarzad Zieleni Miejskiej w P. decyzje administracji laséw komunalnych. W planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego miasta teren, na ktérym znajduje sie przedmiotowa nieruchomos$é, w 1959 r. wlaczono — graficznie
i statystycznie w obreb las6w komunalnych. Jednoczeénie plan ten przewidywat przedtuzenie ul. (...) w P. wzdluz
poludniowej jego granicy, co mialo by¢ wziete pod uwage przy czynnoSciach zwigzanych z gospodarka lesng.

B. W planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miastaPoznania z 1966 r. zatwierdzonego Uchwalg o numerze
(...)z 9 wrzeénia 1966 r. Prezydium Rady Narodowej miasta P. ww nieruchomo$¢ wylaczona zostala spod zabudowy
i umieszczona na terenie zieleni le$ne;j.

C. W planie og6lnym zagospodarowania przestrzennego miasta P. zatwierdzonym przez Wojewode (...) w dniu
22 sierpnia 1975 r. stanowigcym integralng cze$¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (...)



zatwierdzonego Uchwala o numerze (...) Wojewo6dzkiej Rady Narodowej miasta P. z dnia 21 pazdziernika 1977 r.
wylaczona zostala ponownie spod zabudowy i umieszczona na terenie zieleni intensywnego uzytkowania.

D. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta P. z 1999 r. znalazla sie ona w
ramach terendéw wylaczonych z zabudowy oznaczonych symbolem III. zo, tj. terendéw laséw, dolin rzek, strumieni,
teren6w nadjeziornych i jezior, lgk w rejonie klinu zieleni.

E . W obowigzujacym do dnia 31 grudnia 2003 r. miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
P. zatwierdzonym Uchwala Rady Miasta P. o numerze (...) z dnia 6 grudnia 1994 r. polozona byla ona na
terenie oznaczonym symbolem (...) tj. terenach przestrzeni otwartych; laséw komunalnych, dolin rzek, strumieni,
teren6w nadjeziornych i nad jeziorami, lgk i pastwisk w rejonie strukturalnych klinéw zieleni w strefie peryferyjnej
ekstensywnego zagospodarowania rolniczego.

F. W okresie od 1 stycznia 2003 r. do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w 2011 r.
istniala, tzw. ,luka planistyczna”. W spornej nieruchomosci znajduje sie kilkusetletni las; nigdy nie zostala wydana
decyzja o warunkach jej zabudowy.

G. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta P. z 2008 r. znalazla sie ona w
ramach terendéw wylaczonych z zabudowy oznaczonych symbolem (...), tj. teren6w otwartych cennych przyrodniczo
- wspoltworzacych klinowo-pier§cieniowy systemu zieleni.

H. Rozporzadzeniem o numerze 22/8/08Wojewody (...) z dnia 4 wrze$nia 2008 r. w sprawie ustanowienia obszaru
chronionego krajobrazu D. C. w P. (Dz.Urz. Woj. W.. z 2008 r., Nr 168, poz. 2813) wyznaczono go — w zwigzku z
czym obowigzuje na nim zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w pasie o szeroko$ci 100 m od linii brzegow rzek,
jezioriinnych zbiornikéw wodnych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lednej lub rybackiej; wschodnie granice przedmiotowej nieruchomosci znajduja sie w odlegtosci od
100 m do 110 m od strumienia o nazwie D..

I. Uchwalg o numerze (...) Rady Miasta P. z dnia 22 lutego 2011 r. uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Wschodni K. Z. A w P., zgodnie z ktéorym polozona jest ona na obszarze chronionego krajobrazu D. C.
w P., symbol 2Kz-ZL/WS oznaczajacy tereny laséw i wod powierzchniowych $rédladowych w klinie zieleni.

J. Decyzja z dnia 9 marca 2011 r., o znaku (...). (...)-1/11 Prezydent Miasta P. dokonal zmiany danych w
operacie ewidencji gruntow i budynkéw miasta P., dotyczacych oznaczenia uzytku gruntowego w granicach dziatki
ewidencyjnej o numerze (...) na arkuszu mapy o numerze 18 w obrebie ewidencyjnym K., stanowigcej 6wczednie
wlasno$¢ ww H. N., w ten sposob, ze w miejsce figurujacego zapisu zurbanizowane tereny zabudowane — BP wpisano
uzytek las klasy (...)

K. Zgodnie z uproszczonym planem urzadzenia lasu na okres od dnia 1 stycznia 2005 r. do dnia 31 grudnia 2014 r.
przedmiotowa nieruchomo$¢ weszla w sklad kompleksu le$nego stanowigcego las ochronny.

III. Przez caly okres wladania nia ww H. N. z niej nie korzystal; znajdowal sie na niej wylacznie las; nie byta nigdy
zabudowana. W skladanych w przebiegu tego postepowania zeznaniach twierdzil on, co prawda, ze planowal on jej
zagospodarowanie, ale zadnych dzialan w tym kierunku nie podejmowal, w tym staran o wydanie decyzji o pozwoleniu
na budowe; decyzji o warunkach jej zabudowy — co stéw tych, m.in. z racji dlugiego czasu jego posiadania jej, nie
czynilo wiarygodnymi. Takich dzialan nie podjal takze powod, ktéry w 2013 r. otrzymal od niego w drodze umowy
darowizny jej prawo wlasno$ci.

IV. Warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci na dzien 7 listopada 2016 r., przy uwzglednieniu przeznaczenia
terenu, na ktérym jest polozona, zgodnie z uchwalonym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
z dnia 22 lutego 2011 r., wynosi kwote 81.643,20, - zl.; jej warto$¢ rynkowa — natomiast - na ta sama date.,
przy uwzglednieniu jej przeznaczenia obowigzujacego przed uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego z cyt. dnia., wynosila kwote 79.143,68, - zL Z kolei jej warto$¢ rynkowa na ten dzien, przy zalozeniu,
ze posiadala charakter budowlany, wynosita kwote 524.899,20,- zL

V. Zarzad Zieleni Miejskiej pozwanej w sprawie zarejestrowanej pod sygn. akt (...) uznal, ze przedmiotowa
nieruchomoéé¢ jest dzialka lesng porosnieta 120 - letnim starodrzewem sosnowym stanowigcym integralng cze$é
duzego kompleksu le§nego — i, ze w zwiazku z tym jej wlgczenie do zasobéw laséw komunalnych miasta P. jest pod
kazdym wzgledem korzystne.

- Wobec powyzszego w piSmie z dnia 3 wrze$nia 2010 r. skierowanym do ww H. N. zglosil on mu oferte jej
nabycia za cene 48.300,- zl tj. wedlug wartoSci okreSlonej na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego
przez powolanego przez niego do tego celu rzeczoznawce majatkowego. Nadto wskazal, ze koszty dotyczace zawarcia
takiej umowy poniesienie Miasto P. oraz, ze pisemna zgoda na to wyrazona przez jej wlasciciela pozwoli Wydzialowi
Gospodarki Nieruchomo$ciami Miasta P. na opracowanie stosownego projektu zarzadzenia tego dotyczacego dla
Prezydenta Miasta P. - nie skorzystal on z niej jednak.

- Pismem z dnia 27 lipca 2012 r. zawezwal on natomiast pozwana przed Sadem Rejonowym Poznan Stare Miasto
w Poznaniu w sprawie o sygn. akt (...) do proby ugodowej i zawarcia przez nich ugody na tym tle, ale nie wyrazila
ona na to zgody.

V.W dniu 4 marca 2013 r. przed notariuszem M. O. prowadzgcym Kancelarie Notarialng w M. zawarl on umowe jej
darowizny z powodem, co stwierdzone zostalo aktem notarialnym z tego dnia o oznaczeniu Repertorium A nr (...).

- Z kolei w pi$mie z dnia 2 marca 2013 roku zatytulowanym ,,Przelew wierzytelnoSci”, oéwiadczyt on, ze: ,W zwigzku z
dokonaniem w dniu 4.03.2013 r. umowy darowizny na rzecz mojego syna A. N. ur. (...) przelewam na niego wszelkie
moje roszczenia wobec Miasta P. zwigzane ze zmiang przeznaczenia nieruchomosci potozonej w P. przy ul. (...), obreb
K., dziatka nr (...), KW nr (...) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.” (bezsporne, dokument na
k. 10 akt).

- W nastepstwie tego pismem z dnia 24 czerwca 2015 r. powdd wezwal pozwang do jej wykupienia; wezwanie to jednak
pozostalo bez odpowiedzi.

Naprowadzony stan faktyczny znalazl oparcie w tresci:
« zeznan $wiadka: H. N. (adnotacja 00:05:02 e-protokotu rozprawy z dnia 4 maja 2016 r. - k. 190 akt),

« dokumentéw zgromadzonych na kartach: 5 - 9 (odpis ksiegi wieczystej), 10 (pismo o tytule przelew
wierzytelnoéci), 11 - 12, 88 - 117, 155 - 173 (dokumenty dotyczace spornej nieruchomosci), 13 (korespondencja
stron),

 opinii bieglego sadowego rzeczoznawcy majatkowego M. C. z dnia 7 listopada 2016 r. (k. 298 - 374) oraz
sporzadzonej przez niego opinii uzupekhiajacej z dnia 17 stycznia 2017 r. (k. 398 — 419 akt);

» dokumentow zawartych w aktach sprawy Sadu Rejonowego Poznan Stare Miasto o sygn. (...)
« dokumentow zawartych w aktach administracyjnych - dolaczonych do akt tej sprawy.
Analiza i ocena zgromadzonego w tej sprawie materiatu dowodowego:

W jego sklad w niniejszym postepowaniu weszly dokumenty i to zaréwno o charakterze urzedowym, jak i o charakterze
prywatnym; zeznania $wiadka H. N. oraz opinia bieglego sadowego - rzeczoznawcy majatkowego.

A. Definicja dotyczaca dokumentu urzedowego zawarta jest w normie art. 244 k.p.c. moéwigcej, ze...stanowig one
dowod tego, co zostalo w nich urzedowo zaswiadczone...- w niniejszej sprawie byly nimi decyzje administracyjne i



uchwaly organéw pozwanej, szczegdtowo wymienione w poczynionych w trakcie tego postepowania ustaleniach stanu
faktycznego; odpis ksiegi wieczystej; odpis aktu notarialnego oraz orzeczenie sadowe.

B. O dokumencie prywatnym - natomiast - mowa jest w normie art. 245k.p.c. ...stanowigcym dowod tego, ze osoba,
ktéra go podpisala zlozyla zawarte w nim o§wiadczenie...; - w niniejszym postepowaniu byly nimi wszystkie pozostale
opisane wyzej.

Warunki zaprzeczenia ich prawdziwoéci uregulowane zostaly odpowiednio w normach art. 252 k.p.c. i 253 k.p.c.
— zadna ze stron przy udziale art. 232 k.p.c. z tego nie skorzystala; brak bylo tez przeslanek ku temu, by inicjatywe
taka podjaé z urzedu.

1. W roli $wiadka w przebiegu tego procesu wystapil z inicjatywy powoda H. N., z przestluchania ktbrego
przeprowadzono dowdd celem ustalenia okolicznoSci towarzyszacych umowom dotyczacym nieruchomosci objetej
niniejszym postepowaniem, zgodnie z postanowieniem dowodowym wydanym na rozprawie w dniu 4 maja 2016 r. (k.
190 akt). Jego zeznania ocenic nalezalo jako wiarygodne w czeéci, w ktorej opisal on okolicznoéci zwigzane z nabyciem
jej przez niego w latach 50-tych XX wieku; zawarcia przez niego z powodem opisanej umowy darowizny; prowadzenia
przez niego z pozwang rozmow na temat ewentualnego zawarcia przez nich umowy jej sprzedazy badz jej zamiany;
nie podejmowania ani przez niego, ani przez powoda krokéw zmierzajacych do uzyskania decyzji o pozwoleniu na
jej zabudowe. Nie byly one kontestowane przez pozwang; znajdujac pelne oparcie w pozostalym pochodzacym z tej
sprawy materiale dowodowym W $wietle tej ostatniej okolicznoS$ci za watpliwe uznaé natomiast nalezalo, ze zyskanie
przez nich prawa do niej mialo takie docelowe zalozenie i to zwlaszcza, gdy powigze sie to z faktem, zZe ich centrum
zyciowe skoncentrowane bylo i jest z prowadzonym przez nich w znacznej odleglo$ci od niej gospodarstwem rolnym.
Trudno wyobrazi¢ sobie przyczyny, dla ktérych — przy przyjeciu, iz ta jego relacja odpowiadala rzeczywistoSci —
wykazal on, a potem powdd przez tyle lat zadnej aktywno$ci w tym kierunku. Oczywiscie nie mozna bylo wykluczyé
tego, ze taki watek pojawial sie w ich rodzinnych relacjach; w konicu musiala istnieé jakas motywacja towarzyszaca
zawarciu przez niego tej umowy — niemniej na bazie powyzszego mozna bylo zbudowaé przekonanie tylko o tym, ze
granicami tych planéw byly tylko ich rozmowy.

Taki sam stosunek zaprezentowa¢ nalezalo do tego fragmentu jego wypowiedzi, w ktorej deklarowal, ze sprzedajacy
mu ja okazywal mu dokument stanowiacy o zyskaniu przez niego takiej decyzji. Fakt ten nie znalazl oparcia w zadnej
czesci zebranego w tej sprawie materialu dowodowego; w tym — co najistotniejsze — w wywiadzie w stosownych
organach.

Zapewne te dwie kwestie eksponowal on w tym postepowaniu w zamiarze udzielenia powodowi — jego synowi —
pomocy w korzystnym rozstrzygnieciu tego sporu; nie bez znaczenia dla tego na pewno pozostawat fakt wartosci jego
roszczen.

2, W wielu sprawach zachodzi konieczno$é skorzystania z wiadomosci specjalnych — naprzeciw tej potrzebie
ustawodawca wychodzi w normach art. 232 k.p.c. w powigzaniu z norma art. 278 par. 1 k.p.c. Sytuacja taka
powstala i w niniejszej w zwigzku z dopuszczeniem wniosku powoda o przeprowadzenie dowodu z opinii wyceniajacej
sporng nieruchomos$¢ — zrozumiale bylo, ze do tego celu zaangazowano bieglego sadowego z dziedziny do tego
adekwatnej (k. 227 akt); jej opracowanie zlecono M. C. (k. 298 — 374 akt).

Przystepujac do jej zbadania zaznaczy¢ nalezalo, iz zdaniem Sadu Najwyzszego, wyrazonym w postanowieniu z dnia 77
listopada 2000 r. (I CKN 1170/98, OSNC 2001/4/64 ) ...opinia bieglego podlega ocenie — przy zastosowaniu art. 233
§ 1 k.p.c. — awiec w oparciu o wla$ciwe dla jej przedmiotu kryteria zgodno$ci z zasadami logiki i wiedzy powszechnej,
poziom wiedzy bieglego, jej podstawy teoretyczne, a takze spos6b motywowania i stopieni stanowczo$ci wyrazonych
w niej wnioskéw... Podlega ona zatem; tak, jak i inne dowody, analizie wedlug dyspozycji cytowanego przepisu,
cho¢ odrézniajg ja szczegdlne kwalifikacje. Przedmiotem jej nie jest, bowiem, przedstawianie faktéw, ale wylgcznie
ich ocena dokonywana na podstawie fachowej wiedzy i specjalnych wiadomosci. Nie podlega wiec ona, jak dowod



na stwierdzenie faktéw - weryfikacji na podstawie kryteriow prawdy i falszu, lecz na pozytywnym lub negatywnym
uznaniu warto$ci rozumowania zawartego w niej;. oczywiscie moze by¢ ona kwestionowana.

W niniejszym procesie zadnej ze stron nie udalo sie skutecznie podwazy¢ sporzadzonej przez ww bieglego sadowego,
cho¢ powdd w piSmie procesowym z dnia 28 listopada 2016 r. zglosil do jej treéci szereg zarzutow, wnoszac
jednoczeénie o powolanie innego, ewentualnie o jej uzupekienie (k. 383-385 akt).

W pi$mie z dnia 27 grudnia 2016 r. ustosunkowal sie on do jego zarzutéw; nadto wniésl o wyznaczenie mu
dodatkowego terminu do sporzadzenie opinii uzupehiajacej. (k. 389 verte akt w zw. z k. 391 akt w zw. z k. 387 akt
verte).

W dniu 18 stycznia 2017 r., zlozyl on ja podtrzymujac w jej zawartoSci wnioski zawarte w opinii zasadniczej; poza
tym okreslil warto$é rynkowa przedmiotowej nieruchomoéci przy hipotetycznym zatozeniu, ze przed wejSciem w
zycie miejskiego planu zagospodarowania przestrzennego z 2011 r. posiadala ona charakter budowlany, ustalajac ja
w konteks$cie z tym na poziomie kwoty 524.899,20,- zt (k. 417 — 418 akt).

Majac na uwadze przedstawione wyzej kryteria oceny opinii bieglego — sporzadzone w przedmiotowej sprawie uznano
za rzetelne i zrozumiale. Powstaly one w oparciu o zebrany w jej trakcie material dowodowy, w tym zgromadzona
dokumentacje; dokonane przez niego analizy oraz przeprowadzone w dniu 17 pazdziernika 2016 r. jej ogledziny.
Nie zawieraly one niejasnoSci, sprzecznoéci i luk, bedac w pelni przydatnymi dla istoty tego sporu. W orzecznictwie
podkresla sie, iz ...Sad nie ma obowiazku przeprowadzania dowodu z opinii dalszych bieglych czy z opinii instytutu
naukowego lub naukowo-badawczego tylko dlatego, ze zlozona przez bieglego jest dla strony niekorzystna... (np.
postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 28 listopada 2000 r., I CKN 962/98, LEX nr 50823);... dowdd taki, jak
i dowdd z opinii instytutu ma szczegélny charakter, skoro korzysta sie z niego tylko w wypadkach wymagajacych
wiadomoSci specjalnych....w konsekwencji nie mozna przyjaé¢, ze Sad obowigzany jest dopuéci¢ takie dowody w
kazdym wypadku, gdy zlozona jest niekorzystna dla strony...

Rozpatrywana autorstwa bieglego sadowego M. C. sporzadzona zostala w zakresie przystugujacych mu kompetencji;
nie budzila watpliwoéci pod wzgledem merytorycznym - i jako taka okazala sie w pelni przydatna dla potrzeb tej
sprawy. Akcentacji w kontekscie z tym wymagalo, ze uzasadnil on zawarte ww niej wnioski w sposo6b logiczny, a
zaprezentowana przez niego argumentacja poddawala sie weryfikacji.; w zadnym momencie nie byly one oderwane
od pozostalego zgromadzonego w trakcie tego procesu materialu dowodowego; pozbawione byly wewnetrznych
sprzeczno$ci jednoznacznie wynikajac z poprzedzajacych je zrozumiale opisanych rozwazan.

Brak bylo, wiec, podstaw do kwestionowania przedstawionych w niej ustalen i tym samym powolywania kolejnych z
tej samej lub innej specjalnos$ci. Stusznos$é powyzszego stanowiska potwierdza orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia
21 listopada 1974 r. (I CR 638/74, OSPiKA 1975/5/108), zgodnie z ktérym ...jezeli opinia bieglego specjalisty jest
na tyle kategoryczna i jednoznaczna, ze wystarczajaco wyjasnia zagadnienia wymagajace wiadomosSci specjalnych, to
powolywanie kolejnego bieglego jest zbedne...

Dla okreslenia zasadno$ci wywiedzionego przez powoda powddztwa wystarczajacym bylo oparcie sie na dowodach
wyzej powotanych, zanalizowanych i ocenionych; z tej przyczyny na rozprawie w dniu 28 marca 2017 r. oddalono
dalsze wnioski dowodowe zgloszone przez pelnomocnika powoda (k. 457 akt). Za bezprzedmiotowe uznano w
szczegolno$ci przeprowadzanie dowodu z zeznan stron, ktéry mial zostaé ograniczony do przestuchania powoda;
skoro nie wnioéslby on niczego nowego - poza tym, co ustalono na podstawie zeznan Swiadka H. N.. Zasadniczo
okolicznos$ci stojace u stop poczynionych ustalen faktycznych pozostawaly miedzy stronami bezsporne; istota
niniejszego sporu sprowadzata sie do kwestii prawnych, a nie kwestii faktycznych. Podkreslenia wymagato przy tym,
ze zgodnie z dyspozycja przepisu art. 299 k.p.c. dowdd ten przeprowadza sie wylgcznie dla wyjasnienia faktow,
ktére po wyczerpaniu juz przeprowadzonych lub w ich braku pozostaly niewyjasnione; co w tej sprawie nie mialo
miejsca. Ustawodawca zresztg sprecyzowal, ze dotyczy to istotnych dla rozstrzygniecia konkretnego sporu - zatem



przeprowadzanie kolejnych stuzyloby jedynie przewlekaniu toczacego sie procesu, czemu stosownie do tresci art. 6
k.p.c., winno sie przeciwdzialac.

Zadna ze stron postepowania przed zamknieciem rozprawy, nie zglosila nowych wnioskéw dowodowych; nadto ani
powdd, ani pozwany nie zazadali uzupelienia przeprowadzonego do tego momentu postepowania dowodowego.

Zwazeniu podleglo, co nastepuje:

A. Powdd domagal sie w niniejszym postepowaniu nakazania pozwanej zlozenia o§wiadczenia woli o przedstawionej
przez niego tre$ci majacej doprowadzi¢ do tego, Ze nabedzie ona od niego prawo wlasnosci nieruchomosci polozonej
w P.przyul. (...), dla ktorej Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksiege wieczystg o numerze (...)
i to za kwote 1.168.000,- zl platng w terminie 7 dni od uprawomocnienia sie wyroku wydanego w tej sprawie wraz
z odsetkami od dnia 28 stycznia 2013 r. do dnia zaplaty. Zrealizowa¢ on chcial w ten sposéb roszczenie przewidziane
w art. 36 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 199) - stanowigcym jego podstawe prawna. Stosownie do treSci tego przepisu, jezeli,
...w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci lub jej czeéci w
dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy wykupienia
nieruchomoéci lub jej czeSci... Roszczenie to jest jednym z dwu alternatywnie przystlugujacych w takim przypadku
wlascicielowi (uzytkownikowi wieczystemu) danej nieruchomosci — obok roszczenia o odszkodowanie. W mys$l jego
ust. 2 ich spelnienie moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania im przez gmine nieruchomos$ci zamiennej;
z dniem zawarcia umowy na tym tle pozostale wygasaja. Cytowany przepis - jak wskazuje sie w orzecznictwie i
w literaturze przedmiotu - pelni¢ ma funkcje lagodzenia negatywnego skutku uchwalenia niekorzystnego dla nich
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

B. Punktem wyjécia rozwazan w sporze opartym o wskazane unormowanie jest, wiec, dotyczacy tego, czy na skutek
wejScia w zycie opisanego planu zaistniala zredagowania w nim przestanka. W odniesieniu do powoda zwazy¢ nalezalo:

-Od dnia 26 maja 2011 r. obowiazywac zaczal uchwalony przez Rade Miasta P. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Wschodni K. Z. A, ktérym objeta zostala zwigzana z tym sporem nieruchomosé, nalezaca wéwcezas do
ojca powoda - §wiadka H. N.; w planie tym zostala ona przeznaczona pod tereny lesne.

-Zjego twierdzen i z twierdzen powoda zawartych w jego pozwie i w jego pismach procesowych wynikalo, ze zamierzali
oni w r6znych momentach wykorzystaé ja pod zabudowe mieszkaniowa - wejécie w zycie powyzszego planu wykluczylo
oczywiScie taka mozliwo$¢é. W tak naprowadzonych okoliczno$ciach w pierwszej kolejnosci, zbadac¢ bylo trzeba, czy
takie jej wykorzystanie przed tym faktem bylo w ogble mozliwe; tylko wowczas bowiem, w Swietle przepisu art. 36
ust. 1 pkt 2 u.p.z.p., roszczenie o jej wykup uzna¢ mozna by bylo za zasadne.

1.W kontekscie z tym nie mozna bylo pominaé, ze w obowiazujacym do dnia 31 grudnia 2002 r. planie miejscowym
polozona byla ona na terenie oznaczonym symbolem (...) — stanowigcym o terenach przestrzeni otwartych,
lasach komunalnych, dolinach rzek, strumieniach, terenach nadjeziornych i nad jeziorami, tgkach i pastwiskach w
rejonie strukturalnych klinéw zieleni w strefie peryferyjnej ekstensywnego zagospodarowania rolniczego. W tzw.
okresie bezplanowym, tj. od dnia 1 stycznia 2003 r. do chwili uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w 2011 r. istniala tam tzw. luka planistyczna — przez caly czas znajdowal sie w niej kilkusetletni las. W
tym okresie objeta byta ona studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta P. z 2008
r., wedlug ktorego wchodzila w sklad terendéw wylaczonych z zabudowy i oznaczonych symbolem (...), tj. terenow
otwartych cennych przyrodniczo - wspohtworzacych klinowo-pierécieniowy system zieleni.

-Zastanawiajac sie nad zasadno$cia roszczenia powoda w $wietle kryteribw zredagowanych w przywolanym
unormowaniu nie mozna bylo nie bra¢ pod uwage tego, ze ocena czy nieruchomo$¢ moze byé wykorzystana w
sposéb dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem powinna opieraé sie nie tylko na uprzednim
faktycznym jej wykorzystaniu, lecz takze na potencjalnych mozliwo$ciach w tym zakresie. Pojecie korzystania z niej



obejmuje, bowiem, mozliwo$¢ realizacji okre$lonych projektéw lub zamierzen i nie ogranicza sie do sytuacji, w ktérych
wlasciciel (uzytkownik wieczysty) podjal juz konkretne dzialania faktyczne lub prawne, zmierzajace do tego celu. Na
roéwni wiec z dotychczasowym faktycznym korzystaniem z niej traktuje sie sposob korzystania z niej potencjalnie
dopuszczalny (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 9 wrzesnia 2015 r., IV CSK 754/14). Poglady te znalazly wyraZne
oparcie w orzecznictwie Sadu Najwyzszego, ktory w wyrokach z dnia 19 grudnia 2006 r. (V CSK 332/06), z dnia 8
stycznia 2009 r. (I CNP 82/08), z dnia 9 wrzeénia 2009 r. (V CSK 46/09), z dnia 5 lipca 2012 r. (IV CSK 619/11) i z dnia
9 kwietnia 2015 r. (I CSK 336/14) nie laczy znaczenia tego pojecia tylko z faktycznym korzystaniem z nieruchomosci,
lecz uznaje za wystarczajace ustalenie potencjalnej mozliwos$ci korzystania z niej w zamierzony sposob, i to niezaleznie
od tego, czy w jakiejkolwiek czeéci juz je zrealizowano.

2. Przy analizie faktu, czy przed wejéciem w Zycie opisanego planu miejscowego Wschodni K. Z. A istniala szansa
wykorzystania objetej tym postepowaniem nieruchomosci w sposéb sugerowany przez powoda nie mozna bylo
straci¢ z pola widzenia tego, ze zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym...jezeli
nieruchomo$¢ nie jest objeta planem miejscowym - jej zabudowa jest mozliwa wylacznie po uprzednim uzyskaniu
decyzji o warunkach jej zabudowy...; zgodnie z jej art. 61 ust. 1, za$, wydanie jej jest mozliwe jedynie w przypadku
lacznego spelnienia sie nastepujacych przestanek:

a. co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy
na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w obszarze kontynuacji funkeji, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;

b. teren ma dostep do drogi publicznej;

c. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5 powolanej normy, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego;

d. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych ile$nych na cele nierolnicze i niele$ne
albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracilty moc na podstawie art. 67 ww
ustawy, o ktorej mowa w jej art. 88 ust. 1;

e. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy wskaza¢ nalezalo, ze w dacie wejécia w zycie cyt. planu miejscowego
Wschodni K. Z. A dla spornej nieruchomosci nie funkcjonowala w obrocie decyzja o powyzszej tresci; nie byla tez
objeta wezeéniej taka decyzja przewidujaca dla niej zabudowe mieszkaniowa. Swiadek H. N. wskazywal wprawdzie
na to, ze kupil ja w podanej dacie w celu budowania sie utrzymujac, iz poprzedni wlasciciel okazal mu woéwczas
taka, ale twierdzenia te nie znalazly poparcia w pozostalym zgromadzonym w tej sprawie materiale dowodowym,
w szczegblnodci dotyczacej jej dokumentach. Nadto - Urzad Miasta P. Zarzad Geodezji i Katastru Miejskiego (...)
podal, ze w panstwowym zasobie dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej brak jest mapy przedstawiajacej stan
przedmiotowego obszaru w tamtym czasie (k. 277 akt).

3. Jak juz wczeéniej zasygnalizowano — ocene tego, czy konkretna nieruchomo$é moze by¢ wykorzystana w sposéb
dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem - powinno opierac¢ sie nie tylko na uprzednim
faktycznym jej wykorzystywaniu, ale i na potencjalnych mozliwoSciach w tym zakresie. Dlatego tez analiza roszczenia
opartego na normie art. 36 ust. 1 pkt 2 u.p.z.p. nie moze abstrahowac od cyt. normy jej art. 61 ust. 1. przy
braku ingerencji w dzialania organu administracji, dla ktérego zastrzezona jest wylaczna kompetencja do wydawania
takich decyzji. Jednakze — w Swietle powyzszego — kierujac sie zasadami do$wiadczenia zyciowego nie sposob bylo
przyjac, by powod mial szanse ja uzyskaé dla terenu porosnietego kilkusetletnim lasem, ktorego przeznaczenie
od lat 50-tych ubieglego wieku jest praktycznie takie samo. Jak wynika, bowiem, z treSci zgromadzonych w
przebiegu tego postepowania dokumentéw nieruchomo$¢ ta juz w planie zagospodarowania przestrzennego miasta
P. zatwierdzonego Uchwala z dnia 13 lipca 1962 r. przeznaczona zostala pod zalesienie - mialo to odzwierciedlenie



w uchwale administracji komunalnej lasu podjetej przez Zarzad Zielenie Miejskiej miasta P. w roku 1945 r. ; zostala
ona zreszta wlaczona w obreb laséw komunalnych graficznie i statystycznie juz w 1959 r., zatem zaledwie kilka lat po
nabyeciu jej przez ww Swiadka. W kontekscie z tymi faktami zbudowacé bylo trzeba przekonanie o tym, ze nie wykazal
on, by faktycznie takie jej przeznaczenie bylo w ogole mozliwe.

Naprowadzone wyzej okolicznoSci doprowadzily do konstatacji, ze w przyczynowym zwigzku z uchwaleniem
wskazanego planu korzystanie z przedmiotowej nieruchomos$ci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z
dotychczasowym jej przeznaczeniem nie stalo sie niemozliwe badz istotnie ograniczone. Poglad ten wzmacniat fakt,
ze od obowiazujacych w latach 50 - tych ubieglego wieku ogodlnych planéw zagospodarowania do chwili uchwalenia
obecnie obowigzujacego teren obejmujacy ja przeznaczony byl w zasadzie zawsze w calosci pod tereny le$ne. Stan
taki wynikal réwniez z obowigzujacego przed wejSciem w zycie tego planu - miejscowego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta P. z 2008 r., wedlug ktérego znajdowal sie on w ramach
terenow wylaczonych z zabudowy, oznaczonych symbolem (...), dotyczacym terenéw otwartych cennych przyrodniczo
- wspohtworzacych klinowo-pierécieniowy system zieleni. Nie doszlo zatem do zmiany jego przeznaczenia, a co za tym
idzie nie zostala spelniona przestanka z art. 36 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Sad Najwyzszy w jednym ze swych orzeczen zwr6cil uwage na to, ze...wlasciciel dzialki nie moze
zadac jej odkupienia przez gmine, jezeli przez lata w kolejnych planach zagospodarowania przestrzennego byla
ona przeznaczona pod tereny zielone... w tej sytuacji niewlaSciwe jest powolywanie sie na przepis o zmianach
uniemozliwiajacych korzystanie ze swojej wlasnosci...(por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7 sierpnia 2014 r., II CSK
775/13). Ma to zastosowanie do poczynionych w tej sprawie ustalen faktycznych.

W tym miejscu nie mozna bylo tez pomingé pogladu judykatury, méwiacego o tym, ze uchybienia gminy w zakresie
wykonywania przez nia obowigzkoéw planistycznych nie zawsze powoduja negatywne nastepstwa dla wlasScicieli
(uzytkownikéw wieczystych) danych nieruchomosci, w konsekwencji czego okresy tzw. luk planistycznych, w
ktorych nie obowigzywaly weze$niejsze ograniczenia ich praw wlasnos$ci, musza by¢ odpowiednio uwzgledniane przy
dokonywaniu oceny, czy zachodza podstawy do ubiegania sie przez nich o odszkodowania za tzw. szkody planistyczne.
Przeslanke odpowiedzialno$ci gminy przewidziang w powolywanym art. 36 ust. 1 w.p.z.p., jaka stanowi
wystapienie réznicy stanu faktycznego (korzystanie) lub prawnego (przeznaczenie) okreslonej nieruchomosSci,
zwiazanej z uchwaleniem planu miejscowego lub jego zmiana, odnie$¢, wiec, nalezy do ...potencjalnych mozliwoéci
jej wykorzystania istniejacych w okresie takiej luki , a czego pozbawilo ich wlascicieli wejécie w zycie nowego planu
zagospodarowania przestrzennego... (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia z dnia 7 lipca 2016 r., III CSK 317/15,
Legalis nr 1515103). Na bazie niniejszej sprawy zaprezentowa¢ bylo trzeba stanowisko, ze rowniez w chwili istnienia
jej w latach 2003-2011 r. m.in. co do spornej nieruchomoéci, brak bylo mozliwo$ci uzyskania przez §wiadka H. N., a
potem przez powoda decyzji o warunkach jej zabudowy.

Poza marginesem zastrzezen pozostawato, iz stosownie do dyspozycji art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa
na osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne. Zgodnie z przyjetym pogladem judykatury przepis ten formuluje
podstawowa regule rozkladu ciezaru dowodu w sporze cywilnoprawnym wskazujac przede wszystkim, kogo obciazaja
skutki niepowodzenia tych inicjatyw (tak zwany ciezar dowodu w znaczeniu materialnoprawnym). W Swietle tej
reguly,... za prawdziwe moga by¢ w takim sporze przyjete jedynie te fakty, ktore zostaly udowodnione przez strone
obcigzona ciezarem ich dowodzenia, za$ pominiete powinny zostac te fakty, ktore przez strone obciazong obowigzkiem
dowodzenia nie zostaly w sposéb nalezyty wykazane... (:por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 12
kwietnia 2013 r., I ACa 1163/12, www.orzeczenia.ms.gov.p). Jego strona, bowiem, nie moze liczy¢ na to, ze obowiazek
ten przejmie inna lub organ prowadzacy go - sytuacje, w ktorych Sad dopuszeza i przeprowadza dowdd z urzedu
naleza do wyjatkdéw (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 18 lutego 2015 r., I ACa 1425/14, Legalis
nr 1241946). Przedstawiciele doktryny wskazujg ponadto, iz...rzecza Sadu nie jest zarzadzanie dochodzen w celu
uzupehienia lub wyjaénienia ich twierdzen i wykrycia §rodkéw dowodowych pozwalajacych na ich udowodnienie
ani tez przeprowadzania z urzedu dowodoéw zmierzajacych do wyjasnienia okoliczno$ci istotnych dla rozstrzygniecia
danej sprawy... (art. 232 k.p.c. art. 227 k.p.c.),(K. Pietrzykowski ,,Kodeks cywilny. Komentarz do art. 1-449. Tom
I”, wyd. 8, 2015 r., Legalis).




W mysl art. 217 § 1 k.p.c. strona moze az do zamkniecia rozprawy przytacza¢ okolicznoéci faktyczne i dowody na
uzasadnienie swoich wnioskow lub dla odparcia wnioskoéw i twierdzen strony przeciwnej - stosownie natomiast do
jego § 2 pomija sie sp6znione, chyba ze uprawdopodobni, iz nie zglosila ich we wlaéciwym czasie bez swojej winy
lub, ze ich uwzglednienie nie spowoduje zwloki w rozpoznaniu konkretnej sprawy; albo, ze wystepuja inne wyjatkowe
okolicznosci.

Powdd mogl, wiec, uczynié zado$é powyzszemu - zadna ze stron tego postepowania przed zamknieciem rozprawy nie
wniosla poza tym o uzupehlienie przeprowadzonego postepowania dowodowego.

Jak podkreslil Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 7 listopada 2007 r.... stosownie do art. 6 k.c. ciezar udowodnienia
faktu rozumie¢ nalezy z jednej strony jako obarczenie strony procesu obowiazkiem przekonania sadu dowodami
o sluszno$ci swoich twierdzen, a z drugiej konsekwencjami poniechania realizacji tego obowiazku lub jego
nieskuteczno$ci. Ta konsekwencja jest zazwyczaj niekorzystny dla strony wynik procesu... (I CSK 293/07, Legalis nr
162518).

Z przedstawionych w wyzszej partii tego uzasadnienia przyczyn na uwzglednienie nie zaslugiwalo takze zgloszone
przez powoda roszczenie ewentualne zasadzenia od pozwanej na jego rzecz kwoty 440.780,- zl tytulem
odszkodowania wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 27 lipca 2016 r. do dnia zaplaty (k. 200 -202 akt). Jego
podstawe prawng stanowil przepis art. 36 ust 1. pkt 1 u.p.z.p., wedlug tresci ktoérego...jezeli, w zwiazku z
uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czeSci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wlaéciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomoéci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zadac¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode... Jest ono alternatywne w stosunku do zgdania wykupu konkretnej nieruchomosci calej badz
jej czesci albo jej zamiany; jednakze obarczone tozsamymi wymogami, jak powyzsze. Uzyte w art. 36 ust. 1 pkt
1 powolanej ustawy pojecie rzeczywista szkoda, z uwzglednieniem jego wykladni funkcjonujacego na tle art. 361
k.c., obejmuje obiektywny spadek warto$ci nieruchomosci wynikajgcy z uniemozliwienia lub istotnego ograniczenia
mozliwo$ci korzystania z niej w dotychczasowy spos6b lub w sposob zgodny z jej dotychczasowym przeznaczeniem.
Sprowadzalo sie to, zatem, do ustalenia wplywu... dzialan planistycznych na jej warto$¢ z uwagi na ograniczenie celow
mozliwych do realizacji majacych przelozenie na nig...(por. wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 17 grudnia 2008 r., 1 CSK
191/08 i z dnia 12 paZzdziernika 2007 r., V CSK 230/07). Niewatpliwie szkoda taka bedzie miata miejsce,... jezeli na
skutek wejécia w zycie planu zagospodarowania przestrzennego utracona zostanie definitywnie mozliwo$§é zabudowy

nieruchomoéci, potwierdzona uprzednio decyzja o warunkach zabudowy... (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 13
maja 2016 r., III CSK 271/15, Legalis nr 1472914).

W okoliczno$ciach niniejszej sprawy brak bylo asumptu do uznania zaistnienia po stronie powoda szkody, ktoéra
wystapila na skutek wej$cia w zycie w dniu 26 maja 2011 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wschodni K. Z. A. — skoro mozliwo$é zabudowy przedmiotowej nieruchomosci zostala utracona juz wczesniej tj.
jeszcze w czasie, gdy wladal nig $wiadek H. N., bowiem juz w ubieglym wieku organy gminy dazyly do jej przeznaczenia
pod zalesienie, przy czym ani on, ani pow6d nie podejmowali dzialan majacych na celu uniemozliwienie tego.

B. Niezaleznie od powyzszego - podzielono stanowisko pozwanej twierdzacej, ze powod nie ma legitymacji czynnej
do wystepowania przeciwko niej z analizowanymi roszczeniami. Ich podstawa prawna — co juz wielokrotnie wcze$nie
zaznaczano - jest art. 36 w.p.z.p., w tresci ktorego ustawodawca wyraznie zastrzegl prawa nim przewidziane
wylacznie dla wlasciciela albo uzytkownika wieczystego danej nieruchomo$ci. Poza granicami zastrzezen pozostawalo,
ze w jego ust.1 chodzi wylacznie o bedacych nimi w dacie uchwalenia lub zmiany planu miejscowego (por. wyrok
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w G. z dnia 6 pazdziernika 2014 r., (...) SA/Gl (...), Legalis nr 1118000).
Przenoszac powyzsze na kanwe rozpatrywanej sprawy wskazaé nalezalo, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Wschodni K. Z. A wszedl w Zycie w dniu 26 maja 2011 r., a zostal uchwalony Uchwala o numerze
(...) Rady Miasta P. z dnia 22 lutego 2011 r. Data ta jest zatem wigzaca w zakresie ustalania legitymacji czynnej
uprawnionego. Powod, wywodzac p-ko pozwanej roszczenia zasadnicze i ewentualne, powolal sie na dwa dokumenty
- odpis ksiegi wieczystej obejmujacej sporng nieruchomos$é oraz dokument zatytulowany przelew wierzytelnoéci. Z



tresci pierwszego z nich wynika, ze w dniu 4 marca 2013 r. na podstawie umowy w/opisanej darowizny zawartej
przed notariuszem M. O. prawo jej wlasno$ci §wiadek H. N. przekazal mu; natomiast z tre$ci drugiego z nich,
datowanego na dzien 2 marca 2013 r., iz :... W zwigzku z dokonaniem w dniu 4.03.2013 r. umowy darowizny na
rzecz mojego syna A. N. ur. (...) przelewam na niego wszelkie moje roszczenia wobec Miasta P. zwigzane ze zmiang
przeznaczenia nieruchomosci polozonej w P. przy ul. (...), obreb K., dzialka nr (...), KW nr (...) w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego...(bezsporne, dokument na k. 10 akt). Mialo to przesadzaé w jego ocenie
o istnieniu po jego stronie legitymacji czynnej do wytoczenia niniejszego powddztwa — argumentacji tej jednak nie
mozna bylo podzieli¢, bowiem w chwili uchwalenia istotnego dla tej sprawy planu nie byl on jeszcze wlascicielem ani
uzytkownikiem wieczystym ww nieruchomosci.

Podsumowujac - powddztwo podlegalo oddaleniu z uwagi po pierwsze na nie wykazanie przez niego zasadnosci
roszczen ani glownego, ani ewentualnego dochodzonych niniejszym pozwem; po drugie z uwagi na brak istnienia w
niniejszym postepowaniu po jego stronie legitymacji czynne;.

Wobec powyzszego nalezalo orzec jak w punkcie I wydanego w tej sprawie wyroku.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 108 par. 1 k.p.c.; art. 98 par. 1i par. 3 k.p.c. zgodnie z
zasadg odpowiedzialnoS$ci za wynik procesu, obciazajac nimi w caloSci powoda jako strone, ktora przegrata niniejsza
sprawe. Jednakze, majgc na uwadze tre$¢ art. 102 k.p.c. oraz okolicznoé¢, ze postanowieniem z dnia 11 stycznia 2016
r. zostal on zwolniony od obowigzku ponoszenia kosztéw sagdowych w calosci (k. 139 akt), ktére w niniejszej sprawie
obejmowaly oplate od pozwu oraz wydatki na przeprowadzone dowody z opinii bieglego odstagpiono od obcigzania
stron tymi kosztami — w punkcie IT wyroku wydanego w tej sprawie.

W jego punkcie IIT i IV rozstrzygnieto o kosztach zastepstwa procesowego stron, ktorych wysoko$¢ ustalono na
podstawie § 6 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci
radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu oraz rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie optat
za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztdw nie oplaconej pomocy prawnej udzielonej z
urzedu obowiazujacych w chwili wytoczenia powodztwa (11 wrze$nia 2015 r.) - majac na uwadze powyzsza zasade,
obcigzono powoda kosztem jego procesowego zastepstwa we wlasnym zakresie (punkt ITI wyroku), a nadto zasadzono
od niego na rzecz pozwanej kwote 7.200 zt z tytulu zwrotu poniesionego przez nig kosztu jej procesowego zastepstwa .

(-) Zofia Lehmann

ZARZADZENIE

1. Odnotowa¢ uzasadnienie w kontrolce uzasadnien, uwzgledniajac przedluzenie terminu do sporzadzenia
uzasadnienia i urlop sedziego referenta;

2. Odpis wyroku wraz z uzasadnieniem prosze doreczy¢ pelnomocnikom stron;
3. Prosze przedlozy¢ za 14 dni od doreczenia lub do postepowania apelacyjnego.
P., dnia 22 sierpnia 2017 .

(-) Zofia Lehmann



