POSTANOWIENIE

Dnia 18 marca 2014 roku

Sad Okregowy w Poznaniu, Wydzial II Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy : SSO Anna Kulczewska-Garcia (spr.)

Sedziowie: SO Beata Wozniak

SO Aleksandra Kiersnowska-Tylewicz

po rozpoznaniu w dniu 18 marca 2014 roku w Poznaniu

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku B. K.i A. K.

przy udziale obowigzanych K. M.i K. M. (1)

na skutek zazalenia obowigzanych

na postanowienie w przedmiocie udzielenia zabezpieczenia przed wytoczeniem powodztwa
postanawia:

oddalié zazalenie.

SSO B.WozZniak SSOA. Kulczewska - Garcia SSO A.Kiersnowska-Tylewicz

UZASADNIENIE

W dniu 2 pazdziernika 2013 r. B. K.i A. K.zlozyli wniosek o udzielenie zabezpieczenia przed wytoczeniem powodztwa
poprzez zajecie Srodkoéw pienieznych naleznych K. M.prowadzacemu dzialalnoé¢ gospodarcza pod nazwa F.U.H.P.
(...)K. M.oraz K. M. (1)z tytulu wierzytelnoS$ci przystugujacej od A. K.i B. K.znajdujacej sie na rachunku bankowym
Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w G.P. B.Kancelaria (...)w G., ul. (...) (...)-(...) G.do wysoko$ci sumy
zabezpieczenia, czyli do kwoty 57.000 zl oraz o nakazanie Komornikowi Sadowemu wstrzymania wyplaty kwoty
57.000 zl na rzecz K.i K. M. (1)(k. 1-3).

Pismem z dnia 7 pazdziernika 2013 r. pelnomocnik wnioskodawcow podtrzymal wniosek o udzielenie zabezpieczenia z
ta zmiana, ze wniost o udzielenie zabezpieczenia roszczenia o zaptate 57.000 zl wnioskodawcom A. K.i B. K.przeciwko
zobowigzanym K. M.iK. M. (1)poprzez ustanowienie hipoteki przymusowej do kwoty 57.000 zt na nieruchomosci
polozonej w G.przy ul. (...)dla ktorej jest przez Sad Rejonowy w G.prowadzona ksiega wieczysta (...)oraz o orzeczenie
o kosztach postepowania, w tym kosztach zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu niniejszego pisma pelnomocnik wnioskodawcéw wskazal, iz z informacji uzyskanych od komornika
sadowego wynika, ze kwota wplacona przez B. K.i A. K.na pokrycie zadluzenia z tytulu prowadzonej egzekucji w
oparciu o tytul wykonawczy w postaci nakazu zaplaty wydanego przez Sad Rejonowy w G.z dnia 9 pazdziernika 2012
r., sygn. I NC (...)w caloSci zostata przekazana K. M. (1)i K. M., co w konsekwencji czyni bezprzedmiotowym wczeéniej
wskazany sposob zabezpieczenia.



Jako okolicznosci uprawdopodabniajace roszczenie wnioskodawcéw wskazano wyceny specjalistycznych
przedsiebiorstw oraz prywatne ekspertyzy sporzadzone przez inzynieréw budownictwa, a takze poniesione przez A.
K. iB. K. koszty zwigzane z usunieciem wad budowlanych budynku.

Natomiast interes prawny w udzieleniu zabezpieczenia uzasadnia zdaniem wnioskodawcow fakt, ze nie bedq oni mieli
realnej mozliwoSci zaspokoi¢ sie z majatku zobowigzanych, na co wskazuje okoliczno$¢ toczacych sie przed Sadem
Rejonowym w G. oraz zakonczonych postepowan o zaplate. Powyzsze zdaniem wnioskodawcow wskazuje na fakt, iz
zgromadzony majatek zobowigzanych moze nie wystarczy¢ na zaspokojenie ich roszczenia (k. 71-73).

Postanowieniem z dnia 13 listopada 2013 roku Sad Rejonowy w G., sygn. I Co (...)udzielil A. K.i B. K.zabezpieczenia
roszczenia przystugujacego wnioskodawcom przeciwko uczestnikom postepowania o zaplate kwoty 57.000 zl
poprzez ustanowienie hipoteki przymusowej do kwoty 57.000 zl na stanowiacej wlasnoé¢ uczestnikow postepowania
nieruchomosci polozonej w G.przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy w G.prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...)oraz
wyznaczyl wnioskodawcom A. K.i B. K.termin dwoch tygodni do wniesienia pozwu przeciwko K. M.iK. M. (1)o zaplate
kwoty 57.000 zl pod rygorem upadku zabezpieczenia.

Uzasadniajgc rozstrzygniecie Sad Rejonowy podstawe prawng udzielenia zabezpieczenia oparl na treéci art. 730" k.p.c.
Jak podal Sad I Instancji wnioskodawcy uprawdopodobnili istnienie roszczenia o zaplate kwoty 57.000 zl, albowiem
przedstawili fakty, z ktorych wynika, iz sprzedana im przez uczestnikow postepowania nieruchomoé¢, zawiera szereg
wad fizycznych zmniejszajacych jej wartosé. Zalgczyli w tym celu dokumentacje w postaci opinii technicznych oraz
faktur VAT, potwierdzajacych istnienie wad fizycznych oraz wysoko$¢ kosztéw poniesionych przez wnioskodawcow
w celu ich usuniecia.

Nadto Sad Rejonowy wskazal, iz wnioskodawcy uprawdopodobnili rowniez istnienie interesu prawnego w udzieleniu
zabezpieczenia, gdyz wskazali na toczace sie przeciwko obowigzanym liczne postepowania sadowe i egzekucyjne.

Sad I Instancji podkreslil, iz udzielenie zabezpieczenia w sposob wskazany przez wnioskodawcow nie zmierza do
osiagniecia innego celu niz udzielenie tymczasowego zabezpieczenia ochrony praw wnioskodawcow.

W tym stanie rzeczy na podstawie art. 730" k.p.c. Sad Rejonowy udzielil zabezpieczenia. Na podstawie art. 733
k.p.c. Sad wyznaczyl termin w ktérym wnioskodawcy powinni wnie$¢ pozew wszczynajacy postepowanie przeciwko
obowigzanemu.

Od powyzszego postanowienia zazalenie wywiedli obowigzani zaskarzajac je w calo$ci oraz zarzucajac mu naruszenie
przepiséw postepowania, tj.:

e art. 730 § 1 k.p.c, art. 738 k.p.c. w zw. z art. 243 k.p.c. poprzez bledne przyjecie, ze wnioskodawcy
uprawdopodobnili roszczenie, mimo Ze wnioskodawcy nie uprawdopodobnili po swojej stronie istnienia
roszczenia, a z pewno$cia nie udowodnili roszczenia w wysoko$ci wskazanej we wniosku;

« art. 730 § 1i 2 k.p.c. w zw. z art. 243 k.p.c., wynikajace z blahego przyjecia, ze wnioskodawcy uprawdopodobnili
interes prawny w udzieleniu zabezpieczenia pomimo ze wnioskodawcy w zadnym stopniu nie wykazali aby brak
zabezpieczenia skutkowal niemozliwoscia zaspokojenia ich roszczen wskazanych we wniosku badZ utrudnial
osiggniecie celu postepowania w sprawie;

« art. 730 § 1i 3 k.p.c. poprzez dokonanie zabezpieczenia uwzgledniajacego wylacznie interes wnioskodawcéw oraz
naruszajacego ochrone prawna i interes obowigzanych i obciazenie obowigzanych ponad potrzebe;

« art. 379 pkt 3 k.p.c. poprzez zadanie zabezpieczenia kwoty, o ktéra ma by¢ wytoczone powddztwo o obnizenie
ceny z tytulu wad, ewentualnie odszkodowanie w sytuacji, gdy na zadanie obnizenia ceny lub odszkodowanie
z tytulu wad wskazano w zarzutach od nakazu zaplaty w sprawie I Nc 2671/12, ktéra to sprawa nie jest



prawomocnie zakonczona, a tym samym wystepuje litispendencja, bowiem niniejsza sprawa ma dotyczy¢ tego
samego roszczenia, ktére ma byé rozpoznane w ramach podniesionych zarzutéw w sprawie o sygn. I Nc 2671/12.

W zwigzku powyzszym zalacy wnie$li o: zmiane zaskarzonego postanowienia poprzez oddalenie wniosku
uprawnionych o zabezpieczenie oraz o zasadzenie od uprawnionych na rzecz obowigzanego kosztéw postepowania
zazaleniowego, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych, ewentualnie o zmiane
zabezpieczenia poprzez uchylenie hipoteki przymusowej co do kwoty 57.000 zl ustanowionej na nieruchomosci o nr
KW (...)i ustanowienie hipoteki na nieruchomosci o nr KW (...).

W uzasadnieniu zazalenia uczestnicy postepowania wskazali, iz wnioskodawcy uiScili jedynie czeé¢ ceny. Odnoénie
brakujacej czesci ceny w kwocie 42.000 zl wydano nakaz zaplaty w postepowaniu prowadzonym w sprawie o sygn.
I Nc (...). W zarzutach od nakazu zaptaty A.i B. K.podnosili okoliczno$ci dotyczace wad fizycznych nieruchomosci
zakupionej od K.i K. M. (2), jednak nie zostaly one uwzglednione w toku tego postepowania. Laczna kwota Sciggnieta
przez komornika od panistwa K.wynosila 57.000 zl. Zalacy sie podnieli, iz z tego powodu zachodzi powaga rzeczy
osadzonej wzgledem niniejszego roszczenia.

Zdaniem skarzacych dokumenty zalgczone do wniosku o zabezpieczenie nie daja podstaw do stwierdzenia, iz nastgpito
uprawdopodobnienie roszczenia, albowiem sa to prywatne operaty i faktury sporzadzone na proébe wnioskodawcow.

Ponadto zdaniem uczestnikoéw postepowania nie zostal uprawdopodobniony interes prawny wnioskodawcow w
udzieleniu zabezpieczenia, gdyz wiekszo$¢é naleznoéci dochodzonych w postepowaniach wskazanych we wniosku o
zabezpieczenie, zostala juz uregulowana, przy czym byly to niewielkie kwoty. Natomiast jedna ze spraw — dotyczaca
kwoty 19.579 zl - jest w toku, przy czym uczestnicy postepowania w odrebnym postepowaniu dochodza wzgledem
tych samych os6b kwoty dwukrotnie wyzszej. Nadto K.i K. M. (1)zaznaczyli, iz posiadaja znaczny majatek i osiggaja
wysokoie dochody z tytulu prowadzonej przez K. M.dzialalno$ci gospodarcze;j.

Uczestnicy postepowania wskazali takze, iz zastosowany sposéb zabezpieczenia roszczenia narusza reguly

przewidziane w art. 730 ' § 3 k.p.c., albowiem powoduje obciazenie obowigzanych ponad potrzebe. Podali, ze w
dniu 26 pazdziernika 2013 r. zawarli przedwstepna umowe sprzedazy nieruchomosci dla ktoérej Sad Rejonowy w
G.prowadzi ksiege wieczysta o nr KW (...), przy czym jako termin zawarcia umowy przyrzeczonej wskazano dzien 31
grudnia 2013 r. Druga strona umowy przedwstepnej nie moze uzyskaé kredytu na zakup niniejszej nieruchomosci
z uwagi na wpis w ksiedze wieczystej hipoteki przymusowej. Jednocze$nie obowigzani wskazali, jako alternatywny
sposo6b zabezpieczenia roszczenia, ustanowienie hipoteki przymusowej na nieruchomogci, dla ktérej Sad Rejonowy w
G.prowadzi ksiege wieczysta o nr KW (...). Podali, iz na niniejszej nieruchomosci ustanowiona jest hipoteka umowna
w wysoko$ci 261.538,46 zl, jednak warto$é przedmiotowej nieruchomogéci wynosi na 852.748 z}. K.i K. M. (1)podniesli,
iz przy zawieraniu umowy przedwstepnej wplacony zostat zadatek w kwocie 25.000 zl, zatem swojej szkody upatruja
takze w tym, iz w przypadku istnienia wpisu hipoteki nie dojdzie do zawarcia umowy z ich winy i beda obowiazani do
uiszczenia kwoty odpowiadajacej dwukrotnosci zadatku (k. 157-162).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Zazalenie okazalo sie niezasadne.

Zgodnie z tredcig art. 730 § 1 k.p.c. w kazdej sprawie cywilnej podlegajacej rozpoznaniu przez sad lub sad polubowny

mozna z3daé¢ udzielenia zabezpieczenia. Stosownie do treéci art. 730" k.p.c. udzielenia zabezpieczenia moze zadaé
kazda strona lub uczestnik postepowania, jezeli uprawdopodobni roszczenie oraz interes prawny w udzieleniu
zabezpieczenia. Interes prawny w udzieleniu zabezpieczenia istnieje wtedy, gdy brak zabezpieczenia uniemozliwi lub
powaznie utrudni wykonanie zapadlego w sprawie orzeczenia lub w inny spos6b uniemozliwi lub powaznie utrudni
osiagniecie celu postepowania w sprawie. Przy wyborze sposobu zabezpieczenia sad uwzgledni interesy stron lub
uczestnikdw postepowania w takiej mierze, aby uprawnionemu zapewnié nalezyta ochrone prawna, a obowigzanego
nie obcigzaé ponad potrzebe.



Udzielenie zabezpieczenia wymaga zatem kumulatywnego ziszczenia sie dwoch przeslanek: uprawdopodobnienia
roszczenia oraz interesu prawnego w udzielenia zabezpieczenia. Uprawdopodobnienie definiowaé nalezy przez
pryzmat treSci art. 243 k.p.c., zgodnie z ktérym nie wymaga ono zachowania szczegolowych przepiséw o postepowaniu
dowodowym. Instytucja ta nie daje wiec pewnosci, ze okre§lony fakt zaistnial, ale czyni go jedynie prawdopodobnym.

Uprawdopodobnienie roszczenia w postepowaniu zabezpieczajacym, przy uwzglednieniu treéci art. 243 k.p.c.,
oznacza, ze uprawniony przedstawi i nalezycie uzasadni twierdzenia, ktére stanowia podstawe dochodzonego
roszczenia. Uprawdopodobnienie dotyczy przy tym dwoch aspektow, bowiem odnosi sie ono zaréwno do okolicznosci
faktycznych, na ktorych opiera sie roszczenie i ktdre powinny by¢ przedstawione, a ich istnienie prawdopodobne
w $wietle dowodow oferowanych przez uprawnionego, jak i do podstawy prawnej roszczenia, ktére powinno byc
rowniez prawdopodobne. Nalezy przyjaé, ze roszczenie jest uprawdopodobnione, jezeli istnieje szansa na jego
istnienie. Niewatpliwie 6w wniosek moze sie w ostatecznym rezultacie okazaé falszywy w $wietle glebszej analizy
stanu faktycznego i prawnego. To jednak nie ma wplywu na ocene zasadnosci udzielenia zabezpieczenia, gdyz istota
postepowania zabezpieczajacego jest to, ze sad dokonuje jedynie pobieznej analizy dostarczonego przez wnioskodawce
materialu dowodowego (postanowienie SA w Katowicach z dnia 20 wrze$nia 2012 roku, sygn. I ACz 850/12, LEX nr
1217686).

Uprawnieni przedstawili okolicznoéci faktyczne zalaczajac do wniosku o udzielenie zabezpieczenia dokumentacje
pozwalajaca na przyjecie, ze ich roszczenie zostalo uprawdopodobnione. Przedlozyli oni, bowiem dokumentacje, z
ktorej wynika, iz w dniu 30 marca 2012 r. zawarli z uczestnikami postepowania umowe sprzedazy zabudowanej
dzialki nr (...)stanowigcej tereny mieszkaniowe o powierzchni (...)ha, wydzielonej z nieruchomosci dla ktérej Sad
Rejonowy w G.prowadzil ksiege wieczysta o nr KW (...), dla ktérej nastepnie zalozono odrebng ksiege wieczysta. Z
przedlozonej dokumentacji wynika nadto, iz nieruchomo$¢ budynkowa obciazona jest wadami fizycznymi w postaci
ogrodzenia murowanego na fundamencie zaglebionym okolo 20 cm, niewykonaniu napraw na murkach ogrodzenia,
niewykonczeniu mocowan bramy, §mietnika i furtki, obluzowania mocowan zawiasow i przesel, wyrwanych mocowan
zawiasow i przesel, nieosadzenia rurek dla przeprowadzenia kabli dzwonka i innych oraz zamurowania kilku kabli,
nieszczelnego szamba, niezamontowania listwy startowej przy wykonywania docieplenia domu i niewykonczeniu
dolnej czedci izolacji ze styropianu, wystepowania zapadlisk na ulozonej kostce brukowej i niedokonczeniu ulozonego
bruku, przeciekow na balkonie, zabrudzenia futryny i rolety okna balkonowego, niewykonania murka ogniowego
w przestrzeni dachowej oddzielajacej budynki, znacznych spadkéw ci$nienia wody po otworzeniu kranu lub kilku
krano6w, spekania Scianek dzialowych na pietrze, obnizen posadzki na parterze oraz wadliwego osadzenia parapetu na
pietrze i przeciekdow zawilgacajacych Sciane od wewnatrz.

Wedlug niniejszej dokumentacji na wskazang przez wnioskodawcow kwote 57.000 zl skladaja sie nastepujace koszty:
29.790 7z} — warto$¢ kosztorysowa materialow niezbednych do przeprowadzenia robo6t naprawczych oraz koszty
robocizny, 4.191 zl — odsetki liczone od dnia 3.09.2012 r. do 2 pazdziernika 2013 r., 4.070 zl — koszty wymiany szamba,
2.250 zt — koszty opinii prywatnych, 7.000 zl — koszty prac naprawczych, 10.000 zl — koszty zwigzane z prowadzeniem

sprawy.

Warto$¢ materialéw i napraw wynika z kosztorysu sporzadzonego w sposob szczegdtowy przez firme budowlana.
Cena wykonania opinii technicznej i kosztorysu wynikaja z przedtozonych faktur VAT. Warto$c¢ skapitalizowanych
odsetek dotyczy okresu od dnia wezwania obowiazanych do usuniecia wad do dnia zlozenia wniosku o zabezpieczenie.
Koszt wymiany szamba wynika z faktury VAT. Dla uprawdopodobnienia kwoty roszczenia konieczne bylo wykonanie
prywatnej opinii technicznej oraz kosztorysu niezbednych prac budowlanych. Natomiast w toku postepowania
konieczne bedzie sporzadzenie w tym zakresie dowoddéw z opinii bieglych, a w konsekwencji uiszczenie przez
wnioskodawcéw zaliczek na poczet wynagrodzenia bieglych. Z tego wzgledu Sad Odwolawczy podzielil poglad
Sadu I Instancji, iz nastapilo uprawdopodobnienie przez wnioskodawcow roszczenia w kwocie 57.000 zi. Dalsza
weryfikacja zasadno$ci wysokoSci zagdania nastapi za na etapie postepowania rozpoznawczego. Podkreslenia bowiem
wymaga, ze uprawdopodobnienie istnienia roszczenia w przypadku udzielenia zabezpieczenia nie jest jednoznaczne
z definitywnym uwzglednieniem zadania w orzeczeniu koniczacym postepowanie rozpoznawcze.



W ocenie Sadu Okregowego uprawnieni uprawdopodobnili réwniez istnienie interesu prawnego w udzieleniu

zabezpieczenia. Artykul 730" k.p.c. pojecie interesu prawnego ujmuje doéé szeroko, co w praktyce oznacza
mozliwo$¢ wskazywania przez uprawnionego na wiele okoliczno$ci, ktére moga uzasadnia¢ udzielenie zabezpieczenia.
Najczeéciej bedzie to powolanie sie na zagrozenie wyzbycia majatku przez obowigzanego, nieregulowanie zobowiazan,
nieracjonalne obchodzenie sie z majatkiem, grozaca obowiagzanemu upadlosé (vide postanowienie SA we Wrocltawiu
z dnia 07 maja 2012 roku, I ACz 824/12, LEX nr 1164684).

Stusznie Sad Rejonowy zaznaczyl, ze na uprawdopodobnienie uniemozliwienia lub utrudnienia osiggniecia celu
postepowania w sprawie wskazuje kondycja finansowa obowiazanych. Podkreslenia wymaga bowiem fakt, iz
okoliczno$¢ prowadzenia przeciwko uczestnikom postepowania postepowan sadowych i egzekucyjnych prowadzi do
niepewnoSci zabezpieczenia roszczenia wnioskodawcéw, mimo iz dochodzone kwoty zostaly ostatecznie w wiekszo$ci
uregulowane. Prowadzenie licznych postepowan sadowych i egzekucyjnych rodzi bowiem niepewnos$é, co do tego,
czy nie zostang wszczete kolejne postepowania, ktore uniemozliwia zaspokojenie wnioskodawcow. Ponadto nalezy
wskazad, iz takze fakt osiggania obecnie przez obowigzanego znacznych dochodéw z tytulu prowadzonej dzialalnoSci
gospodarczej oraz zakup przez obowigzanych spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu nie $wiadczy o
braku interesu prawnego wnioskodawcow. Majatek ten moze bowiem zostaé zbyty, za$ obrot z tytulu dzialalnosci
gospodarczej moze ulec zmianie w toku postepowania, albowiem prowadzenie dzialalnoSci gospodarczej wiaze sie
zawsze ze znacznym ryzykiem.

Nalezy takze podkresli¢, iz fakt podniesienia przez A. K.i B. K.w zarzucie od nakazu zaplaty w postepowaniu o sygn.
I Nc (...)okolicznoéci istnienia wad fizycznych nieruchomos$ci budynkowej, zakupionej przez nich od K. M. (1)i K. M.,
nie powoduje stanu powagi rzeczy osadzonej wzgledem zabezpieczonego roszczenia.

Zgodnie z art. 366 k.p.c. wyrok prawomocny ma powage rzeczy osadzonej tylko co do tego, co w zwigzku z
podstawa sporu stanowilo przedmiot rozstrzygniecia, a ponadto tylko miedzy tymi samymi stronami. Ponadto
zgodnie ze stanowiskiem Sadu Najwyzszego ,,0 powadze rzeczy osadzonej decyduje - poza identyczno$cia stron
(zainteresowanych) i identyczno$cia przedmiotu rozstrzygniecia - takze tozsamos$¢ podstawy sporu (postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 24 grudnia 2009 r. I UK 239/2008). Podstawa sporu nie moze by¢ identyfikowana ,,z
podstawa zgdania”, gdyz nie obejmuje stanowiska pozwanego (uczestnikéw), ani z pojeciem ,podstawa faktyczna
i prawna orzeczenia” gdyz te okrelenia oznaczaja jedynie motywy takiego a nie innego rozstrzygniecia. Podstawa
sporu to zesp6l okolicznoéci faktycznych, ktéore charakteryzujg stosunek prawny w postepowaniu pomiedzy
zainteresowanymi i z ktérych wywodzone jest roszczenie (por. uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 30 maja 1966 r. II1
PZP 15/66 OSPiKA 1967, nr 5, poz. 112). W zakres wiec pojecia podstawa sporu wchodzg tylko te fakty, ktore wedlug
hipotezy normy prawnej uzasadniaja zastosowanie jej dyspozycji. Dla przyjecia tozsamosci roszczenia trzeba bowiem
takze tozsamoS$ci normy prawnej roszczenie to ksztaltujacej” (postanowienie Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia
7 listopada 2013 r., sygn. V CSK 515/2012, LexPolonica nr 8083490).

Przedmiotem rozstrzygniecia w postepowaniu o sygn. I Nc (..)bylo zadanie przez K.i K. M.kierowane do
wnioskodawcow o zaplate brakujacej kwoty ceny sprzedazy, zas podstawe prawna tego roszczenia stanowil przepis
art. 535 k.c. Natomiast przedmiotem postepowania, ktére maja zamiar wszczaé wnioskodawcey, po uzyskaniu
zabezpieczenia, ma by¢ kwota, o ktéra domagaja sie obnizenia ceny sprzedazy z uwagi na istniejace wady fizyczne,
a wiec podstawe prawna roszczenia stanowi w tym przypadku art. 560 § 1 k.c., a w przypadku roszczenia
odszkodowawczego art. 471 k.c.

Zasadnie zatem rozstrzygnal Sad I Instancji udzielajac zabezpieczenia roszczeniu przystugujacemu wnioskodawcom
przeciwko uczestnikom postepowania o zaplate kwoty 57.000 zl.

Ponadto nalezy wskazaé, iz nie doszlo w niniejszej sprawie do naruszenia przepisu art. 730 ' § 3 k.p.c. Obowigzani
wskazali, jako alternatywny sposob zabezpieczenia roszczenia, ustanowienie hipoteki przymusowej na nieruchomosci,
dla ktorej Sad Rejonowy w G.prowadzi ksiege wieczysta o nr KW (...). Na niniejszej nieruchomosci ustanowiona jest



hipoteka umowna w wysokoéci 261.538,46 zl. Uczestnicy postepowania dla uprawdopodobnienia warto$ci niniejszej
nieruchomosci — w wysoko$ci 853.748 zl - zalaczyli do zazalenia jedynie dokument w postaci wyciagu z operatu
szacunkowego sporzadzonego na dzien 27 maja 2011 r. Uniemozliwia to Sadowi dokonanie oceny poprawnosci
sporzadzenia niniejszej wyceny poprzez analize zastosowanej metodyki oraz logiki argumentacji. Nadto wycena ta
dokonana zostala na stan sprzed trzech lat, moze zatem by¢ nieaktualna, biorac pod uwage dynamike i wahania cen
na rynku nieruchomogci. Natomiast nieruchomos¢, dla ktorej Sad Rejonowy w G.prowadzi ksiege wieczysta o nr KW
(...)nie jest obcigzona zadna hipoteka.

Zatem ze wzgledu na fakt istnienia na nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w G. prowadzi ksiege wieczysta
o nr KW (...)hipoteki w znacznej wysokoSci, ktorej przystuguje pierwszenistwo z uwagi na chwile wpisu oraz
brak uprawdopodobnienia aktualnej wartoSci przedmiotowej nieruchomosci nalezy stwierdzié, iz zmiana sposobu
zabezpieczenia poprzez ustanowienie hipoteki przymusowej na tej nieruchomosci nie bedzie stanowila wystarczajacej
ochrony prawnej dla interesu uprawnionych.

Nalezy rowniez stwierdzié, iz z zestawienia intereséw wnioskodawcow i uczestnikéw postepowania wynika, iz
ustanowienie hipoteki przymusowej na nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w G.prowadzi ksiege wieczysta o nr
KW (...)nie stanowi nadmiernego obcigzenia dla obowigzanych. Roszczenie podlegajace zabezpieczeniu dotyczy kwoty
57.000 zl, natomiast ewentualna strata w przypadku niezawarcia umowy przyrzeczonej wynosi natomiast 25.000 zk.
Niewatpliwie wnioskodawcy majg prawo do zabezpieczenia przyslugujacego im roszczenia. Skoro za§ wskazany przez
uczestnikéw postepowania alternatywny sposdb zabezpieczenia nie spelni nalezycie funkcji tej instytucji, nalezalo
stwierdzi¢, iz zastosowany sposob zabezpieczenia jest w tej sytuacji prawidlowy.

W tym stanie rzeczy Sad Okregowy oddalit zazalenie na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 397 § 2 k.p.c. w zw. z
art. 13 § 2 k.p.c.
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