Sygn. akt IT Ca 1255/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 lutego 2014 r.

Sad Okregowy w Poznaniu IT Wydzial Cywilny Odwolawczy w nastepujacym skladzie:
PrzewodniczacySSO Ryszard Marchwicki

SedziowieSSO Rafat Kubiak ( spr.)

SSR del. do SO Lukasz Lubbe

Protokolantst. sekr. sad. Monika Kwitowska

po rozpoznaniu w dniu 21 lutego 2014 r., w Poznaniu

na rozprawie

przy udziale interwenienta ubocznego Miasta i Gminy U.

sprawy z powodztwa T. N. (1)

przeciwko E. J. (1) i R. J.

o eksmisje

na skutek apelacji wniesionej przez pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego w Wagrowcu VI Zamiejscowego Wydzialu Cywilnego z siedziba w Chodziezy
z dnia 20 marca 2013 r.

sygn. akt VI C 44/13

1. oddala apelacje;

2. zasadza od pozwanych solidarnie na rzecz powo6dki kwote 60 zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa
procesowego w postepowaniu odwolawczym.

/-/ R. Kubiak/-/ R. Marchwicki/-/ L. Lubbe

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 16 kwietnia 2012 r. powodka T. N. (1)domagala sie nakazania pozwanym E. J. (1)i R. J.aby opuscili i
oprdznili z rzeczy lokal polozony w U.przy ul. (...)i aby wydali powyzszy lokal do rak powédki. W uzasadnieniu powddka
wskazala, iz w dniu 16 lutego 1995 r., wraz z niezyjacym mezem, kupila przedmiotowa nieruchomosé w U.przy ul. (...).

Powodka wskazala, ze pozwani zamieszkiwali w przedmiotowym lokalu na podstawie ustnej umowy uzyczenia, ktéra
w dniu 8 wrzesnia 2011 r. zostala rozwigzana z zachowaniem 21 — dniowego terminu na opuszczenie mieszkania.
Powddka poinformowala pozwanych, ze z dniem rozwigzania umowy uzyczenia, zajmuja lokal bez tytulu prawnego
i wezwala do uiszczania odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z mieszkania w wysokosci 300 zi
miesiecznie. Pozwani, kwestionujac wysoko$¢ ustalonego odszkodowania, wskazali ze byli prze$wiadczeni, iz beda
mieszkaé w niniejszym lokalu bezterminowo, z uwagi na fakt ze mieszkaja w tym miejscu od lat. W zwigzku z zamiarem



sprzedazy przedmiotowej nieruchomoéci powodka poinformowata pozwanych o tym fakcie, jednocze$nie wskazujac
na mozliwo$¢ wynajecia nieruchomosci na wolnym rynku.

Postanowieniem z dnia 10 maja 2012 r. Sad Rejonowy w Chodziezy postanowil zawiadomi¢ Miasto i Gmine U. o
toczacym sie postepowaniu wskazujgc na mozliwo$¢ wstapienia do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego
po stronie powodki.

Pozwani w odpowiedzi na pozew wnieéli o oddalenie powodztwa w calo$ci. W uzasadnieniu wskazali, iz od lat
zajmuja sporny lokal na podstawie umowy najmu. Twierdzili, Ze zawsze na biezaco placili czynsz najmu na rzecz
wynajmujacego Gminnej Spoéldzielni (...) z siedzibg w U.. Z chwilg nabycia przedmiotowej nieruchomosci przez T.
N. (1) i jej meza L. N. (1), powodowie od dnia 16 lutego 1995 r. wstapili w stosunek najmu laczacy dotychczasowego
wlasciciela z pozwanymi.

Pismem z dnia 28 stycznia 2013 r. pelnomocnik procesowy pozwanych sprostowal o§wiadczenie pozwanych zlozone
na rozprawie w dniu 10 stycznia 2013 r. w ten sposodb, iz o§wiadczyl, ze pozwani placili czynsz za sporny lokal przy ul.
(...)w U.do Gminnej Spoéldzielni (...)z siedziba w U.kiedy lokal ten stanowil wlasno$¢ ww. Gminnej Spéldzielni. Dodat
przy tym, ze kiedy lokal przeszed} na wlasnoé¢ T. N. (1)i L. N. (1)pozwani nie placili czynszu dla powddki do momentu
kiedy zostali wezwani przez powodke do placenia czynszu w kwocie 300 zl miesiecznie.

Wyrokiem z dnia 20 marca 2013 r. Sad Rejonowy w Wagrowcu VI Zamiejscowy Wydzial Cywilny z siedzibg w
Chodziezy nakazal pozwanym E. J. (1)i R. J., aby opréznili, opuscili i wydali powodce T. N. (2)lokal mieszkalny
polozony w U.przy ulicy (...)(pkt 1), orzekajac jednoczes$nie o braku uprawnienia kazdego z pozwanych do lokalu
socjalnego (pkt 2) oraz zasadzil solidarnie od pozwanych na rzecz powodki kwote 250 zt tytulem zwrotu kosztow
procesu.

Podstawe rozstrzygniecia Sadu Rejonowego stanowily nastepujace ustalenia faktyczne i rozwazania prawne:

Pozwany E. J. (2) w 1990 roku byl ajentem Gminnej Spoéldzielni (...) w U.. Na tej podstawie zarzad tego podmiotu na
posiedzeniu z dnia 19 lutego 1990 roku przydzielil mu na zasadzie najmu lokal mieszkalny potozony w U. przy ulicy
(...). Z tego tytulu z jego wynagrodzenia byl potrgcany czynsz w okresie od marca 1990 roku do lutego 1995 roku.

W dniu 16 lutego 1995 r. powddka T. N. (1)wraz ze swoim mezem L. N. (1)nabyla na podstawie umowy sprzedazy
wlasno$é nieruchomoéci potozonej w U.przy ul. (...)(obecnie (...)), stanowiacej dziatke nr (...)o obszarze 0,0662 ha.
Nieruchomoé¢ ta juz wéwczas zabudowana byla budynkiem mieszkalnym, w ktérym znajdowatl sie lokal zajmowany
przez pozwanych. Zgodnie z poczynionymi ustaleniami, L. N. (1)o$§wiadczyt pozwanym, ze moga mieszkaé za darmo,
ale maja placi¢ podatek, a takze dbac o obejScie wokot posesji. Na poczet podatku pozwani przekazywali L. N. (1)i
powddce odpowiednie kwoty. Nie uiszczali natomiast czynszu.

Sad ustalil réwniez, ze w dniu 9 marca 2011 r. powodka poinformowala pozwanych, ze zajmowang przez nich
nieruchomo$é zamierza wystawic¢ na sprzedaz. W pi$mie z dnia 17 sierpnia 2011 r. wskazala ponadto, iz w dniu 17
sierpnia 2011 r. podpisala umowe przedwstepna sprzedazy nieruchomoéci przy ul. (...) w U., zgodnie z ktéra nowi
nabywcy zycza sobie by w przedmiotowym mieszkaniu na dzien podpisania umowy nie bylo zameldowanych os6b.

W pi$mie z dnia 8 wrze$nia 2011 roku, doreczonym pozwanym, powddka wraz z mezem o$wiadczyli pozwanym, ze
rozwiazuja umowe uzyczenia lokalu mieszkalnego z dniem 9 wrzesnia 2011 roku, jednocze$nie zadajac, aby pozwani
do 30 wrzes$nia 2011 roku opuscili lokal.

W zwiazku z brakiem zado$cuczynienia przez pozwanych powyzszemu zadaniu, powodka z mezem pismem z dnia 10
pazdziernika 2011 roku wezwali pozwanych do uiszczania kwoty po 300 zlotych miesiecznie z tytulu bezumownego
korzystania z lokalu. Pozwani od paZzdziernika 2012 roku zaczeli uiszczac co miesiac te kwoty.

Ponadto ustalono, ze pozwani na poczatku 2012 roku zwrdcili sie do Burmistrza U. o przydzial lokalu komunalnego.
Burmistrz zaproponowal im najem lokalu mieszkalnego w M.. Pismem z dnia 3 kwietnia 2012 r. pozwani



poinformowali Burmistrza, Ze rezygnuja z zaproponowanego im lokalu z uwagi na zbyt maly metraz (28m?),

podnoszac, ze dotychczas zajmowali lokal o powierzchni okolo 60 m? i nie mieliby, gdzie przenie$¢ swego dobytku.

L. N. (1)zmarl (...)roku i spadek w caloéci po nim nabyla powddka, stajac sie jedynym wlascicielem nieruchomosci
przy ulicy (...).

W dalszej kolejnosci Sad Rejonowy ustalil, ze pozwana uzyskuje emeryture w kwocie 1214,52 zlotych brutto. Choruje
na nadci$nienie i przebyla wirusowe zapalenie watroby typu B. W trakcie pobytu w szpitalu w okresie od 5 wrze$nia do
15 pazdziernika 2004 roku stwierdzono u niej uposledzenie sprawnos$ci wentylacji typu obturacyjnego niewielkiego
stopnia. Pozwany natomiast otrzymuje emeryture w kwocie 2.036,76 zlotych brutto miesiecznie. Jest po powaznej
operacji serca i znajduje sie pod stalg opieka kardiologiczna. Lekarze zalecili mu spacery i umiarkowany ruch.

Powyzej przytoczony stan faktyczny Sad I instancji ustalil na podstawie zgromadzonych w aktach sprawy i uznanych za
wiarygodne dokumentéw oraz zeznan §wiadkow: Z. D., D. T., a takze zeznan pozwanych co do ich sytuacji zdrowotne;j.
Sad podkresdlil przy tym, ze ze zgromadzonych dokumentéw w spos6b jednoznaczny wynika, iz pozwany z racji
zawarcia z Gminna Spo6ldzielnia (...) w U. umowy agencyjnej o Swiadczenie ustug przewozowo- spedycyjnych otrzymat
od tej ostatniej lokal mieszkalny polozony w U. przy ulicy (...), na zasadach najmu. Zeznania $§wiadkéw W. K., M.
R. i B. C. te okoliczno$¢ potwierdzity. Sad uznal za wiarygodne réwniez zeznania $§wiadkéw: Z. D. i D. T., z ktoérych
jednoznacznie wynikalo, ze pozwani nigdy nie placili czynszu za zajmowany lokal powddce, czy tez jej mezowi L. N.
(1). Sad zauwazy! tez, ze pozwani twierdzili na poczatku procesu, iz uiszczali taki czynsz, ale na rozprawie dnia 10
stycznia 2013 roku pozwana o$wiadczyla: ,, Ja sklamalam, Ze place czynsz, sklamalam ze strachu”. Nastepnie na tej
samej rozprawie pelnomocnik pozwanych o$wiadczyl, ze przyznaje twierdzenie strony powodowej, iz pozwani nie
placili Zadnego czynszu. W piSmie z 28 stycznia 2013 roku pelnomocnik pozwanych zmodyfikowal to stanowisko
o tyle, ze twierdzil, iz pozwani nie placili czynszu powodom do momentu, kiedy zostali wezwani przez powodow
do placenia czynszu w kwocie 300 zlotych miesiecznie. Sad stwierdzil rownoczeénie, ze powddka, nie posiadajac
wyksztalcenia prawniczego i nie odr6zniajac czynszu od wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu, w trakcie
informacyjnego stuchania tez te kwoty okreslita mianem czynszu. Jak w tym miejscu podkreslono, w piSmie z 8
wrze$nia 2011 roku, doreczonym pozwanym, powodka wraz ze swoim mezem o$wiadczyli, ze rozwiagzuja umowe
uzyczenia lokalu mieszkalnego w U. z dniem 9 wrze$nia 2011 roku. Nastepnie pismem z 10 pazdziernika 2011 roku
wezwali pozwanych do uiszczania oplaty za bezumowne korzystanie w wysoko$ci 300 zlotych miesiecznie, liczac od
miesigca pazdziernika 2011 roku. Pozwani te kwoty uiszczali okres$lajac je w tytule zaplaty jako czynsz. W $wietle pisma
pozwanych z 10 pazdziernika 2011 roku, w ktérym wskazano wysoko$¢é wynagrodzenia za bezumowne korzystanie i
wczesniejszego pisma wypowiadajgcego umowe uzyczenia Sad nie miat jednak watpliwosci, ze kwoty te nie stanowily
czynszu, a wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu.

Rozpoczynajac rozwazania prawne Sad I instancji przytoczyl, ze zgodnie z tredcig art. 222 § 1 k.c. wlaSciciel moze
zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystluguje
skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Jest to wiec roszczenie nie posiadajacego wlasciciela
przeciwko posiadajacemu nie wlaécicielowi, o wydanie rzeczy od kazdego, kto faktycznie nig wtada, nie bedac do tego
uprawnionym.

Wiasciciel, ktory dochodzi roszczenia windykacyjnego musi wiec wykazac, iz prawo wlasnoSci mu przystuguje ( art.
6 kc ). Sad zwazyl, ze powodka prawo wlasnosci przedmiotowej nieruchomosci wykazala dokumentami urzedowi
w postaci odpisu zwyklego ksiegi wieczystej nr (...). Zasadniczy spor sprowadzal sie natomiast do ustalenia, czy
pozwanym przystuguje skuteczne wobec powodki prawo do zamieszkiwania w przedmiotowej nieruchomosci.

Sad Rejonowy wskazal, ze pomiedzy pozwanym, bedacym w 1990 roku ajentem Gminnej Spéldzielni (...)doszlo w
lutym tego roku do zawarcia ustnej umowy najmu lokalu mieszkalnego przy ulicy (...)w U.. Z wynagrodzenia, ktore
otrzymywal pozwany wynajmujacy potracal mu czynsz. Przyjeto zatem, ze pozwany otrzymal w najem mieszkanie
zakladowe, do ktorego z mocy art.56 ust.3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 roku Prawo lokalowe, nie mial zastosowania
art. 10 ust.3 tej ustawy, co oznacza, ze pozwana nie stala sie wspdinajemca, pomimo Ze jej maz zawart umowe najmu



ze swoim zakladem pracy. Zgodnie z trescig art. 55 ust 1 tej ustawy mieszkaniami zakladowymi byly lokale mieszkalne
znajdujace sie w dyspozycji zakladow pracy bedacych jednostkami gospodarki uspolecznionej, oddawane w najem na
podstawie umowy najmu ich pracownikom lub innym osobom §wiadczacym prace na rzecz tych zakladow. W dniu
16 lutego 1995 r. powddka T. N. (1)wraz ze swoim mezem L. N. (1)nabyla na podstawie umowy sprzedazy wlasnosé
nieruchomosci potozonej w U.przy ul. (...)(obecnie (...)). Nieruchomo$¢ ta juz woéwczas zabudowana byta budynkiem
mieszkalnym, w ktérym znajdowal sie lokal zajmowany przez pozwanych. Nabywcy na podstawie art. 678 § 1 k.c.
wstapili w stosunek najmu zawarty z pozwanym, gdyz zgodnie z powolanym przepisem w razie zbycia rzeczy najetej
w czasie trwania najmu nabywca wstepuje w stosunek najmu na miejsce zbywcy; moze jednak wypowiedzie¢ najem z
zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia. Powddka wraz z mezem tej umowy nie wypowiedzieli. Jednakze
L. N. (1)oswiadczyt pozwanym, ze moga mieszkaé za darmo, ale maja placi¢ podatek, a takze dba¢ o obejs$cie wokot
posesji. Podkreslono jednocze$nie, ze L. N. (1)swoje oS§wiadczenie woli nie skierowal jedynie do pozwanego, ale do
obu pozwanych. W ocenie to o§wiadczenie mialo podwojny skutek. Z jednej bowiem strony zmienilo treé¢ laczacej
nabywcow z pozwanym umowy z umowy najmu lokalu na umowe jego uzyczenia zawarta na czas nieokreslony.
Z drugiej strony doszlo do zawarcia umowy uzyczenia z pozwang ktora, uprzednio nie byla strong umowy najmu.
Zgodnie z art. 710 k.c. treScig umowy uzyczenia jest korzystanie z rzeczy cudzej. Uzyczenie jest umowg, na mocy
ktorej uzyczajacy zobowiazuje sie zezwoli¢ bioracemu na bezplatne uzywanie rzeczy uzyczonej przez czas uzyczenia -
moze byé to czas oznaczony lub nie oznaczony. Zawarcie umowy uzyczenia nie jest uzaleznione od zachowania formy
szczegoblnej, bez wzgledu na przedmiot uzyczenia. Umowa ta moze by¢ zawarta takze w sposéb dorozumiany. Strony
umowy uzyczenia korzystaja rowniez ze swobody w zakresie treéci. Pozwani w wykonaniu tej umowy przekazywali
na poczet podatku L. L. (1)i powodce odpowiednie kwoty, ale ci nigdy nie pobierali od pozwanych czynszu. Te
obowiazki pozwanych nie stanowig podstawy do formulowania stanowiska, ze strony nie wigzala umowa uzyczenia.
Wiasciciele lokalu nie pobierali zadnego ekwiwalentu za korzystanie z niego. W mys$l art. 713 k.c. bioracy do uzywania
ponosi zwykle koszty utrzymania rzeczy uzyczonej. Chodzi o takie koszty, ktérych poniesienie jest konieczne dla
zachowania rzeczy w stanie niepogorszonym. Przez pojecie zwyklych kosztéw utrzymania rozumiemy wydatki i
naklady konieczne pozwalajace utrzymac substancje rzeczy w zakresie sprzed zawarcia umowy. Taki charakter maja
oplaty na rzecz wlascicieli tytulem podatku, ktory ci musza odprowadzi¢ od przedmiotu uzyczenia, a takze koszty
zwigzane z utrzymaniem porzadku na poses;ji.

W dalszej czesci Sad Rejonowy wskazywal, ze w przypadku umowy uzyczenia zawartej na czas nieoznaczony przyjmuje
sie, iz moze ona zosta¢ w kazdym czasie wypowiedziana i z racji tego, ze jest to stosunek nieodplatny, jednostronnie
korzystny dla biorgcego rzecz w uzyczenie, uzyczajacy nie musi wskazywaé w wypowiedzeniu zadnej przyczyny
wypowiedzenia. Oczywistym jest tez, ze wowczas nie ma zastosowania tryb i wymogi wypowiedzenia umowy najmu
lokalu mieszkalnego, okre§lone w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw. W piémie z 8
wrze$nia 2011 roku doreczonym pozwanym powodka wraz z mezem L. o§wiadczyli pozwanym, ze rozwigzuja umowe
uzyczenia lokalu mieszkalnego z dniem 9 wrzeénia 2011 roku, jednocze$nie zadajac, aby pozwani do 30 wrze$nia
2011 roku opuscili lokal. W ocenie Sadu I instancji uzna¢ nalezy, ze w piSmie tym pozwani zawarli skuteczne
o$wiadczenie o wypowiedzeniu pozwanym umowy uzyczenia lokalu, z tym, ze termin tego wypowiedzenia nie uplynat
jak wskazano 9 wrze$nia 2011 roku, ale przy zastosowaniu per analogiam art.688 k.c. z uplywem trzymiesiecznego
terminu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego, czyli z dniem 31 grudnia 2011 roku.

Zauwazono réwniez, ze od wrzeénia 2011 roku pozwani uiszczali powddce co miesiac kwote 300 zlotych, przy czym
charakter tego $wiadczenia nie budzi watpliwosci. Uzyczajacy w zwiazku z ,rozwigzaniem” umowy uzyczenia wezwali
pozwanych do uiszczania tej kwoty nie tytulem czynszu, ale z tytulu bezumownego korzystania z lokalu, co wprost
wynika z treSci pisma wzywajacego pozwanych do spelniania §wiadczenia. Tej oceny nie zmienialo, ze pozwani w
dowodach wplaty wskazywali, iz placa czynsz. W ten sposéb nie doszlo do zmiany charakteru spelnianych swiadczen.
Takze kwoty uiszczone jeszcze w trakcie trwania umowy uzyczenia, czyli w okresie od pazdziernika do grudnia 2011
roku nie stanowily czynszu, ale wynagrodzenie za bezumowne korzystanie. Uzyczajacy btednie przekonani, ze umowa
uzyczenia ulegla rozwigzaniu z dniem 9 wrze$nia 2011 roku zazadali od pozwanych, aby wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie uiszczali od pazdziernika 2011 roku. Kwoty w tym okresie uiszczane nalezy traktowaé jako nienalezne
wynagrodzenie za bezumowne korzystnie z lokalu. Z tych wzgledow Sad Rejonowy orzekl jak w pkt 1 wyroku.



Nastepnie Sad przytoczyl, ze zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733), w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia
wobec o0sdb, ktorych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu
na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu. W ustepie 4 art. 14 ww. ustawy, ustawodawca w sposob
enumeratywny okreslil krag oséb, wobec ktérych Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego; sa to: kobiety w ciazy, maloletni, niepelnosprawni w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada
1990 r. 0 pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, Nr 106, poz. 668, Nr 117, poz. 756 i Nr 162, poz. 1118
11126, z 1999 r. Nt 20, poz. 170, Nr 79, poz. 885 i Nr 90, poz. 1001 oraz z 2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nr 19, poz. 238)
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkala, obloznie chorzy,
emeryci i rencidci spelniajacy kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spotecznej (obecnie jest to kwota 542 z}),
osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly
- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Wskazano réwniez, ze na rozprawie w dniu 7 marca 2013 r. pelnomocnik interwenienta ubocznego wskazal.,
iz pozwani nie spelniaja wymagan do lokalu socjalnego - powolal sie przy tym na zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy u.z dnia 27 czerwca 2002 1.

Kolejno Sad I instancji uznal, ze zaden z pozwanych nie posiada orzeczenia stwierdzajacego, ze jest osobg
niepelnosprawng w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spotecznej. Pozwana choruje
na nadcié$nienie i przebylta wirusowe zapalenie watroby typu B. W trakcie jej pobytu w szpitalu w okresie od 5 wrze$nia
do 15 pazdziernika 2004 roku stwierdzono u niej upos$ledzenie sprawno$ci wentylacji typu obturacyjnego niewielkiego
stopnia. Pozwany jest po powaznej operacji serca i znajduje sie pod stala opieka kardiologiczng. Zadne z nich nie
mozna uznac za osobe obloznie chora. Nie kazda chorobe, nawet ciezkg mozna uznaé za choroba oblozna. Ta ostatnia
musi sie wigzaé z koniecznos$cia lezenia w t6zku (Stownik Jezyka Polskiego pod redakcja Mieczystawa Szymczaka,
Wydawnictwo PWN, Warszawa 1998, str.396-397). Pozwanego mozna uzna¢ za powaznie chorego, gdyz przeszedl on
operacje serca. Nie jest jednakze on osoba obloznie chora, gdyz ta choroba przynajmniej na date orzekania nie zmusza
go do lezenia w 16zku. Pozwany wbrew twierdzeniom swego pelnomocnika w swoich zeznaniach podal, ze nie jest
osoba obloznie chora. Zeznal: ,, Z domu wchodze, bo to jest wrecz zalecone. Nie moge leze¢ w 16zku tylko mam sie
poruszac”. Nie jest tez obloznie chora pozwana.

Przytoczono réwniez, ze zgodnie z § 6 pkt 2 uchwaly Rady Miejskiej w U. z dnia 277 czerwca 2002 roku lokale moga
by¢ wynajmowane osobom, ktérych dochéd miesieczny (brutto) w dniu objecia lokalu socjalnego nie przekracza w
gospodarstwie domowym dwuosobowym - 150% najnizszej emerytury. Wynosi ona obecnie 799,18 zlotych, tak wiec
150% tego $wiadczenia to kwota 1.198,77 zlotych. Pozwana uzyskuje emeryture w kwocie 1.214,52 zlotych brutto
miesiecznie, a pozwany w kwocie 2.036,76 zlotych brutto miesiecznie. Lacznie uzyskuja doch6d brutto w kwocie
3.251,28 zlotych. Tak wiec dochdd przez nich uzyskiwany znacznie przekracza kryterium okreslonej w przywolanej
uchwale gminy.

W ocenie Sadu Rejonowego w sprawie tez nie zostaly spelnione przestanki, aby przyzna¢ pozwanym uprawnienie do
lokalu socjalnego na podstawie art.14 ust.3 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Zgodne z tym przepisem sad, badajac
z urzedu, czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w
ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng
i rodzinng. Dotychczasowy sposbéb korzystania przez pozwanych z lokalu uniemozliwial przyznanie im prawa do
lokalu socjalnego na podstawie przytoczonego przepisu. Pozwani od 1995 roku zajmowali lokal na podstawie umowy
uzyczenia, tak wiec korzystali z niego bezplatnie. Podkresli¢ nalezy, ze umowe uzyczenia zawarli z mezem powodki, dla
ktoérego byli osobami obcymi. O oddaniu lokalu w bezplatne uzywanie nie zadecydowaly zadne wiezi pokrewienstwa,
czy blizszej znajomoéci, a jedynie wielkoduszno$é¢ L. N. (1), o czym zeznawal §wiadek Z. D.. Swiadek podal, ze L.
N. (1)wierzyl, iz kiedy poprosi pozwanych o opuszczenie lokalu ci to uczynig gdyz mieszkali za darmo i sumienie
im nie pozwoli”. Pozwani tego nie uczynili, a wrecz przeciwnie popadli konflikt z uzyczajacymi i w postepowaniu



sagdowym dodatkowo twierdzili, Zze placili czynsz powodce i jej mezowi. W ocenie Sadu, w tych okoliczno$ciach
zwykla przyzwoito$¢ nakazywalaby opuszczenie lokalu. Ponadto Sad I instancji wskazal, ze Gmina U.zaproponowala
pozwanym zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, z czego oni nie skorzystali, twierdzac, ze w tak matym lokalu
nie beda mieli co zrobié ze swoim dobytkiem. Zauwazono jednocze$nie, ze Gmina by rozwigzac¢ konflikt zaproponowala
pozwanym najem lokalu, choé ci nie spelniali kryteriow dochodowych. Roszczeniowo$¢ i postawa pozwanych w $wietle
art.14 ust.3 przywolanej ustawy musiata spotka¢ sie z dezaprobata Sadu. Podkreslono, ze pozwani osiggaja dochod
lacznie w kwocie ponad 3.000 zlotych brutto, tak wiec na wolnym rynku moga wynajac dla siebie lokal, zmieniajac swe
podejScie na mniej roszczeniowe i wygodne. Sad argumentowal ponadto, ze pozwani od w wrze$nia 2011 roku winni
liczy¢ sie z konieczno$cig opuszczenia lokalu i juz wowcezas podjaé starania uzyskania innego mieszkania. Powyzsze
okolicznosci sprzeciwialy sie takze temu, aby w sprawie zastosowaé art.320 k.p.c. i odroczy¢ wydanie lokalu. Powddka
juz wystarczajaco dlugo czeka na wydanie przez pozwanych lokalu stanowiacego jej wlasnosé.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 98 § 1 k.p.c.
Apelacje od powyzszego orzeczenia wywiedli pozwani, zaskarzajac zapadly wyrok w caloSci, zarzucili:
1. obraze przepisu prawa procesowego w postaci:

a) art. 233 k.p.c., ktére mialo wplyw na tres¢é rozstrzygniecia w szczegblnosci poprzez ustalenie, ze powodka skutecznie
wypowiedziala stosunek najmu laczacych powoda z pozwanymi.

- sprzeczno$ci poczynionych ustalen faktycznych w wyroku z treécia zebranego w sprawie materialtu dowodowego w
szczegoblnosci poprzez ustalenie: ze poprzednik prawny powddki skutecznie wypowiedzial umowe najmu zawarta na
czas nieokreslony oraz ze pozwani zgodzili sie na zawarcie umowy uzyczenia w zamian za umowe najmu.

- sprzeczno$ci poczynionych ustalen faktycznych w wyroku z tre$cig zebranego w sprawie materialu dowodowego w
szczegolno$ci poprzez ustalenie: ze pozwanym nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego;

2. naruszenie prawa materialnego w postaci

b) art. 678 k.c. poprzez jego bledna wykladnie i niewlaéciwe zastosowanie poprzez przyjecie, ze pomimo wstgpienia
w stosunek najmu przez L. N. (1) zamiast GS U. poprzez nabycie przedmiotu najmu, sam fakt niepobierania czynszu
przez L. N. (1) oznacza zawarcie umowy uzyczenia pomiedzy pozwanymi a L. N. (1);

¢) naruszenie art. 11 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow poprzez jego bledna wykladnie i niewlasciwe
zastosowanie poprzez przyjecie, ze wypowiedzenie z dnia 08.09.2011 1. bylo prawidlowe, skuteczne i zgodne z prawem,
podczas gdy wypowiedzenie z dnia 08.09.2011 r. jest niezgodne z prawem , bezwglednie niewazne i nieskuteczne.

W zwigzku z podniesionymi zarzutami apelujacy wnieéli o: zmiane zaskarzonego wyroku w pkt 1 poprzez oddalenie
powodztwa, a ewentualnie o: zmiane zaskarzonego wyroku w pkt 2 poprzez przyznanie pozwanym E. J. (1) i R. J.
prawa do lokalu socjalnego; oraz o Maine w pkt 3 poprzez zasgdzenie od powddki na rzecz pozwanych kosztéw
procesu wedlug norm przepisanych w tym kosztow zastepstwa procesowego wedtug norm przepisanych i zasgdzenie
od powodki na rzecz pozwanych kosztéw procesu wedlug norm przepisanych za instancje odwolawcza wedlug norm
przepisanych w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych za instancje odwolawcza.

W apelacji zawarto réwniez wniosek o zwolnienia pozwanych od kosztéw sadowych w caloéci, ktory prawomocnie
zostat oddalony.

W uzasadnieniu apelacji skarzacy podnie§li, ze nie placili mezowi powddki czynszu najmu nie dlatego, ze zawarli z
nim umowe uzyczenia ale dlatego, iz L. N. (1) zwolnil ich z zobowigzania do zaplaty czynszu. Zdaniem pozwanych
celem stron nie byto wypowiedzenie umowy najmu, ale jedynie chwilowe zwolnienie z obowigzku jego placenia, mieli
oni §wiadomos¢, ze L. N. (1) moze w kazdej chwili zazadaé zaplaty czynszu.



Ponadto zarzucono, ze Sad I instancji niestusznie uznal, iz pozwani nie sa osobami obloznie chorymi. Dodatkowo,
zdaniem skarzacych Sad nie uwzglednil okolicznosci, ze szukali oni bez powodzenia mieszkania w U., nie maja
warunkoéw by zamieszkac z rodzina, czy, ze potrzebuja takiego lokalu, do ktorego mogliby wprowadzic¢ sie z psem. W
ocenie pozwanych ich szczego6lna sytuacja majatkowa i rodzinna uzasadnia przyznanie lokalu socjalnego.

W odpowiedzi na apelacje powodka wniosla o jej oddalenie i zasadzenie solidarnie od pozwanych na swoja rzecz
kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja okazala sie calkowicie nieuzasadniona.

Juz na wstepie nalezy wskazac, ze Sad Rejonowy prawidlowo ustalil w niniejszej sprawie stan faktyczny stanowiacy
podstawe do merytorycznego rozpoznania powodztwa, w zwigzku z czym Sad Okregowy za wlasne przyjal poczynione
ustalenia. Rowniez zgromadzony w sprawie material dowodowy byl pelny, a jego ocena, wbrew twierdzeniom
apelacji, przeprowadzona w sposéb precyzyjny i pozbawiony jakichkolwiek cech dowolnosci, co umozliwilo Sadowi
IT instancji rozpoznanie istoty sprawy. Do tak ustalonego niewadliwie stanu faktycznego Sad Rejonowy zastosowal
odpowiednie normy prawne, ktére zinterpretowane zostaly wyczerpujaco i wlasciwie. Sad Odwolawczy nie mial
watpliwoéci, Ze rzeczowa i pozbawiona jakichkolwiek uchybien analiza stanu faktycznego sprawy, jak i nastepnie
majacych zastosowanie przepiséw prawa, w tym przede wszystkim w zakresie ustalenia, ze strony niniejszego sporu
laczyl stosunek uzyczenia lokalu, ktérego wypowiedzenie nastapilo skutecznie, a nie najmu mieszkania, prowadzié
musiala do uzasadnionego wniosku o braku po stronie pozwanych efektywnego uprawnienia do wladania sporng
nieruchomo$cia, ktére mogloby zostaé przeciwstawione zadaniu powodki (art. 222 § 1 k.c.).

Stusznie Sad Rejonowy, w $wietle caloksztaltu ujawnionych okoliczno$ci uznal, ze zgodnie z wola stron nastapilo
przeksztalcenie umowy najmu lokalu zawartej przez poprzednika strony powodowej z E. J. (1), w umowe uzyczenia
mieszkania, o czym $wiadczyl przede wszystkim fakt rezygnacji przez L. N. (1) z uzyskiwania, tytutem ekwiwalentu
za swoja wlasno$¢, czynszu najmu, na co pozwani wyrazili zgode. Jak wskazal Sad Rejonowy, zgodnie z tredcia
art. 710 k.c. przez umowe uzyczenia uzyczajacy zobowiazuje sie zezwoli¢ bioracemu, przez czas oznaczony lub
nieoznaczony, na bezplatne uzywanie oddanej w tym celu rzeczy. Nawiazany stosunek prawny wydatnie rézni
sie od stosunku powstalego na podstawie umowy najmu, do ktérej elementéw istotnych nalezy pobieranie przez
wynajmujacego czynszu, jako ekwiwalent oddanej najemcy rzeczy. Jak przewiduje art. 659 § 1 k.c. przez umowe
najmu wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a
najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz. Czynsz moze by¢ oznaczony w pienigdzach lub
$wiadczeniach innego rodzaju (§ 2 ). Przepis art. 659 k.c. decyduje zatem o charakterze najmu. W $wietle tego przepisu
stosunek najmu powstaje na podstawie umowy i polega na tym, Ze najemca uzyskuje prawo do uzywania rzeczy
stanowiacej cudza wlasno$¢ w zamian za zaplate czynszu. TreScig natomiast umowy uzyczenia jest korzystanie z rzeczy
cudzej. Uzyczenie jest umowa, na mocy ktorej uzyczajacy zobowiazuje sie zezwoli¢ biorgcemu na bezplatne uzywanie
rzeczy uzyczonej przez czas uzyczenia. Jest ona podobna do umowy dzierzawy, a zwlaszcza umowy najmu. Umowa ta
pozostaje w podobnym stosunku do umowy najmu jak darowizna do sprzedazy. Rézni je gléwnie od siebie element
odplatnosci i faktycznego spetnienia §wiadczenia. Umowa uzyczenia jest umowa nieodplatng. Jest ona zawierana w
celu niesienia bezinteresownej pomocy osobie, ktdra takiej pomocy oczekuje. Uzyczajacy za swoja uczynnosé wobec
biorgcego, za pozbawienie siebie uzytku z rzeczy, nie otrzymuje zadnej korzy$ci. Rbwnoczeénie nie upowaznia ona
bioragcego do pobierania pozytkéw z przedmiotu umowy. Nieodplatny charakter tej umowy implikuje szczegolne
obowiazki stron, polegajace na ograniczeniu obowigzkéw uzyczajacego i zarazem rozszerzeniu zakresu obowigzkow
bioracego do uzywania. Funkcja, jaka uzyczenie z zalozenia ustawodawcy realizuje, sprawia, iz w odniesieniu do
przedmiotu uzyczenia ustawa nie zawiera w zasadzie zadnych ograniczen. Przedmiotem uzyczenia moga by¢ rzeczy
oznaczone tak co do gatunku, jak i rzeczy oznaczone co do tozsamosci.Przedmiotem uzyczenia moze by¢ rowniez
nieruchomo$é, bez wzgledu na to, czyja jest wlasnos$cig, co uzasadnia zastosowanie tego zapatrywania rowniez do
nieruchomoéci stanowiacych wlasnoé¢ Skarbu Panstwa. Jedynym kryterium, jakie determinuje mozliwo$¢ oddania
rzeczy w uzywanie, jest mozliwo$¢ korzystania z niej przez bioracego. Darmowy charakter umowy uzyczenia powoduje



podwyzszenie wymagan, od ktoérych ustawa uzaleznia doj$cie umowy do skutku. Ustawa nadaje umowie charakter
realny, poniewaz do jej zawarcia konieczne jest, oprocz oSwiadczen woli, takze wydanie rzeczy bioragcemu. Tak
dlugo, jak dtugo przedmiot umowy nie zostanie wydany, umowa omawianego typu nie powstaje. Zawarcie umowy
uzyczenia nie jest uzaleznione od zachowania formy szczegoblnej, bez wzgledu na przedmiot uzyczenia. Umowa
ta moze by¢ zawarta takze w spos6b dorozumiany. Strony umowy uzyczenia korzystaja réwniez ze swobody w
zakresie tredci. Spoteczno-gospodarcza funkcja, jaka realizuje umowa uzyczenia, powoduje, Zze umowa ta nie ma
charakteru wzajemnego, w odréznieniu od umowy najmu, gdzie o ekwiwalentnosci Swiadczen decyduje pobierany
przez wynajmujacego czynsz za oddanie swojej rzeczy do uzywania najemcy.

W niniejszej sprawie nie ulegalo ostatecznie watpliwoéci, ze pozwani nie uiszczali przez caly okres czasu
zamieszkiwania w spornej nieruchomo$ci jakichkolwiek kwot na rzecz powodki i jej meza, z tytulu korzystania z lokalu.
Stan taki powstal w zasadzie niezwlocznie po nabyciu nieruchomosci przez strone powodows, a legitymowany byl wolg
L. N. (1), ktory od razu po staniu sie wlascicielem zaproponowal pozwanym aby nadal zamieszkiwali w spornym lokalu,
dbajac o jego obejécie i uiszczajac za niego naleznosci publicznoprawne, bez obowiazku uiszczania comiesiecznego
czynszu. Pozwani propozycje L. N. (2) zaakceptowali, a tym samym doszlo w wyniku porozumienia do zawarcia
umowy uzyczenia lokalu mieszkalnego, w miejsce dotychczas obowiazujacej po stronie nabywcéw nieruchomoéci
i pozwanego umowy najmu. Jak ponadto slusznie zauwazyl Sad Rejonowy w tym samym momencie doszlo do
nawigzania stosunku uzyczenia réwniez z pozwana, ktéra wezeéniej nie legitymowala sie statusem najemczyni. Jak
sie wydaje nieskomplikowanego w tej mierze stanu faktycznego, ktory, co wymaga jeszcze raz podkreslenia nie
budzi watpliwosci co do jego prawnej kwalifikacji jako laczacego strony stosunku uzyczenia, nie mogla zmienié,
konstruowana przez pozwanych na etapie postepowania odwolawczego, koncepcja zwolnienia ich przez L. N. (1) z
dlugu — obowigzku uiszczania comiesiecznego czynszu najmu. A to juz z tego tylko wzgledu, ze o niepowodzeniu
ferowanej obecnie inicjatywy, przesadzac¢ musiat brak jakichkolwiek cech w ustalonym prawidlowo stanie faktycznym
Swiadczacych o przejawie woli rzekomo zwalniajacego dokonania tego typu czynnos$ci prawnej, odrebnej w swym
bycie od insynuowanej umowy najmu spornego lokalu. Zwolnienie z dlugu (art. 508 k.c.) to czynno$c¢ o charakterze
rozporzadzajacym, poprzez ktora dochodzi do umorzenia zobowiazania bez zaspokojenia wierzyciela. Zwolnienie z
dlugu ma charakter umowy, ktora zostaje zawarta, kiedy wierzyciel zwalania dtuznika z dtugu, a dtuznik zwolnienie to
przyjmuje. Zwolnienie z dlugu, zatem musi by¢ zaakceptowane przez dluznika. Do zwolnienia z dlugu moze réwniez
dojs$¢é w sposéb dorozumiany mianowicie, kiedy wierzyciel wyda dluznikowi pokwitowanie spelniania §wiadczenia,
ktoére to pokwitowanie dtuznik przyjal. Umowa réwniez decyduje o zakresie zwolnienia z dtugu, przy czym wierzyciel
moze zwolni¢ dluznika z czeSci dlugu. Co prawda w pi$émiennictwie wyrazono poglad, ze tak samo jak dopuszczalny
jest przelew wierzytelnosci przyszlych, mozliwe jest rowniez zwolnienie z przysztego dtugu. Wynika to z faktu — jak sie
wskazuje — ze zar6wno przelew, jak i zwolnienie z dlugu majg pewne cechy wspoélne, bowiem w obu z nich dochodzi
do rozporzadzenia nieistniejacymi jeszcze wierzytelnoSciami. Podkresla sie jednak, ze w przypadku zwolnienia z
przyszlego dlugu niezbedne bedzie okreslenie cech identyfikujacych dlug (por. K. Zagrobelny, Glosa do wyroku SN
z dnia 13 listopada 2003 r., IV CK 202/02, OSP 2005, z. 6, s. 314). Odmienny poglad wyrazono w orzecznictwie,
przyjmujac, ze zwolnienie z dlugu moze obejmowac jedynie dlug istniejacy (art. 508 k.c.) — (por. wyrok SN z dnia
13 listopada 2003 r., IV CK 202/2002, OSP 2005, z. 6, poz. 75 z glosa K. Zagrobelnego). Nawet gdyby opowiedzieé¢
sie za mozliwoS$cia zwolnienia z dlugu przyszlego — w tym przypadku comiesiecznego czynszu najmu, to nie mozna
pomija¢ faktycznych okolicznoSci, w ktorych doszlo do porozumienia pozwanych z L. N. (1) odwiedzajacym ich jako
nowy wtasciciel spornej nieruchomosci. Pozwani zeznali, ze maz powodki przyszedt do nich i zaproponowat dalsze
zamieszkiwanie w lokalu, ich obowiazki zgodnie z jego wolg mialo stanowié utrzymywanie porzadku w obejSciu oraz
przekazywanie odpowiednich kwot na poczet podatku od nieruchomosci. Jednoczesnie L. N. (1) mial powiedzie¢, ze
pozwani nie musza w tak ustalonych okoliczno$ciach placié¢ czynszu. Oswiadczenia tego nie sposob jednak traktowac
jako zwolnienie z dlugu przyszlego na wiele lat z tytulu czynszu, gdyz stanowiloby to jawna nadinterpretacje ztozonego
o$wiadczenia woli. Tym samym brak jakichkolwiek przyczyn by uznaé stanowisko apelujacego za zasadne w tym
zakresie.



Warto dla porzadku wspomnie¢, ze wobec bezsprzecznego ustalenia, ze strony wiazala umowa uzyczenia spornego
lokalu, zbednym stalo sie odnoszenie do zarzutu apelacji dotyczacego niezgodnego z prawem wypowiedzenia umowy
najmu lokalu.

Zadanie dochodzone pozwem oparte bylo na tresci art. 222 § 1 k.c., w my$l ktérego wlasciciel moze zadaé od osoby,
ktora wlada faktycznie jego rzecza, aby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Zachowanie sie osoby trzeciej uniemozliwiajace wlascicielowi korzystanie
znieruchomosci, prowadzi do sytuacji, w ktorej wlasciciel pozbawiony zostaje mozliwo$ci korzystania z wlasnej rzeczy.
Stluzy mu roszczenie windykacyjne, a blizej nieoznaczony krag oséb trzecich ma obowiazek zachowywac sie w taki
sposob, aby nie naruszac¢ jego praw. Norma ta ma zastosowanie w stosunku do wszystkich oséb, ktore przebywajac w
nieruchomosci wlasciciela, faktycznie uniemozliwiaja mu swobodne z niego korzystanie. Jednocze$nie wspomniany
przepis zawiera zastrzezenie, z ktorego wynika, ze roszczenie to nie przystuguje wlascicielowi, jezeli osoba, ktéra
jego rzecza faktycznie wlada, ma skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. W sytuacji takiej
znajduje sie np. najemca, dzierzawca, uzytkownik, ktérego prawo do posiadania zaleznego wynika z waznej umowy
z wlaécicielem. Dopoki stosunek ten trwa, dopoty wynikajace z niego uprawnienie do posiadania rzeczy wyprzedza
roszczenie windykacyjne wlaSciciela tak, ze podniesiony przez pozwanego w procesie windykacyjnym zarzut tamujacy,
iz przystuguje mu uprawnienie do posiadania rzeczy, moze spowodowac oddalenie pow6dztwa.

W niniejszym procesie, ze wzgledow wskazanych powyzej, pozwani nie zdolali przeciwstawi¢ zadaniu powodki
skutecznego uprawnienia do wladania jej rzecza. Przy tym, w $wietle zarzutéw apelacji, nalezy jeszcze raz podkreslié,
ze ustalenia stanu faktycznego w zakresie stwierdzenia, iz strony laczyta umowa uzyczenia lokalu, skutecznie nastepnie
rozwigzana, dokonane zostaly calkowicie zgodnie z zasada swobodnej oceny dowoddw, wyrazong w tresci art. 233
§ 1 k.p.c. Wedlug przywolanego przepisu sad ocenia wiarygodno$¢ i moc dowodoéw wedlug wlasnego przekonania,
na podstawie ,wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu”, a zatem, jak podkresla sie w orzecznictwie,
z uwzglednieniem wszystkich dowodéw przeprowadzonych w postepowaniu, jak rowniez wszelkich okolicznoéci
towarzyszacych przeprowadzaniu poszczegolnych dowodoéw i majacych znaczenie dla oceny ich mocy i wiarygodnosci
( por. np. wyrok SN z dnia 17 listopada 1966 r., II CR 423/66, OSNPG 1967, nr 5-6, poz. 21; uzasadnienie wyroku
SN z dnia 24 marca 1999 r., I PKN 632/98, OSNAPiUS 2000, nr 10, poz. 382). Jak ujmuje sie w literaturze,
moc dowodowa oznacza sile przekonania uzyskang przez sad wskutek przeprowadzenia okreSlonych $rodkow
dowodowych na potwierdzenie prawdziwosci lub nieprawdziwo$ci twierdzen na temat okolicznoéci faktycznych
istotnych dla rozstrzygniecia sprawy. Wiarygodnos¢ za$ decyduje o tym, czy okre$lony Srodek dowodowy, ze
wzgledu na jego indywidualne cechy i obiektywne okolicznoéci, zastuguje na wiare. Przyjmuje sie jednoczesnie,
ze ramy swobodnej oceny dowodoéw musza by¢ zakreSlone wymaganiami prawa procesowego, do$wiadczenia
zyciowego, regulami logicznego myslenia oraz pewnego poziomu §wiadomo$ci prawnej, wedlug ktorych sad w sposéb
bezstronny, racjonalny i wszechstronny rozwaza material dowodowy jako calo$¢, dokonuje wyboru okreslonych
srodkéw dowodowych i wazge ich moc oraz wiarygodno$é¢ odnosi je do pozostalego materiatu dowodowego (zob. np.
uzasadnienie wyroku SN z dnia 20 marca 1980 r., Il URN 175/79, OSNC 1980, nr 10, poz. 200). Przy tym poprawno$é¢
rozumowania sadu (sedziego) powinna by¢ mozliwa do skontrolowania ( por. m.in. wyrok SN z dnia 8 sierpnia 1967
r., ICR 58/67, LEX nr 6204), co wiaze sie z obowiazkiem sadu w zakresie prawidlowego uzasadniania orzeczen.

Zdaniem Sadu Okregowego wlaénie wszechstronna analiza ujawnionych w toku sprawy okolicznos$ci, w tym przede
wszystkim tres$ci zlozonych przez pozwanych zeznan przesluchanych w sprawie Swiadkoéw, jak i o$wiadczenia
pozwanej co do tego, ze nie placila nigdy czynszu za zajmowany lokal, pozwolily bezsprzecznie ustali¢, ze pozwani nie
legitymuyja sie skutecznym wzgledem powddki uprawnieniem do wladania sporng nieruchomoscia. Zaznaczy¢ nalezy,
ze zgodnie z art. 6 k.c., to pozwanych obarczat ciezar wykazania, ze z uwagi na istniejacy stosunek przyznajacy im
prawo do zajmowania lokalu, za nieskuteczne nalezy uzna¢ wywiedzione powddztwo. Niewatpliwie strona pozwana
zadaniu temu nie podotala.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzié, ze stusznie Sad Rejonowy orzekl nakazanie eksmisji pozwanych z lokalu
nalezacego do powddki.



Jednoczes$nie Sad Okregowy nie dopatrzyl sie jakichkolwiek uchybien, w tym réwniez wskazywanych w apelacji,
w ustaleniach Sadu I instancji, jakie prowadzily do uznania, ze pozwany nie przysluguje uprawnienie do lokalu
socjalnego.

Art. 14 ust. 1 uopl stwierdza, ze w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do lokalu
socjalnego, badz braku takiego uprawnienia wobec osob, ktorych nakaz dotyczy. Powyzsza regulacja prowadzi do
wniosku, Ze sad kazdorazowo musi zbadac istnienie po stronie pozwanych przyczyn, ktére uzasadniajg przyznanie im
prawa do takiego lokalu zastepczego. Doprecyzowanie powolanego przepisu zawiera jednocze$nie jego ust. 4, ktory
wymienia krag osob, co do ktorych ze wzgledu na ich okreslone podmiotowo cechy, orzeczenie o braku uprawnienia do
lokalu socjalnego nie jest mozliwe, chyba ze osoby tam wymienione moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas
uzywany. Jak wynika z powyzszego, ustawodawca z jednej strony okreslajac $cisle podmioty, co do ktérych obowiazuje
nakaz przyznania im prawa do lokalu socjalnego, skonstruowal tez przestanke przedmiotowa, ktéra pozostawia do
oceny sadu decyzje, czy pomimo ziszczenia sie pierwszej w wymienionych przestanek nadal konieczne jest przyznanie
uprawnienia. Prawidlowa zatem wykladnia jezykowa, jak i celowoSciowa przepisu art. 14 ust. 4 uopl prowadzi do
wniosku, ze przeslanki obligatoryjnego przyznania przez sad prawa do lokalu socjalnego ziszczone musza zostac
lacznie.

W nastepstwie przyjetego rozwiazania sad orzekajacy w sprawie o eksmisje musi zbadaé¢ w pierwszej kolejnosci,
czy pozwani posiadaja choéby jedna z cech indywidualizujacych podmiotowo — wymienionych w art. 14 ust. 4
uopl. Gdy w tym zakresie dojdzie do pozytywnego ustalenia sad musi ocenié, czy osoby te moga zamieszka¢ w
innym lokalu niz dotychczas zajmowany. Jezeli okoliczno$ci ujawnione w toku sprawy pozwalaja przyjaé, ze pozwani
maja taka mozliwoé¢, obligatoryjny obowigzek sadu orzeczenia o ich uprawnieniu do lokalu socjalnego, odpada.
W konsekwencji, jezeli choéby jedna z omawianych przeslanek wymienionych lacznie w art. 14 ust. 4 nie zostanie
ziszczona nie obowigzuje zakaz orzekania o braku uprawnienia do lokalu socjalnego.

Przeprowadzone przez Sad Rejonowy postepowanie dowodowe wykazalo, nie tylko, ze pozwani nie naleza do kregu
0sO6b wymienionych w tresci art. 14 ust 4 uopl, (nie s3 osobami obtoznie chorymi) to jeszcze ich mozliwos$ci finansowe
nakazujg przyja¢, iz maja oni wystarczajace Srodki by wynaja¢ mieszkanie na wolnym rynku, bez niezasadnie
nadmiernego obciazenia budzetu rodzinnego. Niewatpliwie wydatek na czynsz najmu stanowi¢ bedzie dla pozwanych
odczuwalny ciezar, jednakze wspolnie wypracowany dochod pozwala na jego poniesienie i to dla zaspokojenia
podstawowej potrzeby, jaka jest posiadanie lokalu mieszkalnego. Trzeba jednocze$nie podkredli¢, ze Sad Rejonowy
z duza wnikliwoS$ciag badal okoliczno$ci zwiazane ze stanem zdrowia pozwanych, jego uwadze nie umknelo, Ze sa oni
chorobami znacznie schorowanymi, jednocze$nie jednak obiektywne kryteria nie pozwolily uznaé ich za osoby chore
obloznie. Reasumujac i w tym zakresie zapadle rozstrzygniecie nalezalo uznac za prawidlowe.

Z tych wzgledow wywiedziona apelacje Sad Okregowy oddalil na podstawie art. 385 k.p.c. jako bezzasadna.

O kosztach postepowania wywolanego wniesieniem apelacji orzeczono na podstawie art. 391 § 1 k.p.c. w zw. z art. 98
k.p.c.i8 9 pkt1wzw.z§ 12 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie
oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez
radce prawnego ustanowionego z urzedu (t. j. Dz. U. 2013.490).
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