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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 08 lutego 2017r.

Sad Okregowy w Poznaniu Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Slawomira Hanczewska
Protokolant: p.o. stazysty Monika Bialecka

po rozpoznaniu w dniu 25 stycznia 2017 r. w Poznaniu
na rozprawie

sprawy z powodztwa: A. G. (1)

przeciwko: Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w P.
0 zobowigzanie do zlozenia o§wiadczenia woli

1. Zobowiazuje pozwana do zlozenia o§wiadczenia woli nastepujacej tresci: ,, Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) w P.
ustanawia na rzecz powoda A. G. (1) odrebna wlasnosé lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego na II pietrze budynku

przy ul. (...) w P., o powierzchni (...)m*> (skladajacego sie z 2 pokoi, kuchni, przedpokoju, lazienki i garderoby) z
przynaleznoScia do tego lokalu — komorka lokatorska i jednoczeénie przenosi wlasnoé¢ w/w lokalu na rzecz A. G.
(1) wraz z udzialem we wspotwlasnosci czeSci wspolnych budynku w ktérym lokal sie znajduje nie stuzacych do
wylacznego korzystania przez wlascicieli poszczegolnych lokali oraz we wspélwlasnoéci utamkowej czeéci gruntu na
ktorym budynek sie znajduje, na dzialce oznaczonej geodezyjnie numerem (...) , arkusz (...), obreb G., objetej (...).”

2. Kosztami postepowania obciaza pozwana i zasadza od pozwanej na rzecz powoda kwote 1.000 zt tytulem zwrotu
kosztow postepowania .

SSO Stawomira Hanczewska

UZASADNIENIE

Powodowie H. G.iA. G. (1) w pozwie wniesionym do Sadu Rejonowego P. (...)w P. (...) w dniu 16 maja 2014 r. przeciwko
Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w P. domagali sie zobowigzania pozwanej do ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokalu
mieszkaniowego nr (...) polozonego na II pietrze budynku przy ul. (...) w P., o powierzchni (...)m2 (skladajacego sie
z 2 pokoi, kuchni, przedpokoju, lazienki i garderoby) z przynaleznoscia do tego lokalu komoérki lokatorskiej wraz ze
wspotwlasnoécia utamkowej czesci gruntu pod budynkiem przypadajacym na powierzchnie ww. lokalu, do ktérego
przystuguje im spoldzielcze lokatorskie prawo.

W uzasadnieniu powodowie wskazali, ze umowa z dnia 18 maja 2004 r. pozwana bedaca wlascicielem nieruchomosci
gruntowej wraz z budynkiem mieszkalnym polozonej w P. przy ul. (...), na dzialce oznaczonej geodezyjnie numerem
(...) obreb G., objetej KW nr (...), ustanowila na rzecz powodow spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
nr (...), polozonego w P. przy ul. (...) o }acznej powierzchni (...)m2 wraz z przynaleznym pomieszczeniem tj. komoérka
lokatorska. Realizacja budynku, w ktérym polozony jest przedmiotowy lokal nr (...), zostala natomiast sfinansowana
z udzialem Srodkéw kredytowych Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. Strona powodowa nadmienila, Ze pismem
z dnia 17 lutego 2014 r. zwroécila sie do pozwanej o ustanowienie na rzecz powodow odrebnej wlasnosci ww. lokalu



mieszkalnego. W odpowiedzi pozwana wskazala, ze brak jest jednoznacznych przestanek w zakresie przeksztalcenia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrebnej wlasnos$ci. Podkreélila, ze w Swietle przepisu art. 12
ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze prawo
do lokalu mieszkalnego, sp6tdzielnia jest zobowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu
po dokonaniu przez niego splaty przypadajacej na ten lokal zobowigzan zwigzanych z budowg o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegblnoSci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spoéldzielni wraz z odsetkami, a
jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze §rodkow publicznych-splaty przypadajacej na ten lokal czeéci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spoldzielnie do budzetu panstwa, albo tez splaty
zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust 1. ww. ustawy. W ocenie powodoéw oznacza to, ze brak jest
podstaw do odmowy ustanowienia odrebnej wlasnosSci lokalu mieszkalnego w budynku wybudowanym z udzialem
Srodkoéw kredytowych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. Powodowie jednocze$nie o$wiadezyli, ze zobowiazuja
sie do splaty przypadajacej na ww. lokal czeSci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spoldzielnie do budzetu panstwa (k. 2-3).

W odpowiedzi na pozew pozwana Spoéldzielnia o$wiadczyla, iz nie uznaje Zadania pozwu i wnosi o zasadzenie
od powddki na rzecz pozwanej zwrotu kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych. Pozwana podniosla, ze w oparciu o poglad judykatury oraz w zwiazku z niejednoznaczno$cia miedzy
uzasadnieniem nowelizacji ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o zmianie ustawy o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego oraz ustawy o ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, ktéra uchylila art. 12 (1)
ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych zakazujacego dokonywania przeksztaltcen
wlasno$ciowych lokalu w budynku wybudowanym z udzialem $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
(KFM) lub w ramach rzadowych programoéw popierania budownictwa mieszkaniowego, a obecnie obowiazujacym
brzmieniem przepisoéw ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, pozwana wystapilta do Zwigzku Rewizyjnego
Spoldzielni Mieszkaniowych RP o wyjasnienie kwestii dopuszczalnoéci dokonywania przeksztalcen wlasnosciowych
KFM, za$ Zwigzek nie potwierdzil takiej mozliwosci (k. 35-36).

Postanowieniem z dnia 26 sierpnia 2015 r. Sad zawiesil postepowanie w oparciu o art. 174 § 1 pkt 1 kpc w zw. z art.
13 § 2 kpc wobec $mierci powodki H. G. (k. 79).

Postanowieniem z dnia 22 grudnia 2015 r. Sad postanowil podjaé postepowanie w sprawie z udzialem nastepcow
prawnych H. A. G. oraz A. G. (2) (k. 110-111).

Postanowieniem z dnia 11 kwietnia 2016 r. Sad Rejonowy P. (...)w P. w sprawie o syg. akt I Ns (...)na podstawie art. 510
§ 1 kpc odmowilo uczestnictwa A. G. (2) w dalszym toku postepowania oraz zmienilo tryb postepowania na procesowy
z udzialem A. G. (1) jako powoda oraz Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w P. jako pozwanego (k. 127).

Postanowieniem z dnia 28 lipca 2016 r. Sad Rejonowy P. (...)w P. w sprawie o syg. akt I C (...)na podstawie art. 17 pkt
4 kpc stwierdzit swojg niewlasciwosé rzeczowsq i sprawe przekazat Sadowi Okregowemu w Poznaniu jako miejscowo
irzeczowo wlasciwemu (k. 137).

W dalszej czeéci procesu strony podtrzymaly swoje stanowiska procesowe.
Sad ustalil, co nastepuje :

Pismem z dnia 19 wrze$nia 2003 r. Bank (...) ( Bank (...) zalozony w 1924 r.) zawiadomil prezesa Spoldzielni
Mieszkaniowej (...) w P., ze w dniu 15 wrze$nia 2003 r. Komitet Kredytowy Banku podjat decyzje o udzieleniu
pozwanej Spoldzielni kredytu do wysokoSci 10.640.000 zt na sfinansowanie budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z halami garazowymi, zlokalizowanego przy ul. (...) w P. ze 138 mieszkaniami przyznawanymi na
zasadach spoldzielczego prawa do lokalu, na warunkach wskazanych w tresci pisma.

Dowdd: pismo z dnia 19 wrzesnia 2003 r. (k. 38-39), wydruk z KRS pozwanej (k. 47-49).



W dniu 15 grudnia 2003 r. pomiedzy Bankiem (...) a pozwang Spoldzielnia zawarta zostala umowa nr (...) w
przedmiocie udzielenia kredytu na przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane”.

Dowdd: umowa nr (...) z dnia 15 grudnia 2003 r. (k. 4-46), wydruk z rejestru KRS pozwanej (k. 47-49).

Pismem z dnia 9 lipca 2012 r. Zwiazek Rewizyjny Spo6tdzielni Mieszkaniowych RP odpowiadajac na pismo z dnia 2 lipca
2012 r. wskazal, ze ustawg z dnia 19 sierpnia 2011 r. o zmianie ustawy o niektoérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz ustawy o spbldzielniach mieszkaniowych, wprowadzona zostata mozliwos$¢ przeksztalcenia praw
do lokali mieszkalnych w spoéldzielniach mieszkaniowych, wybudowanych przy wsparciu preferencyjnego kredytu
udzielonego ze §rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Dowod: pismo z dnia 9 lipca 2012 r. (k. 50-51).

W dniu 17 lutego 2014 r. H. G. wystapila do pozwanej z wnioskiem o ,przeksztalcenie spdldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu w odrebna wlasnoé¢ i o wykupienie mieszkania lokatorskiego”. Jednoczesnie H. G. zobowiazala
sie do poniesienie kosztoéw zwigzanych z wykupem, w tym splata przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan
Spoéldzielni, zwigzanych z budowa domu, w szczeg6lnosci odpowiedniej czeSci zadluzenia kredytowego Spoldzielni
wraz z odsetkami.

W piSmie z dnia 24 lutego 2014 r. pozwana wskazala, ze z uwagi na brak jednoznacznych przepiséw prawnych
w zakresie przeksztalcenie tych praw w prawo odrebnej wlasnoéci, byla zmuszona zwrdcié sie pismem do
Zwiazku Rewizyjnego Spéldzielni Mieszkaniowych RP o interpretacje przepiséw prawnych w zakresie mozliwosci
przeksztalcenie lokali mieszkalnych.

Dowdd: pismo z dnia 17 lutego 2014 r. (k. 9), pismo z dnia 24 lutego 2014 r.(k.8).

Aktem poswiadczenia dziedziczenia z dnia 24 kwietnia 2015 r. rep. A nr (...)sporzadzonym przez notariusza M. H.,
ktory prowadzi w Kancelarie Notarialng w K., spadek po H. G. zmarlej w dniu 11 marca 2015 r. nabyli z ustawy maz
ofiary-W. G. oraz corka zmartej A. G. (2) (par. 1 aktu).

Os$wiadczeniem z dnia 3 czerwca 2015 r. A. G. (2) wskazala ze rezygnuje na rzecz ojca A. G. (1) przypadajaca na
nig czeSci spadku tj. wkladu mieszkaniowego, i udzialu czlonkowskiego znajdujacego sie na koncie Spoéldzielni
Mieszkaniowej (...) w P..

Dowdd: Akt poswiadczenia dziedziczenia z dnia 24 kwietnia 2015 r. rep. A nr (...)(k. 87-89) oraz o$wiadczenie z dnia
3 czerwca 2015 1. (k. 89)., z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi (k. 89-90).

Powodowi A. G. (1) przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego na II
pietrze budynku przy ul. (...) w P. o powierzchni (...)m2 (skladajacego sie z 2 pokoi, kuchni, przedpokoju, tazienki i
garderoby) z przynaleznoscia do tego lokalu komérki lokatorskiej wraz ze wspotwlasnoScia utamkowej czesci gruntu
pod budynkiem przypadajacym na powierzchnie ww. lokalu, dla ktérego Sad Rejonowy w P., Wydziat XIII Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

Dowdd: umowa o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zrealizowanego z
udzialem $§rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego z dnia 18 maja 2004 r. (k.4-7), pismo z dnia 14 wrze$nia
2015 1. 0 przyjeciu przez zarzad SM (...) w P. uchwaly nr (...)w sprawie przyjecia powoda A. G. (1) w poczet czlonkéw
pozwanej Spoldzielni (k. 80-81), wydruk z rejestru KRS pozwanej (k. 47-49).

Sad przeprowadzil dowody z przedstawionych przez obie strony dokumentow.

Zgromadzone w sprawie dokumenty nie byl kwestionowane przez strony, ani nie wzbudzily watpliwo$ci Sagdu. Sad
uznal, zatem za wiarygodne wszystkie powolane wyzej dokumenty urzedowe i dokumenty prywatne, znajdujace sie w
aktach sprawy. Autentyczno$¢ dokumentéw prywatnych i urzedowych, jak rowniez prawdziwo$éé tre$ci dokumentow



urzedowych nie byla kwestionowana przez zadna ze stron postepowania w oparciu o tre$¢ art. 232 k.p.c. w zw. z art.
252 k.p.c. i art. 253 k.p.c., a i Sad nie znalazl podstaw do tego, aby uczyni¢ to z urzedu. Tym samym okazaly sie one
istotne dla potrzeb rozstrzygniecia tego sporu.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powbdztwo okazalo sie zasadne.

Podstawe prawng roszczenia powodki stanowi art. 49 ' ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. 2013.1222 j.t.), zgodnie z ktérym, osoba ktéra na podstawie ustawy moze zadac ustanowienia
prawa odrebnej wilasno$ci lokalu, w razie bezczynnoéci spéldzielni, moze wystapi¢ do sadu z powodztwem na
podstawie art. 64 Kodeksu cywilnego w zwiazku z art. 1047 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego.

Sad podzielil stanowisko powoda A. G. (1), chybione bowiem okazaly sie twierdzenia pozwanej Spoldzielni
Mieszkaniowej (...) w P., iz w obowiazujacym stanie prawnym niedopuszczalne jest przeksztalcenie lokatorskiego
prawa do lokalu, ktérego budowa zostala sfinansowana z kredytu pochodzacego z Banku (...) ze Srodkow Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego lub w ramach realizacji rzadowych programoéw popierania budownictwa mieszkaniowego,
na podstawie przepis6w ustawy z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego. Nalezy wskazaé, ze wbrew twierdzeniom strony pozwanej ustawa z dnia 19 marca 2011 r. 0 zmianie
ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkalnego oraz ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych

w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéldzielniach mieszkaniowych w art. 12 dodano ust. 13 w my$l ktérego
w przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu udzielonego przez Bank (...) ze Srodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata przypadajacej na ten lokal czeSci umorzenia kredytu, o ktérej mowa
w ust. 1 pkt 1, podlega odprowadzeniu przez spoldzielnie mieszkaniowa do Funduszu Doptat Mieszkaniowych o

stalej stopie procentowej. Nalezy podkresli¢, ze jednocze$nie ww. ustawa uchylila przepis art. 12 * ust. 2 ustawy
o spodldzielniach mieszkaniowych, zgodnie z ktorym niedopuszczalne bylo przeniesienie przez spoéldzielnie na inng
osobe wlasnoéci lokalu mieszkalnego oraz ustanowienie sp6ldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego
oraz ustanowienie spoldzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu w budynku wybudowanym z udzialem $rodkow z
pochodzacych z kredytu udzielonego przez Bank (...) ze $érodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego lub w ramach
realizacji rzadowych programdw popierania budownictwa mieszkaniowego.

Stosownie natomiast do obecnie obowiazujacego art. 12 ust. 1 ustawy o spo6ldzielniach mieszkaniowych, na pisemne
zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoéldzielnia jest
obowiazana zawrzec z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1)splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazan spdéldzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 pkt 1, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czeSci zadtuzenia kredytowego spoéldzielni wraz z odsetkami, a jezeli
spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych §rodkéw - splaty przypadajacej na
ten lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spdldzielnie do budzetu panstwa;

2)splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.

Z kolei zgodnie z ust. 1% tegoz artykulu, spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie
6 miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami lub spéldzielni
nie przystuguje prawo wlasnoéci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowala sama budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

W niniejszej sprawie nie budzi watpliwosci, ze powod spelnia warunki okreslone wyzej cytowanym przepisem, co
zreszta przez pozwana nie byto w tym zakresie kwestionowane. Pozwana kwestionowala jedynie, iz w obowiazujacym



stanie prawnym niedopuszczalne jest przeksztatcenie lokatorskiego prawa do lokalu we wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego.

Pozwana zatem bezzasadnie odmowila przystapienia do czynno$ci prawnej, w wyniku ktorej doszloby do ustanowienia
odrebnej wlasnoSci lokalu i przeniesienia prawa wlasnoéci na rzecz powoda. W ustalonym stanie faktycznym mamy
do czynienia z bezczynno$cia pozwanej Spoldzielni. Z powyzszych przepisow wynika bowiem, ze brak jest podstaw
do odmowy ustanowienia odrebnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego w budynku wybudowanym z udzialem $rodkéw
kredytowych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Sad zatem, majac na wzgledzie przepisy art. 64 kodeksu cywilnego w zwigzku z art. 1047 § 1 kodeksu postepowania
cywilnego, zobowiazal pozwana do zlozenia o$wiadczenia woli o ustanowieniu na rzecz powoda odrebnej wlasno$ci
lokalu i jednoczesnym przeniesieniem wlasnoSci tegoz na rzecz powoda wraz z udzialem we wspolwlasnosci
utamkowej czeSci gruntu na ktérych budynek sie znajduje oznaczonej geodezyjnie nr (...), arkusz (...), obreb G., objetej
KW nr (...)(pkt 1. wyroku).

Na koszty procesu w niniejszej sprawie skladaja sie oplata sgdowa od pozwu w kwocie 1.000 zl oraz koszty
wynagrodzenia pelnomocnika pozwanej w kwocie po 7.200 zt ustalone w oparciu o § 6 wzw. z§ 2 ust. 1,21 § 4
rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 28 wrze$nia 2002r. w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu

Sad zatem w oparciu o art. 98 kpc zasadzil od pozwanego na rzecz powoda koszty procesu na ktére skladala sie oplata
sadowa od pozwu w kwocie 1.000 zl (pkt 2. wyroku).

SSO Stawomira Hanczewska



