Sygnatura akt I C 533/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Kolo, dnia 29 listopada 2019 .

Sad Rejonowy w Kole I Wydzial Cywilny w nastepujgcym skladzie:
Przewodniczacy:sedzia Agnieszka Skiera-Bilska

Protokolant:sekr. sad. Anna Ziétkowska

po rozpoznaniu w dniu 29 listopada 2019 r. w Kole

na rozprawie sprawy z powoédztwa J. K.

przeciwko (...)K. reprezentowanej przez (...) Sp. z o.0. w K.

o stwierdzenie niewaznosci umowy najmu lokalu socjalnego

I. Oddala powdédztwo.

II. Zasqgdza od Skarbu Panstwa- Sqdu Rejonowego w Kole na rzecz adwokata K. B. kwote 1107,00
zl (z podatkiem VAT) tytulem zwrotu kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej powodowi
z urzedu.

III. Nie obcigza powoda kosztami procesu naleznymi stronie pozwanej.
Sedzia
A. B.

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 25 marca 2019 r. powod reprezentowany przez pelnomocnika z urzedu wnioést o stwierdzenie
niewaznoS$ci umowy najmu lokalu socjalnego nr (...) zawartej pomiedzy stronami w dniu 21 grudnia 2018 r. w K..

W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze wyrokiem z dnia 26.10.2012 r. w sprawie I C(...) tut. Sad nakazal powodowi
opusci¢ioproznié lokal mieszkalny polozony w K. przy ul. (...) i jednoczes$nie przyznal powodowi lokal socjalny. Powod
wskazal, ze w zwigzku ze stanem zdrowia — orzeczeniem o znacznym stopniu niepelnosprawnosci, nie wyrazit woli
zawarcia umowy zaproponowanego przez (...) lokalu, albowiem lokal ten nie spelnial wymagan technicznych, nie byt
przystosowany do zaspokajania jego podstawowych potrzeb mieszkaniowych. Powod wskazal, ze w toku prowadzonej
korespondencji w piSmie z dnia 6 sierpnia 2018 r. (...) K. wskazal wprost, ze po przeanalizowaniu orzeczenia o stopniu
niepelnosprawnosci powoda, odstepuje od propozycji wskazanego lokalu socjalnego. Pow6d wskazal, ze nastepnie w
grudniu 2018 r. pomimo braku zmiany stanu technicznego lokalu przy ul. (...) D. W. i (...) K. zobowigzali powoda do
podpisania umowy o$wiadczajac, ze gdy nie zawrze ww. umowy to na Swieta Bozego Narodzenia zostanie eksmitowany
na ulice. Powdd wskazal, ze jednoczesnie (...) K. os§wiadczyl, ze gmina zbyt duzo Srodkéw wydatkowala na jego osobe
placac odszkodowanie (...)w K. za brak propozycji lokalu socjalnego. Powod wskazal, iz obawiajac sie, Ze istotnie
zostanie eksmitowany na ulice i pozostajac w tym zakresie w bledzie podpisal w dniu 21 grudnia 2018 r. umowe
najmu lokalu socjalnego przy ul. (...) w K.. Powod wskazal, ze ze wzgledu na ograniczenia ruchowe wynikajace
ze stopnia niepelnosprawnosci nie jest w stanie korzysta¢ z ww. lokalu chociazby z tego faktu, iz przynalezne do
lokalu pomieszczenie gospodarcze, gdzie mialby przechowywac wegiel jest oddalone od lokalu, co uniemozliwia mu



korzystanie z niego. Powod wskazal, Ze zaproponowany lokal socjalny nie spelnia wymaganych warunkéw ze wzgledu
na stan techniczny i wyposazenie oraz nie zapewnia poszanowania godno$ci powodowi z uwagi na stan jego zdrowia.

Postanowieniem z dnia 4 kwietnia 2019 r. Sad zabezpieczyl roszczenie powoda J. K. o stwierdzenie niewazno$ci umowy
najmu lokalu socjalnego nr (...) zawartej pomiedzy stronami w dniu 21 grudnia 2018 r. w K. poprzez zawieszenie
postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez (...)J. F. pod sygn. akt Km (...) do czasu prawomocnego zakonczenia
postepowania w niniejszej sprawie.

W odpowiedzi na pozew pozwana(...) K., w imieniu ktoérej dziala (...) Sp. z 0.0. w K. wniosla o oddalenie powodztwa
w calo$ci, zasadzenie od powoda na rzecz pozwanej kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych. Pozwana wskazala na bezzasadno$é powodztwa, w tym brak przestanek do uchylenia sie
od skutkéw prawnych os§wiadczenia woli zlozonego przez powoda w dniu 21 grudnia 2018 r., kwestionujac okolicznosci
faktyczne wskazane przez powoda i przedstawiajac odmienng ocene zaistnialych zdarzen.

Sad ustalil, co nastepuje:

Prawomocnym wyrokiem z dnia 26 pazdziernika 2012 r. wydanym przez (...) w sprawie o sygn. akt I C (...)
zaopatrzonym w klauzule wykonalnosci postanowieniem z dnia 26 listopada 2012 r. Sad nakazal powodowi J. K., aby
wraz z rzeczami reprezentujacymi jego prawa oprdznil i opuscit lokal mieszkalny potozony w K. przy ul. (...) i wydal
ten lokal (...) w K.. Nadto Sad orzekl, ze powodowi przystuguje prawo do lokalu socjalnego i nakazal wstrzymanie
wykonania orzeczenia do czasu zaoferowania przez (...) K. umowy najmu lokalu socjalnego.

Dowdd: odpis prawomocnego wyroku (...) z dnia (...)w sprawie o sygn. akt I C (...)(k.30 akt I C (...) (...)) oraz
postanowienie z dnia 26 listopada 2012 r. 0 nadaniu klauzuli wykonalno$ci ww. wyrokowi z dnia 26 pazdziernika 2012
r. (k.34 aktIC(...))

Orzeczeniem z dnia 19 wrze$nia 2013 r. wydanym przez (...) Zesp6l (...) o (...)w K. powod zostal uznany za osobe
0 znacznym stopniu niepelnosprawnoéci. Orzeczenie zostalo wydane na stale, niepelnosprawnoé¢ istnieje od 1987
r., stopien niepelnosprawnos$ci ustalono od dnia 5 sierpnia 2013 r. Powéd ma przyznang rente z tytulu calkowitej
niezdolnoéci do pracy w zwiazku z wypadkiem przy pracy od dnia 1 stycznia 2010 r. na state. Aktualnie otrzymuje
rente w wysokoéci 1040 z} netto.

Powod choruje w zwiazku z nastepstwami wypadku przy pracy w 1987 roku, chodzi o kulach. Wymaga korzystania z
systemu Srodowiskowego wsparcia w samodzielnej egzystencji, tj. z ustug socjalnych, opiekunczych, terapeutycznych,
rehabilitacyjnych. Ponadto wymaga opieki i pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwo$cia
samodzielnej egzystencji.

Powdd leczy sie ponadto w zwigzku przewlekla niewydolnoScia serca (zaostrzenie), choroba niedokrwienng serca,
migotaniem przedsionkéw (utrwalone), nadci$nieniem tetniczym. Nadto u powoda rozpoznano otylo§é, stan
przedcukrzycowy, niedobér witaminy B12, chorobe zwyrodnieniowa stawow.

Dowod: odpis wyroku (...) w sprawie o sygn. akt III U (...) zdnia (...) (k.28 akt I C(...)) ; o§wiadczenie majatkowe (k.5-7
aktICo (...)); orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci z dnia 19 wrze$nia 2013 r. (k.23 akt ICo (...)orazk.6 akt IC(...));
karta informacyjna leczenia szpitalnego (k.53-54,77-78) kserokopia dokumentacji medycznej (k.79-87v); zeznania
swiadkow: A. D. (e-protokét (...):04:05 — 00:23:43, k.58v); B. K. (e-protokél (...):23:43 — 00:48:44, k.58v-59);
zeznania powoda (e-protokoél (...):55:12 — 01:25:09, k.59-60; e-protokdt (...):14:02-00:39:59 k.107-108)

Powolujac sie na swoéj stan zdrowia powdd od lipca 2018 r. prowadzil korespondencje z (...) K. odno$nie przyznania
innego lokalu socjalnego niz zaproponowany lokal polozony w K. przy ul. (...).

Powdd J. K. powolujac sie na orzeczenie o znacznym stopniu niepelnosprawnosci wskazywat w kolejnych pismach
kierowanych do (...) K., (fj. w pismach z dnia 6 sierpnia 2018 r., 31 pazdziernika 2018 r., 4 listopada 2018 r., 18
listopada 2018 r., 26 listopada 2018 r., 4 grudnia 2018 r. kierowanych wpierw do (...) K. E. M., potem do J. S.



wyznaczonego do pelienia funkcji (...) K. pod nieobecno$¢ odwolanego (...) S. M., potem do obecnego (...) K. K. W.
oraz do (...) (...)1(...) D. W.), ze ze wzgledu na jego stan zdrowia zaproponowany lokal socjalny przy ul. (...) nie
jest przystosowany do zaspokojenia jego podstawowych potrzeb mieszkaniowych, albowiem nie posiada centralnego
ogrzewania, ze nie ma wydzielonej czeéci lazienki/ WC, brakuje gniazdek elektrycznych, ze piec jest na wegiel, ktory
gromadzony jest w stajence — w pomieszczeniu na podworzu, ze trzeba sobie przynosi¢ wegiel.

Pelnigca do pazdziernika 2018 r. obowiazki (...) K. E. M., (wcze$niej zastepca (...) K. S. M.), w piSmie z dnia
6 sierpnia 2018 r. poinformowala powoda, ze ,po przeprowadzeniu ponownej analizy orzeczenia o stopniu
niepelnosprawnosci” (...) odstepuje od przekwaterowania powoda do lokalu przy ul. (...).

W dniu 24 paZdziernika 2018 r. w (...)w K. w (...) doszlo do spotkania powoda, (...) ww. Wydzialu D. W. oraz (...)ww.
Wydziatu D. K.. Na tym spotkaniu przedstawiono powodowi oferte lokalu socjalnego polozonego przy ul. (...) o
powierzchni uzytkowej 29,70 m(?. Wéwczas powod o$wiadczyl, Ze nie podejmie decyzji, ze musi skontaktowac sie ze
swoim adwokatem oraz ze bedzie probowal rozmawia¢ z (...) w kwestii ewentualnej zamiany lokalu.

W piémie z dnia 9 listopada 2018 r. J. S. (wyznaczony do pelnienia funkcji (...)K. do czasu wyboru nowego burmistrza),
podtrzymal decyzje o przekwaterowaniu powoda do wskazanego lokalu socjalnego przy ul. (...) w K..

Nastepnie w piSmie z dnia 28 listopada 2018 r. obecny (...) K. K. W., podtrzymal decyzje o przekwaterowaniu powoda
do wskazanego lokalu socjalnego przy ul. (...) w K.. W pismach kierowanych do powoda powdd byt informowany,
ze (...) K. w zwigzku z niedostarczeniem lokalu socjalnego, a ktory to obowiazek ciazy na (...)na mocy wyroku (...) z
dnia 26 pazdziernika 2012 r., ponosi koszty odszkodowania na rzecz (...) w K.. Jednocze$nie informowano powoda,
ze przystuguje mu pomoc w formie ustug opiekunczych na podstawie ustawy o pomocy spolecznej, a w zwigzku z
tym lokal nieposiadajacy centralnego ogrzewania nie stanowi przeszkody do jego wskazania jako lokalu socjalnego.
Nadto wskazywano powodowi, ze lokal socjalny moze by¢ o obnizonym standardzie wyposazenia, ze spelnia kryteria
powierzchni lokalu socjalnego, ze przedmiotowy lokal polozony jest na parterze budynku i osoba poruszajaca sie o
kulach moze swobodnie z niego korzystaé. (...) poinformowal powoda, ze (...) dokonala juz zaplaty odszkodowania w
wysoko$ci 30.242,04 zl na rzecz (...) w K.. Dodatkowo poinformowal powoda, Ze nieuzasadniona odmowa zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego i nie podpisanie umowy spowoduje bezpowrotne wygasniecie uprawnien do lokalu
socjalnego.

Powdd byl informowany takze osobiScie podczas spotkania u (...) D. W. w dniu 24 pazdziernika 2019 r., oraz
dwukrotnie podczas osobistych spotkan u (...) K. W., ze (...) K. ponosi bardzo duze koszty zwigzane z zaplata
odszkodowania (...)za niedostarczenie powodowi lokalu socjalnego.

W pi$mie z dnia 19 grudnia 2018 r. obecny (...)K. podtrzymujac decyzje o przekwaterowaniu do zaproponowanego
lokalu socjalnego, wyznaczyl powodowi termin do dnia 31 grudnia 2018 r. ostatecznego przyjecia lokalu socjalnego
przy ul. (...) wskazujac, ze w przeciwnym razie (...)w K. skieruje sprawe do egzekucji komornicze;j.

Dowod: korespondencja miedzy stronami (k.11-13,15-18,21akt I Co (...)k.41-46 akt I C (...)), protokél z 24.10.2018 r.
dot. przedstawienia propozycji lokalu socjalnego (k.19), pismo z 18.10.2018 r. (k.20); wykaz spotkan z mieszkancami
(k.40); zeznania S$wiadkow: A. D. (e-protokél (...):04:05 — 00:23:43, k.58v); B. K. (e-protokoé? (...):23:43 — 00:48:44,
k.58v-59); J. T. (e-protokét (...):01:56 — 00:11:19, k.68-68v); D. W. (e-protokot (...):11:19 — 01:18:24, k.68v-70); A. S.
(e-protokoél (...):18:24 — 01:30:44, k.70-70V); E. M. (e-protokét (...):04:32 — 00:14:02, k.107v); zeznania Burmistrza
Miasta K. K. W. (e-protokél (...):39:59 — 01:03:23, k.108-108v); zeznania powoda (e-protokoé? (...):55:12 — 01:25:009,
k.59-60; e-protokot (...):14:02-00:39:59 k.107-108)

W dniu 21 grudnia 2018 r. pomiedzy pozwang (...)K. reprezentowana przez (...) Sp. z 0.0. w K., a powodem doszlo do
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego nr (...), na mocy ktorej pozwana jako Wynajmujacy oddala w najem na czas

okreélony, tj. 2 lata lokal potozony w K. przy ul. (...) o powierzchni mieszkalnej (...) m* i powierzchni uzytkowej 29,70

m® oraz pomieszczenie gospodarcze — stajenka. Lokal zostal wydany powodowi w stanie technicznym wg protokotu



ogledzin sporzadzonego w przedmiotowym lokalu w dniu 21 grudnia 2018 r. w obecno$ci powoda oraz pracownikow
K. Towarzystwa Budownictwa (...) i B. M.. Stajenka miala zosta¢ wydana powodowi po jej uprzatnieciu w terminie
7 dni, co nastapilo w dniu 22 stycznia 2019 .

Dostarczony lokal usytuowany jest na parterze budynku wielorodzinnego, sktada sie z 1 pokoju, i kuchni. W kuchni jest
jedno okno pcv dwuskrzydlowe w stanie bardzo dobrym, parapet pcv, $ciany i sufit zostaly od$wiezone i pomalowane,
na podlodze jest gumolit w stanie dostatecznym, nowa szafkaze zlewozmywakiem dwukomorowym, nowa bateria z
mieszaczem, nowy sedes ze spluczka i nowa deska plastikowa. W kuchni na wysoko$ci 1,5 metra sg polozone trzy
rzedy plytek zamontowana jest kratka wentylacyjna, podgrzewacz do wody. Pokéj posiada drzwi drewniane oszklone
pomalowane, sa dwa okna pcv dwuskrzydlowe w stanie bardzo dobrym, parapety pcv, na podlodze jest pltyta piléniowa,
$ciany i sufit sg3 pomalowane, jest piec kaflowy sprawny i wyczyszczony, gniazdka elektryczne — dwa pojedyncze,
dwa podwdjne, dwa wlaczniki/wylaczniki. Do lokalu wchodzi sie przez drzwi wejsciowe jednoskrzydlowe w bardzo
dobrym stanie, zaopatrzone w dwa zambki. Lokal zaopatrzony jest w energie elektryczng, ze §cian nie zwisaja przewody,
sq ukryte. Przed wydaniem lokal zostal posprzatany i umyty przez pracownikéw opieki spolecznej. Lokal ten ma

powierzchnie mieszkalng (...) m® i powierzchnie uzytkows (...). W stajence usytuowanej na zewnatrz budynku okolo
50 metréw od lokalu jest miejsce na gromadzenie wegla dla powoda.

Dostarczony lokal jest lokalem o obnizonym standardzie, albowiem nie ma wydzielonej czeSci lazienki /WC od reszty
pomieszczen, brak jest wanny czy prysznica, nie jest podlaczony do centralnego ogrzewania.

Stan lokalu socjalnego byl powodowi znany jeszcze przed podpisaniem przedmiotowej umowy najmu lokalu
socjalnego.

Powdd nie skladal zastrzezen do ww. protokotu z 21 grudnia 2018 r.

Przedmiotowy lokal jako lokal socjalny, nadaje sie ze wzgledu na stan techniczny i wyposazenie do zamieszkiwania.
Ograniczenia wynikajace ze stanu zdrowia powoda nie uniemozliwiajg zamieszkiwania powodowi w przedmiotowym
lokalu socjalnym, albowiem lokal znajduje sie na parterze budynku i brak jest barier architektonicznych dla osoby
niepelnosprawnej poruszajacej sie o kulach.

Powdd moze skorzystac z ustug opiekunczych (...)w K. w dni powszechne od godziny 7:30 do 15:30 w celu naniesienia
wegla ze stajenki do lokalu i napalenia w piecu. Uslugi te sg co do zasady odplatne i w zaleznoéci od dochodu netto
stawka wynosi procentowo od 0,90 z} do 18 zl za 1 godzine (100%).

Dowdd: zeznania $wiadkow: A. D. (e-protokél (...):04:05 — 00:23:43, k.58v); B. K. (e-protokél (...):23:43 — 00:48:44,
k.58v-59); J. T. (e-protokoé? (...):01:56 — 00:11:19, k.68-68v); D. W. (e-protokoét (...):11:19 — 01:18:24, k.68v-70); A.
S. (e-protokét (...):18:24 — 01:30:44, k.70-70v); E. M. (e-protokot (...):04:32 — 00:14:02, k.107Vv); zeznania (...) K.
K. W. (e-protokot (...):39:59 — 01:03:23, k.108-108v); zeznania powoda (e-protokét (...):55:12 — 01:25:09, k.59-60;
e-protokét (...):14:02-00:39:59 k.107-108); umowa najmu lokalu socjalnego (k.9-13); protokét zdawczo-odbiorczy z
21.12.2018 r. (k.14-14Vv); pismo z (...) w K. (k.88); fotografie (koperta k.24 akt I Co (...); pismo z 22.01.2019 1. (k.8
aktICo (...)

Przed zawarciem umowy najmu lokalu socjalnego w pismach z dnia 19 listopada 2018 r. i 26 listopada 2018 r., oraz
po podpisaniu ww. umowy w piSmie z dnia 7 stycznia 2019 r., powod zwracal sie do (...)w K. o wstrzymanie eksmisji
z zajmowanego lokalu przy ul. (...).

Dowod: pismo (...) w K. (k.115); pisma powoda (k.117-119)

W dniu 28 lutego 2019 . (...) J. F. wszczal pod sygn. akt Km (...)egzekucje obowigzku opréznienia lokalu mieszkalnego
zajmowanego przez powoda przy ul. (...) w K..

Okolicznosci niesporne, a nadto: zawiadomienie o wszczeciu egzekucji (k.7 )



W pi$mie nadanym w dniu 5 kwietnia 2019 r. do (...) Sp. z 0.0. w K., powdd zlozyl o§wiadczenie o uchyleniu sie od
skutkéw prawnych zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego nr (...) z dnia 21 grudnia 2018 r. powolujac sie na blad
oraz grozby przedstawicieli pozwanej (...), kierowanych pod adresem powoda, ktére mialy wplyw na wyrazenie woli
przez powoda.

Okolicznosci niesporne, a nadto: o§wiadczenie powoda wraz z dowodem nadania (k.29-30)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalit na podstawie wskazany powyzej dowodéw z dokumentéw zgromadzonych
w aktach niniejszej sprawy, w aktach I Co (...) i aktach I C (...) tutejszego Sadu. Powyzszy stan faktyczny Sad
ustalil na podstawie zeznan wskazanych powyzej §wiadkdéw oraz zeznan stron. W ocenie Sadu nie bylo podstaw do
kwestionowania wiarygodnosci przestuchanych w sprawie §wiadkow, $§wiadkowie zeznawali to co bylo im wiadome
w sprawie, w sposéb logiczny i spdjny z pozostalym materialem dowodowym opisywali przebieg wskazanych faktow.
Podobnie Sad nie znalazl podstaw do kwestionowania zeznan stron w zakresie przedstawianych faktéw. Natomiast
ocena, czy odczucia powoda odnosnie przebiegu spotkan u (...) czy (...) D. W. badz co do standardéw przedmiotowego
lokalu socjalnego, nie podlegala ocenie Sadu. Sad dokonywal oceny prawnej zaistnialych zdarzen, tj. faktéw, a nie
odczu¢ powoda. Zasadniczo stan faktyczny sprawy byl bezsporny miedzy stronami, a spor skupial sie wokol oceny
prawnej konkretnych faktow.

Sad zwazyl, co nastepuje:

W toku niniejszego postepowania powod wnosil o stwierdzenie niewaznoéci umowy najmu lokalu socjalnego przy
ul. (...) zawartej w dniu 21 grudnia 2018 r. powolujac sie w o$§wiadczeniu o uchyleniu sie od skutkéw prawnych
o$wiadczenia woli zlozonego w dniu 21 grudnia 2018 r. na blad oraz grozby przedstawicieli pozwanej (...), kierowanych
pod adresem powoda, ktére mialy wplyw na wyrazenie woli przez powoda w dniu 21 grudnia 2018 r.

Zgodnie z art. 88 § 1 k.c. uchylenie sie od skutkéw prawnych o§wiadczenia woli, ktdre zostalo ztozone innej osobie pod
wplywem bledu lub grozby, nastepuje przez o§wiadczenie zlozone tej osobie na pi$émie. Zgodnie z § 2, uprawnienie
do uchylenia sie wygasa: w razie bledu - z uplywem roku od jego wykrycia, a w razie grozby - z uplywem roku od
chwili, kiedy stan obawy ustal. Zgodnie z art. 84 § 1 k.c. w razie bledu co do treéci czynnoéci prawnej mozna uchylic sie
od skutkéw prawnych swego oswiadczenia woli. Jezeli jednak oswiadczenie woli bylo zlozone innej osobie, uchylenie
sie od jego skutkow prawnych dopuszczalne jest tylko wtedy, gdy blad zostal wywolany przez te osobe, chociazby
bez jej winy, albo gdy wiedziala ona o bledzie lub mogla z latwosScia blad zauwazy¢; ograniczenie to nie dotyczy
czynnoSci prawnej nieodplatnej. Nadto w my$l § 2 ww. artykulu, mozna powolywacé sie tylko na blad uzasadniajacy
przypuszczenie, ze gdyby skladajacy o§wiadczenie woli nie dzialal pod wplywem bledu i ocenial sprawe rozsadnie, nie
zlozylby o$§wiadczenia tej tresci (btad istotny).

Wskaza¢ nalezy, ze zawarta w art. 84 k.c. definicja bledu, jako wady os§wiadczenia woli, odwohuje sie do jego potocznego
rozumienia. Polega on na mylnym wyobrazeniu o otaczajacej rzeczywisto$ci w zakresie prawdziwego stanu rzeczy
lub braku takiego wyobrazenia, zatem zachodzi woéwczas, gdy istnieje niezgodnoS$¢ miedzy rzeczywistoScig a jej
odbiciem w $wiadomo$ci podmiotu. W pi$miennictwie i judykaturze przyjmuje sie brak bledu, jezeli sktadajacy
o$wiadczenie znal otaczajaca go rzeczywisto$é i rozumiat okolicznoSci, ale wyciagnal z nich niewlaSciwe wnioski i

podjat niestuszna, czy tez niekorzystna dla siebie decyzje. Blad polega bowiem na nieprawidlowoS$ci widzenia, a nie

na nieumiejetno$ci przewidywania i wnioskowania, nie odnosi sie do sfery motywacyjnej oraz musi dotyczy¢ stanu

istniejagcego w momencie zawierania umowy, nie zaé okoliczno$ci, ktére nastapily w toku wykonywania umowy,
doprowadzajac strone do przekonania, ze decyzja o jej zawarciu byla bledna. Blad co do tresci czynno$ci prawnej musi
dotyczy¢ okolicznoéci wechodzacych w sklad treéci tejze czynnoSci (pomytka) lub takich jak fakty, do ktérych odnosi
sie oéwiadczenie, normy prawne majgce zastosowanie do dokonywanej czynno$ci prawnej, albo jej skutki prawne.
Nie ma znaczenia, czy jest bledem co do faktu, czy co do prawa, przy czym ten ostatni moze polega¢ na mylnym

przekonaniu co do istnienia prawnego obowiazku okre§lonego zachowania sie lub tresci o§wiadczenia. Obiektywna
istotno$¢ bledu zachodzi, gdy ocena relewantnych okoliczno$ci prowadzi do wniosku, ze zaden rozsadny czlowiek,

znajacy prawdziwy stan rzeczy, nie zlozylby o§wiadczenia woli danej tresci, zatem jest ono nieracjonalne, pozbawione




uzasadnienia zyciowego lub prawnego. Tak rozumianej definicji bledu nie odpowiada stan psychiczny skladajacego
oSwiadczenie, dotyczacy mylnego wyobrazenia co do wystgpienia lub nie wystapienia okolicznoSci przyszlej i z natury

swej niepewne. ,Wykrycie bledu”, o ktérym mowa w art. 88 § 2 k.c., nalezy rozumie¢ jako definitywne powziecie
wiadomoSci o btedzie, niemozliwo$¢ uzyskania takiej wiedzy, a o jego wykryciu mozna méwié woéwezas, gdy kazda
racjonalnie postepujaca i nalezycie dbajaca o swoje interesy osoba zdalaby sobie sprawe, ze skladajac o§wiadczenie
woli, dzialala pod wplywem bledu. Innymi slowy, wykrycie bledu, ma miejsce wtedy, gdy dana osoba poznala stan
rzeczywisty co do okoliczno$ci, ktéra wplynela na tre$é czynnoSci prawne;j. (tak: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 9
sierpnia 2018 r. V CSK 435/17,LEX nr 2531715).

W ocenie Sadu powdd nie wykazal by pozostawal w bledzie zawierajac umowe najmu przedmiotowego lokalu
socjalnego. Powod wiedzial czego dotyczy przedmiotowa umowa, jakie wynikaja z niej prawa i obowigzki dla powoda.
Wiedzial, ze zawiera umowe najmu lokalu socjalnego w zwigzku z prawomocnym wyrokiem eksmisyjnym. Powod
byl $wiadom jaka czynno$¢ zawiera, co jest jej przedmiotem, jakiego lokalu socjalnego dotyczy, w szczegdlnoSci
powdd znal stan techniczny i wyposazenie przedmiotowego lokalu socjalnego, o czym §wiadczy liczna korespondencja
poprzedzajaca zawarcie ww. umowy najmu oraz fakt, ze do podpisania przedmiotowej umowy przez powoda doszlo
podczas dokonywania ogledzin oraz spisywania protokotu zdawczo-odbiorczego ww. lokalu w dniu 21 grudnia 2019
r. Okoliczno$ci wskazywane przez powoda w o§wiadczeniu o uchyleniu sie od skutkéw prawnych ww. o§wiadczenia
woli i podnoszone w toku niniejszego postepowania, w ocenie Sgdu zmierzaja jedynie do wstrzymania wykonania
prawomocnego wyroku orzekajgcego eksmisje powoda z zajmowanego lokalu.

Odnoszac sie do drugiej podstawy wskazanej w o$wiadczeniu woli powoda o uchyleniu sie od skutkow prawnych
o$wiadczenia woli z dnia 21 grudnia 2018 r., tj. grozby wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 87 k.c. kto zlozyl o§wiadczenie
woli pod wplywem bezprawnej grozby drugiej strony lub osoby trzeciej, ten moze uchyli¢ sie od skutkéw prawnych
swego o$wiadczenia, jezeli z okoliczno$ci wynika, ze mogt sie obawiaé, iz jemu samemu lub innej osobie grozi powazne
niebezpieczenstwo osobiste lub majgtkowe.

Ztre$ci przepisu art. 87 k.c. jednoznacznie wynika, ze grozba, by mogla stanowi¢ podstawe do uchylenia sie od skutkéw
zlozenia o§wiadczenia woli, musi by¢ bezprawna, a wiec mieé charakter sprzeczny z porzadkiem prawnym lub istotnie
naruszajacy zasady wspoétzycia spotecznego. Ponadto grozba jest tylko zapowiedZ wywolania negatywnych skutkéw
w zakresie sytuacji faktycznej badz prawnej sformutowana przez okreslong osobe. Nie bedzie jej stanowil przypadek,
w ktorym takie skutki beda dalsza konsekwencja sytuacji danego podmiotu. Grozba bezprawna w rozumieniu art.
87 k.c. oznacza zagrozenie podjecia dzialania niezgodnego z prawem lub zasadami wspdlzycia spolecznego (uzycie
bezprawnego $rodka) lub zagrozenie podjecia dzialania zgodnego z prawem, ale zmierzajacego do osiggniecia celu
niezgodnego z prawem lub zasadami wspoétzycia spolecznego (zmierzanie do bezprawnego celu).

W tym miejscu wskazaé nalezy, ze zawieranie z uprawnionymi uméw najmu lokali socjalnych i pomieszczen
tymczasowych jest forma realizacji zadah administracji publicznej przez organy jednostek samorzadu terytorialnego.
Wykonywanie tych zadan takze w tych tzw. niewladczych formach dzialania administracji miesci sie w zakresie
pojecia ,wykonywanie wladzy publicznej” w rozumieniu art. 417 k.c. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej jako zadanie wlasne gmin (art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, dalej : u.o.p.l.) jest realizowane wobec
0s6b tworzacych wspolnote samorzadowa poprzez: zapewnianie lokali socjalnych i lokali zamiennych, zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, wskazanie pomieszczen tymczasowych, w celu
wykonania orzeczenia o eksmisji z lokali mieszkalnych oséb, ktorym nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

W $wietle powyzszego, obowigzek dostarczenia lokalu socjalnego osobie, co do ktérej zapadl wyrok nakazujacy
opuszczenie, oproznienie i wydanie wierzycielowi lokalu mieszkalnego z zastrzezeniem jej uprawnienia do lokalu
socjalnego (art. 18 ust. 5u.0.p.l.) nie jest jedyna, lecz jedng z wielu sytuacji, w ktérych gmina powinna zrealizowac
nalozone na nig zadania. W tym przypadku jednak niewykonanie przez gmine nalozonego na nig zadania dotyka
nie tylko uprawnien czlonka wspolnoty samorzadowej, ktory z réznych przyczyn nie moze samodzielnie zaspokoié
swoich potrzeb mieszkaniowych, lecz i uprawnien osoby majacej prawo oczekiwaé na sprawne wykonanie orzeczenia




sadowego. Z tego wzgledu w art. 18 ust. 5 u.o.p.l. ustawodawca wyraznie okre§lit podstawe dla roszczenia
odszkodowawczego wlaSciciela (wierzyciela w stosunku do osoby uprawnionej do lokalu socjalnego) przeciwko gminie
o naprawienie szkody spowodowanej niewykonaniem jej zadan wobec uprawnionego do lokalu socjalnego.

W uchwale skladu siedmiu sedziow z 13 grudnia 2012 r. ( III CZP 48/11, OSNC 2012, Nr 5, poz. 57), Sad
Najwyzszy wypowiedzial sie o przyczynach wprowadzenia i o charakterze obowiazku gmin dostarczenia pomieszczenia
tymczasowego osobom obowigzanym wyrokiem eksmisyjnym do opuszczenia i opdznienia lokalu mieszkalnego.
Tozsame przyczyny zadecydowaly o stworzeniu kategorii lokali socjalnych i wprowadzeniu obowigzku zawierania
umoéw najmu takich lokali z osobami obowiazanymi do opuszczenia i oprdéznienia lokali mieszkalnych na podstawie
orzeczenia o eksmisji. W powolanej wyzej uchwale Sad Najwyzszy wyjasnil, ze zaspokojenie wlasnych potrzeb
mieszkaniowych powinno by¢ podstawowa troska kazdego czlowieka. Potrzeby mieszkaniowe osoby niezdolnej do
ich samodzielnego zaspokojenia powinni zaspokoi¢ zobowigzani do alimentacji, w granicach wyznaczonych treécia
obowiazku alimentacyjnego. Obowiazek zaspokojenia tych potrzeb ciazy na organach administracji publicznej w takim
zakresie, w jakim zadanie to nalezy przypisa¢ panstwu i jego organom w zwigzku zaciagnietymi zobowigzaniami
miedzynarodowymi, standardami przyjetymi w Konstytucji i sposobami ich realizacji wyznaczonymi przez ustawy.
Prawo do ochrony zycia prywatnego i rodzinnego oraz poszanowania mieszkania zostalo zagwarantowane w art.
8 Konwencji o ochronie praw czlowieka i podstawowych wolno$ci (Dz. U. z 1993 r. Nr 61, poz. 284 z pdézn. zm.;
dalej - Konwencja). Z tego przepisu w orzecznictwie Europejskiego Trybunalu Praw Czlowieka wyprowadza sie
wnioski o niedopuszczalno$ci wykonywania orzeczen eksmisyjnych ,,na bruk”. Konstytucja w art. 75 ust. 1 wéréd
zadan wladzy publicznej wymienia m.in. prowadzenie polityki sprzyjajacej zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
obywateli i przeciwdzialaniu bezdomno$ci. Norma zawarta w tym przepisie ma charakter programowy, gdyz okresla
zadania panistwa, nie wynikaja z niej jednak prawa podmiotowe jednostek (por. wyrok Trybunalu Konstytucyjnego
z 29 wrze$nia 2003 r., K 5/03, (...) 2003, Nr 7, poz. 77). Udostepnienie dluznikowi lokalu socjalnego wzglednie
pomieszczenia tymczasowego w zwigzku z wykonywaniem orzeczenia o eksmisji oznacza, ze nie grozi mu
pozostawienie bez dachu nad glowa po wyprowadzeniu z lokalu podlegajacego wydaniu wierzycielowi, bo wskazano
mu pomieszczenie, w ktdrym moze znaleZ¢ schronienie. Dluznika zobowigzanego do opuszczenia, oprdznienia i
wydania lokalu mieszkalnego nie mozna jednak zmusié, by zamieszkal w lokalu socjalnym udostepnionym mu
przez gmine, tak samo jak nie mozna go zmusi¢, by znalazl dla siebie pomieszczenie tymczasowe, o jakim mowa
w art. 1046 § 4 k.p.c. albo, by zamieszkal w takim pomieszczeniu, ktére wskaze inna osoba. Przyjety wyzej
standard postepowania w stosunku do dluznika podlegajacego eksmisji z lokalu mieszkalnego jest konsekwencjg
zaciagniecia przez panstwo zobowigzania do przestrzegania art. 8 Konwencji. Obowiazek przestrzegania art. 8
Konwencji i art. 75 ust. 1 Konstytucji cigzy na panstwie, ktore zaciggnelo wynikajace z tych przepiséw zobowigzania
i zadeklarowalo obywatelom okres$lony standard dazenia do zrealizowania ich uprawnien. Organy wladzy publicznej
muszg zatem podejmowaé dzialania zapewniajace realizowanie w stosunku do dluznika deklarowanych mu praw i
wolnoSci. W postepowaniu egzekucyjnym, w ktérym wykonywany jest stwierdzony tytulem wykonawczym obowigzek

dluznika opuszczenia, oprbznienia i wydania wierzycielowi lokalu mieszkalnego panstwo dzialajace przez organy
wiladzy publicznej ma tez pewne obowiazki w stosunku do wierzyciela, a ich zrédlem sa zaciagniete zobowigzania

miedzynarodowe i Konstytucja. Wykonanie wydanego orzeczenia jest jednym z etapow realizowania przez wierzyciela
prawa do sadu, z ktérego korzystal on w postepowaniu rozpoznawczym, poprzedzajagcym wydanie mu tytulu
wykonawczego. Wykonanie orzeczenia sagdowego nie moze napotkaé na przeszkody i opdznienia. Po wydaniu
prawomocnego wyroku wladze publiczne sg zobowigzane do wykonania go w jasny i sp6jny sposob, w celu unikniecia
niepewnoS$ci prawnej odczuwanej przez osoby, ktérych dotyczy stosowanie prawa. W cywilnym postepowaniu
wykonawczym, gdy wierzyciel i dluznik sa osobami fizycznymi obowiazek cigzacy na wladzy publicznej polega na
nalezytym dzialaniu i udzielaniu pomocy wierzycielowi w podejmowanych przez niego krokach majacych na celu

wyegzekwowanie orzeczenia wydanego na jej korzy$¢é. Wywigzanie sie przez panstwo z przyjetych w umowach
miedzynarodowych i standardach konstytucyjnych obowigzkéw w stosunku do 0séb podlegajacych eksmisji nie
moze polegaé na przerzuceniu na wierzyciela ciezaré6w wynikajacych z koniecznoSci tolerowania obecnos$ci dtuznika

w_lokalu, ktéry powinien mu byé wydany, przy zupelnym pominieciu obowigzkéw organdéw administracji jako
realizujacych biezaca polityke panstwa w tym zakresie. Problem ten wiaze sie nie tylko z potrzeba spowodowania, ze

zrealizowane zostanie prawo do sadu zadeklarowane na rzecz wierzyciela, ale w wiekszo$ci przypadkéw nadto jeszeze




prawo do ochrony jego wlasnosci (art. 64 Konstytucji) (por.: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 23 listopada 2012 . I
CSK 292/12,LEX nr 1274945).

W przepisie art. 18 ust.5 u.o.p.l ustawodawca wskazal na powinno$¢ dostarczenia lokalu socjalnego osobie
uprawnionej do niego z mocy wyroku. Zgodnie za$ z brzmieniem art. 14 ust. 6 u.o.p.l. sad w wyroku eksmisyjnym
nakazuje wstrzymanie wykonania oproéznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego. W celu zrealizowania uprawnienia, o ktéorym orzeczono w wyroku eksmisyjnym gmina musi podjaé
dzialania faktyczne, polegajace na pozyskaniu mieszkan do jej zasobu, a nastepnie zaoferowa¢ uprawnionemu do
wynajecia konkretne mieszkanie majace standard lokalu socjalnego.

W $wietle tych ustalen trzeba wskazac, ze obowiazek pozwanej (...), o jakim mowa w art. 18 ust. 5 u.o.p.l. polegal na
zlozeniu oferty wynajecia lokalu socjalnego spelniajacego wymagania okreslone w art. 2 ust. 1 pkt 5 u.0.p.l. osobie,
ktorej stuzy uprawnienie bedace korelatem tego obowigzku. Z ustawy nie wynika, przez jaki czas zlozona oferta ma
wigzaé gmine, a zatem wyznacza ona ten okres samodzielnie. (...) nie moze przy tym zmusié¢ uprawnionego, by przyjat
oferte, a przeniesienie go przy uzyciu Srodkéw przymusu do zaoferowanego lokalu socjalnego zanim zamanifestuje on
wole zawarcia umowy najmu tego lokalu byloby réwnoznaczne ze spowodowaniem zajecia lokalu bez tytutu prawnego,
w warunkach gdy lokale socjalne maja by¢ udostepniane uprawnionym nie na podstawie wladczych dzialan organow
panstwa, ale na podstawie uméw najmu. Przewidziany w art. 18 ust. 5 u.0.p.l. obowiazek gminy dostarczenia lokalu
socjalnego uprawnionej osobie gas$nie z uplywem terminu zwigzania gminy skutecznie zlozona ofertg zawarcia z
uprawnionym umowy najmu lokalu socjalnego. TreScia uprawnienia bedacego korelatem opisanego wyzej obowiazku
gminy jest mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, a zatem nalezacego do zasobu mieszkaniowego
gminy, co stwarza dla uprawnionego warunki dla zaspokojenia jego potrzeb mieszkaniowych przez czas oznaczony
(art. 23 ust. 1u.0.p.l.), za czynsz, w zalozeniu korzystniejszy od stawek rynkowych. Poki to uprawnienie trwa, poty w
stosunku do osoby, ktérej ono przystuguje, nie moze by¢ wykonane orzeczenie nakazujgce opuszczenie, oproznienie
i wydanie dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego wierzycielowi.

W ocenie Sadu w niniejszej sprawie nie sposob utozsamiaé informacji przekazywanych przez (...) K. czy (...) D.
W., o skutkach nie zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przez powoda, z bezprawnym dzialaniem, czy z
grozba. Informacje przekazywane powodowi wynikaly z brzmienia powszechnie obowiazujacego prawa, wskazanych
powyzej przepisow, w szczegdlnoSci z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, ktore nakladaly na pozwana (...) w zwigzku z prawomocnym wyrokiem eksmisyjnym
(...) obowigzek zaoferowania powodowi lokalu socjalnego. Z brzmienia powszechnie obowigzujacych przepisow
wynikajg takze konsekwencje prawne dotyczace odrzucenia przez powoda oferty najmu wskazanego lokalu socjalnego,
ktore wskazywali powodowi przedstawiciele magistratu. Z przepisow tych jednoczesnie wynika, ze brak przyjecia
przez powoda proponowanego lokalu socjalnego skutkuje uprawnieniem (...) do skierowania sprawy do komornika
sadowego celem wykonania wyroku eksmisyjnego, a w $wietle obowigzujacych przepisow kodeksu postepowania
cywilnego, komornik eksmituje do lokalu socjalnego zaproponowanego przez pozwang (...). Majgc na uwadze, ze
wyrok (...Juprawomocnil sie dniem 17 listopada 2012 r. i dopiero w dniu 21 grudnia 2018 r., doszlo do zawarcia
przedmiotowej umowy najmu. Przez caly ten czas (...)ponosila koszty odszkodowania na rzecz (...)w K. w zwigzku z
brakiem oferty najmu lokalu socjalnego. Nie sposob zatem stawia¢ zarzutu o bezprawnym dzialaniu pozwanej Gminie,
ktorej przedstawiciele informowali powoda o wysoko$ci odszkodowania jakie ponosi pozwana (...) i o mozliwos$ci
wyeksmitowania powoda przez komornika. Pozwana (...) realizowala swoje zadania i obowiazki wynikajace z
obowiazujacych przepis6w prawa oraz prawomocnego wyroku (...)

Odnoszac sie do zarzutéw odnoénie stanu przedmiotowego lokalu socjalnego wskazaé¢ nalezy, ze zgodnie z
obowiazujacym do dnia 20 kwietnia 2019 r. przepisem art. 2 ust 1 pkt 5 u.o.p.l. (uchylony z dniem 21 kwietnia 2019
r. przez art. 2 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw, Dz. U. 2018 r. poz. 756) przez lokal
socjalny nalezalo rozumie¢ lokal nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego
powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m2, aw



wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.
Jednocze$nie podkreslié nalezy, ze obowiazujace wowczas przepisy prawa nie nakladaly na pozwana (...) w zakresie
realizacji wyroku eksmisyjnego nakazujacego dostarczenie lokalu socjalnego, zapewnienie czy dostosowanie lokalu
do osoby niepelnosprawnej w takim zakresie jaki wykracza poza standardy lokalu socjalnego. Z ustalen Sadu wynika,
ze zaoferowany przez pozwang (...) lokal socjalny przy ul. (...) spelnial kryteria lokalu socjalnego zgodnie z art. 2 pkt 5
u.0.p.l. w brzmieniu obowigzujacym w dniu zawarcia przedmiotowej umowy. Podkresli¢ nalezy, ze lokal socjalny jest
lokalem o obnizonym standardzie i przeznaczony jest dla os6b eksmitowanych z powodu zalegloSci w oplatach. Zatem
lokal taki musi by¢ mozliwy do utrzymania przez przyszlego najemce, a zapewnienie takiego standardu mieszkania,
w tym centralnego ogrzewania jak w przypadku lokali komercyjnych, lokali komunalnych jest niemozliwe. Powo6d nie
bylby bowiem w stanie ponosi¢ kosztéw ogrzania tego lokalu. Lokal socjalny ma zapewnié¢ czasowa ochrone osobie
eksmitowanej, tj. zapewnia¢ warunki do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny i taki standard
przedmiotowy lokal zapewnia. Nie zmienia tego fakt, ze stajenka, w ktorej gromadzony jest opal znajduje sie okolo
50 metréw od lokalu. Niewatpliwie powdd bedac osoba o znacznym stopniu niepelnosprawnosci wymaga opieki
0sob trzecich, z ktérej to opieki korzysta takze obecnie zajmujac lokal przy ul. (...). Powdd jako osoba o znacznym
stopniu niepelnosprawnosci z cala pewno$cia moze ubiegac sie o §wiadczenia z pomocy spolecznej, w zakresie
$wiadczen opiekunczych, w tym moze skorzystaé z pomocy w przyniesieniu wegla i zgromadzeniu go w lokalu na czas
podtrzymania ogrzewania w czasie weekendu czy w dni §wigteczne. Powdéd pomimo obowigzywania prawomocnego
wyroku od 17 listopada 2012 roku, nie wykazal w toku niniejszego postepowania, ze podejmowal dzialania w celu
pozyskania pomocy z opieki spolecznej i ze pomoc ta nie zostala mu udzielona. Taki obowiazek owszem (...) ma
i powinna go realizowaé, ale w zakresie wykonywania zadan z zakresu pomocy spolecznej, a nie w zwigzku z
obowigzkiem realizacji wyroku eksmisyjnego. Przyjecie przez powoda zaoferowanego lokalu i przekwaterowanie
do wskazanego lokalu socjalnego spowoduje niewatpliwie, ze powod bedzie mogt skorzystac ze Swiadezen pomocy
spotecznej w wiekszym zakresie. Jak wynika z informacji pracownikow (...) w K., pow6d moglby sie staraé¢ o
dofinansowanie ze srodkow publicznych celem dostosowania lokalu do jego stanu zdrowia. Powdd moze takze ubiegac
sie 0 miejsce w domu pomocy spolecznej jako osoba niepelnosprawna, samotna, wymagajaca stalej opieki i pomocy
w codziennym funkcjonowaniu.

Jednocze$nie Sad uznal, ze w niniejszej sprawie nie zachodzily podstawy do stwierdzenia niewazno$ci o§wiadczenia
woli zlozonego przez powoda w dniu 21 grudnia 2018 r. Wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 82 k.c. niewazne jest
o$wiadczenie woli zlozone przez osobe, ktora z jakichkolwiek powodéw znajdowala sie w stanie wylaczajacym
Swiadome albo swobodne powziecie decyzji i wyrazenie woli. Dotyczy to w szczego6lnoSci choroby psychicznej,
niedorozwoju umyslowego albo innego, chociazby nawet przemijajacego, zaburzenia czynnoSci psychicznych.
Prawidlowe zlozenie o$§wiadczenia woli wymaga zgodnoSci woli skladajacego oraz jej manifestacji na zewnatrz w
postaci o§wiadczenia. Niezgodno$é miedzy wola a jej przejawem wskutek dzialania pod wplywem bledu, grozby lub
brak woli na skutek braku §wiadomosci lub swobody - skutkuje wadliwo$cia o§wiadczenia woli. O$wiadczenie takie
dotkniete jest sankcja niewazno$ci bezwzglednej. Bezwzgledna niewazno$¢ oswiadczenia oznacza, ze z mocy prawa nie
wywoluje ono skutkéw od chwili zlozenia, a na brak skutkow powola¢ moze sie kazda osoba, ktéra ma w tym interes
prawny. Pod pojeciem braku §wiadomosci lub swobody albo niemoznos$ci swobodnego powziecia decyzji rozumieé
nalezy taki stan umystowy, ktéry uniemozliwit skladajacemu dokonanie oceny znaczenia ztozonego o$wiadczenia
(tak B. (...), w: System PrCyw, t. I, 1985, s. 655). Podkreéli¢ nalezy, ze nie jest konieczne stwierdzenie calkowitego
ustania czynno$ci mozgu. Jak trafnie zwrocil uwage Sad Najwyzszy w wyroku z 7 lutego 2006 r. (IV CSK 7/05), stan
wylaczajacy $wiadome powziecie decyzji i wyrazenie woli nie moze by¢ rozumiany doslownie, wobec czego nie musi
oznacza¢ calkowitego zniesienia SwiadomosSci i ustania czynno$ci mozgu. Wystarczy istnienie takiego stanu, ktéry
oznacza brak rozeznania, niemoznoé¢ rozumienia posunie¢ wlasnych i posunie¢ innych o0s6b oraz niezdawanie sobie
sprawy ze znaczenia i skutkow wlasnego postepowania. Tym samym uznaé nalezy, ze brak $wiadomo$ci charakteryzuje
sie niemozno$cig zrozumienia dzialan wlasnych lub innych os6b, niezdawaniem sobie sprawy ze znaczenia wlasnego
postepowania. Brak swobody ma dotyczy¢ okolicznoéci wewnetrznych, a nie zewnetrznych.

Wskaza¢ nalezy, ze powdd nie przedlozyt zadnego materialu dowodowego, ktory uprawdopodabnialby teze, ze
mogl znajdowac sie w stanie wylaczajacym $wiadome podjecie decyzji i wyrazenie woli w dniu 21 grudnia 2018 r.



W zalgczonej dokumentacji medycznej brak jest bowiem jakichkolwiek wskazan o chorobie psychicznej powoda,
niedorozwoju umystowym, czy zaburzeniach czynnosci psychicznych. Powod nigdy nie leczyl sie psychiatrycznie
ani psychologicznie. Stopien niepelnosprawnosci powoda wynika przede wszystkim ze schorzen fizycznych powoda.
Nadto zgromadzony w sprawie material dowodowy, w szczegblno$ci w postaci korespondencji powoda z magistratem
przed zawarciem przedmiotowej umowy oraz zeznania Swiadkéw i zeznania powoda, wskazuja jednoznacznie,
ze powdd byl w pelni §wiadomy swoich decyzji, znal stan lokalu socjalnego, prowadzil liczng korespondencje z
wlodarzami (...) na temat zmiany tego lokalu, byt §wiadom jaka umowe zawiera i dlaczego. Zatem brak bylo podstaw,
aby skierowaé sprawe do bieglego psychiatry celem wydania opinii zgodnie wnioskiem pelnomocnika powoda z
urzedu. W zwigzku z powyzszym Sad oddalil wniosek pelnomocnika powoda o przeprowadzenie dowodu z opinii
bieglego psychiatry, albowiem nie przyczyniloby sie to do rozstrzygniecia istotnych okolicznoSci niniejszej sprawie.
W ocenie Sadu uwzglednienie wniosku prowadziloby jedynie do nieuzasadnionego przedluzania postepowania w
sprawie.

Kierujac sie powyzszym, Sad w punkcie I wyroku oddalil pow6dztwo.

Sedzia Agnieszka Skiera-Bilska



