Sygn. akt I ACz 1107/13
POSTANOWIENIE
Dnia 2 lipca 2013r.
Sad Apelacyjny w Poznaniu Wydzial I Cywilny
w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy - Sedzia SA Mariola Glowacka (spr.)
Sedziowie: SA Jerzy Geisler
SA Malgorzata Mazurkiewicz-Talaga
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w dniu 2 lipca 2013r.
sprawy z powbdztwa K. A. i M. A.
przeciwko (...) Bank Spolce Akcyjnej z siedzibg w W.
0 zobowigzanie do zlozenia o§wiadczenia woli
na skutek zazalenia powodow
od postanowienia Sagdu Okregowego w Poznaniu
z dnia 6 czerwca 2013r. sygn. akt XII C 1093/13
postanawia:
oddali¢ zazalenie.
/-/J. Geisler /-/M. Glowacka /-/M. Mazurkiewicz-Talaga

UZASADNIENIE

Sad Okregowy w Poznaniu postanowieniem z dnia 6 czerwca 2013r. oddalit wniosek powodéw o udzielenie
zabezpieczenia.

Sad pierwszej instancji w uzasadnieniu do postanowienia wskazal, ze powodowie K. A. i M. A. wnie$li o zobowiazanie
pozwanego J. B. do zlozenia o§wiadczenia woli, ktorego trescig bedzie:

1) ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego polozonego na drugim pietrze budynku mieszkalnego w
P. przy ulicy (...) skladajacego sie z korytarza, lazienki, dwoch pokoi oraz pokoju z aneksem kuchennym o lgcznej

powierzchni 50,59 m(? wydzielonego z nieruchomosci dla ktorej Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu

Wydzial V Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr (...) z wlasnoécia ktorego zwigzany jest udzial
wynoszacy 0. (...) czeSci we wspotwlasnosci tej nieruchomoéci oraz

2) przeniesienie na rzecz powod6éw w udzialach wynoszacych po 1/2 czeéci na kazdego z nabywcow wlasnoséci lokalu
mieszkalnego polozonego na drugim pietrze w/w budynku.

Nadto powodowie wniesli o zobowigzanie pozwanego (...) Bank Spotki Akcyjnej z siedziba w W. do zlozenia
o$wiadczenia woli wyrazajacego bezwarunkowa zgode na zwolnienie spod obcigzenia hipotecznego w/w lokalu.



Sad pierwszej instancji wskazal, ze powodowie w pozwie wniesli nadto o zabezpieczenie powddztwa przez zawieszenie
postepowan egzekucyjnych toczacych sie w nastepujacych sprawach:

1) KM 818/11 prowadzonej przez Komornika sgdowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i J. . D. na rzecz
wierzycieli A. G. i K. G. w odniesieniu do nieruchomoSsci objetej ksiega wieczysta nr (...) do czasu prawomocnego
rozstrzygniecia niniejszej sprawy,

2) KM 1529/11 prowadzonej przez Komornika sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce L. D.
na rzecz wierzycielki A. N. w odniesieniu do nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr (...) do czasu prawomocnego
rozstrzygniecia niniejszej sprawy,

3) KM 508/12 prowadzonej przez Komornika sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i J. L. D. na rzecz
wierzyciela (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialnoécig z siedziba w W. w odniesieniu do nieruchomoéci objetej
ksiega wieczysta nr (...) do czasu prawomocnego rozstrzygniecia niniejszej sprawy,

4) KM 1198/12 prowadzonej przez Komornika sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznain - Grunwald i Jezyce L. D. na
rzecz wierzyciela (...) Bank Spo6lki Akeyjnej z siedziba w W. w odniesieniu do nieruchomoéci objetej ksiega wieczysta
nr (...) do czasu prawomocnego rozstrzygniecia niniejszej sprawy,

5) KM 1324/12 prowadzonej przez Komornika sagdowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce L. D.
na rzecz wierzyciela (...) Spoiki z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w P. w odniesieniu do nieruchomoéci
objetej ksiega wieczysta nr (...) do czasu prawomocnego rozstrzygniecia niniejszej sprawy,

6) KM 1449/12 prowadzonej przez Komornika sagdowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce L. D. na
rzecz wierzyciela (...) Spolka z ograniczona odpowiedzialnos$cia Spotka komandytowa z siedzibg w T. P. w odniesieniu
do nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr (...) do czasu prawomocnego rozstrzygniecia niniejszej sprawy,

7) KM 1790/12 prowadzonej przez Komornika sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce L. D.
na rzecz wierzyciela (...) Spo6lki z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w G. w odniesieniu do nieruchomoéci
objetej ksiega wieczysta nr (...) do czasu prawomocnego rozstrzygniecia niniejszej sprawy,

8) KM 1079/12 prowadzonej przez Komornika sadowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Grunwald i Jezyce L. D. na
rzecz wierzyciela P.W. (...) H. K. P. (...) Spolki Jawnej z siedziba w P. w odniesieniu do nieruchomo$ci objetej ksiega
wieczysta nr (...) do czasu prawomocnego rozstrzygniecia niniejszej sprawy,

9) prowadzonej przez Naczelnika Urzedu Skarbowego (...) w P. sygn. zajecia nieruchomo$ci EA -1I - 1/725-263AW/13
w odniesieniu do nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr (...) do czasu prawomocnego rozstrzygniecia niniejszej

sprawy.

Sad pierwszej instancji podkreslil, ze powodowie uzasadniajac wniosek o udzielenie zabezpieczenia wskazali, iz w dniu
4 lutego 2010r. zawarli z pozwanym J. B. w formie aktu notarialnego umowe o wybudowanie lokalu, przedwstepna
umowe ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu oraz przedwstepng umowe sprzedazy. Pozwany na mocy powyzszej
umowy zobowiazal sie do rozbudowania istniejacego budynku mieszkalnego, a nastepnie ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego polozonego na drugim pietrze budynku przy ul. (...) w P. o lacznej powierzchni 51,03

m? oraz do sprzedazy na rzecz powodéw wyodrebnionego i samodzielnego lokalu mieszkalnego w stanie wolnym
od obcigzen. Cene lokalu ustalono na kwote 313.834,50 zl. Strony zobowiazaly sie zawrze¢ umowe przyrzeczong w
terminie nie pdzniejszym niz 150 dni od dnia wydania lokalu powodom, nie p6Zniej niz do dnia 28 lutego 2011r.
Roszczenie powodow o zawarcie umowy przyrzeczonej zostalo wpisane do ksiegi wieczystej. Umowa przyrzeczona
zostala zmieniona aneksami z 13 maja 2010r., z 24 sierpnia 2011r. i z 24 stycznia 2012r. w ktérym pozwany
potwierdzil uiszczenie przez powoddw na jego rzecz calej ceny sprzedazy lokalu. Ostatecznie termin zawarcia umowy
przyrzeczonej zostal ustalony na dzien 31 maja 2012r. Nieruchomos$é obciazona jest hipoteka umowna zwykla i
kaucyjna ustanowiona na rzecz poprzednika prawnego pozwanego (...) Bank Spdélki Akeyjnej z siedzibg w W. do



ktorego powodowie wystapili o zgode na bez ciezarowe odlaczenie lokalu przekazujac na rachunek Banku czesé ceny
za przedmiotowy lokal. Pozwany (...) Bank Spétka Akcyjna z siedziba w W. nie wyrazil zgody na powyzsze przystepujac
do egzekucji z nieruchomosci. Powodowie nie uzyskali tytulu prawnego do nieruchomos$ci bedacej przedmiotem
niniejszego postepowania. Pozwany uchyla sie od zawarcia z nimi umowy przyrzeczonej, a lokal, ktérego miala
dotyczy¢ umowa nie zostal wyodrebniony z nieruchomo$ci objetej ksiega wieczysta (...).

Sad pierwszej instancji w éwietle art. 730" § 11 2 k.p.c. i art. 736 k.p.c. uznal, ze powodowie uprawdopodobnili
zar6wno roszczenie jak i interes prawny w udzieleniu zabezpieczenia. Zdaniem Sadu wnioskowany przez powodow
sposob zabezpieczenia nie jest adekwatny do roszczenia zgloszonego w niniejszej sprawie. Zawieszenie postepowan
egzekucyjnych prowadzonych przeciwko pozwanemu na rzecz innych niz powodowie wierzycieli wplywa na prawa
0sob trzecich nie bedacych stronami niniejszego postepowania. Ustanowienie zabezpieczenia w postaci zawieszenia
postepowan egzekucyjnych prowadzonych z wnioskéw wierzycieli A. i K. G., A. N., (...) Spolki z ograniczong
odpowiedzialnoécia, (...) Bank Spolki Akcyjnej, (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialnoécia, (...) Spolka z
ograniczong odpowiedzialno$cia Spotki Komandytowej, (...) Spdlki z ograniczong odpowiedzialnoscia, PW (...)
H. K. P. (...) Spoiki Jawnej oraz Naczelnika Urzedu Skarbowego P. w P. naruszaloby ich prawa nie dajac im
jednocze$nie mozliwoSci wzruszenia postanowienia o udzieleniu zabezpieczenia w niniejszej sprawie, gdyz nie
sa oni - poza jednym wierzycielem- stronami niniejszego postepowania. Taki sposob zabezpieczenia stawialby
powodéw na uprzywilejowanej pozycji w stosunku do pozostalych wierzycieli, ktérych wierzytelnoSci moglyby
byt egzekwowane dopiero po rozstrzygnieciu powodztwa w niniejszej sprawie lub w razie upadku ewentualnego
zabezpieczenia. Udzielenie powodom zabezpieczenia poprzez zawieszenie postepowan egzekucyjnych dotyczacych

innych wierzycieli wykraczaloby poza ramy okre$lone art. 730" § 3 k.p.c., ale takze poza cel samego postepowania
zabezpieczajgcego, ktorego istota jest zabezpieczenie interesow uprawnionego na czas trwania postepowania.
Ingerowanie w prawa i obowiazki os6b nie bedacych stronami postepowania stanowiloby zabezpieczenie nadmierne,
oderwane od przedmiotu sporu. W wypadku przychylenia sie do wniosku powodéw konsekwencje zawieszenia
postepowan egzekucyjnych prowadzonych przeciwko pozwanemu bylyby odczuwalne dla jego pozostalych wierzycieli,
nie za$ dla samego pozwanego.

Zazalenie od powyzszego postanowienia wnies§li powodowie K. A. i M. A. zaskarzajac postanowienie w catosci
i domagajac sie zmiany postanowienia poprzez uwzglednienie wniosku o zabezpieczenie ewentualnie uchylenia
zaskarzonego postanowienia i przekazania sprawy Sadowi pierwszej instancji do ponownego rozpoznania. Powodowie
ewentualnie wniesli o zmiane zaskarzonego postanowienia i zabezpieczenie powddztwa poprzez wylaczenie z
postepowan egzekucyjnych udzialu w nieruchomosci objetej ksiega wieczysta nr (...) wynoszacego o, (...) czedci
wraz z lokalem polozonym na drugim pietrze budynku mieszkalnego wielorodzinnego w P. przy ul. (...) o lacznej

powierzchni 50,59 m® ewentualnie o zmiane zaskarzonego postanowienia i zabezpieczenie powddztwa poprzez
wpisanie ostrzezenia w ksiedze wieczystej nr (...) o toczacym sie postepowaniu w niniejszej sprawie.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje.
Zazalenie powodow nie zastugiwato na uwzglednienie.

Sad Apelacyjny podziela stanowisko Sadu pierwszej instancji, ze sposob zabezpieczenia wskazany przez powodow
we wniosku o udzielenie zabezpieczenia nie jest adekwatny do roszczenia dochodzonego w niniejszej sprawie, gdyz
jego uwzglednienie prowadzitoby do polepszenia sytuacji pozwanego J. B., gdyz postepowania egzekucyjne toczace sie
do nieruchomoéci zostalyby zawieszone. Jednocze$nie doszloby do naruszenia praw wierzycieli z wnioskéw ktdrych
tocza sie postepowania egzekucyjne, gdyz nie bedac stronami niniejszego postepowania, poza pozwanym Bankiem, nie
mogliby zaskarzy¢ postanowienia o udzieleniu zabezpieczenia, ktérym wniosek powodow zostalby uwzgledniony. W
istocie Sad orzeklby o prawach oséb trzecich bez ich udzialu w sprawie, a co za tym idzie bez mozliwoéci przedstawienia
przez nich stanowiska, cho¢by w zazaleniu, co do wniosku powodéw o udzielenie zabezpieczenia.

Wskazanie sposobu zabezpieczenia we wniosku o udzielenie zabezpieczenia jest konieczne, gdyz w postepowaniu
zabezpieczajacym obowiazuje zasada zwigzania Sadu treécig wniosku, co odpowiada podobnym celom jak dokladne



oznaczenie w pozwie dochodzonego roszczenia. Zdaniem Sadu Apelacyjnego w postepowaniu zazaleniowym
wykluczone jest, po raz pierwszy, wskazanie nowych sposobéw zabezpieczenia z uwagi na odpowiednie stosowanie art.
383 k.p.c. wzwigzku z art. 397 § 2 k.p.c. iart. 13 § 2 k.p.c. Rozpoznanie przez Sad Apelacyjny sposobdw zabezpieczenia
po raz pierwszy zgloszonych w zazaleniu spowodowaloby, Ze to Sad Apelacyjny, a nie Sad pierwszej instancji orzeklby
w przedmiocie zabezpieczenia w odniesieniu do tych sposobéw zabezpieczenia pozbawiajac jednocze$nie strong
mozliwo$ci zaskarzenia postanowienia. W ocenie Sadu nic nie stoi na przeszkodzie zlozeniu przez powoddéw nowego
wniosku o udzielenie zabezpieczenia w ktorym wskazane bylyby sposoby zabezpieczenia np. podane po raz pierwszy
w zazaleniu.

Biorac powyzsze pod rozwage zazalenie powodow, na podstawie art. 385 k.p.c. wzwiazku z art. 397 § 2 k.p.c., oddalono.

/-/J. Geisler /-/M. Glowacka /-/ M. Mazurkiewicz-Talaga



