Sygn. akt I ACa 792/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 stycznia 2018 r.

Sad Apelacyjny w Poznaniu I Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSA Jacek Nowicki

Sedziowie: SSA Piotr Goérecki (spr.)

SSO (del.) Arleta Lewandowska

Protokolant: protokolant Halszka Mroz

po rozpoznaniu w dniu 25 stycznia 2018 r. w Poznaniu
na rozprawie

sprawy z powodztwa I. M. i M. M.

przeciwko (...) spolce z ograniczonq odpowiedzialnosciq w P.
o zaplate

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Okregowego w Poznaniu

z dnia 4 kwietnia 2017 r. sygn. akt XVIII C 362/15

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od pozwanego na rzecz powodoéow 4.050 zl tytulem zwrotu kosztéow zastepstwa
procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

Piotr Gorecki Jacek Nowicki Arleta Lewandowska

UZASADNIENIE

Powodowie I. M. i M. M. wnie§li przeciwko pozwanemu (...) spétka z ograniczong odpowiedzialnoécia w P. o zaplate
kwoty 76.000 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty, w tym 37.000 z} tytulem
odszkodowania zwigzanego z konieczno$cia poniesienia naklad6w akustycznych w budynku mieszkalnym oraz 39.000
z} tytulem odszkodowania za spadek wartoSci nieruchomosci powodow, a ponadto wniesli o zasadzenie od pozwanego
na ich rzecz kosztow postepowania oraz kosztow zastepstwa adwokackiego wedlug norm przepisanych.

Pozwany wniost o oddalenie powodztwa w calo$ci oraz zasadzenie solidarnie od powodéw na swoja rzecz kosztow
procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.



Pismem zlozonym dnia(...) a doreczonym pozwanemu w dniu 11 stycznia 2017 r., powodowie rozszerzyli pozew,
domagajac sie zasgdzenia na ich rzecz od pozwanego 64.113 z} tytutem odszkodowania zwiazanego z konieczno$cia
poniesienia nakladow akustycznych w budynku mieszkalnym oraz 78.200 zl tytulem odszkodowania za spadek
warto$ci nieruchomos$ci powoddéw wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia wniesienia pozwu do dnia

zaplaty.

Pozwany wniést o oddalenie powddztwa rozszerzonego.

Wyrokiem z dnia 4 kwietnia 2017 r. Sad Okregowy w Poznaniu:

1) zasadzil od pozwanego na rzecz powod6w kwote 142.313 zl z ustawowymi odsetkami za opdznienie:
- od kwoty 76.000 z} od dnia 19 marca 2014 r. do dnia zaplaty,

- od kwoty 66.313 zl od dnia 19 stycznia 2017 r. do dnia zaplaty.

2) w pozostalym zakresie pow6dztwo oddalil.

3) kosztami procesu obciazyl pozwanego w caloéci i z tego tytulu:

a) zasadzil od pozwanego na rzecz powod6ow kwote 12.971,40 zl,

b) nakazal $ciggnaé od pozwanego na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu Okregowego w Poznaniu kwote 3.316 zl
nieuiszczonej oplaty sadowej od rozszerzonego powoddztwa.

Podstawe tego rozstrzygniecia stanowily nastepujace ustalenia faktyczne.

Lotnisko cywilne P. - L. jest wlasnoS$cig pozwanego (...). z 0.0, z siedzibg w P.. W dniu (...) (...) Dyrektor Ochrony
Srodowiska w P. wydal decyzje o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia ,,Rozbudowa i modernizacja

(I

W dniu (...). Sejmik Wojewddztwa (...) podjal uchwale nr (...) w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska P. - L. w P.. Uchwala utworzyla obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska P. - £.. w P.,
ktorego zarzadca jest (...) Sp. z 0.0. z siedziba w P.. Przedmiotowa uchwala wyznaczyta zewnetrzna granice obszaru
ograniczonego uzytkowania na podstawie: (1) izolinii r6wnowaznego poziomu dzwieku A dla pory dnia LAeqD = 55
dB, pochodzacego od startow, ladowan i przelotow statkow powietrznych; (2) izolinii rbwnowaznego poziomu dzwieku
A dla pory nocy LAegN “ 45 dB, pochodzacego od startow, ladowan i przelotéw statkow powietrznych; (3) izolinii

réwnowaznego poziomu dzwieku A dla pory dnia LA®D - 50 dB> pochodzacego od pozostalych zrédel halasu
zwiazanych z dzialalno$cia lotniska; (4) izolinii réwnowaznego poziomu dzwieku A dla pory nocy LAeqN = 40 dB,
pochodzacego od pozostalych zrodel halasu zwigzanych z dzialalno$cia lotniska.

Na obszarze ograniczonego uzytkowania wyodrebniono dwie strefy: (1) zewnetrzng, ktdérej obszar od zewnatrz
wyznacza linia bedaca granica obszaru ograniczonego uzytkowania, a od wewnatrz linia bedaca obwiednia izolinii
rownowaznego poziomu dzwieku A dla pory dnia LAeaD " 60 dB oraz dla nocy (...)"N ~ 50 dB, pochodzgcego od
startow, ladowan i przelotow statkébw powietrznych oraz izolinii rownowaznego poziomu dzwieku A dla pory dnia
LAeqD * 55 dB oraz dla nocy LAeaN = 45 dB, pochodzacego od pozostalych zrddel halasu zwigzanych z dzialalno$cia
lotniska i (2) wewnetrzng, ktorej obszar od zewnatrz wyznacza linia bedaca obwiednia, o ktorej mowa w pkt 1, a od
wewnatrz linia biegnaca wzdluz granicy terenu lotniska.

W uchwale wprowadzono ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci. I tak, w strefie zewnetrzne;j:



a) zabrania sie budowy nowych szpitali, domo6w opieki spolecznej i budynkoéw zwiazanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

b) dopuszcza sie rozbudowe, odbudowe oraz nadbudowe istniejacych szpitali, domow opieki spolecznej i budynkow
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i

« mlodziezy,
¢) zabrania sie tworzenia stref ochronnych A uzdrowisk,v
Natomiast w strefie wewnetrzne;j:

a) zabrania sie budowy nowych szpitali, doméw opieki spolecznej i budynkéw zwiazanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

b) dopuszcza sie rozbudowe, odbudowe oraz nadbudowe istniejacych szpitali, domoéw opieki spolecznej i budynkow
zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

¢) zabrania sie tworzenia stref ochronnych A uzdrowisk,

d) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem zapewnienia wilasciwego komfortu
akustycznego w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustyczne;j.

W uchwale wprowadzono wymagania techniczne dotyczace budynkéw potozonych w strefie zewnetrznej w postaci:
obowigzku zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego w budynkach szpitali, domoéw opieki spolecznej i
zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy poprzez stosowanie przegrod budowlanych
o odpowiedniej izolacyjnoSci akustycznej. Natomiast w strefie wewnetrznej w postaci: obowigzku zapewnienia
wladciwego klimatu akustycznego w budynkach z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony akustycznej poprzez
stosowanie przegrod budowlanych o odpowiedniej izolacyjno$ci akustycznej.

W uchwale wskazano, ze przez odpowiednia izolacyjnoé¢ akustyczna przegréd budowlanych nalezy rozumiec
izolacyjno$¢ akustyczng okreslong zgodnie z Polskimi Normami w dziedzinie akustyki budowlanej z uwzglednieniem
poziomu halasu powodowanego przez starty, ladowania, przeloty statkbw powietrznych, operacje naziemne i
inne Zrodla halasu zwiazane z funkcjonowaniem lotniska, przy zapewnieniu wymaganej wymiany powietrza w
pomieszczeniu, a takze wymaganej izolacyjno$ci cieplnej. Przez wlasciwy klimat akustyczny w budynkach rozumie sie
poziom dzwieku zgodny z

obowiazujacymi Polskimi Normami w dziedzinie akustyki budowlanej. Powyzsza uchwala weszla w zycie w dniu 28
lutego 2012 1.

O dnia (...)powodowie sg wlaScicielami na zasadach wspo6lnosci ustawowej majatkowej malzenskiej nieruchomosci
polozonej w P., przy ul. (...), stanowiacej dzialke nr (...), zabudowanej jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym, dla
ktorej Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w P. prowadzi ksiege wieczysta POI (...). Wcze$niej byli uzytkownikami
wieczystymi tej nieruchomosci. Zgodnie z zalacznikami do uchwaly Sejmiku Wojewodztwa (...) nr (...) w/w
nieruchomo$¢é powodow znajduje sie na terenie objetym strefa wewnetrzna (...) ograniczonego (...) w P..

Na dzien wejécia w zycie powolanej wyzej uchwaly Sejmiku Wojewddztwa (...), przedmiotowa nieruchomo$é
zabudowana byla domem jednorodzinnym, w zabudowie szeregowej, dwukondygnacyjnym, podpiwniczonym,
wykonanym w technologii murowanej. Nieruchomo$¢ powodéw znajduje sie na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa j ednorodzinna.



Wartoé¢ nieruchomoéci powodow stanowiacej dzialtke nr (...) ulegla zmniejszeniu na skutek ograniczen w zakresie
korzystania z nieruchomo$ci wprowadzonych uchwala Sejmiku Wojewo6dztwa (...) nr (...) wedlug jej stanu na dzien
wprowadzenia obszaru ograniczonego uzytkowania (tj. 28 lutego 2012 1.), a cen obecnych, o 78.200 zl.

Uchwala tworzaca obszar ograniczonego uzytkowania lotniska wywiera wplyw na zachowania uczestnikéw rynku
nieruchomoéci na tym obszarze, u§wiadamiajgc im przyczyne jego utworzenia jaka jest ponadnormatywny halas na
tym terenie, a tym samym ograniczenia i niedogodno$ci w wykorzystywaniu nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem
zwigzane miedzy innymi z halasem lotniczym, ktérego warto$¢ przekracza granice halasu wyrazonego wskaznikiem
réwnowaznego poziomu dzwieku A dla pory dnia LAeqD = 60 dB oraz dla nocy LAeaN “ 50 dB, pochodzacego
od startow, ladowan i przelotow statkoéw powietrznych. Skutkuje to spadkiem cen uzyskiwanych za nieruchomosci
polozone na obszarze oddzialywania lotniska w stosunku do cen uzyskiwanych za podobne nieruchomosci polozone
poza tym obszarem.

Wprowadzenie obszaru ograniczonego uzytkowania powoduje, ze dopuszczona jest dzialalno$é lotniska pogarszajaca
klimat akustyczny w $rodowisku, w tym w otoczeniu budynku powodéw. Gdyby dzialalnoéc lotniska nie powodowala
przekroczen powszechnie obowigzujacych poza obszarem ograniczanego uzytkowania, dopuszczalnych wartosci
poziomu halasu w $rodowisku, budynek powodéw spelialby wymagania polskich norm z zakresu izolacyjnosci
akustycznej dla wystepujacych w §rodowisku pozioméw halasu. Aktualnie budynek powodéw wymaga dodatkowych
nakladow w celu dotrzymania norm co do izolacyjnoéci akustycznej dla poziomu halasu powodowanego dzialalnoScia
(...), Zapewnienie wla$ciwych warunkow akustycznych w budynku powodéw wymaga podjecia dzialan zwiekszajacych
izolacyjno$c akustyczna przegrod zewnetrznych, tj. wymiany w budynku w 9 pokojach i kuchni (gdyz kuchnia z
pokojem stanowi jedno pomieszczenie) lacznie 13 okien (w tym balkonowych) na okna o izolacyjnoéci RA2 > 30 dB.
Nie zachodzi konieczno$¢ wymiany drzwi wej$ciowych w budynku. Poniewaz wzrost izolacyjnosSci akustycznej stolarki
okiennej powoduje ograniczenie infiltracji powietrza do wnetrza budynku, adaptacja akustyczna obejmuje rowniez
dzialania shuzace

Sygn. aictl ACa 792/17 poprawie sprawnoS$ci systemu wentylacji, tj. instalacje 9 nawiewnikdéw Sciennych
higrosterownych w pokojach (...) (...) i w kuchni jednego nawiewnika Sciennego ci$nieniowego (...) 026, wszystkie
z okapem akustycznym, tj. facznie 10 sztuk. Ze wzgledu na zapotrzebowanie na stolarke budowalna o wysokiej
izolacyjno$ci akustycznej, nie moze mie¢ zastosowania standardowa oferta cenowa produktéw, dotyczaca okien o
typowych, powszechnie stosowanych izolacyjnosciach akustycznych. Zapewnienie znacznej izolacyjnoéci akustycznej
okna wymaga zastosowania odpowiedniego oszklenia, a takze odpowiedniego starannego montazu, w zwiazku z czym
wzrost wymagan dotyczacych izolacyjno$ci pocigga za soba wzrost cen w stosunku do okien standardowych. Warto§é
ww. nakladéw, niezbednych dla zachowania prawidlowego klimatu akustycznego w budynku powodéw wedlug cen
aktualnych wynosi kwote 64.113 zl.

W ocenie Sadu Okregowego powodowie wykazali przestanki odpowiedzialnosci pozwanego w oparciu o art. 129 ust. 2
ustawy z dnia 277 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska w zw. z art. 135 tej ustawy istnieje zwiazek przyczynowy
pomiedzy ustanowieniem obszaru ograniczonego uzytkowania na podstawie uchwaly Nr (...) Sejmiku Wojewodztwa
(...) z dnia 30 stycznia 2012 r. i ograniczeniami powodéw w korzystaniu ze swojej nieruchomosci, wynikajacymi
z halasu zwigzanego z funkcjonowaniem lotniska cywilnego P. - L. w P., a szkoda w postaci ( zmniejszenia sie
rynkowej warto$ci ich nieruchomosci. Potencjalni nabywcy nieruchomosci wiagza bowiem polozenie nieruchomoéci
w (...) przede wszystkim z halasem. Dla tzw. $wiadomego nabywcy strefa wigze sie nie tylko z ograniczeniami
w korzystaniu z nieruchomo$ci m.in. poprzez konieczno$¢ zapewnienia w budynkach mieszkalnych wlasciwego
klimatu akustycznego, ale przede wszystkim z konieczno$cig znoszenia zwiekszonej emisji halasu, co w znaczacy
sposob obniza komfort zycia w takim miejscu. Powodowie w przyszlo$ci z uwagi na prognozowany wzrost liczby
operacji lotniczych zmuszeni beda znosié halas, ktéry wykracza poza normy powszechnie dopuszczalne w $rodowisku
okreslone rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w §rodowisku (Dz.U, nr 120, poz. 826). Wszystkie te okolicznoéci skutkuja tym, ze nieruchomosci polozone
w sasiedztwie lotniska, a wiec takze nieruchomo$¢ powodéw zlokalizowana w strefie wewnetrznej (...), ze wzgledu



na mniejsze zainteresowanie, maja nizsze ceny niz poréwnywalne nieruchomosci polozone w innych obszarach. Nie
powinno wiec budzi¢ watpliwosci, ze ubytek wartosci nieruchomosci powodéw jest zwiazany z wprowadzeniem (...),
a takze bezpoérednio z dzialalno$cig lotniska P. - L., ktére emituje ponadnormatywny halas.

Sad Okregowy uznal, ze zloZenie pozwu w niniejszej sprawie do Sadu (data nadania w Urzedzie Pocztowym z 9 lutego
2014 r.) nastapilo przed uplywem dziesiecioletniego terminu przedawnienia i z uwagi na tre$¢ art. 123 § 1 pkt 1 k.c,
przerwatlo jego bieg. Powodowie dochowali takze terminu z art. 129 ust, 4 ustawy, gdyz przed jego uplywem skutecznie
zlozyli pozew do sadu.

Sad I instancji uznal, ze samo objecie nieruchomo$ci powodéw strefg ograniczonego uzytkowania spowodowalo
ograniczenie sposobu korzystania z tej nieruchomo$ci. Zwigzany z wprowadzeniem obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska P. - L. w P. i oszacowany przez bieglego sadowego z zakresu szacowania nieruchomosci K.
R. (1), ubytek w warto$ci rynkowej nieruchomosci powodéw wynosi 78.200 zl.

Taka tez kwota podlegala zasgdzeniu na rzecz powodéw z tego tytulu. Laczna warto$¢ nakladéw niezbednych do
zapewnienia wlaéciwego klimatu akustycznego stanowila kwote 64,113 zt. Powodom nalezalo zatem lacznie zasadzié
kwote 142.313 zl.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosla pozwana spotka. Zaskarzajac wyrok sadu I instancji w czeéci, tj. w zakresie
w jakim Sad ten zasadzit od pozwanej na rzecz powodoéw kwote 142.313 z} z ustawowymi odsetkami za opdznienie od
kwoty 76.000 zl od dnia 19 marca 2014 r, do dnia zaplaty i od kwoty 66,313 zl od dnia 19 stycznia 2017 r. do dnia
zaplaty oraz w zakresie, jakim obciazyl pozwanego kosztami procesu, apelujaca zarzucila naruszenie;

1) art. 129 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. ustawy Prawo ochrony §rodowiska (dalej; (...)) poprzez:

a) bledng wykladnie i uznanie, ze dla zachowania dwuletniego terminu dla zgloszenia roszczenia przewidzianego w
art. 129 ust. 2 (...) wystarczajace jest wytoczenie w tym terminie powddztwa w sytuacji gdy dla dochowania terminu
wymagane jest aby przed jego uptywem o$wiadczenie zawierajace zadanie doszto do obowiazanego w taki sposob, aby
mog} sie z nim zapoznad, tj. aby pozew w tym terminie zostal mu doreczony,

b) bledna wykladnie i zasadzenie - w warunkach prekluzji - odszkodowania w zakresie utraty warto$ci nieruchomosci
powodow ponad kwote 39.000 zt tytulem oraz w zakresie tytulem konieczno$ci poniesienia nakladéw akustycznych
ponad kwote 37,000 zl, w sytuacji gdy strona powodowa zglosila w 2-letnim terminie zawitym roszczenie co najwyzej
do wysokos$ci ww. kwot,

2) ,naruszenie przepisOw prawa materialnego, tj. art. 129 ust. 2 ustawy z dnia 277 kwietnia 2001 r. (...) poprzez jego
bledng wykladnie i uznanie, iz zachodzi adekwatny zwiazek przyczynowy pomiedzy wejSciem w zycie uchwaty nr (...)
Sejmiku Wojewoddztwa (...) z dnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie utworzenia (...) dla lotniska P. - £.. w P. a spadkiem
wartoSci nieruchomosci powoda (...)”,

3) naruszenie przepisdéw prawa materialnego, tj. art. 129 ust. 2 (...) w zw. z art. 361 § 2 k.c. poprzez jego bledna
wykladnie i uznanie, iz szkoda w rozumieniu naruszonego przepisu jest stan, jaki wystepuje w majatku powodéw po
wprowadzeniu (...), w sytuacji gdy szkoda w rozumieniu prawa cywilnego wyraza sie w réznicy miedzy aktualnym
stanem majatku poszkodowanego a stanem hipotetycznym, jaki by istnial, gdyby zdarzenie wywotlujace szkode nie
wystapilo, a ustalenie tej réznicy nie jest mozliwe bez uprzedniej analizy transakeji nieruchomosci polozonych w
sgsiedztwie lotniska majacych miejsce przed wprowadzeniem (...);

4) naruszenie przepisOw postepowania, tj. art. 278 k.p.c. poprzez z jednej strony przerzucenie na bieglego obowiazku
dokonania czeéci ustalen faktycznych i dokonania wykladni prawa (w zakresie dotyczacym spadku wartoSci
nieruchomos$ci), z drugiej na bezkrytycznym oparciu sie na jego stanowisku w tym zakresie przy wydawaniu
rozstrzygniecia.



5) naruszenie przepisOw postepowania tj. art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 278 k.p.c. poprzez btedna ocene kluczowego
w sprawie dowodu i wydanie rozstrzygniecia w sprawie w oparciu o opinie biegltego K. R., ktdra jest;

a) nielogiczna i zawiera wewnetrznej sprzecznoéci, co przejawia sie w szczegblnoSci tym, ze ustalone na podstawie
tabeli nr 10 opinii (baza transakeji stanowiaca analize do ustalenia wspotezynnikéw spadku wartosci nieruchomosci
w (...)) érednie zaktualizowane ceny za m2 nieruchomosci polozonych w strefie wewnetrznej (...), sa wyzsze niz
Srednie zaktualizowane ceny za m2 nieruchomosci potozonych poza (...), co stoi w sprzecznoSci z wnioskami bieglego
zobrazowanymi w tabeli nr 11 opinii, z ktérych wynika, iz ceny

(0]

teoretyczne za m nieruchomosci polozonych w strefie wewnetrznej sa nizsze niz ceny za m nieruchomosci potozonych
poza strefa i konkluzja bieglego, iz doszlo do spadku warto$ci nieruchomosci powoda na skutek wejscia w zycie (...),

b) niepelna, co przejawia sie w szczego6lnosci tym, ze biegly nie przeanalizowal trendéw cenowych nieruchomosci
potozonych w sasiedztwie lotniska przed wprowadzeniem (...), celem ustalenia czy to wplyw obszaru, czy moze tylko
odlegloéci od lotniska determinuje ewentualne rozbiezno$ci warto$ci nieruchomosci,

¢) niejasna, co przejawia sie w szczegdlnoSci tym, ze biegly nie przedstawil wyliczen na podstawie ktérych, uzyskal
wyniki o, nizszej cenie teoretycznej za m2 nieruchomosci potozonej w strefie wewnetrznej niz nieruchomosci
poltozonej poza strefa mimo, iz §rednie zaktualizowane ceny za m2 nieruchomosci polozonych w

°y
strefie wewnetrznej (...), sa wyzsze niz $rednie zaktualizowane ceny za m nieruchomosci polozonych poza (...),

6) naruszenie przepisOw postepowania, tj. art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 217 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. poprzez
brak wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu dowodowego w celu ustalenia faktéw majacych znaczenie dla
sprawy i w konsekwencji pominiecie majacych istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy dowodu z dokumentu
urzedowego w postaci decyzji (...) oraz dowodu w postaci raportu o ocenie oddzialywania przedsiewziecia na
§rodowisko - Rozbudowa i (...) sp. z 0.0. im. H. W., i to pomimo faktu, ze wnioski plynace z tych dowodéw sag
sprzeczne z wnioskami stanowigcymi podstawe dowodu z opinii bieglego, na ktérym to dowodzie Sad Okregowy opart
zaskarzony wyrok;

7) naruszenie przepisbw prawa materialnego, tj, art, 481 § 2 k.c. w zw. z art. 455 k.c. oraz art. 363 § 2 k.c.
poprzez ich bledng wykladnie polegajaca na przyjeciu, ze dtuznik dopuszcza sie op6znienia w spelnieniu §wiadczenia
pienieznego nie spelniajac go w datach wskazanych w wyroku takze w sytuacji, gdy stwierdzenie istnienia obowigzku
spelnienia przez niego tego $§wiadczenia oraz ustalenie jego wysoko$ci nastapilo dopiero w wyniku przeprowadzonego
postepowania sadowego, w ramach ktoérego sporzadzona zostala opinia bieglego,

8) ,naruszenie przepisow prawa materialnego, tj. art. 153 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz § 4 ust. 1
rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzadzenia operatu szacunkowego poprzez ich
niezastosowanie i
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uznanie, iz opinia bieglego spelnia wymogi dotyczace operatu szacunkowego (.

9) ,haruszenie przepiséw prawa materialnego, tj, art. 156 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz § 55 ust. 2156
ust. 1 pkt 9 rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzadzania operatu szacunkowego
poprzez ich niezastosowanie i dopuszczenie jako dowodu opinii nie posiadajacej formy operatu szacunkowego



10) ,haruszenie przepisow postepowania, tj. art. 207 § 6 k.p.c, w zw. z art. 286 k.p.c. i art. 217 § 3 k.p.c., art. 227 k.p.c.
poprzez oddalenie wniosku dowodowego strony pozwanej o zlozenie przez Sad wniosku do (...) Stowarzyszenia (...)
o ocene prawidlowosci sporzadzenia opinii bieglego K. R. oraz oddalenie wniosku dowodowego strony pozwanej o
przeprowadzenie dowodu z kolejnej opinii bieglego rzeczoznawcy majatkowego w sytuacji (...)”,

11) naruszenie przepisOw postepowania, tj. art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 217 § 3 k.p.c., art, 227 k.p.c. w zw.
z art. 244 k.p.c. poprzez oddalenie, lub pominiecie wnioskéw dowodowych strony pozwanej o przeprowadzenie
dowodu z ,,Opinii dotyczacej zasad metodycznych wyceny nieruchomosci do celéw odszkodowawczych na obszarze
ograniczonego uzytkowania portu lotniczego oraz ocena oprawnos$ci zastosowania modelu statystycznego (regresji
wielorakiej) we wskazanych opiniach bieglych sadowych” sporzadzonej przez prof. US dr hab. I. F. oraz dr inZ. J. K.
na okoliczno$¢ bledéw jakimi obarczona jest metodologia stosowana przez bieglego K. R. przy sporzadzaniu opinii w
przedmiocie spadku wartoSci nieruchomosci,

12) naruszenie przepisOw prawa materialnego tj. § 322 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 1,, w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015
I., poz. 1422, ze zm.) dotyczacego dopuszczalnych poziomoéw halasu w $rodowisku i w pomieszczeniach budynkéw
mieszkalnych oraz Polskich Norm w zakresie ochrony akustycznej budynkéw, dopuszczalnych pozioméw halasu w
pomieszczeniach mieszkalnych i akustyki §rodowiska (tj. normy PN-B- (...)-02 i normy PN-B- (...)(...) poprzez ich
blednga interpretacje polegajaca na nieuzasadnionym przyjeciu, iz:

- w odniesieniu do ustalenia miarodajnego poziomu halasu lotniczego stosuje sie przepisy normy PN-B- (...)-02, tj,
wg bieglej klimat akustyczny w pomieszczeniach okresla sie dla najgorszej 0.5 godziny nocy, podczas gdy nie jest to
poziom miarodajny w rozumieniu PN-B- (...)(...) (ze wzgledu na inny czas oceny oraz na wymadg uéredniania LAear” sh
dla 3 najgorszych miesiecy roku) a zatem nie mozna go stosowaé do odczytywania wymagan z tabel 5 i 6 tej ostatniej
normy,

- mozliwe jest wyznaczenie halasu miarodajnego w oparciu o przyjecie do analizy tylko jednej znaczacej operacji w
odniesieniu do 0.5 godziny pory nocy, podczas gdy miarodajny poziom halasu okre$lony jest w PN-B- (...)(...) dla 8
godzin nocy,

13) ,namszenie przepisow postepowania, tj. art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 286 k.p.c. i art. 217 § 3 k.p.c., art. 227 k.p.c.
poprzez nieuzasadnione oddalenie wniosku dowodowego

strony pozwanej o przeprowadzenie dowodu z innej opinii biegtego sadowego z dziedziny akustyki na okoliczno$c
ustalenia poziomu halasu miarodajnego na nieruchomosci powodéw oraz poziomu izolacyjno$ci akustycznej przegrod
tej nieruchomosSci na gruncie polskich norm.

W powolaniu na powyzsze zarzuty autor apelacji wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powbddztwa
w caloSci oraz zasgdzenie od powoddw zwrotu kosztoéw postepowania apelacyjnego, w tym kosztéw zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych, a ewentualnie uchylenie wyroku i przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania Sadowi I instancji, pozostawiajgc temu sadowi rozstrzygniecia o kosztach postepowania apelacyjnego w
tym kosztach zastepstwa procesowego.

Powodowie wnie§li o jej oddalenie w caloéci i zasadzenie od pozwanej na rzecz powoddw zwrotu kosztdw postepowania
apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Apelacyjny w Poznaniu zwazyl, co nastepuje.

Apelacja pozwanej spolki okazala sie bezzasadna. Sad Apelacyjny podziela i przyjmuje za wlasne dokonane przez Sad
Okregowy ustalenia faktyczne jako znajdujace oparcie w zebranym w sprawie materiale dowodowym, ocenionym w
granicach zakre$lonych art. 233 § 1 k.p.c., jak réwniez poczynione rozwazania prawne.



Wobec postawienia w apelacji zarzutdw naruszenia prawa materialnego, jak i procesowego, na omoéwienie w
pierwszej kolejnosci zastugiwaly podnoszone zarzuty o charakterze procesowym. Zauwazy¢ trzeba, ze prawidlowos$c
zastosowania lub wykladni prawa materialnego moze by¢ wla$ciwie oceniona jedynie na kanwie niewadliwie ustalone;j
podstawy faktycznej rozstrzygniecia. Skuteczne zgloszenie zarzutu dotyczacego naruszenia prawa materialnego
wchodzi zasadniczo w rachube tylko wtedy, gdy ustalony przez sad pierwszej instancji stan faktyczny, bedacy podstawa
zaskarzonego wyroku, nie budzi zastrzezen (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 26 marca 1997 ., sygn. Il CKN 60/97
- OSNC 1997/9/128).

Odnoénie do zarzutéow sformulowanych w punkcie 4 i 5 (pkt 4. naruszenie przepisoéw postepowania, tj. art. 278 k.p.c.
poprzez ,przerzucenie” na bieglego obowigzku dokonania cze$ci ustalen faktycznych i dokonania wyktadni prawa; pkt
5, naruszenie przepisOw postepowania tj. art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 278 k.p.c. ,poprzez bledna ocene kluczowego
w sprawie dowodu i wydanie rozstrzygniecia w sprawie w oparciu o opinie biegltego K. R. (...)".

Celem dowodu z opinii bieglego sadowego jest ustalenie, wzglednie ocena okolicznoSci wymagajacych wiedzy
specjalnej z innej dziedziny, niz prawo. Sad Okregowy dopuscil dowod z opinii bieglego sadowego z dziedziny
(...) na okoliczno$é¢ spadku warto$ci nieruchomosci powodéw wskutek utworzenia strefy (...) wokot lotniska L.
Sad Okregowy dopudcil zatem powyzszy dowod celem ustalenia faktu, czy w zwigzku z wprowadzeniem strefy
(...) dla lotniska P. - L. doszlo do spadku warto$ci nieruchomos$ci powodéw, a nie wskutek jakichkolwiek zjawisk
zaistnialych juz po wprowadzeniu tej strefy. Biegly nie wydal wiec opinii w przedmiocie wykladni badz stosowania
prawa. Sad I instancji po sporzadzeniu opinii przez bieglego samodzielnie tez rozstrzygnal kwestie istnienia zwigzku
przyczynowego pomiedzy wprowadzeniem strefy ograniczonego uzytkowania dla lotniska P. - L. a spadkiem warto$ci
nieruchomo$ci na tym terenie. W zadnym razie nie sposob przyjaé, ze Sad Okregowy ,przerzucil” na bieglego
swoich obowiazkéw w zakresie stosowania przepisOw prawa materialnego. Nie doszlo zatem do naruszenia art.
278 k.p.c. W tym zakresie Sad I instancji przeprowadzil samodzielny, szeroko umotywowany wywod prawny. Nie
wykraczalo poza kompetencje bieglego, wynikajace z przepisu art. 278 k.p.c., postugiwanie sie przez niego wynikami
badan dotyczacych wplywu nadmiernego halasu srodowiskowego na lokalne rynki nieruchomosci. Biegly wskazal, ze
bodZcem ksztaltujacym $wiadomo$¢ uczestnikéw rynku na obszarze (...) stala sie informacja o utworzeniu obszaru
ograniczonego uzytkowania w zwigzku z ponadnormatywnym halasem, co skutkuje spadkiem ceny nieruchomo$ci.
To ponadnormatywny hatas i potrzeba jego legalizacji stanowily podstawe wprowadzenia (...), co stygmatyzuje
nieruchomo$ci objete strefa, powodujac spadek ich wartosci. Nieistotne przy tym jest to, ze skazenie halasem mialo
miejsce juz przed wprowadzeniem (...). Zgodnie z ugruntowang linia orzeczniczg, ograniczeniem w Kkorzystaniu
z nieruchomos$ci domagajacym sie finansowej rekompensaty jest juz samo wprowadzenie obszaru ograniczonego
uzytkowania, jezeli powoduje szkode w majatku, stad przyjeta przez bieglego koncepcja szacowania spadku wartoéci
nieruchomosci nie mogla budzi¢ zastrzezen Sadu.

Co do zarzutu naruszenia art. 233 k.p.c. w zw. z art. 278 k.p.c. Prawidlowo Sad Okregowy uznal opinie bieglego K.
R. (1) za przydatna dla rozstrzygniecia sprawy. Opinia ta jest rzeczowa i czytelna. W sposob przejrzysty przedstawia
zastosowang metodologie i wyprowadzone z nich konkluzje. Wszystkie mogace pojawiaé sie w zwigzku z trescia opinii
watpliwosci zostaly przez biegltego wyczerpujaco wyjasnione na rozprawie w dniu 7 marca 2017 r. W apelacji nie sposob
doszukac sie kontrargumentdw, ktore obalalyby dokonana w sprawie ocene tego dowodu.

Oczywiste jest przy tym, ze bardziej precyzyjne ustalenie stopnia wplywu wprowadzenia (...) na ceny nieruchomosci
w poszczegbdlnych sektorach obszaru bedzie mozliwe dopiero po wielu latach, gdy na lynku dojdzie do wiekszej
iloSci transakcji. Niemniej, nie moze to stanowié przeszkody do ustalenia aktualnej wysoko$ci szkody, polegajacej na
spadku wartoS$ci nieruchomosci/na podstawie dostepnych metod, w tym przy pomocy zastosowanego przez biegltego
modelu statystycznego regresji wielokrotnej. Nalezy bowiem przede wszystkim uwzglednic tre$¢ przepisu art. 129
ust. 4 ustawy z dnia 277 kwietnia 200Ir. - Prawo ochrony $rodowiska, zgodnie z ktérym roszczenie odszkodowawcze
z tytulu m.in. utraty wartoéci nieruchomosci, nalezy zglosi¢ w terminie zawitym dwoch lat od wejécia w zycie
przepisow wprowadzajacych (...). Takie uregulowanie zawiera w sobie zalozenie, ze takze w tym, stosunkowo krétkim,
terminie szkoda zostanie wyréwnana. Podkresli¢ nalezy dodatkowo i to, ze biegly K. R. (1) przedstawil model



réznicowania spadku wartoéci nieruchomosci w zaleznoSci od polozenia nieruchomosci w strefie 0.0.u. W ocenie Sadu
Apelacyjnego metoda ta jest logiczna, zrozumiala i oddaje preferencje potencjalnych nabywcow, ktérzy niewatpliwie
przy podejmowaniu decyzji o zakupie nieruchomogci biora pod uwage natezenie halasu w danej lokalizacji, a nie tylko
samo polozenie w strefie (...), chociaz to ostatnie jest decydujace. Nie mozna takze, jak to uczynil skarzacy dokonywac
oceny fragmentu opinii i na podstawie dowolnie wybranego fragmentu wyprowadzaé¢ wnioski majace wskazywac na
wewnetrzng sprzeczno$é opinii, skoro opinia
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wobec zastosowanego przez bieglego modelu i metody regresji wielorakiej podlega ocenie calo$ciowej, co zreszta
dostrzega sama apelujaca wskazujac, ze metoda ta bedzie dawala odmienne rezultaty, niz dokonane przez apelujaca
zwykle usrednianie cen nieruchomosci lezacych w (...) i poza (...).

Z tych wzgledéw zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 278 k.p.c. okazal sie nieuzasadniony.

Odnosnie do zarzutéw zawartych w punktach 6 (naruszenie przepisOw postepowania, tj. art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z
art. 217 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. poprzez brak wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu dowodowego),
10 (,naruszenie przepiséw postepowania, tj. art. 207 § 6 k.p.c. w zw. z art. 286 k.p.c. i art. 217 § 3 kp.c., art. 227 k.p.c.
poprzez oddalenie wniosku dowodowego strony pozwanej o ztozenie przez Sad wniosku do (...) Stowarzyszenia (...)
o ocene prawidlowosci sporzgdzenia opinii bieglego K. R. oraz oddalenie wniosku dowodowego strony pozwanej o
przeprowadzenie dowodu z kolejnej opinii biegle) i 11 (naruszenie przepiséw postepowania, tj. art. 233 § 1 k.p.c. w zw.
z art. 217 § 3 k.p.c,, art. 227 k.p.c. w zw. z art. 244 k.p.c. poprzez oddalenie, lub pominiecie wnioskéw dowodowych
strony pozwanej...),

Nie byly trafne zarzuty z pkt 6 apelacji co do naruszenia przepiséw prawa procesowego poprzez niewszechstronne
rozwazenie materialu dowodowego oraz pominiecie dokumentéw urzedowych w postaci decyzji (...) Dyrektora
Ochrony Srodowiska i raportu érodowiskowego. Stanowisko o nadrzednym charakterze tych dokumentéw stoi w

i.

oczywistej sprzecznoéci z dyrektywa swobodnej oceny dowodéw wyrazong w art. 233 § 1 k.p.c. Ponadto dokumenty te
nie przeczyly spadkowi warto$ci nieruchomosci powodoéw, zatem nie mogly §wiadczyé o bezzasadnoSci powbdztwa.
Wynikaja z nich wnioski potwierdzajace stuszno$é stanowiska Sagdu Okregowego. Wymienione dokumenty stanowily
element procedury zwienczonej ustanowieniem obszaru ograniczonego uzytkowania. Decyzja (...) z 28 lutego 2011 1.
stwierdza konieczno$¢ utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania w zwigzku z przedsiewzieciem: ,Rozbudowa i
modernizacja (...) spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia im. H. W.”. Jasno z tego wynika, Ze utworzenie obszaru
ograniczonego uzytkowania wigzalo sie nie tylko z konieczno$cia prawnego uregulowania stanu juz istniejacego, ale
przede wszystkim stanu przyszlego, zwigzanego z planami inwestycyjnymi pozwanej. Istota wprowadzenia obszaru
jest za$ brak mozliwo$ci dotrzymania standardéw jakosSci $rodowiska (art. 135 ust. 1 ustawy), z czego powodowie
wywodzg swoje roszczenie. Z tego wzgledu nie sa trafne twierdzenia apelujacej, w $wietle ktérych lotnisko P. -
L. cechuje pewna specyfika, pozbawiajaca wlascicieli sgsiednich nieruchomos$ci mozliwoSci dochodzenia roszczen
odszkodowawczych.

Z uwagi na powyzsze trafne byto rowniez oddalenie wniosku dowodowego pozwanej o zlozenie przez Sad I instancji
wniosku do (...) Stowarzyszenia (...) o ocene prawidlowos$ci sporzadzenia opinii przez biegltego. Okoliczno$é¢ ta
przeczylaby zasadzie swobodnej oceny dowoddw wyrazonej w art. 233 § 1 k.p.c. Doda¢ mozna, ze przepis z art. 157
u.g,n. dopuszcza ocene prawidtowosci sporzadzenia wylacznie operatu szacunkowego. Nie przewiduje on jednak oceny
prawidlowosci opinii bieglego, nawet jezeli w tej opinii znajduja sie elementy takiego operatu.

Nie bylo takze podstaw do przeprowadzenia w sprawie opinii uzupekiajacej, ani dowodu z opinii innego bieglego,
nie mogt wiec odnieé¢ skutku zarzut naruszenia art. 207 § 6 k.p.c. w zw, z art. 286 k.p.c. i art. 217 § 3 k.p.c.
oraz art. 227 k.p.c. Zarzut ten bylby trafny wylacznie w sytuacji, gdyby wiazal sie z wykazaniem przez strone



procesu wadliwosci sporzadzonej opinii. Tymczasem Sad Okregowy w sposob wyczerpujacy uzasadnil, dlaczego
zarzuty i dowody powolywane przez pozwang w toku procesu nie podwazyly prawidlowosci ustalonego spadku
wartoS$ci nieruchomoéci powodéw. W apelacji nie sposéb doszukac sie kontrargumentéw, ktore obalalyby dokonana
w sprawie ocene dowoddéw. Dla skutecznoéci zarzutu nie jest wystarczajace powolanie sie na liczne dokumenty
zlozone Sadowi wraz pismem kwestionujacym opinie bieglego. W okolicznos$ciach rozpoznawanej sprawy dowody z
dokumentow prywatnych w postaci opracowan I. F. oraz J. K. nie mogly podwazy¢ wnioskéw z opinii bieglego K. R..
Pozwana usilowala za ich pomoca wykazaé bledy w przyjetych przez bieglego rozwiazaniach statystycznych, jednalc,
dotyczylo to wylacznie fragmentu opinii, ktéra jako calo$é obejmowata ztozong problematyke z dziedziny szacowania
nieruchomos$ci. Zastrzezenia nie mogly wiec skutecznie zdyskwalifikowaé wnioskoéw bieglego, tym bardziej ze w
przedlozonych dokumentach nie sposéb doszukaé sie przelozenia wytknietych wad na ostateczny wynik sprawy.
Opracowania te nie stanowia bowiem swego rodzaju ,kontropinii” w odniesieniu do okre$lenia utraty warto$ci
nieruchomosci powodéw.

Odnoénie zarzutéw apelacji zawartych w puntach 2 (,naruszenie przepisbw prawa materialnego, tj. art. 129 ust,
2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. poprzez jego bledna wykladnie i uznanie, iz zachodzi adekwatny zwiazek
przyczynowy pomiedzy wejSciem w zycie uchwaly nr (...) Sejmiku Wojewddztwa (...) z dnia 30 stycznia 2012 r. w
sprawie utworzenia (...) dlalotniska P. - L. w P. a spadkiem warto$ci nieruchomosci powodai 3 (,,naruszenie przepisow
prawa materialnego, tj, art. 129 ust, 2 ustawy w zw. z art. 361 § 2 k.c. poprzez jego bledng wykladnie i uznanie, iz
szkoda w rozumieniu naruszonego przepisu jest stan, jaki wystepuje w majatku powod6éw po wprowadzeniu (...) ...).

Sad Apelacyjny nie podzielil stanowiska pozwanej spolki, ze Sad Okregowy naruszyl prawo materialne, tj. art, 129
ust. 2 ustawy w zw. z art, 361 § 1 k.c. Nie ma podstaw, aby z punktu widzenia odpowiedzialno$ci odszkodowawczej
pozwanego ignorowac rozwoj lotniska wyrazajacy sie w zwiekszeniu ogodlnej liczby lotow z 76 w 2010 r. do
prognozowanych 132 w 2034 r. Oceniajac zasadno$é roszczenia przewidzianego w art. 129 ust. 1 i 2 , sad jest
obowigzany poddaé caloSciowej analizie rozmiar ingerencji lotniska w prawo wlasnoéci sasiednich nieruchomo$ci.
Ingerencja ta wyraza sie w ograniczeniu korzystania z nieruchomosci w sposo6b niezaklocony, wolny od immisji przy
czym ani obowigzujace normy prawne, ani wzgledy slusznoSci nie pozwalaja na wniosek, ze ograniczenie lotow w
porze nocnej moze zniwelowaé rownolegle i systematyczne zwiekszanie operacji w ciggu dnia. Okoliczno$¢, ze lotnisko
funkcjonuje od wielu lat i emitowalo halas takze wczedniej, nie pozbawia powodoéw roszczenia odszkodowawczego.
Nie ulega watpliwosci, ze droge do dochodzenia roszczen odszkodowawczych na podstawie art. 129 ust. 2 ustawy
otworzylo powodom objecie ich nieruchomosci obszarem ograniczonego uzytkowania ustanowionym uchwalg
Sejmiku Wojewddztwa (...). Ten akt prawa miejscowego wiaze sie z rozwojem lotniska i z brakiem mozliwo$ci
dochowania standardow Srodowiska, co wprost oddziatluje na sytuacje powodéw jako wlascicieli nieruchomosci. Z tego
tez wzgledu nie jest stuszne stanowisko pozwanej, ktéra kwestionuje zwigzek przyczynowy miedzy wprowadzeniem
obszaru ograniczonego uzytkowania a szkoda powoddéw. Skoro uchwala Sejmiku Wojewodztwa (...) prawnie
usankcjonowala niekorzystng sytuacje powodow otwierajac jednoczes$nie pozwanemu droge do legalnego, godzacego
w ich prawa rozwoju lotniska, to zwigzek miedzy wprowadzeniem obszaru ograniczonego uzytkowania a szkoda
powodow jest oczywisty.

Bez znaczenia dla prawidlowo$ci powyzszego rozumowania pozostaje okoliczno$é, ze halas lotniskowy nie pojawil
sie w nastepstwie ustanowienia obszaru. Przepis art. 129 ust. 2 Prawa ochrony $rodowiska stanowi samodzielng
podstawe roszczen odszkodowawczych zwigzanych z wprowadzonym ograniczeniem korzystania z nieruchomoSci.
Przestankami tej odpowiedzialnoSci sa: wejScie w zycie aktu prawa miejscowego powodujacego ograniczenie
sposobu korzystania z nieruchomosci, szkoda poniesiona przez jej wlasciciela oraz zwiazek przyczynowy miedzy
wprowadzonym ograniczeniem sposobu korzystania z nieruchomosci a szkoda. Skarzacy kwestionuje zrodlo i zakres
szkody uznanej przez Sad Okregowy za podstawe przyznanego odszkodowania. Jego zdaniem, skoro nieruchomo$c
powoddédw byla narazona na negatywne oddzialywanie halasu lotniskowego takze przed wejéciem wzycie uchwaly
Sejmiku wprowadzajacej (...), to poniesiona przez nich szkoda ogranicza sie tylko do pozbawienia mozliwos$ci
domagania sie w drodze roszczenia typu negatoryjnego zaprzestania przez pozwanego dzialan skutkujgcych
zwiekszonym negatywnym oddzialywaniem akustycznym na jego nieruchomo$¢. Tylko wiec w takim zakresie



nalezaloby ustalaé istnienie szkody, a tym samym bada¢, czy utrata tego roszczenia miata wplyw, a jesli tak, to w jakim
stopniu, na zmniejszenie warto$ci nieruchomosci.

Tymczasem z przepisu 129 ust. 2 tej ustawy wynika, ze odszkodowanie nalezy sie ,w zwigzku z ograniczeniem
korzystania z nieruchomo$ci,,, a nie w zwigzku z utrata mozliwoSci dochodzenia roszczenia o zaprzestanie
negatywnego oddzialywania na nieruchomo$¢. Oficjalne potwierdzenie takiego ograniczenia korzystania z
nieruchomosci nastepuje w drodze uchwaly wlaSciwego sejmiku o ustanowieniu strefy tego ograniczenia.
Ograniczeniem tym jest juz samo ustanowienie obszaru ograniczonego uzytkowania, gdyz powoduje ono obnizenie
warto$ci nieruchomosci, bedace nastepstwem ograniczen przewidzianych w tresci aktu o utworzeniu (...). Na skutek
wejScia tego aktu wzycie, dochodzi do zawezenia granic prawa wlasno$ci. Od tej daty wlasciciel musi bowiem znosié
dopuszczalne na tym obszarze podwyzszone normatywnie immisje halasu, bez mozliwo$ci zadania ich zaniechania,
co rzecz jasna, wplywa rowniez na obnizenie wartoéci nieruchomosci. Ograniczenie prawa wlasnoéci, bedace
konsekwencja uchwalenia (...), stanowi wprawdzie czynnik skladajacy sie na szkode poniesiong przez powodow, ale
- wbrew przekonaniu skarzacego - szkody tej nie wyczerpuje. Jeszcze bardziej istotnym czynnikiem jest tu bowiem
samo utworzenie (...). W odbiorze potencjalnych nabywcdw, akt prawa miejscowego tworzacy ten stan i otwierajacy,
przynajmniej potencjalnie, legalna droge do zwiekszenia operacji lotniczych, wplywa na zmniejszenie wartosci
nieruchomosci. W §wiadomosci uczestnikow lokalnego rynku nieruchomosci pojawia sie wtedy prze$wiadczenie o
~skazeniu” objetego tym aktem obszaru czynnikiem negatywnym (w tym wypadku halasem), powodujace obnizenie
warto$ci polozonych na tym terenie nieruchomosci

(por.: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 14 czerwca 2017 r., sygn. II CSK 602/16).

Whbrew zarzutowi apelacji, charakter ograniczen budowalnych dla danej strefy nie ma tu szczegblnej doniostosci.
Spadku wartoéci nieruchomosci polozonych w zewnetrznej strefie nie wyklucza, ze przypisane do niej ograniczenia
budowalne dotycza obiektow o podwyzszonych wymaganiach akustycznych, innych niz mieszkaniowe. To tylko jeden
z aspektow sytuacji prawnej i faktycznej wlascicieli nieruchomosei w tej czeSci obszaru. Skoro uczestnicy rynku wiaza
ucigzliwo$¢ lokalizacji w obrebie (...) gléwnie z immisjami generowanych przez lotnisko, to w istocie stanowi to
zasadniczy czynnik cenotworcezy. To za$, w obrebie ktorej strefy nieruchomo$¢ sie znajduje, moze mie¢ natomiast
przelozenie na wysokos$¢ szkody wynikajacej ze spadku jej wartosci. W sytuacji kiedy akt prawa miejscowego niweczy
perspektywe zmniejszenia sie oddzialywania, czy nawet utrzymania sie immisji na dotychczasowym poziomie, nie jest
tez najistotniejsze, w jakim stopniu w okre$§lonym momencie operator lotniska korzysta z przyznanych mu praw.

Podsumowuj ac, przedmiotowa uchwala prawnie usankcj onowala niekorzystng sytuacje powodéw, otwierajac
jednocze$nie pozwanemu droge do, godzacego w ich prawa, rozwoju lotniska, zwigzek miedzy wprowadzeniem (...) a
szkodg w ich majatku jest zatem oczywisty. Podkreéli¢ nalezy, ze Sad Najwyzszy w analogicznych sprawach toczacych
sie przeciwko pozwanemu zarzut naruszenia art. 129 ust. 2 ustawy uznal za nieuzasadniony (por. wyroki Sadu
Najwyzszego z dnia 24 listopada 2016r., sygn. IT CSK 113/16 1 z 24 listopada 2016r. IT CSK 100/16 oraz postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 11 stycznia 2017r. II CSK 450/16). Jeszcze raz podkresli¢ nalezy, ze zgodnie !.z ugruntowang
linig orzecznicza, ograniczeniem w korzystaniu z nieruchomo$ci domagajacym sie finansowej rekompensaty moze byc
juz samo wprowadzenie obszaru ograniczonego uzytkowania, jezeli powoduje szkode w majatku, stad przyjeta przez
bieglego koncepcja szacowania spadku wartoéci nieruchomosci nie moze budzi¢ zastrzezen.

Co do zarzutu zawartego w punkcie 1 apelacji. Nie zaslugiwal na uwzglednienie zarzut naruszenia art. 129 ust. 4
ustawy Prawo ochrony $rodowiska. Zgodnie z tym przepisem z roszczeniem odszkodowawczym ,mozna wystapic”
w okresie dwoch lat od wejScia w zycie rozporzadzenia lub aktu prawa miejscowego powodujacego ograniczenie
sposobu korzystania z nieruchomosci. Cytowany przepis ustawy wprowadza termin zawity, niebedacy terminem
przedawnienia, ktérego uplyw ma ten skutek, ze roszczenie to wygasa (por, np. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
10 pazdziernika 2008 r., II CSK 216/2008. Sad Apelacyjny podziela poglad wyrazony przez Sad Najwyzszy w
uzasadnieniu wyroku z dnia 21 sierpnia 2013 r., sygn. IT CSK 578/12, ktory wskazal, ze termin z art. 129 ust. 4 ustawy
stanowi termin zawity w ktorym zadania z art. 129 ust. 1-3 musza zosta¢ zgloszone obowigzanemu do ich realizacji
w celu zachowania prawa dochodzenia tych roszczen przed sadem. Wystarczajace w tym zakresie jest, jak trafnie



przyjal Sad I instancji, wytoczenie powddztwa, w terminie okre$§lonym w art. 129 ust. 2 ustawy. Taki tez poglad zostal
wyrazony przez Sad Najwyzszy (por. wyrok z 10 maja 2017, III CZP 7/17).

Zgloszenie zadan ze wzgledu na ich charakter i trudno$ci ze stanowczym i ostatecznym okre$leniem wielkosci
szkody zwlaszcza przy uwzglednieniu zasady orzekania wedlug stanu, a wiec i wielkoéci szkody istniejacego w
chwili zamkniecia rozprawy powoduje, ze roszczenie dochodzone na drodze sagdowej nie musi odpowiada¢ kwotowo
pierwotnie zgloszonemu,, lecz moze by¢ od niego wyzsze. Nie ma przy tym przeszkod, aby rozszerzenie zadan nastapito
w toku procesu stosownie do wynikow postepowania dowodowego. Stanowisko takiej treéci zaprezentowat takze Sad
Apelacyjny w Krakowie w uzasadnieniu do wyroku z dnia 17 marca 2015r. sygn. akt 1ACa 1773/14. W tej sytuacji
powodowie nie naruszyli art. 129 ust 4 ustawy.

Co do zarzutéow z punktéw 8 i 9 (,naruszenie przepisdw prawa materialnego, tj. art. 153 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz § 4 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzenia
operatu szacunkowego poprzez ich niezastosowanie (...) oraz ,naruszenie przepisow prawa materialnego, tj. art. 156
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz § 55 ust. 2 i 56 ust. 1 pkt 9 rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie
wyceny nieruchomo$ci i sporzadzania operatu szacunkowego (...)".

Niestusznie skarzaca zarzucala opinii niekompletny charakter z punktu widzenia wymogoéw stawianych operatom
szacunkowym w przepisach art. 153 ust. 1, art. 156 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoéciami
oraz § 55 ust. 2 i 56 ust. 1 pkt 9 rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego. Nie mozna bowiem stawiaé¢ znaku réwnos$ci pomiedzy opinig bieglego sporzadzona na zlecenie
sadu, zawierajaca jedynie elementy operatu szacunkowego - stosowanie do zakresu tezy dowodowej - a operatem
szacunkowym, regulowanym co do formy i tresci przez przywolane przepisy.

Odnosnie do punktu 12 i 13 apelacji (tj. zarzut naruszenia przepisdbw prawa materialnego tj. § 322 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie oraz zarzut ,naruszenia przepiséw postepowania, tj. art. 233 § 1 k.p.c. wzw. z art. 286 k.p.c.
iart. 217 § 3 k.p.c., art. 227 k.p.c. poprzez nieuzasadnione oddalenie wniosku dowodowych (...)".

Nieuzasadniony okazal sie zarzut naruszenia § 326 (skarzacy blednie wskazal na § 322) rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r. poz. 1422 1j. ze zm.) dotyczacego dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
i pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych oraz Polskich Norm w zakresie ochrony akustycznej budynkow,
dopuszczalnych poziomoéw halasu w pomieszczeniach mieszkalnych i akustyki §rodowiska (tj, normy PN-B- (...)-02
i normy PN-B- (...) (...). Przedmiotem ochrony akustycznej w rozumieniu przepisu art. 136 ust 3 (...) sa naklady
niezbedne do poniesienia w celu zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego wewnatrz budynku mieszkalnego,
czyli zrbwnowazenie poziomu halasu przenikajgcego z zewnatrz budynku do jego wnetrza. Kryteria poprawnosci
klimatu akustycznego wewnatrz pomieszczen okres$la norma PN-87/B- (...) ,A. budowlana. Ochrona przed halasem
pomieszczen w budynkach. Dopuszczalne wartoSci poziomu dzwieku w pomieszczeniach”. Natomiast wymagana
izolacyjno$¢ akustyczng przegrod budowlanych normuje polska norma PN-87/B- (...), przy czym z uwagi na
dobrowolnos$¢ stosowania tychze norm dopuszczalne jest takze oparcie sie na polskiej normie PN-B- (...) (...) Zatem
ustalenie poziomu halasu zewnetrznego, niezbednego dla doboru adekwatnych adaptacji alcustycznych budynku,
moze nastgpi¢ roznymi sposobami okre§lonymi we wspomnianych powyzej normach. Nie mozna jednak pomijaé
specyfiki halasu lotniczego, ktory charakteryzuje sie duza dynamika i nie oddzialuje w sposob ciagly, wszak halas
lotniczy powstaje wskutek silnych i krotko trwajacych zdarzen akustycznych i dlatego jego skutki sg zupelnie inne
niz jednostajnego halasu drogowego o tym samym poziomie. Wobec powyzszego biegla akustyk K.- W. slusznie
zauwazyla, ze odniesienie tych zdarzen akustycznych do wielu godzin dnia i nocy rozmywa i splaszcza wynik, a
w konsekwencji nie odzwierciedla efektu halasu pojedynczego samolotu powodujacego wybudzenie w nocy lub
zaklocenie komunikacji w ciagu dnia. Dlatego przy ocenie efektu halasu lotniczego nie mozna zaniecha¢ uwzglednienia
odniesien czasowych krotkotrwalych. W tym stanie rzeczy nalezy uznad, ze biegla akustyk zasadnie najpierw okreslita
poziom halasu z wykorzystaniem trzech r6znych sposob6w: w odniesieniu do calych 8 godzin nocy, w odniesieniu



do pdt godziny nocy obliczony z poziomdéw ekspozycyjnych operacji lotniczych oraz wyrazonego poprzez warto$ci
maksymalne obliczone z poziomdéw ekspozycyjnych, a nastepnie do obliczen niezbednych adaptacji akustycznych
budynku wykorzystala kryterium stawiajace wyzsze wymagania. Nie ulega bowiem watpliwoéci, ze bez ustalenia
maksymalnego poziomu halasu nie jest mozliwe okreSlenie wystarczajacej izolacyjnoéci przegréod. W ocenie Sadu
Apelacyjnego zarzuty formulowane przez skarzaca w tym zakresie sa bezpodstawne. Skoro bowiem ucigzliwosé
halasu lotniczego przejawia sie w krotkotrwatych zdarzeniach akustycznych o duzej sile, to niewatpliwie okreslenie
rzeczywistego stopnia uciazliwo$ci tego halasu wymaga uwzglednienia odniesien czasowych krétkotrwalych. Gdyby
za pozwang, przyjacé, ze do ostatecznego obliczenia halasu uwzglednié¢ nalezy usredniony wynik z 8 godzin nocy,
to doszloby do zanizenia warto$ci poziomu halasu. Niewatpliwie bowiem halas wywolywany przez samoloty nie
oddzialuje przez caly czas, lecz tylko w trakcie startu i ladowania, za$ przyjecie uérednionego wyniku zanizyloby
rzeczywisty poziom krotko trwalego halasu. Tymczasem nalezalo podzieli¢ w calej rozciaglosci poglad, ze odczuwalny
przez czlowieka halas lotniczy powinien by¢ odnoszony do maksymalnych warto$ci i na tych maksymalnych
warto$ciach nalezy opiera¢ wyliczenia izolacyjnoéci akustycznej przegrod zewnetrznych pomieszczen chromonych
w budynku mieszkalnym. Z kolei zanizenie warto$ci poziomu halasu ekspozycyjnego doprowadziloby do zanizenia
warto$ci nakladow koniecznych na rewitalizacje. Poza tym nalezy zwrdci¢ uwage, ze zarzuty skarzacego odnosza
sie do normy PN-B- (...) (...)podczas gdy ustalenia bieglego akustyka w zakresie koniecznej adaptacji akustycznej
budynku opieraly sie na normach PN-B- (...)-02 i PN-87/B- (...), przy czym norma PN-87/B- (...) pozwala okresli¢ i
dobrac¢ izolacyjno$¢ akustyczng przegrod budynku i ich elementéw w zalezno$ci od poziomu halasu zewnetrznego i
jednoczeénie nie okresla, jaka warto$¢ halasu wewnatrz pomieszczen nalezy osiggnac poprzez adaptacje, natomiast
kryterium to okresla norma PN-B- (...) (...)Zatem jednoczesne zastosowanie obu tych norm jest wystarczajace do
kompleksowego ustalenia niezbednych adaptacji akustycznych budynku i tym samym odwolywanie sie do normy PN-
B- (...)(...) nie jest wymagane. Nalezy przy tym wskaza¢, iz nie mozna zarzucac¢ niezastosowania tej normy, albowiem
polskie normy nie stanowia powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa, a ich stosowanie jest dobrowolne (por.
art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 12 wrzeénia 2002 r. o normalizacji, t.j. Dz, U. z 2015 r., poz. 1483). Zatem zastosowanie
norm PN-B- (...)-02 i PN-87/B- (...) pozwala na stwierdzenie, ze ustalenia wynikajace z opinii bieglego akustyka sa
zgodne z wymogami okre$lonymi w § 326 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie. Nie mozna takze pomija¢, ze przyjeta przez biegla metoda
uwzglednia specyfike halasu lotniczego i dzieki temu lepiej odzwierciedla stopien jego uciazliwosci.

Wobec powyzszego nietrafne okazaly sie takze zarzuty naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 286 k.p.c. i art. 217
§ 3 k.p.c. oraz art. 227 k.p.c. poprzez oddalenie wniosku pozwanej o przeprowadzenie opinii z kolejnego bieglego
akustyka. Zarzut ten, jak wskazano powyzej, bylby trafny wylacznie w sytuacji, gdyby wiazal sie z wykazaniem
przez strone procesu wadliwo$ci sporzadzonej opinii, co w przedmiotowej sprawie nie wystgpito. Sad Okregowy w
sposbb, wyczerpujacy uzasadnil, dlaczego zarzuty i dowody powolywane przez pozwana wtoku procesu nie podwazyly
prawidlowosci ustalonego ,poziomu wlasciwego halasu” dla nieruchomos$ci powodoéw oraz poziomu izolacyjnosci
akustycznej.

Co do zarzutu zawartego w punkcie 7 (kwestia daty poczatkowej biegu odsetek ustawowych). Bezzasadny byl takze
zarzut naruszenia art. 481 § 2 k.c. w zw. z art. 455 k.c. Sad Okregowy trafnie stwierdzil, ze jezeli termin spelnienia
$wiadczenia odszkodowawczego nie jest oznaczony, ani nie wynika z wlasciwosci zobowigzania, jego wymagalno$é
nalezy okres$la¢ zgodnie z art. 455 k.c,, a wiec niezwlocznie po wezwaniu dluznika do wykonania zobowiazania.
Opdznienie w zaplacie po takim wezwaniu rodzi roszczenie o zasadzenie odsetek zgodnie z treScig art. 481 § 1 k.c. W
niniejszej sprawie pozwany w chwili doreczenia odpisu pozwu (co do kwoty 76.000 z1) i odpisu pisma zawierajacego
rozszerzenie powodztwa (co do kwoty 66.313 zl) mial mozliwoé¢ oszacowania i wyplaty odszkodowania, ktérego
wysoko$é odpowiadataby kwocie zasadzonej zaskarzonym wyrokiem. Jak trafnie zauwazyt sad I instancji, pozwany
zaniechal dobrowolnego speklienia §wiadczenia, co uprawnialo powodéw do domagania sie odsetek za op6znienie
w speklieniu §wiadczenia. Powodowie dochodzili odsetek ustawowych za opdZnienie od dnia wniesienia pozwu,
tj. od dnia 9 lutego 2014 r. do dnia zaplaty. Przed wniesieniem pozwu nie wezwali pozwana spblke do zaplaty
odszkodowania za utrate warto$ci nieruchomosci. W zwigzku z brakiem uprzedniego wezwania do zaplaty roszczenia,
dopiero doreczenie pozwanemu odpisu pozwu - co nastgpilo 11 marca 2014 r. - stanowilo wezwanie do zaplaty i to



wylacznie w zakresie kwoty objetej pozwem, tj. 76.000 zl. Zgodnie z art. 455 k.c. §wiadczenie powinno by¢ spelnione
niezwlocznie po wezwaniu dluznika do wykonania, czyli bez nieuzasadnionej zwloki. Majac na uwadze wysoko$é
$wiadczenia powodow, a takze to, ze zobowigzany do jej zaplaty jest spotka prawa handlowego, w ktorej obowigzuja
okreslone zasady finansowe i ksiegowe, w ocenie Sagdu Okregowego realny termin spelnienia $wiadczenia powinien
wynosi¢ 7 dni. W zwigzku z tym Swiadczenie w kwocie 76.000 zl (objete pozwem doreczonym 11 marca 2014 r., w
tym 37.000 zl tytulem odszkodowania zwigzanego z konieczno$cia poniesienia nakladéw akustycznych oraz 39,000
z} tytulem odszkodowania za spadek warto$ci nieruchomoéci, a wiec kwoty znacznie mniejsze niz ostatecznie ustalone
odszkodowanie) powinno by¢ spelnione przez pozwanego do dnia 18 marca 2014 r., czyli od dnia nastepnego pozwany
pozostaje w opo6znieniu w jego spelieniu. Od dnia 19 wrzeénia 2014 r. do dnia zaplaty Sad I instancji zasadzil
zatem odsetki ustawowe za op6znienie od kwoty 76.000 zl, W pozostalym zakresie tj. co do kwoty 66.313 zl, z
tozsamych przyczyn jw. odsetki ustawowe nalezaly sie z uplywem 7 dni od dnia doreczenia pozwanemu odpisu pisma
rozszerzajacego pozew, stanowigcego wezwanie do zaplaty tej czesci roszczenia. Skoro doreczenie pozwanemu pisma
rozszerzajacego pozew nastapilo (...) to $wiadczenie w tej czeéci w ocenie Sadu Okregowego powinno zostaé spelnione
do (...) a zatem od dnia nastepnego - 19 stycznia 2017 r. - pozwany pozostaje w opdznieniu w spelnieniu §wiadczenia
w zakresie kwoty 66.313 zl.

Wobec powyzszego Sad Apelacyjny na podstawie art. 385 k.p.c. oddalit apelacje jako bezzasadng. W punkcie 2 wyroku
orzeczono o kosztach postepowania zgodnie z treécia przepisu art. 98 § 11 3 k.p.c, w zw. z § 2 pkt 6 w zw. z § 10 ust. 1 pkt
2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie
(jt. Dz. U. 2018 poz. 265).
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