Sygn. akt I ACa 241/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 kwietnia 2013 r.

Sad Apelacyjny w Poznaniu, I Wydzial Cywilny w skladzie:

Przewodniczacy: SSA Elzbieta Fijalkowska

Sedziowie: SA Bogdan Wysocki (spr.)

SO del. Andrzej Adamczuk

Protokolant: st.sekr.sad. Kinga Kwiatkowska

po rozpoznaniu w dniu 11 kwietnia 2013 r. w Poznaniu

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) im. A. M. w P.

przeciwko E. M.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Poznaniu

z dnia 11 grudnia 2012 r., sygn. akt XII C 1853/12

1. zmienia zaskarzony wyrok w punktach II i III w ten sposoéb, ze:

a) zasqdza od pozwanej na rzecz powoda kwote 64.818,52 zl (szesédziesiqt cztery tysigce osiemset
osiemnascie zlotych piecdziesiqt dwa grosze), w tym kwote 10.408,98 zl (dziesieé tysiecy czterysta
osiem zlotych dziewieédziesiqt osiem groszy) z ustawowymi odsetkami od dnia 22 czerwca 2011r
do dnia zaplaty;

b) zasqdza od pozwvanej na rzecz powoda kwote 2.358 zl (dwa tysigce trzysta pieédziesiqgt osiem
zlotych) tytudlem kosztow procesu, po ich wzajemnym stosunkowym rozdzieleniu;

¢) nakazuje sciggnagé od pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa (Sqd Okregowy w Poznaniu kwote
3.017 zl (trzy tysiqce siedemnascie zlotych) tytulem czesci brakujqcej oplaty od poziwvu;

2. w pozostalej czesci apelacje oddala;



3. zasqdza od pozwanej na rzecz powoda kwote 4.838 zl (cztery tysiqgce osiemset trzydziesci
osiem zlotych) tytulem kosztéw postepowania apelacyjnego, po ich wzajemnym stosunkowym
rozdzieleniu.

A. Adamczuk E. Fijalkowska B. Wysocki

UZASADNIENIE

Powodd (...) im. A. M. wnibsl pozew przeciwko pozwanym E. G. i M. G. o zasadzenie solidarnie od pozwanych
na jego rzecz: kwoty 54.409,54 z tytulem odszkodowania za zajmowanie bez tytulu prawnego lokalu mieszkalnego
o numerze (...) polozonego w P. przy ul. (...) i oplat za Swiadczenia za okres od 1 wrzeénia 2002 r. do 31 marca 2011
r. oraz kwoty 26.038,92 z} tytulem skapitalizowanych odsetek obliczonych na dzien 31 marca 2011 r. z ustawowymi
odsetkami platnymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty. Nadto wniost o zasadzenie solidarnie od pozwanych
na jego rzecz kosztéw procesu.

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 2 sierpnia 2011 r. Sqd Okregowy w
Poznaniu uwzglednil w calosci zgdanie powoda.

Pozwana E. G. zlozyla sprzeciw od powyzszego nakazu zaplaty, wniosta o jego uchylenie w calosci i oddalenie
powodztwa oraz o zasadzenie od powoda na jej rzecz kosztow postepowania.

Wyrokiem z dnia 11 grudnia 2012 r. Sqd Okregowy w Poznaniu uchylil w stosunku do pozwanej
E. M. nakaz zaplaty z dnia 2 sierpnia 2011 r. (pkt 1), oddalil powédztwo (pkt 2), kosztami
postepowania w stosunku do pozwanej obciqzyl powoda (pkt 3).

Podstawa rozstrzygniecia byly nastepujace ustalenia i wnioski.
Powdd jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w P. przy ulicy (...).

Jak wynika z dokumentéw z dnia 27 czerwca 1961 1. oraz 25 pazdziernika 1979 r. (stwierdzenie przedmiotu i warunkéw
najmu, umowa o najem lokalu mieszkalnego,) najemca tego lokalu byt J. B. a wspdlnajemca P. B..

Z o$wiadczen najemcow z 14 maja 1988 r. i 14 pazdziernika 1992 r. wynikalo, ze w tym lokalu zamieszkuje z nimi D.
S. (1) (siostrzeniec).

Po $mierci J. B. w stosunek najmu przedmiotowego lokalu wstapita P. B., ktoéra zmarla 11 marca 2000 r.
0Od 1996 r. istniala zalegloéc z tytutu oplat za ten lokal.

2 wrze$nia 2002 r. pozwana E. G. zawarla z D. S. (2) umowe na podstawie ktorej wraz z mezem M. G. oraz maloletnia
corka P. wprowadzili sie do przedmiotowego lokalu. Od tego czasu pozwana nie miala juz kontaktu z D. S. (2). Pozwana
oplacala do stycznia 2003 r. czynsz za ten lokal. Podjete w p6zniejszym czasie przez nia rozmowy z wlascicielem
i administratorem tego lokalu w zakresie regulacji jej statusu jako najemcy, nie przyniosly pozadanego rezultatu.
Pozwana nie reagowala na kierowane do niej przez administratora tej nieruchomos$ci wezwania. W efekcie czego,
zadluzenie z tytulu odszkodowania i §wiadczen za bezumowne korzystanie z lokalu za okres od wrzeénia 2002 r. do
marca 2011 r. wynosilo 54.409,54 zt (kwota gtéwna) i 26.038,92 zI (odsetki)

W 2006 r. pozwana opuscila sporny lokal mieszkalny i przekazala klucze M. G., a siebie i maloletnia corke zameldowala
wlokalu mieszkalnym oznaczonym nr (...) zajmowanym przezjej mame A. W., a polozonym w P. w nieruchomos$ci przy
ul. (...); tam tez odbierata kierowana do niej korespondencje. Wyprowadzila sie z P. do B., zrezygnowala z pobierania
nauki u powoda kontynuujac ja na Uniwersytecie im. M. K.; a jej corka P. od wrzesnia 2006 r. zaczela uczeszczaé do
przedszkola w B..



W ocenie Sadu Okregowego w $wietle dokonanych ustalenn stanu faktycznego zadanie powoda zgloszone wobec
pozwanej nie zaslugiwalo na uwzglednienie. Powod nie podal podstawy prawnej swego zadania, niezaleznie jednak od
tego istotne w sprawie bylo ustalenie na jakiej podstawie zamieszkiwala pozwana w przedmiotowym lokalu. W ocenie
Sadu pozwana zajmowala przedmiotowy lokal w okresie od 2002 r. do lipca 2006 r. na podstawie tytulu prawnego
— jako najemca (art. 659 k.c.). Nie zmienia tego fakt, Ze wynajmujacy jej ten lokal D. S. (1) nie posiadal do niego
tytulu prawnego. Rozpatrywana umowa bowiem wywohuje wylacznie skutek obligacyjny, co ma przelozenie na to, ze
wystepujacy w cytowanej roli nie musi by¢ wlascicielem jej przedmiotu; nie musi tez mie¢ do niego uprawnien. Istotne
jest tylko to, by mial on faktyczna szanse na umozliwienie najemcy wykonywania jego uprawnien wyplywajacych z
niej - tj. by najemca moégl uzywaé dana rzecz w uméwionym przez jej strony terminie. Zatem skoro pozwana posiadala
tytul prawny do posiadania tego lokalu, to bezzasadne okazalo sie zadanie powoda odszkodowania za korzystanie
przez pozwana z tego lokalu bez tytulu prawnego. W sprawie nie znalazly rowniez zastosowania przepisy art. 224 k.c.
iart. 225 k.c. médwigce o odszkodowaniu i wynagrodzeniu za bezumowne zajmowanie lokalu mieszkalnego. Poza tym
dochodzone przez powoda roszczenie w §wietle poczynionych ustalen okazalo sie przedawnione albowiem pozwana
nie zajmowala przedmiotowego lokalu od 2006 r.. Wobec tego przedawnienie nastgpilo od lipca 2009 r., pozew zas
zostal wniesiony w czerwcu 2011 r. (art. 18 ustawy o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego w zw. z art. 118 k.c.).

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 108 § 1 k.p.c. w zw. z art. 98 k.p.c.
Apelacje od wyroku wniost powod, zaskarzyl go w calosci. Powdd zarzucat orzeczeniu:

« naruszenie prawa materialnego tj. art. 659 k.c., poprzez jego niewladciwe zastosowanie i w konsekwencji
przyjecie, ze pozwanej przystugiwal tytul prawny do lokalu,

+ naruszenie prawa materialnego tj. art. 58 k.c., poprzez jego niezastosowanie i w konsekwencji przyjecie, ze
pozwana zawarla waznga umowe najmu przedmiotowego lokalu,

« naruszenie prawa materialnego tj. art. 224 k.c.,, art. 225 k.c., art. 229 k.c. i art. 230 k.c. poprzez ich nie
zastosowanie i w konsekwencji przyjecie, ze pozwana nie jest zobowigzana do zaplaty na rzecz powoda, a nadto,
ze w sprawie doszlo do przedawnienia roszczenia,

+ naruszenie prawa materialnego tj. art., 2 i art. 18 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego poprzez ich zastosowanie i w konsekwencji uznanie, ze przepisy te maja
zastosowanie w przedmiotowej sprawie, a nadto doszto do przedawnienia roszczenia,

« naruszenie prawa materialnego tj. art. 6 k.c. i w konsekwencji uznanie, ze pozwana wykazala tytul prawny do
lokalu,

+ naruszenie przepisOw postepowania, ktore mialo istotny wplyw na wynik postepowania, tj. art. 233 k.p.c. poprzez
przekroczenie granicy swobodnej oceny dowodéw i w konsekwencji btedne ustalenie stanu faktycznego sprawy,
co z kolei stanowilo podstawe blednego rozstrzygniecia przez Sad I instancji.

Wskazujac na te zarzuty powod wnidslt o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez zasadzenie od pozwanej na rzecz
powoda kwoty 80.448,46 zl, zgodnie z zadaniem pozwu, zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda kosztow
postepowania za I i II instancje, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wg norm przepisanych, ewentualnie o
uchylenie wyroku Sadu I Instancji i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania z pozostawieniem Sadowi I
instancji rozstrzygniecia o kosztach postepowania.

Pozwana wniosla o oddalenie apelacji oraz o zasgdzenie od powoda na jej rzecz kosztéw postepowania apelacyjnego.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:



Apelacje w znacznym stopniu nalezy uznac za uzasadniona.

Ustalenia faktyczne sadu I instancji, istotne dla rozstrzygniecia sprawy, w zasadzie nie budza watpliwoéci i stad Sad
Apelacyjny przyjmuje je za podstawe wlasnego rozstrzygniecia.

Nie dotyczy to jedynie ustalenia, ktore zdaje sie przyjmowac Sad Okregowy, zgodnie z ktérym pozwana od 2006r
utracila posiadanie spornego lokalu.

Jak trafnie podkresla sie w apelacji, pozwana sama przyznala, ze w lokalu przechowuje swoje ruchomosci (por.
zeznania informacyjne k. 110).

Poza sporem jest tez, ze przed wniesieniem powoddztwa pozwana nigdy nie okazala wobec powoda woli zwolnienia i
wydania lokalu.

Nie bez znaczenia jest tez tres¢ notatki stuzbowej z dnia 24 marca 2009r (k.91), odzwierciedlajacej przebieg rozmowy
telefonicznej, przeprowadzonej miedzy pozwana a reprezentujaca zarzadce nieruchomosci B. N., w ktorej to rozmowie
pozwana potwierdzila wole dalszego zajmowania mieszkania.

Nie do przyjecia jest ocena mocy i wiarygodno$ci tego dowodu, przedstawiona w pisemnym uzasadnieniu orzeczenia,
jako sprzeczna z podstawowymi zasadami logiki i do§wiadczenia zyciowego.

Nie ma jakichkolwiek podstaw do przyjecia, ze rzeczona rozmowa przeprowadzona zostala w rzeczywisto$ci z inng
osoba, ,podszywajaca sie” pod pozwana.

Sad orzekajacy nie potrafil wskazaé zadnego, dajacego sie logicznie uzasadnié¢ powodu, dla ktérego mogloby dojs$¢ do
takiego zachowania hipotetycznej osoby trzecie;j.

Zauwazy¢ nalezy przy tym, ze w wymienionej notatce podane sg informacje, ktére znala jedynie pozwana. Ponadto
data przeprowadzenia rozmowy koreluje z data pisma wyslanego do pozwanej w dniu 16 marca 2009r (k. 200 akt
lokalowych), w ktérym prosi sie ja o kontakt osobisty lub telefoniczny z B. N..

Przyja¢ zatem nalezy, ze rozmowa, ktorej tre$¢ odzwierciedlona zostala w omawianej notatce sluzbowej, zostala
zainicjowana przez sama pozwang i byla reakcja z jej strony na to pismo. Trudno bowiem zalozy¢, aby pracownicy
jednostki zarzadzajacej nieruchomoscia znali numer telefonu pozwanej. W takim przypadku nie byloby przeciez
potrzeby uprzedniego wysylania do pozwanej pisma z prosba o kontakt telefoniczny.

Niewatpliwie natomiast doszlo do naruszenia przez sad I instancji wskazanych w apelacji przepisow prawa
materialnego.

W pierwszej kolejnoSci nalezy wskaza¢, ze, niezaleznie od powolywanej przez powoda podstawy prawnej
dochodzonych roszczen, sad winien z urzedu dokonac ich prawidlowej kwalifikacji z punktu widzenia przepiséw prawa
materialnego.

Do obowigzkéw procesowych strony powodowej nalezy bowiem jedynie dokladne okreslenie i wykazanie podstawy
faktycznej powbdztwa, a nie jego podstawy prawnej (dabis mihi factum, dabo tibi ius).

W zwigzku z tym nalezy podkredli¢, ze powodztwo zawieralo zadanie zaplaty powodowi jako wlascicielowi lokalu
rekompensaty pienieznej za zajmowanie bez podstawy prawnej przedmiotu jego wlasnoSci oraz za dostarczane do
lokalu §wiadczenia w postaci wody i wywozu $mieci.

Tak skonstruowane roszczenie wraz z jego osnowa faktyczng sad mial obowigzek poddac procesowi subsumcji, pod
katem wszystkich mozliwych do zastosowania przepis6w prawa.



W tym kontekscie wykluczy¢ nalezalo w ogole mozliwo$¢ stosowania dla oceny stosunkéw prawnych miedzy stronami
przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2005r, nr 31, poz. 266 ze zm., dalej: ,uopl”), w tym art. 18 tej ustawy.

Wynika to z faktu, ze pozwana nigdy nie uzyskala statusu lokatora (najemcy) w rozumieniu przepiséw art. 1 oraz art.
2 ust. 1 pkt. 1 uopl.

Nie bylo ku temu wystarczajace zawarcie przez nig w dniu 2 wrze$nia 2002r umowy najmu tego lokalu z D. S. (1).
Bez znaczenia jest okoliczno$¢, iz umowa ta byla wazna z punktu widzenia przepis6w o najmie (art. 659 i nast. ke).

Na gruncie przepiséw uopl za wynajmujacego (art. 2 ust. 1 pkt. 2) mozna bowiem uznac jedynie osobe, ktéra posiada
tytul prawny do dysponowania lokalem.

Nie do przyjecia byloby zalozenie, ze zamiarem ustawodawcy bylo objecie specjalnymi regulacjami i szczegblng
ochrong stosunkéw wykreowanych w wyniku naruszenia, np. poprzez samowolne zajecie badz bezprawne
zadysponowanie lokalem, praw wlasciciela (lub innej osoby uprawnionej) do wladania i rozporzadzania tym lokalem
(por. uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 15 listopada 2001r w spr. III CZP 66/01, OSNC, z. 9 Z 2002r, poz. 109).

Z kolei nie moze ulegaé¢ watpliwosSci, ze D. S. (1) nie mial jakiegokolwiek tytulu prawnego do wladania spornym
lokalem.

Po $mierci najemczyni lokalu P. B., tj. po dniu 11 marca 2000r, nie wstgpit on w stosunek najmu lokalu, bowiem, jako
siostrzeniec najemcy, nie nalezal do kregu oséb wymienionych w art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 2 lipca 1994r o najmie
lokali i dodatkach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z 1998r, nr 120, poz. 787 ze zm.).

W zwigzku z tym z chwila $émierci najemcy stosunek najmu wygast (art. 8 ust. 2 w/w ustawy).

Natomiast przez zawarcie umowy z dnia 2 wrze$nia 2012r mogl powstaé co najwyzej stosunek obligacyjny miedzy
pozwang a D. S. (2).

Pozwana nie uzyskala jednak w ten sposob jakiegokolwiek tytulu prawnego do wladania lokalem, skutecznego w
stosunku do powoda jako jego wlasciciela.

Wiynika to z faktu, ze tytutu takiego nie posiadal wynajmujacy jej lokal D. S. (2) (,nemo plus iuris in alium transferre
potest, quam ipse habet”).

W tej sytuacji w stosunku do powoda pozwana wystepowala jedynie w roli posiadacza lokalu, a wzajemne relacje
miedzy nimi powinny by¢ w pierwszej kolejnosci oceniane na podstawie przepiséw prawa rzeczowego o wzajemnych
roszczeniach miedzy posiadaczem a wlascicielem (art. 224 — 230 kc).

Nie budzi watpliwosci, ze pozwana byla posiadaczem zaleznym w rozumieniu przepisow art. 230 ke oraz art. 336 ke,
skoro nie roScila sobie prawa do wlasnoéci lokalu a wykonywala faktyczne wladztwo nad nim w zakresie typowym
dla stosunku najmu.

Oczywiste jest takze, ze nalezalo ja uznac za posiadacza w zlej wierze.

Nie mogla bowiem ona pozostawaé¢ w usprawiedliwionym okoliczno$ciami przekonaniu, ze zawarla umowe najmu
z osobg uprawniona do dysponowania lokalem, co najmniej w zakresie prawa zawarcia umowy najmu (podnajmu)
tego lokalu.

W umowie z dnia 2 wrze$nia 2002r D. S. (1), co prawda, wystepuje jako wlasciciel lokalu. Niemniej, jest oczywiste, ze
pozwana nie mogla, przy minimum staranno$ci, uznawac tego prawa jako rzeczywiScie istniejacego.



W przedmiotowej umowie nie ma jakiegokolwiek odwolania sie do dokumentéw, ktére mialyby potwierdza¢ prawo
wlasno$ci wynajmujacego.

Sama pozwana nie byla w stanie wskazac, o jakie dokumenty mogloby tu chodzi¢, przy czym, dla przyjecia jej dobrej
wiary, w gre wchodzily jedynie akt notarialny nabycia lokalu lub aktualny odpis z prowadzonej dla niego ksiegi
wieczystej.

Jest oczywiste, Ze tego rodzaju dokumentami D. S. (1) nie mégt dysponowac.

Ponadto, dalsze zachowanie pozwanej wskazuje dobitnie, ze nigdy nie traktowata D. S. (1) jako wlasciciela, bowiem
w zasadzie od poczatku probowala zalegalizowa¢ zajmowanie lokalu z rzeczywistym jego dysponentem (por. zeznania
pozwanej k. 156).

Z kolei, z przyczyn, o ktérych byta wyzej mowa, uznac nalezy, ze w calym okresie objetym powddztwem, pozwana byla
posiadaczem przedmiotowego lokalu.

Nie spos6b byloby w szczegblnosci przyjac, aby doszlo ze strony pozwanej do zwrotu lokalu, w rozumieniu przepisu
art. 229 § 1 ke. Pod pojeciem zwrotu rzeczy rozumieé nalezy takie zachowanie sie posiadacza i wlaSciciela, ktore wyraza
wole wyzbycia sie wladania rzecza i jej odebrania (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 19 grudnia 2006r w spr. V
CSK 324/06, LEX nr 558632). Do takiego zachowania ze strony pozwanej wobec powoda, jak juz powiedziano, nigdy
natomiast nie doszlo.

Obowigzana ona zatem byla do zaplaty za ten okres powodowi, jako wlascicielowi, stosownego wynagrodzenia za
korzystanie z lokalu (art. 225 zd. 1 ke w zw. z art. 224 § 2 zd. 1 in principio ke w zw. z art. 230 kc).

Od dawna przyjmuje sie, ze wynagrodzenie, o jakim mowa w przepisie art. 224 § 2 ke, powinno stanowic
rownowarto$¢ $wiadczen, jakie moglby uzyskaé wiasciciel oddajac rzecz do korzystania odplatnie osobie trzeciej na
podstawie odpowiedniego stosunku prawnego, gldwnie najmu lub dzierzawy (por.np.:uchwala skladu 7 sedziéw Sadu
Najwyzszego z dnia 10 lipca 1984r w spr. III CZP 20/84, OSNCAP, z. 12 z 1984r, poz. 209, wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 7 kwietnia 2000r w spr. IV CKN 5/00, LEX nr 52680, A. Cisek, w: Kodeks cywilny, Komentarz pod ed. E.
Gniewka, Wyd. C. H. Beck, W-wa 2004r, Tom I, str. 560 itp.)..

W przypadku wynagrodzenia za bezumowne korzystanie przez posiadacza z lokalu mieszkalnego wynagrodzenie to
obejmowa¢ winno takze nalezno$ci za $wiadczenia, ktére wlasciciel musi w zasadzie obligatoryjnie zapewniaé takiemu
lokalowi, co dotyczy dostarczania wody, odprowadzania Sciekow i wywozu $mieci.

Gdyby nawet przyjaé, ze naleznosci za te ushugi nie wchodza w sklad wynagrodzenia za korzystanie z lokalu, to powod
jako wlasciciel mial prawo ich dochodzenia od pozwanej na podstawie przepis6w o bezpodstawnym wzbogaceniu (art.
405 i nast. kc).

Poza sporem byto, ze ustugi te byly §wiadczone w okresie objetym powddztwem i ze wynikajace stad naleznoéci zostaly
pokryte przez powoda u ich dostawcow.

W ten sposéb pozwana uzyskala nienalezna korzy$¢ kosztem majatku powoda i obowiazana jest do jej zwrotu w
pienigdzu, z uwagi na treéc art. 405 in fine ke.

Wysoko$¢ czynszu, jaki moglby uzyska¢ powod z najmu spornego lokalu nie budzi watpliwosci, bowiem w oparciu
o aktualne w danych okresach stawki czynszow formulowane byly roszczenia powodztwa (a takze naliczane
zobowiazania, ktorymi sukcesywnie obciazano pozwana i jej bytego meza).

To samo dotyczy Swiadczen z tytulu wody, $éciekow i wywozu $mieci.

Wysoko$¢ tych nalezno$ci nigdy nie byla zreszta w toku procesu przez pozwana kwestionowana.



W zwiazku z tym w pierwszej kolejnosSci pozwana zobowiazana jest do zaplacenia powodowi w caloSci dochodzonego
roszczenia glownego w wysokoSci 54.409,54 zl. Znajduje ono, co do swych rozmiaréw, oparcie w szczegblowych
wyliczeniach, ujetych w dolaczonym do pozwu zestawieniu (k. 10-11), ktérego prawidlowos$¢, pod wzgledem
matematycznym i ksiegowym, nie byla przez pozwang podwazana.

Odmiennie nalezy oceni¢ dochodzone przez apelujacego roszczenia odsetkowe.

Zarbwno roszczenia z tytulu wynagrodzenia, o jakim mowa w art. 224 § 2 ke, jak i roszczenia z tytutu bezpodstawnego
wzbogacenia nie maja charakteru roszczen okresowych.

Stad ich wymagalno$¢ wynika z przepiséw og6lnych i powstaje dopiero z momentem wezwania dtuznika o ich
spelienie (art. 455 kc).

Dlatego dopiero od dnia nastepnego po takim wezwaniu dluznik pozostawaé moze w opdznieniu w wykonaniu
zobowiazania, uzasadniajacym obowiazek zaplaty odsetek ustawowych na podstawie przepisow art. 481 ke.

Powod w pozwie powolywal sie na wezwanie do zaplaty z dnia 17 lutego 2011r (k. 12), ktére nie mozna jednak zostac
uznane za skuteczne.

Po pierwsze, nie zostalo ono odebrane przez pozwang.

Przede wszystkim jednak wyslane zostalo ono na adres spornego lokalu (ul. (...)), podczas, gdy juz w 2009r powod
uzyskat informacje, ze pozwana zamieszkuje pod innym adresem (ul. (...)), co wynika wprost z dolaczonej do pozwu
notatki stuzbowe;j.

W zwiagzku z tym za skuteczne prawnie mozna uznac jedynie wezwanie pozwanej o zaplate, sformulowane w piSmie z
dnia 31 marca 2009r, doreczonym jej w dniu 4 kwietnia 2009r (k. 147-148).

Opiewalo ono jednak jedynie na kwote 40.255,13 zI naleznosci gléwnych, co oznacza, ze tylko od tej kwoty powod
mogt zadac zasadzenia skapitalizowanych odsetek, i to jedynie za okres od 5 kwietnia 2009r do 31 marca 2011r.

Nalezno$¢ za ten okres, przy uwzglednieniu obowiazujacej stopy odsetek ustawowych (13% w stosunku rocznym)
rowna sie kwocie 10.408,98 zl.

Od tej kwoty z kolei strona powodowa mogla zadaé zasadzenia na jej rzecz odsetek ustawowych od dnia wytoczenia
powddztwa, tzn. od 22 czerwca 2011r (k. 24), na podstawie przepisu art. 482 § 1 ke.

Z tego wynika, Ze ostatecznie pozwana winna jest zaptaci¢ powodowi kwote 64.818,52 zl (54.409,54 z + 10.408,98
z}), w tym 10.408,98 zl z ustawowymi odsetkami od dnia 22 czerwca 2011r.

Nalezy doda¢, ze nie mdgt by¢ uwzgledniony podnoszony przez pozwang zarzut przedawnienia wymienionych
roszczen.

Jak juz wspomniano, roszczenia wlasciciela przeciwko posiadaczowi z tytulu wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z rzeczy nie maja charakteru $wiadczen okresowych, co oznacza, ze przedawniaja sie one w terminie
dziesiecioletnim, wynikajacym z art. 118 ke oraz, definitywnie, po uplywie roku od dnia zwrotu rzeczy wlascicielowi
(art. 229 § 1 zd. 1 ke).

Zwyklemu, 10-letniemu przedawnieniu podlegaja takze roszczenia z tytulu bezpodstawnego wzbogacenia.
Zaden z wymienionych terminéw w momencie wniesienie pow6dztwa jeszcze nie uplynal.

Skutkuje to zmiang zaskarzonego wyroku w omoéwionym wyzej kierunku.



Pocigga to za sobg zmiane zawartego w tym wyroku rozstrzygniecia o kosztach procesu, ktére to koszty podlegaja
stosunkowemu rozliczeniu, zgodnie z ostatecznym wynikiem sporu, przy zalozeniu, ze powdd utrzymuje sie przy
roszczeniach stanowiacych ok. 80% zadan powddztwa (art. 100 zd. 1 kpc).

Koszty sadowe obejmowaly oplate od pozwu w wysokoSci 4.023 zl, ktéra poczatkowo zostala przez powoda uiszczona
w calodci.

Nastepnie jednak, na skutek niezrozumiatego zarzadzenia sedziego z dnia 13 wrzeénia 2011r (k. 42), 34 tej oplaty, czyli
3.017 zl, zostalo zwrécone powodowi (k. 46).

W ten sposob powstala niedoplata, ktéra nalezy rozliczy¢ zgodnie wynikiem sporu (anal. z art. 113 ust. 1 ustawy o
kosztach sadowych w sprawach cywilnych).

Powdd zobowigzany byt ostatecznie ponie$¢ koszty oplaty sadowej w wysokos$ci 805zt (4023 zl x 20%), a ponidst w
wysokosci 1006 z1. Pozwana z tego tytulu ma obowiazek zwrdcié zatem powodowi kwote 201 z1 (1.006 zt — 805 zl).

W tej sytuacji pozwana jest tez zobowigzana zaplaci¢ na rzecz Skarbu Panstwa cala brakujaca czesé oplaty w wysokoSci
3.017 zk.

Jezeli chodzi o pozostale koszty procesu, to obejmuja one poniesione przez strony koszty zastepstwa procesowego w
wysoko$ci 3.600 zl po stronie powoda oraz 3.617 z po stronie pozwanej, czyli lacznie 7.217 zl.

Z tego powoda obciazala kwota 1.443 zl (7.217 zl x 20%).
Oznacza to obowigzek zwrotu mu przez pozwana z tego tytulu kwoty 2.157 zt (3.600 zl — 1.443 z1).

Lacznie zatem z tytulu kosztéw procesu pozwana zobowigzana byla do zwrotu powodowi kwoty 2.358 zl (2.157 zt +
201 z}).

Z tych przyczyn na podstawie przepisow art. 386 § 1 kpc oraz powolanych wyzej przepisow prawa materialnego i
procesowego Sad Apelacyjny orzekl jak w punkcie 1 sentencji wyroku.

Dalej idace zarzuty i wnioski apelacji okazaly sie bezzasadne.
Dlatego na podstawie art. 385 kpc Sad Apelacyjny orzekl jak w punkcie 2 wyroku.

O kosztach procesu w postepowaniu odwolawczym orzeczono (punkt 3 wyroku) na podstawie przepisow art. 100 zd.
1 kpc w zw. z art. 391 § 1 zd. 1 kpc, przy uwzglednieniu przepiséw § 2 ust. 11 2 oraz § 13 ust. 1 pkt. 2) w zw. z § 6 pkt.
6 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrzeSnia 2002r w sprawie oplat za czynnoSci adwokackie oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. nr 163, poz. 1348
ze zm.) oraz przy zalozeniu, ze wnioski apelacji uwzglednione zostaly w 80%.

Koszty te po stronie apelujacego obejmowaly: oplate od apelacji w wysokoSci 4.023 zl oraz wynagrodzenie adwokata
w wysokosci 2.700 zl, czyli lacznie 6.723 zl, a po stronie pozwanej wynagrodzenie adwokackie w wysoko$ci 2.700 zt.

Razem koszty postepowania odwolawczego zamknely sie zatem kwota 9.423 zl (6.723 zt + 2.700 zl), z czego
apelujacego obcigzata kwota 1.885 7zt (9.423 7zl x 20%).

Oznacza to, ze pozwana zobowigzana jest do zwrotu powodowi kwoty 4.838 zl (6.723zt — 1.885 zt.).

/-/ B. Wysocki /-/ E. Fijalkowska /-/ A. Adamczuk



