Sygn. akt I C 1267/22 upr

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 lutego 2023 roku

Sad Rejonowy w Radomiu I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujgcym:
Przewodniczaca asesor sgdowy Magdalena Mital

Protokolant Dorota Szymczak

po rozpoznaniu w dniu 16 lutego 2023 roku w Radomiu na rozprawie
sprawy z powodztwa Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w R.
przeciwko A. N. (1)

o zaplate

I zasadza od pozwanej A. N. (1) na rzecz powddki Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w R. kwote 4.657,76 zt (cztery
tysiace szeSéset piecdziesiat siedem zlotych siedemdziesiat sze$¢ groszy) wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie
od dnia 27 sierpnia 2022 roku do dnia zaplaty;

IT oddala powddztwo w pozostalej czeSci;
IIT znosi wzajemnie koszty procesu miedzy stronami.

Sygn. akt I C 1267/22 upr

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 30 czerwca 2022 roku (data prezentaty — k. 3) powoddka, reprezentowana w sprawie przez
pelnomocnika w osobie adwokata (pelnomocnictwo — k. 5) wniosla o zasgdzenie na swoja rzecz od pozwanej A. N. (1)
kwoty 10.104,16 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie liczonymi od kwot:

- 9.315,52 zlotych od dnia 1 czerwca 2022 roku do dnia zaplaty,
- 788,64 zlotych od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty.
Whiosla takze o zwrot kosztoéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala, iz pozwanej przystuguje prawo do lokalu potozonego przy ulicy (...) w
R. oraz, ze zalega ona z tytulu nieuregulowanych oplat eksploatacyjnych za korzystanie z przedmiotowego lokalu
mieszkalnego za okres od dnia 1 pazdziernika 2019 roku do dnia 31 maja 2022 roku wraz z odsetkami. Wskazala
ponadto, iz pomimo wezwania do zaplaty pozwana nie uregulowala zaleglo$ci w lacznej kwocie 10.104,16 zlotych.
Okreslila, iz najdawniej wymagalna zaleglo$¢ przypada na dzien 31 pazdziernika 2010 roku (pozew — k. 3-4v).

W dniu 22 lipca 2022 roku Referendarz sadowy w Sadzie Rejonowym w Radomiu wydal nakaz zaplaty w postepowaniu
upominawczym, nakazujacy, aby pozwana A. N. (1) zaplacila powddce kwote 10.104,16 zlotych wraz z odsetkami
ustawowymi za op6Znienie zgodnie z zadaniem pozwu. Zasadzil takze od pozwanej na rzecz powddki kwote 3.167
zlotych tytulem zwrotu kosztoéw procesu, w tym kwote 2.400 zlotych tytutem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego



wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie liczonymi od dnia uprawomocnienia sie nakazu do dnia zaplaty (nakaz
zaplaty — k. 14).

W dniu 9 wrzeénia 2022 roku (data prezentaty — k. 19) pozwana, reprezentowana w sprawie przez pelnomocnika
w osobie radcy prawnego (pelnomocnictwo — k. 21) zlozyla sprzeciw od nakazu zaplaty wydanego w postepowaniu
upominawczym, wnoszac o oddalenie powddztwa w caloéci oraz zasadzenie na swoja rzecz od powddki kosztow
postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu sprzeciwu pozwana wskazala, iz nie jest jedyna wlascicielkg przedmiotowej nieruchomosci. Wlasno§é
przedmiotowego lokalu przystugiwala rodzicom pozwanej — B. i J. malzonkom N., po ktérych nie toczylo sie
postepowanie spadkowe. Jednakze oprbocz pozwanej mieli oni réwniez syna D. N., ktéry zmarl w 2007 roku,
pozostawiajac po sobie dwbdch synow. Pozwana podniosla, iz nie odpowiada za calo$¢ nalezno$ci czynszowych, a
strona powodowa nie wykazala, czy i w jakim zakresie odpowiedzialno$¢ mialaby ponosi¢ pozwana. Dodatkowo
wskazala, iz dochodzone nalezno$ci nie stanowia dlugéw spadkowych, dlatego tez za dochodzone pozwem naleznosci
spadkobiercy nie ponosza odpowiedzialno$ci solidarnej. Pozwana zakwestionowata takze pow6dztwo co do wysokosci,
poniewaz strona powodowa nie wskazala, co sklada sie na nalezno$¢ czynszowa i w jaki sposob zostala ona obliczona.
Jednocze$nie pozwana wskazala, iz nie zamieszkuje w przedmiotowym lokalu od lat 80-tych i strona powodowa miala
wiedze o powyzszym, jak rowniez od 2019 roku znala jej aktualny adres a mimo to wezwania do zaplaty kierowane byly
na adres lokalu, w ktorym nie prezbywa. Dodatkowo podniosta, iz nie moze by¢ obcigzona naleznoScia z tytulu odsetek,
skoro nigdy nie zostala prawidlowo wezwana do zaplaty czynszu ani nie zostala poinformowana o jego wysokosci
(sprzeciw od nakazu zaplaty — k. 19-20v.).

W odpowiedzi na sprzeciw z dnia 20 pazdziernika 2022 roku (data prezentaty — k. 31) powddka zakwestionowala
twierdzenia pozwanej i wskazala, iz pozwana nie zglaszala faktu, iz w przedmiotowym lokalu nikt nie zamieszkuje, a
najbardziej zainteresowany przedmiotowym lokalem powinien by¢ tylko i wylacznie wlasciciel. Dodatkowo podniosla,
iz przedmiotowe Swiadczenie pieniezne stanowi dlug spadkowy. Wskazala takze,

iz korespondencja do pozwanej byla kierowana na jej aktualny adres, a wiec nieprawda jest, iz nie otrzymala ona
wezwania do zaplaty (odpowiedz na sprzeciw — k. 31-32v.).

Na rozprawie w dniu 16 lutego 2023 roku strona pozwana wskazala dodatkowo,
iz rozliczenie czynszu powinno odby¢ sie jak pomiedzy wspdlwlascicielami, poniewaz dlug ten nie jest dlugiem
spadkowym (protokoél rozprawy — k. 102).

Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 6 sierpnia 2002 roku B. N. oraz J. N. zawarli z Zakladami (...) sp6tka akcyjng z siedziba w S. umowe sprzedazy,

namocy ktérej B. i J. malzonkowie N. nabyli lokal mieszkalny numer (...), o powierzchni uzytkowej 38,4 m?, skladajacy
sie z dwoch pokoi, kuchni, przedpokoju, lazienki z WC, znajdujacy sie na trzecim pietrze budynku, potozonego w R.
przy ulicy (...), wraz z przynalezng piwnica numer 30, o powierzchni 4,3 m®, wraz z udzialem do (...) cze$ci w czesciach
wsp6lnych budynku. Zostala na ich rzecz ustanowiona odrebna wlasno$é przedmiotowego lokalu, ktéry znajduje sie
w zasobach Wspoélnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ulicy (...) w R. (okolicznoéci bezsporne — akt notarialny
Repertorium A 4385/2002 — k. 2-4 akt i dokumentbw ksiegi wieczystej KW (...)).

W dniu 8 lutego 2010 roku odbylo sie zebranie Wspodlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ulicy (...) w R,
na ktérym podjeto Uchwale nr 03/2010 w sprawie ustalenia stawek zaliczki na poczet kosztéw zarzadzania
nieruchomoscig wspoélng i koszty utrzymania lokalu w roku 2010. Zgodnie z tymi ustaleniami, przyjeto nastepujace
stawki zaliczki na koszty utrzymania nieruchomosci:

- energia elektryczna czeSci wspo6lnej — 1,10 od mieszkania,

- badanie szczelno$ci instalacji gazowej — 0,90 od mieszkania,



- ubezpieczenie nieruchomoéci — 0,04 za m* powierzchni uzytkowej mieszkania,

- konserwacja — 0,37 za m® powierzchni uzytkowej mieszkania,

- administrowanie — 0,55 za m” powierzchni uzytkowej mieszkania,

- utrzymanie porzadku i czystosci — 0,40 za m® powierzchni uzytkowej mieszkania,
2 . o . . . .

- pozostale koszty — 0,12 za m~ powierzchni uzytkowej mieszkania,

- wynagrodzenie zarzadu — 0,05 za m"~ powierzchni uzytkowej mieszkania,

- fundusz remontowy — 1,70 za m” powierzchni uzytkowej mieszkania.

Jednocze$nie ustalono, iz od dnia 1 marca 2010 roku stawka na koszty centralnego ogrzewania wynosic bedzie 2,70
za m” powierzchni uzytkowej mieszkania, natomiast stawki zaliczki na koszty zimnej wody i kanalizacji ustalane sa
zgodnie z okreslonymi w Uchwale Rady Miejskiej zatwierdzajacej taryfe (...), ktéra na date podjecia uchwaly wynosila
5,65 za m” zuzytej wody. Ustalono ponadto, iz oplata za odczyt wodomierzy wynosi¢ bedzie 1 zloty od mieszkania

miesiecznie, a stawka za wywodz nieczystoSci — 8,49 zlotych od osoby (uchwata nr 03/2010 — protokoél z zebrania
Wspblnoty — k. 88v-89).

Podjeto réwniez Uchwale nr 04/2010, ustalajacg zadania finansowe ze Srodkéw funduszu remontowego, tj.
utwardzenie miejsc postojowych wraz z zagospodarowaniem otoczenia, malowanie klatki schodowej oraz wykonanie
dokumentacji lokalnej kotlowni gazowej w przypadku uzyskania z Zakladu (...) warunkéw na przylacze gazowe —
Uchwala nr 04/2010 - k. 89).

Dodatkowo, w trakcie trwania powyzszego zebrania sporzadzono regulamin rozliczania kosztow ciepla we Wspolnocie
Mieszkaniowej nieruchomosci przy ulicy (...) w R., okreS$lajacy zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynku
ilokali oraz dokonywania rozliczen z uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie (regulamin — k. 90-92v.).

B. N. zmarta w dniu 21 kwietnia 2010 roku, natomiast J. N. zmarl w dniu 18 wrzeénia 2015 roku. Mieli dwoje dzieci
— A.N. (1) i D. N., ktory zmarl 21 stycznia 2007 roku, pozostawiajac po sobie dwoch synéw — M. N. i P. N.. Po B.
iJ. malzonkach N. nie toczylo sie postepowanie spadkowe. Nikt ze spadkobiercéw ustawowych nie sktadat rowniez
o$wiadczen o odrzuceniu spadku po zmarlych (odpis skrocony aktu zgonu D. N. — k. 95, odpis skrocony aktu urodzenia
P. N. — k. 96, odpis skrocony aktu urodzenia M. N. — k. 97, okoliczno$ci bezsporne).

W dniu 18 marca 2019 roku Wspélnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ulicy (...) w R. podjela m. in. Uchwale nr
04/2019, zgodnie z ktdra przyjeto na rok 2019 nastepujace stawki zaliczki na koszty utrzymania nieruchomosci:

- energia elektryczna czeSci wspo6lnej — 1,10 od mieszkania,
- badanie szczelno$ci instalacji gazowej — 1,40 od mieszkania,

- dzierzawa pojemnikow na odpady — 2,46 od mieszkania

. . . ;e 2 . P . . .
- ubezpieczenie nieruchomosci — 0,07 za m”~ powierzchni uzytkowej mieszkania,
- konserwacja — 0,37 za m® powierzchni uzytkowej mieszkania,

- administrowanie — 0,60 za m” powierzchni uzytkowej mieszkania,



- utrzymanie porzadku i czystoéci — 0,65 za m® powierzchni uzytkowej mieszkania,
2 . o e . . .

- pozostale koszty — 0,10 za m” powierzchni uzytkowej mieszkania,

- wynagrodzenie zarzadu — 0,05 za m® powierzchni uzytkowej mieszkania,

- fundusz remontowy — 1,00 za m” powierzchni uzytkowej mieszkania.

Jednoczesnie ustalono stawke na koszty centralnego ogrzewania w wysokoéci 2,75 za m® powierzchni uzytkowej
mieszkania oraz stawki zaliczki na koszty zimnej wody i kanalizacji zgodnie z taryfa (...) w R., zatwierdzona decyzja
Panstwowego Gospodarstwa (...) (Uchwala nr 04/2019 — protokoél zebrania — k. 43v.-44).

W dniu 8 czerwca 2020 roku podjeto kolejng uchwale w sprawie ustalenia stawek zaliczki na poczet kosztéw
zarzadzania nieruchomoscig wspoélng i koszty utrzymania lokalu, na rok 2020, zgodnie z kt6ra przyjeto nastepujace
stawki:

- energia elektryczna czeSci wspo6lnej — 1,10 od mieszkania,
- badanie szczelno$ci instalacji gazowej — 1,40 od mieszkania,

- dzierzawa pojemnikéw na odpady — 2,46 od mieszkania

- ubezpieczenie nieruchomoéci — 0,10 za m”* powierzchni uzytkowej mieszkania,

- konserwacja — 0,37 za m® powierzchni uzytkowej mieszkania,

- administrowanie — 0,61 za m”> powierzchni uzytkowej mieszkania,

- utrzymanie porzadku i czystoéci — 0,70 za m® powierzchni uzytkowej mieszkania,
- pozostale koszty — 0,16 za m® powierzchni uzytkowej mieszkania,

- wynagrodzenie zarzadu — 0,05 za m” powierzchni uzytkowej mieszkania,

- fundusz remontowy — 2,35 za m” powierzchni uzytkowej mieszkania.

Ustalono réwniez, iz od dnia 1 lipca 2020 roku stawka na koszty centralnego ogrzewania wynosié bedzie 2,60 za m”
powierzchni uzytkowej, natomiast stawki zaliczki

na koszty zimnej wody i kanalizacji zgodnie z taryfa (...) w R., zatwierdzona decyzjg Panstwowego Gospodarstwa (...)
(Uchwata nr 03/2020 — k. 39-40).

W dniu 9 marca 2022 roku Spéldzielnia Budownictwa Mieszkaniowego (...) w R., pelnigca funkcje administratora
Wspo6lnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ulicy (...) w R. wystosowala do A. N. (1) wezwanie do uregulowania
zadluzenia, ktore na dzien 28 lutego 2022 roku wynosilo lacznie 13.259,83 zlotych, tj. 11.747,93 zlotych z tytulu
zaleglo$ci w oplatach za uzytkowanie lokalu oraz 1.511,90 zlotych z tytulu odsetek za zwloke. Przedmiotowe wezwanie
zostalo wyslane A. N. (1) na adres przedmiotowego lokalu, tj. ul. (...), (...)-(...) R.. Wspoélnota Mieszkaniowa
nieruchomoéci przy ulicy (...) w R. powziela informacje o adresie A. N. (1) 26 listopada 2019 roku (wezwanie do zaptaty
— k. 6, udostepnienie danych jednostkowych

z PESEL z prezentata (...) — k. 25).



W dniu 28 czerwca 2022 roku Wspoélnota Mieszkaniowa nieruchomo$ci przy ulicy (...) w R. zawiadomita wlascicieli
lokali o podjeciu m.in. Uchwaly nr 03/2022, podjetej w drodze indywidualnego zbierania gtoséw przez Zarzad, na
mocy ktorej przyjeto nastepuje stawki zaliczki na koszty utrzymania nieruchomosci od dnia 1 maja 2022 roku:

- energia elektryczna czeSci wspo6lnej — 5,00 od mieszkania,
- badanie szczelno$ci instalacji gazowej — 1,65 od mieszkania,

- dzierzawa pojemnikow na odpady — 2,46 od mieszkania

. . . ;. 2 . . . . . .
- ubezpieczenie nieruchomosci — 0,13 za m~ powierzchni uzytkowej mieszkania,
- konserwacja — 0,37 za m” powierzchni uzytkowej mieszkania,
- administrowanie — 0,61 za m” powierzchni uzytkowej mieszkania,
- utrzymanie porzadku i czysto$ci — 0,90 za m® powierzchni uzytkowej mieszkania,
- pozostale koszty — 0,16 za m” powierzchni uzytkowej mieszkania,

. 2 . o e . . .

- wynagrodzenie zarzadu — 0,05 za m"~ powierzchni uzytkowej mieszkania,
- fundusz remontowy — 2,35 za m® powierzchni uzytkowej mieszkania.

Dodatkowo ustalono stawke na koszty centralnego ogrzewania w wysokosci 3,60 za m® powierzchni uzytkowej
mieszkania, natomiast stawki zaliczki na koszty zimnej wody i kanalizacji zgodnie z taryfa (...) w R., zatwierdzong
decyzja Panstwowego Gospodarstwa (...) (Uchwala nr 03/2022 — k. 33v.-34).

Zadluzenie przedmiotowego lokalu za okres od 1 pazdziernika 2019 roku do 31 maja 2022 roku wynosilo 10.062,21
zlotych z tytulu oplaty za czynsz oraz 41,77 zlotych za wode (zestawienie oplat eksploatacyjnych — k. 71 k. 8).

A. N. (1) miala $wiadomo$c¢ koniecznosSci regulowania oplat za przedmiotowy lokal (zeznania §wiadka A. P. — k. 83,
czeSciowo okoliczno$é bezsporna).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie powolanych wyzej dokumentow

i cze$ciowo zeznan Swiadka A. P.. Prawdziwo$¢ i wiarygodno$¢ ztozonych dokumentow nie nasuwala watpliwosci
Sadu. Dokumenty te w wiekszo$ci zostaly, stosownie do treéci art. 129 § 2 kpe, poS§wiadczone za zgodno$c z oryginalem
przez wystepujacego

w sprawie profesjonalnego pelnomocnika, a zatem moga stanowi¢ podstawe ustalenn faktycznych w sprawie. Sad
nie dal wiary zeznaniom $wiadka A. P. — ksiegowej Wspodlnoty Mieszkaniowej nieruchomoéci przy ulicy (...) w R.
w zakresie tego, iz wezwanie do zaplaty zostalo przeslane pozwanej na jej aktualny adres zamieszkania, a nie na
adres przedmiotowego lokalu, poniewaz ze zlozonego przez strone powodowa dziennika korespondencji nie wynika
jednoznacznie, na jaki adres zostala wyslana korespondencja, natomiast na wezwaniu do zaplaty widnieje wylacznie
adres lokalu. Dodatkowo, brak jest

na dzienniku korespondencji umieszczonej na nim pewnej daty. By¢ moze rzeczywiscie praktyka wysylania
korespondencji jest taka, jak wskazywala §wiadek, ze wezwanie adresowane jest na adres lokalu, ktorego oplaty
dotyczac, ale de facto wysylane na adres zamieszkania osoby zobowiazanej. Niemniej w sprawie brakowato dowodow
na potwierdzenie tych okolicznoS$ci, zwlaszcza ze podmiot odpowiedzialny za wysylanie tejze korespondencji jest
profesjonalista i powinien dochowaé nalezytej staranno$ci w prowadzeniu dokumentéw. Wobec zakwestionowania
otrzymania wezwania do zaplaty przez pozwana, ciezar dowody spoczywal na stronie powodowej, ktéra nie zdolata
skutecznie wykazaé, aby wezwanie doreczyla. Za$ zeznania Swiadka A. P. okazaly sie niewystarczajace



w zestawieniu z tre$cig niekwestionowanych dokumentéw.

Sad postanowil na podstawie art. 235° § 1 pkt 5 pominaé¢ dowodd z przestuchania stron. Dowdd ten zmierzatby
jedynie do przedluzenia postepowania, bowiem pozwana nie stawila sie na terminie, a dodatkowo dotyczyl
tez okoliczno$ci, ktére zostaly dostatecznie wyjasnione na podstawie zgromadzonego materialu dowodowego z
dokumentéw. Przesluchanie stron ma charakter pomocniczy w sytuacjach, gdy niezbedne jest — po przeprowadzeniu
innych dowodow — dalsze ustalenie stanu faktycznego.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Stosownie do art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (j.t. Dz. U. 2000, Nr 80, poz. 903 z pdzn.
zm.) pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej utrzymaniem,
a w czeSci przekraczajacej te potrzeby przypadaja wlascicielom lokali w stosunku do ich udzialéw. W takim samym
stosunku wlasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnej w czedci
nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach. Zgodnie za$

zart. 13 ust. 1 w/w ustawy, wlasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu, jest obowiazany utrzymywac
go w nalezytym stanie, przestrzegac porzadku domowego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomoé$ci wspoélnej, korzystac z niej w sposéb nieutrudniajacy korzystania przez innych wspotwlasceicieli oraz
wspoldziata¢ z nimi w ochronie wspolnego dobra. Natomiast art. 14 powolanej ustawy okresla przykladowo koszty
zarzadu nieruchomoscia wspoélna, na ktore skladaja sie w szczegdlnosci:

1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje,

2) oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czeSci dotyczacej nieruchomosci wspoélnej, oraz
oplaty za antene zbiorcza i winde,

3) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez wlascicieli
poszczeg6lnych lokali,

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,
5) wynagrodzenie czlonkéw zarzadu lub zarzadcy.

W ocenie Sadu strona powodowa dostatecznie wykazala zasadno$é swojego roszczenia co do zasady. Na te okolicznoéc
przedlozyla szereg uchwal dotyczacych ustalenia stawek za poszczegblne skladniki wchodzace w poczet kosztow
zarzadzania nieruchomoscia wspoélng i koszty utrzymania lokalu, jak rowniez zestawienie oplat eksploatacyjnych
za czynsz oraz wode za okres objety niniejszym pozwem, z ktérych to dokumentéw jednoznacznie wynika, jakie
oplaty winny by¢ ponoszone za korzystanie z przedmiotowego lokalu. Strona pozwana wprawdzie zakwestionowata
roszczenie takze co do zasady, ale nie wskazala zadnych konkretnych uchybien ani nie$cistos$ci w kalkulacjach strony
powodowej. Zarzut ten, zdaniem Sadu, po pierwsze mial charakter wylacznie polemiczny, a nadto okazal sie takze
chybiony w zestawieniu z materialem dowodowym przedlozonym przez strone powodowg. Zarzut strony pozwanej
nie moze sie opiera¢ jedynie na bezrefleksyjnym zakwestionowaniu wszystkich twierdzen powo6dki, bowiem strona
powodowa przedstawila dokumenty potwierdzajace prawidlowos$é dokonywanych wyliczen.

Strona pozwana zakwestionowala zadanie takze co do wysoko$ci, wskazujac,

ze pozwana nie moze odpowiada¢ za calo$¢ zadanej kwoty. W niniejszej sprawie wlascicielami pierwotnymi
przedmiotowej nieruchomogci byli B. i J. malzonkowie N.. Oboje wlaSciciele zmarli, a postepowanie spadkowe po nich
nie zostalo przeprowadzone, jak rowniez nikt ze spadkobiercow nie ztozyl o§wiadczenia o odrzuceniu, badZ przyjeciu
spadku po zmarlych, nie zostal robwniez sporzadzony akt po§wiadczenia dziedziczenia.

Zgodnie z art. 1027 ke, wzgledem osoby trzeciej, ktéra nie rosci sobie praw do spadku z tytulu dziedziczenia,
spadkobierca moze udowodni¢ swoje prawa wynikajace z dziedziczenia tylko stwierdzeniem nabycia spadku albo



zarejestrowanym aktem poswiadczenia dziedziczenia. Przepis ten dotyczy sytuacji, gdy to spadkobierca powoluje sie
wobec osoby trzeciej na swe prawa spadkowe z tytulu dziedziczenia, a nie sytuacji, w ktorej osoba trzecia dochodzi
roszczen wobec spadkobiercy (vide: wyrok Sadu Najwyzszego z 19 czerwca 1975 roku w sprawie III CRN 102/75, LEX
nr 1940). W razie udowodnienia przez wierzyciela, ze okreslona osoba jest spadkobierca, na tym ostatnim spoczywa
ciezar wykazania, ze oprbocz niego odpowiadaja jeszcze inni spadkobiercy (vide: orzeczenie Sadu Najwyzszego z
18 maja 1954 roku w sprawie I CR 492/54, LEX nr 2711445). Z literalnego brzmienia przepisu wynika wiec, ze
spadkobierca moze wykazywa¢ na podstawie dowolnych srodkéw dowodowych, ze nie tylko on jest spadkobierca.

Slusznie zauwazy} takze Sad Apelacyjny w Bialymstoku, ze ,,brak postanowienia

o stwierdzeniu nabycia spadku nie uniemozliwia wystapienia przez osobe trzecia przeciwko spadkobiercy na droge
sadows, za$ nastepstwo prawne po zmartym osoba trzecia, ktéra nie roSci sobie praw do spadku, moze wykazywac
wszelkimi §rodkami dowodowymi. W tym zakresie nie ma bowiem zastosowania regula z art. 1027 ke (wyrok Sadu
Apelacyjnego

w B. z dnia 14 lutego 2013 roku, sygn. I ACa 757/12, LEX nr 1289363).

Zgodnie z art. 922 § 1 ke, prawa i obowigzki majatkowe zmartego przechodza

z chwila jego Smierci na jedna lub kilka os6b. Stosownie natomiast do treéci art. 925 ke, spadkobierca nabywa spadek z
chwilg otwarcia spadku, a otwarcie spadku — zgodnie z tre$cig art. 924 ke — otwiera sie z chwilg §mierci spadkodawcy.
Majac na uwadze powyzsze wskazaé nalezy, iz postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku ma jedynie charakter
deklaratoryjny, poniewaz nie tworzy on nowego stanu prawnego, a jedynie potwierdza, kto jest spadkobierca po
zmarlej osobie.

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy, z uwagi na fakt, iz postepowanie spadkowe po B. i J. malzonkach
N. nie zostalo przeprowadzone, Sad uznat za koniecznie przeslankowe ustalenie wielko$ci udzialéw w przedmiotowej
nieruchomoéci poszczegdlnych spadkobiercow, ustalil krag spadkobiercow i udziat spadkowy kazdego z nich.

Zgodnie z art. 931 § 1 ke, w pierwszej kolejnoSci powotane sa z ustawy do spadku dzieci spadkodawcy oraz jego
malzonek; dziedzicza oni w czeSciach rownych. Jednakze cze$é przypadajaca malzonkowi nie moze by¢ mniejsza,
niz jedna czwarta catoSci spadku. Stosownie do tresci § 2 przytoczonego wyzej przepisu, jezeli dziecko spadkodawcy
nie dozylo otwarcia spadku, udzial spadkowy, ktory by mu przypadal, przypada jego dzieciom w czeSciach rownych.
Przepis ten stosuje sie odpowiednio do dalszych zstepnych.

B. N. zmarla w dniu 21 kwietnia 2010 roku. W dacie jej Smierci zyt jej maz J. N. oraz cérka — A. N. (1). Jej syn D. N.
zmarl przed nig, tj. 21 stycznia 2007 roku, pozostawiajac po sobie dwoch synéw — M. N. i P. N.. Majac na wzgledzie
przedstawiong powyzej kolejno$¢ dziedziczenia ustawowego, Sad ustalil, iz spadek po B. N. nabyli: maz J. N. - w 1/3
czesci, corka A. N. (1) — w 1/3 czeSci, za$ wnuki — M. i P. rodzenstwo N. po 1/6 czeéci kazdy z nich.

J. N. zmarl 18 wrzeénia 2015 roku. Spadek po nim — zgodnie z ustaleniami poczynionymi przez Sad — nabyli: cérka
A.N. (1) — w1/2 czeéci oraz wnuki — P. i M. rodzenstwo N. po 1/4 czeéci kazdy z nich.

Majac na uwadze powyzsze, stwierdzi¢ nalezy, iz A. N. (1) obecnie posiada tytul prawny do 1/2 przedmiotowej
nieruchomoéci, cho¢ prawa te nie zostaly ujawnione w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomoéci.

Z chwila $émierci B. N. (21 kwietnia 2010 roku) nieujawnione udzialy

w KW wynosily: 2/3 J. N., 1/6 A. N. (2) oraz po 1/12 M. N.

i P. N.. Po Smierci ojca (18 wrze$nia 2015 roku) nieujawnione udzialty w KW wynosily: 1/2 A. N. (2) (1/6 po matce
oraz 1/2 z 2/3 ojca) oraz po 1/4 M. N.

iP.N. (1/12 po babci oraz 1/4 z 2/3 po dziadku).

Strona powodowa podnosila, iz przedmiotowa wierzytelno$¢ ma charakter dlugu spadkowego po wlascicielach
nieruchomosci, ktérej dotyczy niniejsze postepowanie.



Zgodnie z art. 1034 § 1 ke, do chwili dzialu spadku spadkobiercy ponosza solidarna odpowiedzialnos$é¢ za dlugi
spadkowe. Jezeli jeden ze spadkobiercow spelnil §wiadczenie, moze on zada¢ zwrotu od pozostalych spadkobiercow w
czesciach, ktore odpowiadajg wielko$ci ich udziatu. Zgodnie z § 2 w/w przepisu, od chwili dzialu spadku spadkobiercy
ponosza odpowiedzialnoé¢ za dtugi spadkowe w stosunku do wielko$ci udzialow.

Wyjasnienia wymaga jednak pojecie dlugow spadkowych. Przede wszystkim sg to zobowiazania zaciagniete przez
spadkodawce za jego zycia. Kodeks cywilny przewiduje definicje legalng dlugéw spadkowych zawarta art. 922 § 3
ke. Zgodnie z tym przepisem, do dlugéw spadkowych naleza takze koszty pogrzebu spadkodawcy w takim zakresie,
w jakim pogrzeb ten odpowiada zwyczajom przyjetym w danym $rodowisku, koszty postepowania spadkowego,
obowiazek zaspokojenia roszczen o zachowek oraz obowiazek wykonania zapisow zwyklych i polecen, jak rowniez
inne obowiazki przewidziane w przepisach dotyczacych Ksiegi czwartej Kodeksu cywilnego. Nie sposéb wiec
zgodzi¢ sie ze strona powodowa, iz przedmiotowe roszczenie rowniez jest dlugiem spadkowym, albowiem powodka
wnosi o zasgdzenie na swoja rzecz od pozwanej Swiadczenia z tytulu nieuregulowanych oplat eksploatacyjnych
za korzystanie z przedmiotowego lokalu mieszkalnego za okres od 1 pazdziernika 2019 roku do 31 maja 2022
roku, a B. i J. malzonkowie N. zmarli odpowiednio w 2010 roku i 2015 roku, a wiec zadanie dotyczy okresu
po ich $mierci, zatem nie nalezy do dlugéw spadkowych. Niesluszne jest stanowisko strony powodowej, ze dlug
zwigzany z oplatami eksploatacyjnymi jest dlugiem wygenerowanym przez niepodzielony majatek spadkowy. Zrédlem
powstania zobowigzania pozwanej sg przepisy ustawy o wlasnoéci lokali i obowiazek ponoszenia kosztow utrzymania
nieruchomodci, a nie jakie$ inne zdarzenia prawne ,wygenerowane” przez niepodzielony majatek spadkowy. Sad
stoi na stanowisku, ze by¢ moze w jaki$§ okoliczno$ciach faktyczny takie rozumowanie jak strony powodowej jest
uprawnione, by¢ moze wystepuja stany faktyczne, gdzie Zrodlem zobowiazania rzeczywiscie moze by¢ obowiazek
majatkowy wynikajacy z niepodzielonego majatku spadkowego, ale na pewno nie ma to miejsca

w sprawie niniejszej, gdzie bez watpienia zrédlem zobowiazania jest art. 12 ustawy

o wlasnoéci lokali.

Sad na poczatku uzasadnienia wskazywal juz na przepis art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali, z ktorego wynika, ze wlasciciele lokali ponosza wydatki

i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspo6lnej w czeSci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych
przychodach. W sprawie niniejszej nikt lokalu nie zamieszkuje, za§ pozwana A. N. (1) ma udzial wynoszacy 1/2
w prawie wlasnos$ci. Zobowiazana jest wiec do ponoszenia wydatkow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci w
wielko$ci swojego udziahu, tj. w 1/2 czeSci.

Wskaza¢ réwniez nalezy, iz strona powodowa nie wykazala, iz skutecznie wezwala pozwana do zaplaty
zobowiazania. Powodka wyslala wezwanie do zaplaty pozwanej na adres przedmiotowego lokalu, natomiast w
dzienniku korespondencji wskazany byt rowniez aktualny adres pozwanej. Z dziennika korespondencji nie wynika
jednoznacznie,

iz przedmiotowa korespondencja zostala przeslana pozwanej na prawidlowy adres. Pozwana zaprzeczala, aby
kiedykolwiek wezwania otrzymala. Strona powodowa winna wobec tego dolaczy¢ potwierdzenie odbioru przesytki
celem udowodnienia tego faktu. Dodatkowo,

w dzienniku korespondencyjnym nie wskazano, kiedy zostalo wystane wezwanie do zaplaty, poniewaz nie ma tam daty
pewnej, a wiec stwierdzi¢ nalezy, iz strona powodowa nie wykazala skutecznie zasadno$ci zadania w zakresie odsetek.
Stosownie do przepisu art. 455 ke jezeli termin spelnienia §wiadczenia nie jest oznaczony ani nie wynika z wladciwos$ci
zobowigzania, §wiadczenie powinno by¢ spelnione niezwlocznie po wezwaniu dluznika do wykonania. Pozwana A. N.
(1) nie zostala skutecznie wezwana do zaplaty, a zatem naliczanie, skapitalizowanie i doliczenie do zadania odsetek za
opdznienie w spelnieniu de facto niewymagalnego jeszcze zadluzenia nie bylo zasadne

Majac na uwadze powyzsze okolicznoSci, Sad uznal, iz pozwana obowigzana jest uregulowa¢ na rzecz Wspoélnoty
Mieszkaniowej nieruchomosci przy ulicy (...) w R. zalegloSci z tytulu nieuregulowanych oplat eksploatacyjnych za
korzystanie z przedmiotowego lokalu jedynie do wysokosci swojego udziatu w nieruchomosci, tj. do 1/2 czeéci. Dlatego
tez Sad zasadzil od pozwanej na rzecz powodki kwote 4.657,76 ztotych, o czym orzekl w punkcie I (pierwszym) wyroku.



O odsetkach Sad orzekl na podstawie art. 481 ke. Z uwagi na fakt, iz roszczenie nie byto wymagalne w dacie wskazanej
przez strone powodowa, poniewaz nie doszlo do skutecznego wezwania do zaplaty, Sad uznal za zasadne zasadzenie
odsetek za opdznienie od dnia nastepnego po doreczeniu odpisu pozwu, tj. od dnia 27 sierpnia 2022 roku.

Majac na wzgledzie powyzsze, Sad oddalil powodztwo w pozostalej czedci, tj. dotyczacej polowy zadania strony
powodowej, zadania zasadzenia skapitalizowanych odsetek 788,64 zl (nieuprawnione bylo naliczenie odsetek od
niewymagalnego roszczenia) oraz zadania zasadzenia odsetek za okres wskazany w pozwie, o czym orzekt w punkcie
IT (drugim) wyroku.

O kosztach Sad orzekl w oparciu o przepis art. 100 kpc oraz art. 108 § 1 ke. Zgodnie bowiem z art. 100 kpe, w
razie cze$ciowego tylko uwzglednienia zgdan koszty beda wzajemnie zniesione lub stosunkowo rozdzielone. Sad
moze jednak wlozy¢ na jedna ze stron obowigzek zwrotu wszystkich kosztow, jezeli jej przeciwnik ulegt tylko co do
nieznacznej czesci swego zadania albo gdy okreSlenie naleznej mu sumy zalezalo od wzajemnego obrachunku lub
oceny Sadu. Zadanie strony powodowej zostato uwzglednione jedynie w czeéci, wobec czego strona powodowa wygrata
niniejszy proces w 46%, natomiast strona pozwana w 53%.

Na koszty procesu poniesione przez strone powodowa skladaja sie: 750 zlotych oplaty od pozwu, 3.600 zi
wynagrodzenia pelnomocnika — ustalone na podstawie §2 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22
pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1800) oraz 17 ztotych tytulem
oplaty skarbowej od pelnomocnictwa — lacznie 4.367 zl, a wiec nalezne koszty od strony pozwanej na rzecz powodki
wynosza 2.008,82 zl (46% z 4.367 z).

Na koszty procesu poniesione przez strone pozwang skladaja sie: 3.600 zl wynagrodzenia pelnomocnika — ustalone
na podstawie §2 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat
za czynno$ci radcow prawnych (Dz. U. z 2015 1., poz. 1804 z p6Zn. zm.) oraz 17 zlotych tytulem oplaty skarbowej od
pelnomocnictwa — lgcznie 3.617 zl, a wiec nalezne koszty od strony powodowej na rzecz pozwanej wynosza 1.953,18
7} (54% z 1.953,18 z1).

Po wzajemnej kompensacji kosztow Sad uznal, iz kwota 55,64 zlotych wynikajaca z r6znicy miedzy kosztami
poniesionymi przez strone powodowa a strone pozwana miesci sie w dyspozycji art. 100 kpc, dlatego tez zniost
wzajemnie koszty procesu miedzy stronami, o czym orzekl w punkcie III (trzecim) wyroku.

asesor sagdowy Magdalena Mital
Zarzadzenie: odpis wyroku wraz z uzasadnieniem prosze doreczy¢ pelnomocnikowi powodki.
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