Sygn. akt IT Ca 413/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 pazdziernika 2014 roku

Sad Okregowy w Lublinie II Wydzial Cywilny Odwolawczy w sktadzie nastepujacym:
Przewodniczacy Sedzia Sadu Okregowego Ewa Euchtaj Sedziowie: Sadu Okregowego Iwona Tchoérzewska
Sadu Okregowego Elzbieta Zak (spr.) Protokolant Starszy sekretarz sagdowy Jolanta Jaworska
po rozpoznaniu w dniu 8 pazdziernika 2014 roku w Lublinie

na rozprawie

sprawy z powddztwa A. K.

przeciwko Gminie L.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego Lublin - Zach6d w Lublinie z dnia 27 marca 2014

roku, sygnatura akt I C 701/13

I. oddala apelacje;

II. zasadza od powoda A. K. na rzecz Gminy L. kwote

300 (trzysta) zlotych tytulem zwrotu kosztéow postepowania odwolawczego.

Sygn. akt IT Ca 413/14

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 27 marca 2014 roku Sad Rejonowy Lublin-Zachéd

w Lublinie w sprawie z pow6dztwa A. K. przeciwko Gminie L. o ustalenie wstapienia w stosunek najmu, sygn. akt I C
701/13: oddalil powddztwo (pkt I), zasadzit od powoda A. K. na rzecz pozwanej Gminy L. kwote 600 z} tytulem zwrotu
kosztow procesu (k. 146).

Wskazane orzeczenie Sad pierwszej instancji oparl na nastepujacych ustaleniach faktycznych:

Zmarla w dniu 12 kwietnia 2013 roku H. M. (1) byla najemca lokalu mieszkalnego potozonego w L. przy ul. (...)
stanowigcego wlasno$¢ Gminy L., w ktérym zamieszkiwala az do $émierci razem ze swoim mezem E. M., ktéry byt
pierwotnym najemcy.

W lokalu tym malzonkowie H. i E. M. zamieszkiwali sami. W duzym pokoju w ciagu dnia malzonkowie ogladali
wspolnie telewizje.

Z uwagi na pogorszenie sie stanu zdrowia E. M. H. M. (1) spala w malym pokoju. Ponadto, w zwiazku z tym, iz sama
miala problemy ze zdrowiem i nie byla w stanie samodzielnie zajaé¢ sie chorym mezem od poniedziatku do pigtku
poczatkowo w godzinach od 8.00 do 13.00, a nastepnie w godzinach od 9.00 do 13.00 przychodzila do nich opiekunka



z MOPR-u w L. M. N, ktéra robila zakupy, gotowala, sprzatala, jak rowniez dbala o higiene H. M. (1). Ponadto E. M.
wynajat do pomocy J. B. (1), ktéra do malzonkéw M. przychodzila codziennie po poludniu w godzinach od 13.00 do
15.00 W tym za$ czasie A. K. odwiedzal matke sporadycznie, raz na jakis czas.

Po $Smierci E. M. w 2012 roku, H. M. (1)

w lokalu przy ul. (...) zamieszkiwala sama, az do swojej $mierci, Jednak z uwagi na pogarszajacy sie stan zdrowia
wymagata pomocy

w codziennym funkcjonowaniu, w zwigzku, z czym w dalszym ciagu przychodzila do niej opiekunka z MOPR-u w L.
M. N., ktéra sprawowala nad nig opieke codziennie - od poniedziatku do pigtku w godzinach od 9.00 do 13.00, za§ w
weekendy w godzinach od 9.00 do 11.00. Z kolei po potudniu w godzinach od 13.00 do 15.00 do H. M. (1) przychodzila
codziennie J. B. (1), ktéra czasami zostawala do godziny 18.00 i wowczas kladla H. M. (1) spaé. J. B. (1) karmita
ponadto H. M. (2), myla ja, zmieniala pampersy, jak rowniez sprzatala, za$ po skoniczonej pracy zamykata mieszkanie
na klucz, ktéry dostala od A. K. i wychodzila do domu.

M. N. sprawowala opieke nad H. M. (1) az do dnia 17 marca 2013 roku, kiedy to z uwagi na konflikt z A. M.
i klopoty ze zdrowiem zrezygnowala z tej funkeji, podobnie jak J. B. (1).

Po rezygnacji przez M. N. i J. B. (1) opieke nad H. M. (1) w godzinach porannych od 9.00 do 13.00 sprawowala
opiekunka z MOPR-u w L. M. K., do obowiazkéw ktorej nalezalo sprzatanie, robienie zakupdw, pranie, gotowanie
oraz dbanie o higiene podopieczne;j. Z kolei w godzinach popoludniowych od 16.00 do 17.00 opieke nad H. M. (1)
sprawowata druga opiekuna z MOPR- u w L. D. N., do obowiazkow ktorej nalezalo gléwnie podanie kolacji, lekow i
zmiana pampersa H. M. (1).

Po $mierci E. M., syn H. M. (1) A. K. odwiedzal matke w mieszkaniu przy ul. (...) w L. raz - dwa razy w tygodniu i
wowczas udzielal wskazéwek osobom sprawujacym opieke nad H. M. (1) oraz przekazywal im pieniadze na zakup
zywno$ci i lekdw. Z czasem wizyty te byly coraz czestsze. Zdarzalo sie rowniez

w szczegoblnodci, na kilka miesiecy przed Smiercia H. M. (1),

ze A. K. od czasu do czasu nocowal w lokalu przy ul. (...), lecz nigdy nie wprowadzil sie do niego na stale, gdy zyla
jego matka.

Powyzszy stan faktyczny Sad Rejonowy ustalil na podstawie powolanych w tresci uzasadnienia dowodow.

Sad pierwszej instancji dat wiare zeznaniom §wiadkéw: A. B., Z. L., J. B. (1), Z. G, E. K., M. N., argumentujac, ze sg
spojne, logiczne

i zlozone w sposdb spontaniczny i szczery. Stwierdzil, ze pomimo tego, iz A. B., Z. G. i E. K. nie byly bezpo$rednimi
sgsiadkami H. M. (1) to z racji tego, ze mieszkaly w sasiedztwie mialy mozliwo$¢ poczynienia obserwacji, kto i z jaka
czestotliwoScia odwiedzal lokatoréw przy ul. (...), w tym H. M. (1), a jako osoby starsze, baczniej zwracaly uwage na
osoby przebywajace w ich otoczeniu.

Sad Rejonowy obdarzyl wiara réwniez zeznania Z. L., J. B. (1) oraz M. N. pomimo tego, ze mialy one nienajlepsze
stosunki z powodem. Stwierdzil, ze Z. L., J. B. (1), jak

i M. N. podczas skladania zeznan nie usilowaly, ukry¢ swoich relacji z powodem, ani tez zataja¢ zadnych faktow,
co pozwala uznaé, iz zeznania ich sg calkowicie szczere i wiarygodne. Uznal, iz nie bez znaczenia dla oceny ich
wiarygodno$ci byto réwniez to, iz sg to osoby calkowicie obce dla powoda.

W ocenie Sadu pierwszej instancji zeznania wyzej wymienionych $wiadkéw w polaczeniu z treScig o$wiadczen
skladanych corocznie przez najemcow lokali na temat iloéci os6b zamieszkujacych w lokalu przy ul. (...) nie pozwolily
na przyjecie, ze A. K. faktycznie stale zamieszkiwal wraz ze swoja matka w lokalu przy ul. (...) przed jej $miercia.
Jednocze$nie nie zaslugiwala na wiare argumentacja powoda, iz nie zostal on wymieniony o$wiadczeniach oséb
zajmujacych lokal, aby obnizy¢ nalezno$ci za lokal.



W konsekwencji Sad Rejonowy nie dal wiary zeznaniom powoda A. K. zlozonym w trybie art. 299 k.p.c. w czeSci, w
ktorej twierdzit on, iz zamieszkiwal wspdlnie z matka w lokalu przy ul. (...) oraz zeznaniom $wiadkéw J. B. (2), M.
D.,J. K, B. G. (1) oraz P. S., ktorzy to Swiadkowie, podobnie jak powdd twierdzili, iz zamieszkiwal on wraz ze swoja
matka w lokalu przy ul. (...) w L. przed jej Smiercia.

Sad pierwszej instancji wskazal, ze powod twierdzi, iz do lokalu przy ul. (...) wprowadzal sie stopniowo jeszcze za zycia
E. M. i spal wowczas na rozkladanym fotelu w malym pokoju, ktory dzielit wraz z matka.

Stwierdzil, iz z zeznan A. B., Z. L., Z. G., a przede wszystkim z zeznan J. B. (1) i M. N., ktére z uwagi na fakt, iz byly
opiekunkami malzonkéw M. i odwiedzaly ich codziennie, wiec mialy mozliwo$é poczynienia obserwacji co do ilo$ci
oso6b faktycznie zamieszkujacych w tym lokalu wynika jednak, iz E. i H. malzonkowie M. mieszkali sami.

Sad Rejonowy zauwazyl, iz gdyby powdd stale zamieszkiwal wraz z matka, wowczas nie mialby potrzeby jak sam zeznatl
korzystaé z mieszkania kolegi na C., ktory wyjechal za granice. Co wiecej gdyby powdd rzeczywiscie zamieszkiwal
stale wraz z matka, woéwczas zapewne nie istniala by potrzeba, aby opiekunki przychodzily do H. M. (1) codziennie
i zapewnialy calodzienng pelna obstuge, w tym w soboty i niedziele. Z cala pewnos$cig opiekunki niejednokrotnie
musialyby zastaé powoda w domu, w sytuacji jak domownika. Zadna z osob sprawujacych opieke nad H. M. (1) nie
stwierdzila, jednak, ze powo6d przebywal w domu podczas ich pobytu, jak domownik.

Wskazal, iz rowniez twierdzenia powoda jakoby to on robil zakupy dla swojej matki i gotowal obiady rowniez nie
zashluguja na uwzglednienie, gdyz przeczy temu tre$é¢ zeznan J. B. (1) i M. N.i M. K. i D. N..

Dokonujac oceny wiarygodnosci zeznanh Swiadkow J. B. (2), M. D., J. K., B. G. (1) oraz P. S. Sad pierwszej instancji
stwierdzil, iz chociaz sa to osoby obce dla powoda, to niemniej jednak ich zeznania sa niewiarygodne. Nie bez znaczenia
na wiarygodno$¢ ich zeznan pozostaje bowiem fakt, iz M. N. zeznala, iz podczas spotkania na targu z powodem
zasugerowal on jej tre$¢ zeznan jakie ma zlozy¢ w sadzie. Ponadto powod nalegal na drugie spotkanie, podczas,
ktorego ponownie udzielal jej wskazowek, co do tresci zeznan, ktére ma zlozyé przed Sadem, co prowadzi¢ moze do
wniosku, iz rowniez w/w $§wiadkom zasugerowano tre$¢ zeznan, jakie maja zlozy¢. W takim przekonaniu utwierdzila
Sad Rejonowy takze tre$¢ zeznan B. G. (1) utwierdza Sad w przekonaniu, iz §wiadkom tym mogly by¢ udzielone
wskazowki co do tredci zeznan, jakie maja zlozy¢ przed sadem.

Sad pierwszej instancji uznal tez za niewiarygodne zeznania $§wiadkow D. N. oraz M. K. w czeSci, w ktorej twierdzily
one, ze powodd zamieszkiwal stale wraz z H. M. (1) w przedmiotowym lokalu az do jej $mierci argumentujac, iz
opiekowaly sie one H. M. (1) na krotko przed jej $miercia, ponadto sam fakt, iz zauwazyly one

w przedmiotowym mieszkaniu rzeczy nalezace do powoda w ocenie Sadu nie prowadzi bezposrednio do wniosku, iz
powdd w mieszkaniu tym stale zamieszkiwal, a Swiadczy¢ moze jedynie o tym, iz od czasu do czasu nocowal on w
mieszkaniu matki, w zwigzku z czym trzymal w nim swoje rzeczy. Zadna tez z 0s6b sprawujacych opieke nad H. M. (1)
nie stwierdzita jakoby powdd przebywal w domu podczas ich pobytu od poczatku do konca.

W $wietle zgromadzonych w niniejszej sprawie dowodéw Sad Rejonowy uznal, ze powddztwo jest niezasadne i jako
takie podlega oddaleniu.

Wskazal, iz kwestie przej$cia uprawnienn do zajmowania lokalu mieszkalnego po $mierci dotychczasowego najemcy
lokalu reguluje art. 691 k.c.

Jak stanowi § 1 powolanego przepisu w razie §mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wspolnajemcg lokalu, dzieci najemcy i jego wsp6tmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca
byl obowigzany do S§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdélnym pozyciu z
najemca. Osoby wymienione w § 1 tego artykulu wstepuja w stosunek najmu pod warunkiem stalego zamieszkania z
najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci (art. 691 § 2 k.c.). Stwierdzil, iz pojecie stalego zamieszkiwania w lokalu
nalezy oceniaé



w Swietle art. 25 k.c., ktory stanowi, Ze miejscem zamieszkania osoby fizycznej jest miejscowo$é, w ktorej osoba ta
przebywa z zamiarem stalego pobytu, jak

i art. 28 k.c. stanowigcego, iz mozna mieé tylko jedno miejsce zamieszkania. Przeslanka stalego zamieszkiwania
zawiera w sobie wymaganie, zeby lokal mieszkalny zajmowany przez uprawniona osobe stanowil centrum jej spraw
zyciowych. Stale zamieszkiwanie z najemca oznacza zeSrodkowanie przez osobe uprawniong calej swej dzialalnosci
zyciowej w lokalu najemcy, przy czym chodzi tu o stan faktyczny trwajacy do chwili $mierci.

Sad pierwszej instancji wskazal, ze z powyzszego wynika, iz aby wstgpi¢ w stosunek najmu konieczne jest wystapienie
kumulatywnie dwoch przestanek — pozostawanie w odpowiedniej relacji do zmarlego najemcy, a takze stale z nim
zamieszkiwanie w najmowanym lokalu do chwili $émierci najemcy. W przypadku braku os6b uprawnionych do
wstgpienia w stosunek najmu ulega on wygasnieciu (art. 691 § 3k.c.).

Przenoszac powyzsze rozwazania do niniejszej sprawy Sad Rejonowy stwierdzil, ze A. K. nie spelia przestanek
$wiadczacych

0 wstapieniu przez niego, z chwila $émierci dotychczasowego najemcy H. M. (1) w dniu 12 kwietnia 2013 roku, w
stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w L..

Powdd, cho¢ jest synem dotychczasowego najemcy lokalu, a wiec niewatpliwie znajduje sie w kregu oso6b
uprawnionych na mocy art. 691 § 1k.c., a tym samym spelnia warunek podmiotowy do wstapienia w stosunek najmu
nie spelia jednak drugiego koniecznego warunku, ktérym jest warunek stalego zamieszkania z najemca w tym lokalu
do chwili jego §mierci.

Wskazal, iz , przez stale zamieszkanie, stanowiace przestanke nabycia praw najmu na podstawie art. 691 k.c.,
nalezy rozumie¢ zamieszkiwanie w konkretnym mieszkaniu, w okreSlonej miejscowos$ci z zamiarem stalego pobytu,
wyrazonym przez to, ze w tym mieszkaniu i tej miejscowoSci skupia sie zycie osobiste i dzialalno$¢ osoby bliskiej
najemcy, przy czym chodzi tu o stan faktyczny trwajgcy do chwili §mierci najemcy.

Z ustalen faktycznych poczynionych przez Sad na gruncie niniejszej sprawy wynika, ze A. K. nie zamieszkiwal stale
przy ul. (...) w L., a co najwyzej w okresie kilku miesiecy przez émiercig H. M. (1) sporadycznie nocowal on w tym lokalu.

W ocenie Sadu pierwszej instancji powod nie zglosil, bowiem na te okoliczno$é zadnych wiarygodnych dowodow,
jak tez nie podwazyl wiarygodnosci $§wiadkow, ktérych zeznania stanowily podstawe ustalen faktycznych, a zatem
w spos6b procesowy i zgodny z zasadami dowodzenia faktow nie zostaly potwierdzone okoliczno$ci, iz faktycznym
miejscem zamieszkania A. K. w rozumieniu kodeksu cywilnego byt lokal przy ul. (...) w L..

Sad Rejonowy wskazal, ze zgodnie bowiem z art. 6 k.c., to na powodzie spoczywal ciezar wykazania prawdziwos$ci
swoich twierdzen. Niemniej jednak przejawiana w przedmiotowej sprawie przez powoda inicjatywa dowodowa,
w zadnym razie nie moze zosta¢ uznana przez Sad za wystarczajaca.

Konkludujac stwierdzil, iz powdd nie zdolal wykazac, ze do chwili émierci H. M. (1) stale z nig zamieszkiwat w lokalu
przy ul. (...) L., a zatem powddztwo jako niezasadne podlega oddaleniu.

Rozstrzygniecie o kosztach Sad pierwszej instancji wydal w oparciu o art. 98 § 1 i 3 k.p.c., w my$l zasady
odpowiedzialno$ci za wynik procesu, ktory przegral powod (k. 151-157).

Apelacje od powyzszego wyroku wnibst A. K., zaskarzajac go w caloSci. Zaskarzonemu orzeczeniu zarzucil:
I. naruszenie przepiséw postepowania majace wplyw na tre$¢ zaskarzonego wyroku tj.

a) art. 233 § 1 k.p.c. poprzez nieprawidlowe zastosowanie, manifestujgce sie w wyprowadzeniu z faktu, ze Swiadkowie
A. B, Z. G.iE. K., sa osobami starszymi tezy, ze baczniej zwracajg uwage na obce osoby w ich otoczeniu oraz mialy
mozliwo$¢ poczynienia obserwacji kto i z jaka czestotliwo$cia odwiedzal lokatorow przy ul.(...), podczas gdy powyzsze
nie wyklucza faktu, iz powod nie byl osobg obca dla w/w §wiadkoéw i przez to Swiadkowie ci nie zwracali uwagi na



powoda i nie uznawali go za osobe obca, skutkiem czego bledne bylo ustalenie przez Sad, iz nie widywali powoda przy
nieruchomos$ci polozonej przy ul. (...), a takze pominiecie, ze wiek tych os6b i schorzenia z tym zwigzane wplywaja na
mozno$¢ postrzegania, obserwacji, zapamietywania i relacjonowania danych;

b) art. 233 § 1 k.p.c., poprzez jego nieprawidlowe zastosowanie manifestujgce sie w dowolnej, a nie swobodnej ocenie
dowodu z zeznan $wiadkoéw Z. L., J. B. (1) i M. N. poprzez obdarzenie ich wiara podczas gdy wskazani $§wiadkowie byli
skonfliktowani z poprzedniczka prawng powoda i samym powodem

iz uwagi na te przebijajacg przez ich tre$¢ niecheé zeznania ich sa calkowicie pozbawione waloru wiarygodno$ci;

c) art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. poprzez dowolna ocene zgromadzonego w niniejszej sprawie materialu
dowodowego, przeprowadzong wbhrew zasadom logiki i do§wiadczenia zyciowego przy odmowie wiarygodnos$ci i mocy
dowodowej zeznaniom powoda oraz $§wiadkom J. B. (2), M. D., J. K. B. G. (1) oraz P. S. w czeSci dotyczacej jego
zamieszkiwania wspolnie z matka w lokalu przy ul. (...) podczas gdy $wiadkowie ci bedac najblizszymi sgsiadami
powoda - i nie majac zadnego interesu w zeznawaniu na korzy$é osoby obcej - w peli potwierdzili, iz zamieszkiwal
on wspdlnie z matka w przedmiotowym lokalu, a zeznania tych Swiadkéw sa logiczne, wzajemnie sie uzupelniaja i nie
stoja w sprzecznosci ze sobg, co w konsekwencji doprowadzilo do blednego ustalenia iz powdd nie mieszkal ze swoja
matka do chwili §mierci, zwlaszcza ze to Ci $wiadkowie, a nie mieszkancy innych klatek schodowych, mieli najlepsza
mozliwo$¢ obserwowania kto zamieszkuje w bezposrednim sasiedztwie;

d) art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 231 k.p.c. przez ich niewlasciwe zastosowanie oraz poprzez przekroczenie granic
swobodnej oceny dowodow wynikajacych z ustalen faktycznych majacych wplyw na tre$¢ orzeczenia poprzez przyjecie
przez Sad faktu, iz gdyby powdd zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu to nie potrzebowalby pomocy opiekunek
podczas gdy opiekunki przychodzily tylko na kilka godzin dziennie oraz pominiecie przez Sad faktu iz p. M. wymagala
opieki calodobowej, a powdd w tym czasie zajmowal sie pracg zarobkowa, wiec oczywiscie nie mogl przebywaé wraz
z matka 24 godziny na dobe;

e) art. 233 § 1 k.p.c. poprzez jednostronne przyjecie przez Sad sytuacji, pomimo wlaéciwie ustalonego stanu
faktycznego wywodzonego

w zeznaniach M. K., w ktérej Sad obdarzyl wiarg zeznania w/w §wiadka wskazujace iz w mieszkaniu byly Slady bytnoSci
innej osoby (brudne naczynia) nieobdarzenie wiara i pominiecie pozostalych zeznan Swiadkéw potwierdzajacych fakt
zamieszkiwania przez powoda w przedmiotowym lokalu, w sytuacji gdy zeznania $wiadkow lacza sie we wspo6lna calosé
wskazujaca, iz powod nocowal

w lokalu, wychodzil wezesnym rankiem po zakupy dla matki, miat

w lodéwce swoje jedzenie, przygotowywal jej posilki, przychodzil do domu wowczas, gdy opiekunki konczyly swoje
dyzury, rozliczal sie

z nimi, byt z nimi w sporze co do jakosci Swiadczonych ustug

izsumowanie tych faktéw winno prowadzi¢ Sad do wniosku, iz pow6d zamieszkiwal z matka w przedmiotowym lokalu;

f) art. 233 § 1 k.p.c. w zwiazku z art. 231 k.p.c. poprzez pominiecie

w rozwazaniach, ze skoro matka powoda byla osoba niesamodzielng, nie miala innych bliskich poza powodem, a
opiekunki $wiadczyly ustugi tylko w ograniczonym zakresie, to jedyny mozliwy do wyprowadzenia wniosek z tych
faktéw prowadzi do ustalenia, iz pow6d musiat sprawowa¢ opieke nad swoja matka, a opieka ta dotyczyta godzin po
16.00 i do 8.00, w zwigzku z czym pokrywala sie z godzinami,

w ktorych zazwyczaj zamieszkuje sie w lokalu, a ponadto zakres opieki

ijej tre$¢ wymuszala zamieszkiwanie powoda w lokalu, bowiem nie mogl on zajmowa¢ sie matka na co dzieh nie
mieszkajac z nig osobiscie;

II. blad w ustaleniach faktycznych, majacy istotny wplyw na wydane orzeczenie tj.:

a) bledne ustalenie, ze A. K. od czasu do czasu nocowal
w lokalu przy ul. (...) oraz nie wprowadzil sie do w/w lokalu na stale, gdy zyla jego matka podczas gdy od Smierci E.
M. powdd mieszkat ze swoja matka w przedmiotowym lokalu i cale centrum zyciowe powoda skupilo sie w nim wobec



okolicznosci, iz powo6d innego lokalu nie mial, byl skonfliktowany z zona, ktéra wyrzucila go ze wspolnego lokalu, a
ponadto okoliczno$ci wskazane w zarzucie I f wykluczaja sporadyczno$c i okresowo$é kontaktow z matka;

b) bledne ustalenie przez Sad, iz $wiadek A. B. i Z. G. oraz E. K. mialy mozliwo$¢ poczynienia obserwacji, kto i z jaka
czestotliwo$cig odwiedzal lokatorow przy ul. (...) podczas gdy nie mogly one widzie¢ ze wzgledu na usytuowanie swoich
mieszkan kto wchodzi a kto przychodzi do przedmiotowego mieszkania, bowiem okna ich lokali (poza kuchennym)
wychodza na inng strone niz wejécia do klatek schodowych (zwlaszcza skrajnej);

¢) bledne uznanie przez Sad ze A. K. nie mieszkal w lokalu przy ul. (...), podczas gdy po $§mierci E. M. mieszkal w
nim stale wspoélnie z matka, a przed $miercig E. M. nocowal kilkakrotnie w lokalu oraz w nim przebywat z zamiarem
pOzZniejszego zamieszkania przez co przestanki do wstapienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c. zostaly
przez powoda spelnione;

d) bledne przyjecie przez, sad iz zadna z opiekunek nie wskazuje na zamieszkiwanie przez powoda w przedmiotowym
lokalu podczas gdy opiekunka D. N. w swoich zeznaniach stwierdzila, iz powéd ,,zachowywal sie jak domownik”;

e) bledne przyjecie przez Sad, ze konflikt pomiedzy powodem i opiekunkami nie przyczynil sie na tre$c
skladanych przez nich zeznan, podczas gdy w toku skladanych zeznan mozna bylo zaobserwowaé pejoratywne
nastawienie przestuchiwanych opiekunek do osoby powoda co skutkowalo, iz skladane zeznania pozbawione byly
cech obiektywnosci albowiem opiekunki zarzucaly powodowi, iz przez niego stracily prace, z uwagi na wytykane zle
Swiadczenie ustug i problemy z alkoholem, przez co zeznan tych nie mozna traktowac jako wiarygodnych, bowiem sa
forma zemsty na powodzie, a w przypadku J. B., z uwagi na stan katatoniczny i braku kontaktu z otoczeniem oraz
rozumienia pytan, w jaki wpadla w trakcie skladania zeznan, jej o§wiadczenia procesowe nalezy odrzucié a limine
jako nacechowane brakiem swiadomosci, co potwierdzita w swoich zeznaniach lekarz prowadzaca, méwiac o gorszym
stanie zdrowia opiekunki niz stanie matki powoda jeszcze w czasie jej zycia.

Podnoszac powyzsze skarzacy wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku: w pkt I, poprzez stwierdzenie, iz A. K. wstapil
w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...)w L. z mocy prawa dniem 12 kwietnia 2013 roku; w pkt II
po przez zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda kosztéw postepowania w tym kosztéw zastepstwa adwokackiego
za I instancje wedlug norm prawem przypisanych; zasadzenie kosztéw postepowania za drugg instancje wedlug norm
prawem przypisanych (k. 159-170).

W odpowiedzi na apelacje pozwana wnosila o jej oddalenie i zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego kosztéw
procesu w tym kosztow zastepstwa procesowego za I i II instancje (k. 180-182).

Na rozprawie apelacyjnej pelnomocnik powoda popierat apelacje a pelnomocnik pozwanego wnosil o jej oddalenie i
o zasadzenie kosztow procesu wedlug norm przepisanych (k. 195).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powoda jest bezzasadna.

W ocenie Sadu Okregowego podstaw do zmiany zaskarzonego wyroku nie dat zaden z podniesionych przez A. K.
zarzutébw. Rozbudowane w formie zarzuty apelacyjne mozna uja¢é w dwie grupy. Te, ktére podwazaja ustalenia
faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy na temat stalego zamieszkania powoda w lokalu nr (...) przy ul. (...) w
L. i te, ktére zmierzaja do zdyskredytowania trafnoSci oceny przeprowadzonej przez Sad Rejonowy zgromadzonych
dowodow. Przy czym dla porzadku podnie$é nalezy, ze cze$¢ z zarzutdéw, zakwalifikowanych w apelacji jako ,.blad
w ustaleniach faktycznych, majacych istotny wplyw na wydane orzeczenie” (por. pkt II b, d, e - wedlug zachowania
poprawnej numeracji), dotyczy w istocie nie tych ustalen ale oceny dowodéw, ktéra do nich doprowadzila.

Chociaz z niektérymi uwagami zawartymi w poszczego6lnych zarzutach nalezy sie zgodzié¢, to jednak przyznanie racji,
co do rozumowania autora apelacji przeprowadzonego w formulowaniu niektorych spostrzezen, nie prowadzi do



odmiennych ustalen i odmiennej konicowej oceny zgromadzonego materiatu dowodowego od tej, ktora przedstawit
Sad Rejonowy.

Sad Okregowy uznaje za stuszny poglad wyrazony w apelacji, ze analizujac zeznania §wiadkéw A. B., Z. G.1 E. K., oséb
starszych, baczniej zwracajacych uwage na obce osoby w ich otoczeniu, majgcych mozliwo$¢ poczynienia obserwacji:
kto i z jaka czestotliwoScia odwiedzal lokatoréw w ich bloku, nie mozna wykluczyé¢, ze Swiadkowie ci, zeznajac, Ze nie
widywali powoda przy ul. (...), mogli po prostu nie zwraca¢ uwagi na jego obecnosé, traktujac go jako osobe sobie
znana.

Apelacja zasadnie tez zwraca uwage, ze Sad pierwszej instancji obdarzajac walorem wiarygodnoSci zeznania Swiadkow
A.B.,Z.G.iE. K, nie odniosl sie do mozliwo$¢ ich postrzegania, obserwacji, zapamietywania i relacjonowania danych,
zaro6wno ze wzgledu na wiek tych osob, jak tez okoliczno$é usytuowania okien w ich mieszkaniach, wychodzacych na
inng strone niz wejscie do klatek schodowych ( poza oknem kuchennym).

Mozna sie tez zgodzi¢ z twierdzeniem apelacji, ze $wiadkowie J. B. (2), M. D., J. K., B. G. (1) oraz P. S., bedac
najblizszymi sasiadami powoda, potwierdzili, iz zamieszkiwal on wspolnie z matka w przedmiotowym lokalu. W tym
wzgledzie Sad Okregowy, odmiennie niz to uczynilt Sad Rejonowy ( k. 155) uznal, ze w przewazajacej czesci zeznania
tych $wiadkéw sg wiarygodne ( szczegdly oceny zostang przedstawione w dalszej czeSci uzasadnienia). Stanowig one
bowiem dowdd ich wlasnych obserwacji, spostrzezen.

Mimo przyznania racji apelujacemu w zakresie wyzej wskazanym, Sad Okregowy nie podziela zarzutu apelacji, iz Sad
Rejonowy dokonal dowolnej oceny zgromadzonego w niniejszej sprawie materialu dowodowego, przeprowadzonej
wbrew zasadom logiki i do§wiadczenia zyciowego, odmawiajac wiarygodno$ci i mocy dowodowej zeznaniom powoda
oraz zeznaniom tych swiadkow, co w konsekwencji doprowadzilo do blednego ustalenia, iz powdd nie mieszkal ze
swoja matka do chwili $§mierci.

Apelujacy, przedstawil w apelacji wlasng wersje stanu faktycznego

i wlasna ocene dowodow, co nie moze prowadzi¢ do skutecznego podwazenia oceny dowodéw dokonanej przez Sad
Rejonowy. Zwazy¢, bowiem nalezy, ze jezeli z okreSlonego materialu dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie
poprawne i zgodne z do§wiadczeniem zyciowym, to ocena sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowodow (art. 233
§ 1 k.p.c.) i musi sie ostaé, chocby

w réwnym stopniu, na podstawie tego materialu dowodowego, dawaly sie wysnué wnioski odmienne. Tylko w
przypadku, gdy brak jest logiki w wigzaniu wnioskow z zebranymi dowodami lub gdy wnioskowanie sadu wykracza
poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom dos$wiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych
praktycznych zwigzkow przyczynowo-skutkowych, to przeprowadzona przez sad ocena dowodéw moze by¢ skutecznie
podwazona (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 27 wrze$nia 2002 roku, II CKN 817/00, LEX nr 56906). W niniejszej
sprawie taka sytuacja jednak nie wystepuje.

Prawidlowo dokonana ocena dowodow doprowadzila Sad Rejonowy do trafnych ustalen faktycznych, w szczegolnos$ci
w zakresie tego, ze powdd A. K. nie wprowadzil sie na stale do lokalu przy ul. (...), kiedy zyla jego matka.

Sad pierwszej instancji dokonat rowniez prawidlowej interpretacji prawnej dokonanych w sprawie ustalen. Stusznie
uznal, ze A. K. nie spelnia przeslanek §wiadczacych o wstapieniu przez niego, z chwila Smierci dotychczasowego
najemcy H. M. (1) w dniu 12 kwietnia 2013 roku,

w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...)

w L..

W celu wstgpienia w stosunek najmu konieczne jest, bowiem laczne wystapienie dwoch przestanek — pozostawanie
w odpowiedniej relacji do zmarlego najemcy, tj. bycie malzonkiem niebedacym wspoéinajemca lokalu, dzieckiem
najemcy i jego wspdimalzonka, inng osobg, wobec ktérych najemca byl obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych,



badz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca, a takze stale z nim zamieszkiwanie w
najmowanym lokalu do chwili §mierci najemcy (art. 691 § 11 2 k.c.).

Powodd A. K. jest wprawdzie synem dotychczasowej najemczyni lokalu — H. M. (1), a wiec niewatpliwie nalezy do
kregu os6b uprawnionych (na mocy art. 691 § 1 k.c., a tym samym spelnia wymog podmiotowy wstgpienia w stosunek
najmu), nie mniej jednak nie spelnia drugiego koniecznego warunku, ktérym jest stale zamieszkanie z najemcg w tym
lokalu do chwili jego Smierci.

Zwazy¢ nalezy, iz wedlug ugruntowanego orzecznictwa Sadu Najwyzszego stale zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym
oznacza, ze lokal ten stanowi centrum zyciowe okreslonej osoby. Stale zamieszkiwanie z najemca osoby mu bliskiej
oznacza, wiec zeSrodkowanie przez osobe uprawniona calej swej dzialalnoéci zyciowej w lokalu najemcy, przy czym
chodzi tu o stan faktyczny trwajacy do chwili $mierci. Z reguly nie bedzie stanowi¢ stalego zamieszkania pobyt
osoby bliskiej w celu udzielenia doraznej, cho¢ nawet dluzej trwajacej pomocy najemcy mieszkania (wyroki z dnia
Najwyzszego z 17 pazdziernika 1997 roku, I CKN 90/97, niepubl., LEX nr 811810, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 6
maja 1980 roku, III CRN 61/80, M. Prawn. 1994/9/273; wyrok Sadu Najwyzszego z 3 lutego 2000 roku, I CKN 40/99,
niepubl., LEX nr 811808).

Majac na wzgledzie przyjeta interpretacje pojecia ,stale zamieszkania”, za trafne uznaé nalezy stanowisko Sadu
pierwszej instancji, iz powdd nie zamieszkiwal na stale przy ul. (...) w L.. Lokal ten, bowiem nie stanowil jego centrum
zyciowego, a przebywal on tam, jedynie w celu udzielenia pomocy matce.

Niewatpliwie H. M. (1) na dlugo przed $miercia ( od jesieni roku poprzedzajacego jej zgon) byta obloznie chora.
Wymagala zatem pomocy w codziennym funkcjonowaniu. Pomocy, ktora nie mogla sie sprowadza¢ jedynie do kilku
godzin na dobe sprawowanej przez wynajmowane w tym celu opiekunki. Opieke te przejat zatem jej jedyny syn A. K.,
ktéry -jak sam twierdzi - nie mial innej alternatywy. Musial sie zajaé chora matka. Bez wzgledu na to jak wykonywal
swoje obowigzki ( dobrze, czy Zle - jak by wynikalo z relacji $wiadkoéw, ktérzy wedlug apelujacego byli do niego
negatywnie uprzedzeni) musial w tym domu bywac czesto, bardzo czesto tez nocowal w mieszkaniu swojej matki. Rano
robil zakupy. Stad sasiedzi widywali go w rannych porach ( miedzy 6 a 63°) w sklepie, na targu. Nadzorowat prace
opiekunek, ktore przychodzily w roznych porach, zazwyczaj rannej i popotudniowej. Udzielal im wskazowek, polecen,
przekazywal pieniadze i rozliczal sie z nimi. Zaopatrywal matke w niezbedne produkty ( miedzy inny np.: w pampersy,
leki). Opieka nad matka ,wymuszata zamieszkiwanie powoda w przedmiotowym lokalu”. Jak wskazuje do§wiadczenie
zyciowe nie sposob opiekowa¢ sie obloznie chora osoba w podeszlym wieku, ktora jest zdana tylko na pomoc oséb
trzecich, odwiedzajac ja tylko przez kilka chwil. Nawet jesli te opieke dzieli sie na kilka os6b ( powdd, zmieniajace
sie opiekunki). Dlatego powod, zeby wykonywac czynnoéci zwigzane z opieka (wyzej wymienione) nad matka, musial
odpowiednio sie do tego przygotowac i zachowywac. W tych okolicznoéciach zupelnie zrozumiale jest, ze przychodzac
do matki zmienial tu swoja odziez ( z wierzchniej na domowa, z dziennej na nocna), obuwie ( z tzw. wyjSciowego na
domowe ), zapewnial sobie pozywienie, kosmetyki, przybory toaletowe, nawet pewna rozrywke ( prase).

Wobec tych ustalen nie mozna sie zgodzi¢ z twierdzeniem zawartym w apelacji, ze skoro matka powoda byla osoba
niesamodzielng, nie miala innych bliskich poza powodem, a opiekunki swiadczyly ushugi tylko w ograniczonym
zakresie, to jedynym mozliwym do wyprowadzenia stad wnioskiem jest ten, iz powod sprawujac opieke nad swoja
matka, zamieszkiwal z nig stale. Przecza temu nastepujace ustalenia.

Powod nigdy nie przeprowadzil sie na stale ze wszystkimi swoimi rzeczami z mieszkania przy ulicy (...).

Apelacja utrzymuje, ze cale centrum zyciowe powoda skupilo sie w mieszkaniu przy ulicy (...), chociazby z tego
wzgledu, ze powod innego lokalu nie mial, byt skonfliktowany z Zona, ktéra wyrzucita go ze wspdlnego lokalu przy
ulicy (...). Tymczasem jak zeznal powod, caly czas byl zameldowany na ulicy (...). Oswiadczyt: ,wiedzialem, ze jak sie
wymelduje od Zony to zona mnie wyrzuci”, ,, bo byla rozdzielnoé¢ majatkowa a mieszkanie bylo na nia, stad obecnosé
jakich$ moich ciuché6w w tym mieszkaniu. Na M. bywalem przynajmniej raz na tydzien, z koniecznosci chociazby
wymiany ciuchow’k.68 v.). Same o$wiadczenia powoda przecza zatem twierdzeniom apelacji zlozonym zreszta w



czasie przeszlym. Powod nie twierdzil przeciez, ze zona go wyrzucila z mieszkania, ale ze moglaby to zrobi¢, gdyby
sie wymeldowal ( czas przyszly, tryb przypuszczajacy). Ponadto, gdyby zona wyrzucila powoda, wéwczas zapewne nie
wracalby tam kiedy chcial, a jak sam przyznal: ,Na M. bywalem przynajmniej raz na tydzien, z koniecznosci chociazby
wymiany ciuchéw”. Zdaniem Sadu Okregowego to wlaénie w mieszkaniu przy ulicy (...) powdd nadal utrzymywal swoje
centrum zyciowe, tam zgromadzil swoje rzeczy. Jak mozna sadzié¢ i on uwazal, ze tam jest jego dom, do ktérego moze
zawsze wrocic¢ a mieszkanie matki, ktéra musi sie opiekowac, jest w jego zyciu miejscem przej$ciowym, tymeczasowym.
O takim traktowaniu lokalu przy ulicy (...) Swiadczy chociazby to, ze spal tam na prowizorycznym t6zku - skladany fotel,
ktory chowal za szafe w przedpokoju. Nigdy nie zglosil swojej osoby w o$wiadczeniach skladanych corocznie przez
najemcéw lokali na temat iloSci 0s6b zamieszkujacych wlokalu przy ul. (...). I chociaz powdd thumaczyt to w ten sposob:
»hie bylem wpisany, zeby oplaty byly nizsze”. Jednak takie uzasadnienie wydaje sie absolutnie nieprzekonywujace
zwlaszcza, jesli sie zwazy, ze argument nizszych oplat nie byl przez niego w ogoéle brany pod uwage, gdy wpisywal w
o$wiadczeniu swojego syna K. K., ktéry w tym mieszkaniu w ogole nie mieszkal (fakt bezspornym), (k.68 v., por. k.

39,40,41,42).

Patrzac wlaénie przez pryzmat tych ustalen nalezy jeszcze raz odnie$é¢ sie do zeznan $wiadkow przestuchanych
w sprawie niniejszej, zeby w rezultacie dojs¢ do przekonania, ze mimo pozornej sprzeczno$ci miedzy zeznaniami
swiadkow (zwlaszceza mieszkajacych w klatce sgsiedniej, a takze S$wiadka Z. L., J. B. (1) i M. N. z zeznaniami §wiadkow
J.B. (2), M. D, J. K, B. G. (1) ) uzna¢, ze tworzg one caloSciowy, spdjny obraz, ktéry pozwolil Sadowi Okregowemu
na oddalenie apelacji.

Swiadkéw zeznajacy w tej sprawie mozna podzieli¢ na trzy grupy. Sa to ci, ktérzy mieszkaja w sasiedniej klatce
(w niektorych z mieszkan pod numerami: 1-9), sasiedzi mieszkajacy w tej samej klatce, w ktorej znajduje sie
przedmiotowy lokal (w niekt6rych z mieszkan pod numerami: 10-18 ), oraz opiekunki matki powoda. Przy czym tylko
opiekunki mialy mozliwo$¢ czestego obserwowania stanu mieszkania w okresie przed §miercig najemczyni, poniewaz
tylko one do tego mieszkania codziennie przychodzily. Natomiast zeznania pozostalych swiadkéw ( poza Swiadkiem
M. D. k.701iP. S. k. 83 v. - 84) dotycza spostrzezen na temat zachowan powoda poza mieszkaniem.

Sasiadki: M. D. i P. S., ktdre utrzymywaly, ze sa w bliskich stosunkach sasiedzki z powodem, méwily mimo wszystko
o sytuacjach sporadycznych o swoich obserwacjach dokonanych przy okazji pozyczania kawy, cukru, soli. M. D.
( mieszkajaca od 2 lat obok pod nr (...) ) zeznala: ,zyliSmy w bliskich stosunkach, pozyczaliSmy cukier, s6l, wiec tam
bywatam. Raz widzialam pana A. w pizamie w tym mieszkaniu” (k.70). Jej wspollokatorka P. S. zeznala: ,widzialam jak
wychodzil rano i wracal wieczorem. Widzialam kiedys$ katem oka pranie powoda na balkonie. Odwiedzalam powoda
celem pozyczenia kawy” (k. 83 v. - 84).

Swiadek J. B. (2) ( sasiad zamieszkujacy w tej samej klatce na parterze) odniost sie z dystansem do wiasnych
spostrzezen i zeznal: ,Trudno mi powiedzie¢, czy mieszkal, czy odwiedzal, ale spotykalem go praktycznie codziennie

w sklepie, na targu...(...).. jezeli widywatem go o 6°° rano w sklepie po bulki to chyba tam mieszkal” (k.69v.). Swiadek
B. G. (2) rowniez odnosila sie do swoich spostrzezen z wahaniem: ,,Pomieszkiwal z nimi troszke Pan A., mieszkal.
Wydaje mi sie, ze mieszkal tam stale, widzialam rano jak wychodzil, wieczorem jak przychodzil”(k.71). J. K. ( sgsiad
mieszkajacy pod numerem (...)) zeznal: ,0d kiedy mialem wypadek w 2009 roku, to pamietam, ze A. bywal juz tam jak
domownik” i jak podal swoja ocene wywiddl na podstawie nastepujacych faktow: widzialem z balkonu jak podjezdzat

z zakupami, rano jak wychodzil do pracy. Spotykaliémy sie miedzy 6 a 63° (k.70 v.).

Sad Okregowy nie dyskwalifikujgc tych zeznan, jako ze pochodzg one od grupy swiadkoéw, ktorzy jako bezpos$redni
sgsiedzi mogli mie¢ najlepsza wiedze na temat mieszkancéw z tej samej klatki, odmiennie niz Sad Rejonowy uznal,
ze zasluguja one na wiarygodnoé¢. Jednak, zdaniem Sadu Okregowego, powinny by¢ ocenione jako te, ktore dotycza
albo sytuacji sporadycznych (przy okazji pozyczania kawy, cukru, soli) albo byly relacjami zabarwionymi duza
doza niepewnosci ( ,trudno mi powiedzie¢, czy mieszkal, czy odwiedzal”’; ,wydaje mi sie, ze mieszkal tam stale”,
»~pomieszkiwal z nimi troszke Pan A., mieszkal”), czy tez opieraly sie tylko na spostrzezeniach faktow, ktére nie



wykluczaja, ze powod mieszkal przy ul. (...) jedynie czasowo, na okres opieki nad matka (podjezdzal z zakupami, rano
wychodzit do pracy, spotykaliSmy sie praktycznie codziennie w sklepie, na targu...).

W ocenie Sadu Okregowego, nawet jesli zeznania J. B. (2), M. D., J. K., B. G. (1) oraz P. S. w pelni potwierdzity fakt,
iz powod zamieszkiwal wspolnie z matka w przedmiotowym lokalu - tak jak utrzymuje apelacja - to w zestawieniu z
innymi dowodami, nie stanowia one przekonywujacego dowodu tego, ze powdd zamieszkiwal w tym lokalu stale.

Sad Okregowy odmiennie niz Sad Rejonowy uznal za wiarygodne tez zeznania D. N. oraz M. K., ktore twierdzily, ze
powod zamieszkiwal wraz z H. M. (1) w przedmiotowym lokalu az do jej $mierci. Wymienione osoby opiekowaly sie
H. M. (1) na krotko przed jej Smiercia. Jednak Sad Okregowy na podstawie tego, iz zauwazyly one w przedmiotowym
mieszkaniu pojedyncze przedmioty nalezace do powoda, takie jak: kurtka, ciapy, bielizna osobista, gazety, czy
inne $lady jego bytno$ci w tym mieszkaniu: pranie, jedzenie, brudne naczynia, nie wywiodt wniosku, ze powdd w
mieszkaniu tym stale zamieszkiwal. Swiadek D. N. zeznala: ,,zachowywat sie jak domownik”, budujac swoja ocene na
podstawie podanych faktow: ,nieraz widzialam, ze jest z jaka$ siatka. Jak przychodzil to rozbieral sie, zmienial obuwie,
zakladat ciapy. Nieraz byt w kuchni, nieraz przychodzil do pokoju, gdzie jego mame karmilam”. Zeznania te nalezy
traktowac jako zgodne z prawdg, chociaz dziwne wydaje sie, ze opiekunka, ktora przychodzila pielegnowaé starsza,
chora osobe, zmienia¢ jej pampersy, rzadko wchodzila do lazienki, jak powiedziala, gdy opisywala jakie rzeczy powoda
widziala w poszczegolnych pomieszezeniach. Zadna z opiekunek nie zaobserwowala aby powdd korzystal ze spania,
aby mial tam swoja poSciel, swoje 16zko. Do konca nie wiadomo co miala na mysli D. N., kiedy dodala: ,wydawalo
mi sie, Ze syn nocuje”. Oceniajac jednak obserwacje opiekunek przez pryzmat ustalen poczynionych na podstawie
pozostalego materialu dowodowego, nalezy stwierdzié, ze $wiadcza one jedynie o tym, iz pow6d bywal w domu matki.
Czasami tez nocowal, jadl, czytal gazety, a czynnoSci te wykonywal wtedy gdy byl u matki w zwigzku z udzielang jej
doraznie pomoca.

Apelacja stara sie podwazy¢ wiarygodnoé¢ zeznan swiadkow Z. L., J. B. (1) i M. N., podnoszac argument, iz wskazani
swiadkowie byli skonfliktowani z poprzedniczka prawna powoda i samym powodem, dlatego przyznanie im przez
Sad Rejonowy waloru wiarygodno$ci apelujacy traktuje jako naruszenie zasady swobodnej oceny dowodow. Zdaniem
Sadu Okregowego Sad pierwszej instancji wazyl dowody przedstawione przez wymienionych $wiadkéw takze przez
pryzmat ich nienajlepszych relacji z powodem i w sposéb logiczny i przekonywujacy wytlumaczyt dlaczego zeznania
tych $§wiadkéw, mimo ich negatywnego nastawienia do powoda, zaslugujg na uznanie za wiarygodne.

Odnoszac sie do zarzutébw naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. zwazy¢ nalezy, ze Sad ocenia wiarygodno$¢ i moc
dowodéw wedlug wlasnego przekonania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu. Taka
ocena, dokonywana jest na podstawie przekonan Sadu, jego wiedzy i posiadanego do§wiadczenia zyciowego, a nadto
winna uwzglednia¢ wymagania prawa procesowego oraz reguly logicznego myslenia, wedlug ktérych Sad w sposéb
bezstronny, racjonalny i wszechstronny rozwaza material dowodowy jako calo$¢, dokonuje wyboru okreslonych
srodkow dowodowych i - wazac ich moc oraz wiarygodno$é - odnosi je do pozostalego materialu dowodowego (wyrok
Sadu Najwyzszego z 20 stycznia 2010 roku, IT UK 154/09, LEX nr 583803).

Zdaniem Sadu Okregowego Sad Rejonowy dokonujgc oceny zgromadzonego w sprawie niniejszej materiatu
dowodowego sprostal powyzszym wymogom. Rzecza Sadu byla ocena niejednolitego materialu dowodowego (art. 233
§ 1 k.p.c.) zebranego w sprawie niniejszej i chociaz, jak zostalo wyzej wskazane, w niektérych przypadkach inaczej
nalezalo ocenié¢ warto$¢ poszczego6lnych dowoddw osobowych, to jednak ostatecznie Sad pierwszej instancji wyciggnat
prawidlowe wnioski.

Dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy kluczowe znaczenie mialo ustalenie czy zebrane dowody potwierdzaja, ze powod
- osoba bliska najemczyni, mieszkal z nia stale do chwili jej $émierci. W tym celu nalezalo wykazaé, ze mieszkanie
przy ul. (...) stanowilo dla powoda centrum jego spraw zyciowych. W my$l art. 6 k.c., ciezar udowodnienia faktu
stalego zamieszkiwania we wskazanym lokalu spoczywal na powodzie jako na osobie, ktora z tego faktu wywodzi skutki
prawne.



Konkludujac, A. K. nie zdolal wykazac, ze stale zamieszkiwaly z matka w tym lokalu do chwili jej $mierci, czyli
przeslanki wstapienia w stosunek najmu wymienionej w art. 691 § 2 k.c.

Z powyzszych wzgledow, Sad Okregowy, uznajac zaskarzony wyrok za prawidlowy, na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil
apelacje jako niezasadna.

Zwazywszy na wynik postepowania apelacyjnego o jego kosztach Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 §1 k.p.c. w
zwiazku z art. 391 § 1 k.p.c. Zasadzona z tego tytulu naleznoéc objela, w myél art. 98 § 3 k.p.c. w zwiazku z art. 99 k.p.c.,
wynagrodzenie pelnomocnika pozwanej, bedgcego radca prawnym, ktérego wysoko$c¢ zostala ustalona w oparciu o §
12 ust. 1 pkt 1 wzw. z § 6 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za
czynnoéci radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2013r., poz. 490 j.t.).

Z tych wszystkich wzgledow Sad Okregowy orzekl jak w sentencji wyroku.



