Sygn. akt IT Ca 189/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 czerwca 2014 roku

Sad Okregowy w Lublinie II Wydzial Cywilny — Odwotawczy

w skladzie:

Przewodniczacy Sedzia Sadu Okregowego Przemystaw Grochowski (spr.)
Sedzia Sadu Okregowego Ewa Luchtaj

Sedzia Sadu Rejonowego del.do SO Marta Postulska-Siwek
Protokolant Katarzyna Szumilo

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 28 maja 2014 roku w Lublinie
sprawy z powbdztwa M. K.

przeciwko R. K.

o ustalenie

na skutek apelacji powoda M. K. od wyroku z dnia 8 stycznia 2014 roku w sprawie I C 428/13 Sadu Rejonowego Lublin
— Zachod w Lublinie

I. oddala apelacje;

I1. zasadza od powoda M. K. na rzecz pozwanego R. K. kwote 300 (trzysta zlotych) tytulem kosztow postepowania
apelacyjnego.

SSO E.Luchtaj SSO P.Grochowski SSR del.do SO M.Postulska-Siwek

II Ca 189/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 13 czerwca 2013 roku, wniesionym do Sadu Rejonowego Lublin-Zachéd w Lublinie, M. K. domagal
sie ustalenia, ze umowa najmu zawartg przez niego z R. K. w dniu 31 stycznia 2009 roku ustalona zostala calkowita
wysoko$é czynszu miesiecznego z tytulu najmu lokalu polozonego przy ulicy (...) rog ulicy (...) w wysoko$ci 400 zlotych,
oraz wnosil o obciazenie pozwanego kosztami procesu z wyodrebnieniem kosztoéw zastepstwa procesowego wedlug
norm przepisanych.

W odpowiedzi na pozew, pozwany R. K. nie uznal powodztwa i wniost o jego oddalenie w caloéci oraz o zasadzenie od
powoda kosztoéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Pismem z dnia 22 listopada 2013 roku powdd sprecyzowal swoje stanowisko w sprawie, o§wiadczajac, iz przedmiotem
umowy najmu byla i jest calo$¢ pomieszczen znajdujacych sie pod adresem wskazanym w umowie najmu, ktéra
jest wykorzystywana dla dzialalnoSci gospodarczej, przy czym, zadne z tych pomieszczen nie spelnia warunkow
przewidzianych dla lokalu mieszkalnego, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o



wlasno$ci lokali i przy zawarciu umowy nie bylo zadnych uzgodnien co do wykorzystania czeSci pomieszczen na cele
mieszkalne, a wynajmujacy przekazal najemcy wszystkie klucze do wszystkich pomieszczen.

Wyrokiem z dnia 8 stycznia 2014 roku Sad Rejonowy Lublin Zachéd w Lublinie w pkt I oddalil powédztwo M. K. oraz
w pkt II zasgdzit od M. K. na rzecz R. K. kwote 600 z} z tytulu zwrotu kosztoéw procesu.

Sad Rejonowy jako podstawe orzeczenia przywolal w jego uzasadnieniu nastepujgce ustalenia i wnioski :

W dniu 31 stycznia 2009 roku R. K. zawarl z M. K. na piémie, umowe najmu lokalu polozonego przy ulicy (...) rog ulicy
(...) w L., na podstawie ktérej wynajmujacy R. K. oddal mu w najem lokal wraz z odbiornikami energii elektrycznej
oraz instalacja wodno-kanalizacyjng, a najemca zobowigzal sie placi¢ czynsz za wynajem w wysokoSci 400 zlotych
do 20-go dnia kazdego miesigca. Umowa zostala zawarta od dnia 31 stycznia 2009 roku na czas nieokreslony, dla
celow prowadzenia przez najemce dzialalnoSci gospodarczej, przy czym przewidziano, ze moze by¢ wypowiedziana na
6 miesiecy naprzdd na koniec roku kalendarzowego, a jej zmiana wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Umowa nie zawierala w swojej tresci rozréznienia co do charakteru lokalu, czy jest to lokal uzytkowy (ustugowy), czy
tez mieszkalny, ani nie wskazywala ktorej czesci budynku polozonego przy ul. (...) rég ul. (...) dotyczy.

0d 2009 roku do grudnia 2012 roku, M. K. systematycznie placil R. K. czynsz najmu, przy czym z reguty w wysokosci
1.000 zl miesiecznie, a tylko w okresie czerwiec — listopad 2010 roku placil czynsz w wysokosci 1.300 zlotych oraz za
luty 2012 roku zaplacil czynsz w wysokosci 900 zlotych.

Sad Rejonowy ustalil, iz pismem datowanym na dzien 27 grudnia 2012 roku R. K. wypowiedzial umowe najmu lokalu,
zawarta dnia 31 stycznia 2009 roku w L. z ,(...)" reprezentowana przez M. K.. Wskazal, Ze najemca ma obowiazek
pozostawienia lokalu w stanie nie budzacym zastrzezen wynajmujacego i nie gorszym niz w dniu zawarcia umowy
najmu oraz zobowigzal M. K. do opuszczenia wynajmowanego lokalu oraz uiszczenia wszystkich zobowigzan do dnia
30 czerwca 2013 roku.

Ustosunkowujac sie do tego wypowiedzenia M. K., pismem z dnia 20 marca 2013 roku skierowanym do R. K.,
wnidst o zwrot nadplaconego czynszu w okresie od marca 2010 roku do 31 grudnia 2012 roku w lacznej wysokosci
21.100 zlotych. M. K. wskazywal jednocze$nie, ze wynajmujacy lokal w tym okresie otrzymywal faktycznie czynsz
podwyzszony w stosunku do wysokoS$ci czynszu wskazanego w § 4 umowy najmu z dnia 31 stycznia 2009 roku, a
wobec rozwigzania umowy najmu z inicjatywy wynajmujacego zaistnial obowigzek zwrotu nadplaconego czynszu po
zaliczeniu cze$ci nadplaconego czynszu za okres od 1 stycznia 2013 roku do 30 czerwca 2013 roku, w lacznej wysokosci
18.700 zlotych. Tym samym M. K. wezwal R. K. do zaplaty na swoja rzecz kwoty 18.700 zlotych w terminie do 28 marca
2013 roku pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sagdowego. R. K., dzialajac przez pelnomocnika,
pismem z dnia 2 kwietnia 2013 roku, nie ustosunkowal sie do roszczenia M. K., lecz wezwal go do zaplaty kwoty
3.415,20 z} w terminie 7 dni od otrzymania wezwania, z tytulu zaleglo$ci w zaplacie czynszu za najem lokalu i z tytulu
zaleglo$ci w platnoSciach za energie elektryczna — zgodnie z umowami: ustng i pisemng, zawartymi w dniu 31 stycznia
2009 roku. Nastepnie pismem z dnia 22 maja 2013 roku R. K. ponownie wezwal M. K. do zaplaty, z tym ze zaleglego
czynszu z tytulu ustnej umowy najmu lokalu z dnia 31 stycznia 2009 roku, dotyczacej cze$ci mieszkalnej znajdujacej
sie w budynku polozonym przy ul. (...) rég ul. (...), przy czym wskazal, ze zaleglo$¢ ta wynosi 3.000 zlotych i stanowi
sume kwot czynszu za miesigce styczen-maj 2013 roku.

Sad ustalil, iz pozwem z dnia 3 czerwca 2013 roku, wniesionym do Sadu Rejonowego Lublin-Zach6d w Lublinie, R. K.
domagal sie nakazania, zeby pozwany M. K. zaplacil na jego rzecz kwote 5.415,20 zl z ustawowymi odsetkami:

- od kwoty 1.000 zlotych od dnia 21 stycznia 2013 roku do dnia zaplaty,
- od kwoty 1.000 zlotych od dnia 21 lutego 2013 roku do dnia zaplaty,

- od kwoty 1.000 zlotych od dnia 21 marca 2013 roku do dnia zaplaty,



- od kwoty 415,20 z} od dnia 13 kwietnia 2013 roku do dnia zaplaty,
- od kwoty 1.000 zlotych od dnia 21 kwietnia 2013 roku do dnia zaplaty,
- od kwoty 1.000 zlotych od dnia 21 maja 2013 roku do dnia zaplaty,

oraz wnosil o zwrot kosztow procesu, w tym tytulem zastepstwa procesowego. W uzasadnieniu za§ podnosil
okoliczno$ci zawarcia w dniu 31 stycznia 2009 roku dwoch umoéw najmu: ustnej i pisemnej oraz faktycznej zaleglo$ci
w platno$ci czynszu przez najemce.

Nakazem zaplaty z dnia 18 czerwca 2013 roku Sad Rejonowy Lublin-Zach6d w Lublinie, w sprawie o sygn. akt VIII
Nc 3645/13, orzekt zgodnie z zagdaniem pozwu.

Od powyzszego nakazu zaplaty pozwany M. K. wniost sprzeciw, podnoszac iz nie istniala ustna umowa najmu z dnia 31
stycznia 2009 roku, a wobec treéci umowy pisemne;j z tego dnia najemca nadptacil wynajmujacemu czynsz w kwocie
18.700 zlotych. Zarzadzeniem z dnia 11 lipca 2013 roku sedzia stwierdzil, iz sprzeciw pozwanego w sprawie o sygn.
akt VIII Nc 3645/13 zostal wniesiony w.

Pismem z dnia 1 lipca 2013 roku R. K. wypowiedzial M. K. umowe najmu zawartg ustnie w dniu 31 stycznia 2009 roku
dotyczaca lokalu mieszkalnego znajdujacego sie przy ul. (...) w L., na mocy art. 687 Kodeksu cywilnego bez zachowania
termin6w wypowiedzenia, ze skutkiem natychmiastowym.

Pozwem z dnia 28 sierpnia 2013 roku powodowie R. K., E. O. i M. P. wnieéli o nakazanie pozwanemu M. K.
oproznienia lokalu uzytkowego i mieszkalnego znajdujacego sie w budynku polozonym w L. przy ul. (...) wraz z
rzeczami do niego nalezacymi i wydania tego lokalu powodom. Powodowie podnosili, ze R. K. pismem z dnia
27 grudnia 2012 roku wypowiedzial pozwanemu pisemng umowe najmu lokalu uslugowego z zachowaniem 6-cio
miesiecznego okresu wypowiedzenia, ktory uplynal z koncem czerwca 2013 roku, jednocze$nie po doreczeniu tego
wypowiedzenia pozwanemu, popad} on w zwloke z zaplata czynszu naleznego z tytulu najmu za miesiace od stycznia do
maja 2013 roku. Powodowie wskazali, ze na podstawie art. 687 kodeksu cywilnego pelnomocnik powod6éw pismem z
dniallipca 2013 roku wypowiedzial ustng umowe najmu lokalu mieszkalnego z dnia 31 stycznia 2009 roku oraz wezwat
pozwanego do zwrotu kluczy do lokalu, opuszczenia zajmowanych pomieszczen i uiszczenia wszelkich zalegloéci
wobec R. K..

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentow zgromadzonych w aktach sprawy oraz w szczegolnosci
na podstawie akt spraw: o sygn. akt VIII Nc 3645/13 i o sygn. akt I C 593/13.

Sad Rejonowy wskazal, iz powo6d domagat sie ustalenia, Ze umowa najmu zawarta przez niego z pozwanym w dniu
31 stycznia 2009 roku ustalita catkowitg wysoko$¢ czynszu miesiecznego z tytulu najmu lokalu polozonego przy ulicy
(...) rog ulicy (...) w wysoko$ci 400 zlotych.

Sad pierwszej instancji zwazyl, iz zgodnie z art. 189 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania
cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 ze zm.), powdd moze zadac ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku
prawnego badz prawa, gdy ma w tym interes prawny. Interes prawny powoda jest przestanka materialnoprawna
powbdztwa o ustalenie, a wystepuje wowczas, gdy istnieje niepewno$¢ stanu prawnego lub prawa. Przy czym
niepewno$¢ ta, powinna by¢ obiektywna, czyli zachodzi¢ wedlug rozumnej oceny sytuacji, a nie tylko subiektywna,
to jest wedlug odczucia strony powodowej. Interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c. wstepuje przeto tylko
wowecezas, gdy zachodzi potrzeba jego ochrony prawnej. Interes prawny zachodzi, jezeli sam skutek, jaki wywola
uprawomocnienie sie wyroku ustalajacego, zapewni powodowi ochrone jego prawnie chronionych intereséw, czyli
definitywnie zakoniczy spor istniejacy lub prewencyjnie zapobiegnie powstaniu takiego sporu w przyszloSci. Przyjmuje
sie istnienie interesu prawnego zawsze, gdy istnieje niepewno$¢ stanu prawnego lub gdy stronie nie stoi otworem
droga procesu o $§wiadczenie, a strona przeciwna kwestionuje jej prawo lub stosunek prawny.



Sad podnidsl, iz strony niniejszego postepowania lgczyla umowa najmu z dnia 31 stycznia 2009 roku, zawarta na
czas nieokre§lony, ktéra zostala wypowiedziana przez pozwanego, te okoliczno$ci byly w sprawie bezsporne oraz
potwierdzone dokumentami, ktérych tre$¢ ani prawdziwo$¢ nie byla kwestionowana.

Sad pierwszej instancji stwierdzil, iz powdd nie mial interesu prawnego w zadaniu ustalenia, iz umowa najmu zawarta
z pozwanym R. K. w dniu 31 stycznia 2009 roku ustalila catkowita wysoko$¢ czynszu miesiecznego z tytulu najmu
lokalu polozonego przy ul. (...) rog ul. (...) w wysoko$ci 400 zlotych.

Sad Rejonowy wyjasnil, iz pomiedzy stronami niniejszego sporu zawist juz przed tutejszym Sadem sp6r o Swiadczenie,
to jest w sprawie VIII Nc 3645/13, gdzie pozwem z dnia 3 czerwca 2013 roku R. K. domaga sie nakazania, zeby pozwany
M. K. zaplacil na jego rzecz kwote 5.415,20 zl z ustawowymi odsetkami: od kwoty 1.000 zt od dnia 21 stycznia 2013
roku do dnia zaplaty, od kwoty 1.000 z} od dnia 21 lutego 2013 roku do dnia zaplaty, od kwoty 1.000 z} od dnia 21
marca 2013 roku do dnia zaplaty, od kwoty 415,20 zl od dnia 13 kwietnia 2013 roku do dnia zaplaty, od kwoty 1.000
z} od dnia 21 kwietnia 2013 roku do dnia zaplaty, od kwoty 1.000 z}l od dnia 21 maja 2013 roku do dnia zaplaty. W
sprawie VIII Nc 3645/13, tak samo jak w sprawie niniejszej R. K. podnosi okoliczno$ci zawarcia w dniu 31 stycznia
2009 roku dwéch uméw najmu: ustnej i pisemnej oraz faktycznej zalegtoéci w platnoéci czynszu przez najemce M. K..

Wobec powyzszego, zdaniem Sadu powdd nie mial interesu prawnego w zadaniu w niniejszej sprawie wskazanego
ustalenia, gdyz ochrony swoich praw podmiotowych mogl i powinien dochodzi¢ we wszczetym wezeéniej
postepowaniu o zasgdzenie $wiadczenia, gdzie w pelnym zakresie moze dowodzi¢ okolicznoSci zawarcia pisemnej
umowy z dnia 31 stycznia 2009 roku, a takze nieistnienia umowy ustnej z wynajmujacym R. K., a nawet moze w tamtej
sprawie wnie$¢ powddztwo wzajemne i dowodzié¢ okoliczno$ci zwigzanych z twierdzona przez niego nadplatg na rzecz
pozwanego (wynajmujacego) przedmiotowego czynszu.

Sad Rejonowy wskazal rowniez, ze przed tutejszym Sadem toczy sie réwniez przeciwko powodowi sprawa o sygn.
akt I C 593/13, na skutek pozwu z dnia 28 sierpnia 2013 roku, w ktérym pozwany R. K., oraz E. O. i M. P. wniefli o
nakazanie pozwanemu M. K. (powodowi) opréznienia lokalu uzytkowego i mieszkalnego znajdujacego sie w budynku
potozonym w L. przy ul. (...) wraz z rzeczami do niego nalezacymi i wydania tego lokalu powodom. W ocenie Sadu
rowniez we wskazanej sprawie o eksmisje, M. K. moze dochodzi¢ ochrony swoich praw, ktorych ochrony zada w
procesie o ustalenie, to jest dowodzi¢ braku przyczyny wypowiedzenia umowy najmu przedmiotowego lokalu.

Orzeczenie o kosztach procesu Sad Rejonowy oparl na treéci art. 108 § 1 k.p.c. wzw. zart. 98 § 1 k.p.c. oraz na podstawie
§ 6 punkcie 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu (Dz. U. Nr 168, poz. 1349).

Apelacje wniost powod, zaskarzajac wyrok Sadu Rejonowego w calo$ci i zarzucil mu naruszenie postanowien art. 189
k.p.c. przez bledna wyktadnie i niewlasciwe zastosowanie, wobec przyjecia przez sad, ze powdd nie posiada interesu
prawnego w zakresie ustalenia wysoko$ci czynszu w umowie najmu z dnia 31 stycznia 2009 roku, w sytuacji, gdy
dla powoda istnial w dacie zlozenia pozwu jak tez dalej istnieje bezspornie w dalszym ciggu stan niepewny zwiazany
z faktem wytoczenia w miedzyczasie przez strone pozwana dwéch odrebnych proceséw, z jednej strony o zaplate
Jrzekomo” zaleglego czynszu, w sytuacji, gdy powdd posiada nadplate w zakresie rozliczenia tego czynszu w $wietle
w/w umowy najmu oraz z drugiej strony o eksmisje z zajmowanego lokalu, w oparciu o stwierdzenie, ze ,rzekomo”
powdd zalega z zaplata czynszu, w sytuacji, gdy w rzeczywistosSci zgodnie z umowg najmu, powod posiada nadptate
w tym zakresie, przy czym, jednocze$nie dwie toczace sie sprawy zostaly zawieszone z uwagi na toczace sie niniejsze
postepowanie.

Z uwagi na powyzsze zarzuty powod wniodst o uchylenie zaskarzonego orzeczenia i przekazanie sprawy do ponownego
rozpoznania przez sad pierwszej instancji pozostawiajac temu sadowi rozliczenie kosztow postepowania apelacyjnego
oraz wnidslt o dolagczenie akt sprawy Sadu Rejonowego Lublin-Zachdd o sygn. akt I C 593/13 oraz o sygn. akt VIII C

4369/13.



W odpowiedzi na apelacje pozwany wniost o oddalenie apelacji w caloéci oraz zasadzenie od powoda na rzecz
pozwanego kosztow postepowania drugiej instancji wedlug norm prawem przepisanych wraz z wydzielonymi
kosztami zastepstwa procesowego.

Na rozprawie apelacyjnej pelnomocnik powoda popieral apelacje, wnosil o rozliczenie kosztéw postepowania
apelacyjnego oraz sprecyzowal, iz wniosek o dolaczenie akt spraw Sagdu Rejonowego wskazanych w apelacji wynika z
potrzeby przeprowadzenia dowodu z pozwu zloZonego przez pozwanego w sprawie I C 593/13 oraz z postanowienia o
zawieszeniu postepowania w tej sprawie oraz z postanowienia o zawieszeniu postepowania w sprawie VIII C 4396/13
na okoliczno$¢ uzasadnienia stanu niepewnoéci w tej sprawie oraz tego, ze powodztwo w tej sprawie nie wytoczyla
strona powodowa tylko pozwany w sprawie niniejsze;j.

Pelnomocnik pozwanego wnio6st o oddalenie apelacji, zasadzenie kosztéw postepowania apelacyjnego oraz wniost o
oddalenie wnioskow dowodowych zawartych w apelacji jako bezprzedmiotowych. Nadto podniosl, iz nie kwestionuje
okolicznoSci, ze pozwany wystapil z powbddztwem w obu sprawach oraz, ze doszlo do zawieszenia postepowania z
uwagi na toczace sie postepowanie w sprawie niniejszej.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje :

Apelacja nie podlegata uwzglednieniu wobec braku podstaw w §wietle podnoszonych w niej zarzutéw do podwazenia
prawidlowosci zaskarzonego rozstrzygniecia.

Sad Okregowy podziela stanowisko Sadu pierwszej instancji, iz roszczenie o ustalenie, ze umowa najmu zawarta
miedzy stronami w dniu 31 stycznia 2009 roku ustalila calkowitg wysoko$¢ czynszu miesiecznego z tytutu najmu lokalu
potozonego przy ul. (...) w L. w wysokoSci 400 zl, nie zastugiwalo na uwzglednienie. Stusznie w tym zakresie badanie
kwestii interesu prawnego przez Sad Rejonowy poprzedzilo badanie materialnoprawnych przestanek zadania powoda.
W tym zakresie Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasne ustalenia faktyczne poczynione przez Sad pierwszej
instancji i w pelni podziela przedstawiona przez Sad Rejonowy ocene prawna dokonanych ustalen.

W ocenie Sadu Odwolawczego, Sad pierwszej instancji dokonal wlaéciwych ustalen faktycznych i prawnych i po
wszechstronnej analizie wyciagnal wnioski skutkujace wlasciwym rozstrzygnieciem.

W rezultacie Sad Okregowy uznal, ze apelacja powoda jest jedynie polemika z prawidlowymi ustaleniami Sadu
Rejonowego, a skarzacy probuje przedstawi¢ dowolna interpretacje stanu faktycznego i prawnego, podwazajac i
znieksztalcajac ustalenia Sadu poczynione w oparciu o zebrany material dowodowy, w szczegdlnosci o kopie akt spraw
VIII Nc 3645/13 oraz I C 593/13.

W ocenie Sadu Odwolawczego, w niniejszej sprawie nie zachodzg podstawy do uchylenia zaskarzonego wyroku i
przekazania sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi Rejonowemu.

Zgodnie z trescig art. 386 § 2 i 4 k.p.c. uchylenie wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania sagdowi
pierwszej instancji moze nastapié tylko w razie stwierdzenia niewazno$ci postepowania, w razie nierozpoznania przez
sad pierwszej instancji istoty sprawy albo gdy wydanie wyroku wymaga przeprowadzenia postepowania dowodowego
w caloéci. Zadna z tych przeslanek nie istnieje w przedmiotowej sprawie, a powdd nie zglosil zadnych skutecznych
zarzutow, ktore moglyby skutkowa¢ uchyleniem wyroku.

Jako chybiony nalezalo oceni¢ zarzut apelacji naruszenia postanowien art. 189 k.p.c. i blednego uznania przez Sad
pierwszej instancji, ze powdd nie posiadat interesu prawnego w zakresie ustalenia wysoko$ci czynszu w umowie najmu
z dnia 31 stycznia 2009 roku. Skarzacy podnosi, ze dla powoda istnial w dacie zloZenia pozwu, jak tez dalej istnieje
bezspornie w dalszym ciagu stan niepewny zwiazany z faktem wytoczenia w miedzyczasie przez strone pozwang
dwbch odrebnych proceséw. Twierdzenia te pozostaja bez znaczenia dla instytucji interesu prawnego w wytoczeniu
powddztwa o ustalenie, wychodzacej z kategorii obiektywnych, gdzie stan niepewnosci nie jest ustawowa przestanka



powddztwa z art. 189 kpc, lecz elementem oceny opartym na realnych podstawach, oderwanych od subiektywnego
przekonania powoda, stanu jego ducha i wewnetrznych rozterek.

Istota i wykladnia art. 189 k.p.c. pozostaja w opozycji do stanowiska zajmowanego przez strone powodowa. Zgodnie
z tredcia tego uregulowania, pow6d moze zadaé ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego
lub prawa, tylko wowczas, gdy ma w tym interes prawny. O interesie prawnym w zadaniu ustalenia mozna moéwic
wtedy, gdy strony laczy jaki$ stosunek cywilnoprawny, a istnieje niepewno$¢ stanu prawnego lub prawa, przy czym
powbdztwo o ustalenie nie ma charakteru wylacznie prewencyjnego, tym bardziej, ze istniejg sytuacje, w ktorych
powddztwo to jest jedynym sposobem ochrony praw. Z cytowanego przepisu wynika, ze niezbedna przeslanka do
rozpoznania powddztwa ustalajacego stanowi interes prawny. Brak interesu prawnego oznacza, ze powddztwo o
ustalenie nalezy oddali¢, bez badania prawdziwo$ci twierdzen zawartych w pozwie. Nie podlega wéwczas ocenie
sama zasadno$¢ powddztwa. Interes prawny nalezy do grupy przestanek merytorycznych i pozwala na zbadanie
prawdziwego stanu rzeczy, a méwiac inaczej, decyduje o dopuszczalnoSci badania zasadnos$ci twierdzen powoda,
ze wymieniony w pozwie stosunek prawny lub prawo istnieje albo nie istnieje (por. T. Rowinski, Interes prawny w
procesie cywilnym i w postepowaniu nieprocesowym, Wyd. Prawnicze 1974 r., s. 80).

Podkresli¢ nalezy, iz istnienie interesu prawnego, w zadaniu ustalenia prawa lub stosunku prawnego kwestionowane
jest w tych sytuacjach, w ktérych wystepuje czy tez jest mozliwa obok powddztwa o ustalenie réwnoczeénie inna forma
ochrony praw podmiotowych stanowiacych przedmiot ustalenia. Zasada ta odnosi sie rowniez do sytuacji, gdy w innej
sprawie powstal juz spér co do naruszenia prawa, ktérego ochrony w formie ustalenia dochodzi powdd. Tak wiec
powddztwo o ustalenie, gdy toczy sie juz sprawa miedzy tymi samymi stronami podlega oddaleniu ze wzgledu na brak
interesu prawnego, za$ powdd ktory wytoczyl powodztwo na podstawie tresci art. 189 k.p.c. ma mozliwo$¢ ochrony
swoich praw w juz toczacym sie postepowaniu. W orzecznictwie przyjete zostalo, ze interes prawny w zadaniu ustalenia
nie zachodzi z reguly wtedy, gdy zainteresowany moze na innej drodze osiggnaé¢ w peli ochrone swoich praw (tak
tez : wyrok Sadu Najwyzszego z 22 listopada 2002 roku, IV CKN 1519/00; z 8 stycznia 2002 roku, I CKN 723/99; z 6
czerwca 1997 roku, IT CKN 2010/97; uchwala Sagdu Najwyzszego z 30 grudnia 1968 roku, III CZP 103/68; wyrok Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z 12 czerwca 2013 roku, I ACa 19/13).

Przenoszac powyzsze rozwazania na kanwe niniejszej sprawy uznaé nalezalo, iz M. K. nie posiadal interesu prawnego w
wytoczeniu powbddztwa w rozpoznawanej sprawie. Analiza akt sprawy jasno wskazuje, iz miedzy stronami niniejszego
postepowania zawisl juz przed Sadem pierwszej instancji spor o §wiadczenie w sprawie o sygn. akt VIII Nc 3645/13,
gdzie pozwany R. K. w sowim pozwie z dnia 6 czerwca 2013 roku domaga sie zaplaty na jego rzecz przez powoda kwoty
5.415,20 zl wraz z ustawowymi odsetkami (k.36-40). Uzna¢ zatem nalezy, iz powdéd ma mozliwo$¢ w sprawie zawislej
z powodztwa R. K., ochrony swoich praw podmiotowych i w tamtej sprawie moze podnosi¢ i dowodzi¢ okolicznosci,
na ktére wskazywal w pozwie w sprawie niniejszej, takich jak okolicznoS$ci zwarcia umowy pisemnej w dniu 31 stycznia
2009 roku oraz nieistnienia umowy ustnej z R. K.. Ponad to, jak stlusznie wskazat Sad pierwszej instancji M. K. w
sprawie o sygn. akt VIII Nc 3645/13 moze réwniez dowodzi¢ okoliczno$ci zwigzanych z podnoszong przez niego
nadplata na rzecz pozwanego przedmiotowego czynszu.

Wskaza¢ rowniez nalezy, iz pow6d ma mozliwo$§é ochrony swoich praw takze w sprawie o eksmisje, (I C 593/13),
gdzie w pozwie z dnia 28 sierpnia 2013 roku pozwany R. K., E. O. i M. P. wnie§li o nakazanie M. K. opréznienia
lokalu uzytkowego i mieszkalnego znajdujacego sie w budynku polozonym w L. przy ul. (...) wraz z rzeczami do niego
nalezacymi i wydania tego lokalu powodom. W sprawie tej pow6d moze dochodzi¢ ochrony swoich praw oraz podnosié
okoliczno$ci, ktére przemawialyby za tym, ze brak jest przyczyn usprawiedliwiajacych wypowiedzenie umowy najmu
spornego lokalu.

W ocenie Sadu Okregowego uznac nalezalo, iz M. K. nie posiada interesu prawnego w wytoczeniu powodztwa, gdyz
toczaca sie sprawa o $wiadczenie VIII Nc 3645/13, jak réwniez sprawa o eksmisje powoda I C 593/13) daja mu
mozliwo$¢ ochrony jest praw.



Okoliczno$é, iz doszlo do zawieszenia postepowania w obu tych sprawach z uwagi na przedmiotowa sprawe, pozostaje
bez wplywu na dopuszczalno$ci powodztwa o ustalenie, bowiem zawieszenie spraw wszczetych przez pozwanego nie
przesadza i pozostaje bez wplywu na istnienie interesu prawnego zgodnie z art. 189 k.p.c., ktorego to powdd nie
posiada. Zwlaszcza, ze sam powod podnosi, ze sprawy te zostaly zawieszone z uwagi na toczace sie postepowanie w
przedmiotowej sprawie. Bez znaczenia pozostaje rowniez fakt podniesiony w zarzutach apelujacego, iz nie wiedzial
on o toczacych sie przeciwko niemu postepowaniach wszczetych przez pozwanego, skoro byt powddztwa o ustalenie,
opartego o obiektywne kryterium interesu prawnego, nie zalezy od stanu $wiadomoéci powoda.

Sad Okregowy oddalil wnioski dowodowe zgloszone w apelacji jako bezprzedmiotowe i nieprzydatne dla ostatecznego,
merytorycznego rozstrzygniecia sprawy niniejszej.

Z analizy akt sprawy jasno wynika, iz Sad Rejonowy przeprowadzil juz w niezbednym zakresie dowod z akt o sygn.
I C 593/13, zalaczajac do niniejszej sprawy kserokopie akt sprawy (k. 36-55) oraz dokonal obszernej analizy tego
dowodu w uzasadnieniu swojego wyroku. Zdaniem Sadu Okregowego z uwagi na przeprowadzony dowod z akt sprawy
I C 593/13 ponowne przeprowadzanie dowodu z powolanych akt sprawy bylo zbedne i catkowicie niepotrzebne. Sad
Odwolawczy oddalil rowniez wniosek dowodowy zwarty w apelacji o przeprowadzenie dowodu z postanowienia o
zawieszeniu postepowania w sprawie VIII 4396/13. Jak juz wezeéniej wskazal Sad Okregowy, okoliczno$é zawieszenia
postepowan wszczetych przez pozwanego przeciwko powodowi pozostaje bez wplywu na rozstrzygniecie w niniejszej
sprawie, gdyz nie przesadzaja one o istnieniu interesu prawnego zgodnie z trescia art. 189 k.p.c. nadto powod nie
wskazal jaki jest przedmiot i czego dotyczy sprawa o sygn. akt VIII C 4396/13. Poza tym brak bylo przyczyn, dla ktérych
skarzacy pozbawiony bylby mozliwoSci powolania przedmiotowych dowodéw przed Sadem pierwszej instancji, co
wskazywalo na potrzebe zastosowania art. 381 kpc.

7 uwagi na powyzsze, na podstawie art. 385 kpc, Sad Okregowy orzekl jak w sentencji. O kosztach postepowania
apelacyjnego orzekl, zwazywszy na jego wynik, w oparciu o art.98 § 1i 3 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c., za$ nalezno$c
z tego tytulu objela wynagrodzenie radcy prawnego (§ 6 pkt 3 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych...).
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