Sygn. akt I Ns 404/16

UZASADNIENIE

Whnioskodawczyni K. S. wniosta o ustanowienie za jednorazowym wynagrodzeniem stuzebnosci przesytu na rzecz (...)
S.A. w W. obciazajacych nieruchomo$ci, stanowiacej jej wlasnosé, polozone w L. gmina R., dla ktérych Sad Rejonowy
w Ciechanowie VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste KW (...) oraz KW (...), polegajacej na
korzystaniu z powyzszej nieruchomosci w granicach wyznaczonych opiniami biegltych sadowych: dla nieruchomosci
KW (...) z urzadzen przesylowych w postaci rurociggu gazowego DN 1400 wraz z infrastruktura towarzyszaca w
postaci kabla $wiatlowodowego, kabla anodowego oraz wiazki kabli podziemnych 15 kV, za§ dla nieruchomosci
KW (...) z urzadzen przesylowych w postaci rurociaggu gazowego DN 1400 wraz z infrastruktura towarzyszaca w
postaci napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu znamionowym 15 kV oraz kabla $wiattowodowego oraz
prawie korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do prowadzenia eksploatacji, konserwacji,
remontéw i modernizacji opisanego powyzej rurociggu gazowego wraz z infrastruktura towarzyszaca w postaci kabla
Swiattowodowego wraz z prawem wejécia i wjazdu na teren nieruchomosci obcigzonej w niezbednym zakresie z
odpowiednim sprzetem przez pracownikéow (...) S.A. w W. oraz osoby, ktérymi sie postuguje w zwigzku z prowadzong
dzialalno$cia przy wykonywaniu czynnosci technicznych. Wnosila ponadto o rozstrzygniecie o kosztach postepowania
z zastosowaniem art. 102 kpc.

Uczestnik postepowania (...) S.A. w W. co do zasady przylaczyl sie do wniosku. Wnosil o obciazenie go
wynagrodzeniem za ustanowienie stuzebnosci przesytu z pominieciem warto$ci szkody lokalizacyjnej. Wnosil ponadto
obcigzenie stron kosztami postepowania stosownie do art. 520 § 1 kpc.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

K. S. jest wlascicielem nieruchomosci potozonych w L. gmina R., skladajacej sie m. in. z dzialek oznaczonych numerami
(...), dla ktérych Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiegi wieczyste KW (...) oraz
KW (...). (...) maja charakter rolny ( bezsporne ).

Na dzialce nr (...) wchodzacej w sktad nieruchomosci, dla ktorej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW (...) posadowiony jest na $redniej glebokoéci 3,15 m pod powierzchnia
gruntu rurociag gazowego DN 1400 w czeéci o powierzchni 0,2903 ha. Szeroko$¢ pasa technologicznego dla tego
rurociggu wynosi 12,38 m, przy czyn jego $rodek stanowi o$ rurociggu. Ponadto posadowiony jest rowniez na
Sredniej glebokosci 2,95 m pod powierzchnia gruntu rurociag gazowy DN 1400 wraz z infrastruktura towarzyszaca
w postaci kabla $wiatlowodowego posadowionego na $redniej glebokoéci 1,00 m pod powierzchnig gruntu w
czesci o powierzchni 0,2298 ha. Szeroko$é¢ pasa technologicznego jest zmienna w granicach 11,88 m — 13,10 m.
Na dzialce nr (...) posadowiona jest ponadto na $redniej glebokoSci 1,00 m pod powierzchnig gruntu wigzka
kabli podziemnych 15 kV, stanowigcych infrastrukture towarzyszaca do rurociagu gazowego DN 1400, w czeSci o
powierzchni 0,0418 ha. Szeroko$¢ pasa technologicznego wynosi 2,50 m, przy czym jego Srodek stanowi o wigzki kabli
€S4. Na tej samej dzialce posadowiony jest na Sredniej glebokosSci 0,80 m pod powierzchnia gruntu kabel anodowy,
stanowigcego infrastrukture towarzyszaca do rurociagu gazowego DN 1400 w czeéci o powierzchni 0,0377 ha. Jego pas
technologiczny ma szeroko$¢ 2,50 m, przy czym jego $rodek stanowi o$ kabla anodowego ( opinia bieglego sadowego
w zakresie budownictwa i instalacji przemyslowych dr inz. R. P. k. 177 — 217, opinia bieglej sadowej w zakresie geodezji
inz. D. S. k. 294 — 317).

Nad dziatka nr (...), wchodzacej w sklad nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW (...) przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna o napieciu
znamionowym 15 kV, stanowigca infrastrukture towarzyszaca do rurociggu gazowego DN 1400, w czeSci o powierzchni
0,0216 ha, dla ktorej szeroko$c¢ pasa technologicznego wynosi 8,00 m, przy czym jego $rodek stanowi o$§ przewodow
wiszgcych. Ponadto na $éredniej glebokoéci 4,15 m pod powierzchnig gruntu posadowiony jest rurocigg gazowego
DN 1400 wraz z infrastrukturg towarzyszaca w postaci kabla $wiatlowodowego w czeéci o powierzchni 0,0573 ha.



Szeroko$¢ pas technologicznego wynosi 13,13 m, przy czym jego $rodek stanowi o$ rurociagu ( opinia bieglego
sadowego w zakresie budownictwa i instalacji przemyslowych dr inz. R. P. k. 177 — 217, opinia bieglej sadowej w
zakresie geodezji inz. D. S. k. 294 — 317).

Na dzialce nr (...) wchodzacej w sklad nieruchomosSci, dla ktérej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW (...) posadowiony jest na $redniej glebokoéci 3,45 m pod powierzchnig
gruntu rurocigg gazowego DN 1400 wraz z infrastruktura towarzyszacg w postaci kabla $wiatlowodowego w czeSci
o powierzchni 0,0679 ha. Szeroko$¢ jego pasa technologicznego wynosi 14,88 m, przy czym jego §rodek stanowi o$
rurociagu ( opinia bieglego sadowego w zakresie budownictwa i instalacji przemystowych dr inz. R. P. k. 177 — 217,
opinia bieglej sadowej w zakresie geodezji inz. D. S. k. 294 — 317 ).

W sytuacji awarii urzadzen zachodzi konieczno$¢ remontow, ale réwniez dokonywania konserwacji i modernizacji
sieci, wymiany urzadzen przesylowych. Wigze sie to z potrzebg wejécia lub wjazd odpowiednim sprzetem na grunt,
oraz po wykonaniu koniecznych prac z rekultywacja gruntu ( bezsporne ).

Warto$¢é rynkowa jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebno$ci przesylu rurociagu gazowego DN 1400
wraz z infrastruktura towarzyszaca posadowionych na dzialkach polozonych w L. gmina R. wynosi: dla dzialki nr (...) —
9824,00 zl, dla dzialki nr (...) — 1128,00 zl, za$ dla dzialki nr (...) — 1028,00 z}. Wysoko$¢ szkody lokalizacyjnej wynosi:
dla dzialki nr (...) - 426,00 zl, za$ dla dzialki nr (...) - 191,00 zl ( opinia bieglego sadowego w zakresie szacowania
nieruchomosci oraz maszyn i urzadzen trwale zwiazanych z gruntem mgr inz. Z. M. k. 348 — 404, 446 - 459 ).

Powyzszy stan faktyczny, w zakresie przebiegu rurociaggu gazowego DN 1400 wraz z infrastruktura towarzyszaca,
zakresu dotychczasowego korzystanie z rurociggu przez uczestnika postepowania sa bezsporne.

Przebieg rurociagu gazowego DN 1400 wraz z infrastruktura towarzyszacg, jak réwniez dane dotyczace pasa
technologicznego Sad ustalil w granicach wynikajacych z niekwestionowanych przez strony postepowania opinii
bieglych sagdowych w zakresie budownictwa i instalacji przemystowych dr inz. R. P. ( k. 177 — 217 ) oraz w zakresie
geodezji inz. D. S. (k. 294 — 317).

Co do zasady, niekwestionowana byla réwniez przez strony opinia bieglego sadowego w zakresie szacowania
nieruchomosci oraz maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z gruntem mgr inz. Z. M. ( 348 — 404, 446 — 459 ),
ktory wyliczyl warto$é jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie sluzebnoéci przesytu. Podkreéli¢ nalezy, ze
spor pomiedzy stronami dotyczyl wylgcznie kwestii ustalenia czy wysoko$¢ wynagrodzenia powinna obejmowac tzw.
szkode lokalizacyjna.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Whiosek K. S. zasluguje na uwzglednienie.

Podstawng prawna wniosku sg przepisy art. 305" ke i 305” § 2 ke, ktore stanowia, ze nieruchomo$¢ mozna obcigzy¢ na
rzecz przedsiebiorcy, ktory zamierza wybudowac lub ktoérego wlasnoé¢ stanowia urzadzenia, o ktérych mowa jest w
art. 49 § 1 ke, prawem polegajacym na tym, ze przedsiebiorca moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nieruchomosci
obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen ( shuzebno$c¢ przesytu ). Jezeli wlasciciel nieruchomos$ci odmawia
zawarcia umowy o ustanowienie stuzebnosci, a jest ona konieczna dla wlaSciwego korzystania z urzadzen, o ktérych
mowa jest w art. 49 § 1 ke, przedsiebiorca moze zada¢ jej ustanowienia za odpowiednim wynagrodzeniem.

Analize zasadno$ci wniosku o ustanowienie sluzebno$ci przesylu, nalezy rozpocza¢ od zasadniczej uwagi, ze
warunkiem ustanowienia tej sluzebno$ci jest przesadzenie, ze jej ustanowienie jest konieczne dla wlasciwego
korzystania z urzadzen, ktére maja by¢ wybudowane przez przedsiebiorce przesylowego lub ktére stanowia jego
wlasno$¢, o ktorych mowa jest w art. 49 § 1 ke. W takiej sytuacji nieruchomos$é¢, na ktorej stoja lub przez ktorg
przechodza urzadzenia przesylowe, mozna obcigzy¢ prawem polegajacym na tym, ze przedsiebiorca moze korzystaé
w oznaczonym zakresie z nieruchomosci obciazonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen.



Ustanowienie stuzebnosci przesylu jest mozliwe tylko na rzecz takiego przedsiebiorcy, ktory jest wiascicielem
urzadzen, stuzacych do doprowadzania lub odprowadzania plynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz innych
urzadzen podobnych, lub ktéry zamierza wybudowa¢ takie urzadzenia. Oznacza to, ze stluzebno$¢ przesytu moze
mie¢ zastosowanie zaro6wno do takich stanow faktycznych, gdy urzadzenia przesylowe juz istnieja, jak réwniez, gdy
przedsiebiorca urzadzenia te zamierza dopiero wybudowac¢ w przyszloéci. W niniejszej sprawie wniosek dotyczy
urzadzen juz istniejacych. Zgodnie z art. 49 § 1 ke, urzadzenia stluzace do doprowadzania lub odprowadzania
wody, pary gazu, pradu elektrycznego oraz inne urzadzenia podobne nie naleza do czesci sktadowych gruntu lub
budynku, jezeli wchodza w sktad przedsiebiorstwa lub zakladu. W rezultacie urzadzenia te przestaja byé¢ czescia
skladowa nieruchomo$ci, na ktorej zostaly wybudowane i z chwilg ich polaczenia z przedsiebiorstwem przedsiebiorcy
przesylowego staja sie — w oparciu o art. 47 § 2 kc — jego wlasno$cia, gdyz nie moga by¢ od niego odlaczone bez istotnej
zmiany calo$ci tego przedsiebiorstwa.

Nie ulega watpliwosSci, ze przedmiotowy rurociag gazowy wraz z infrastruktura towarzyszaca przebiegajacy pod
powierzchnig gruntu nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ wnioskodawcezyni K. S. stanowi element przedsiebiorstwa
nalezacego do uczestnika postepowania (...) S.A. w W.. Jest to w niniejszej sprawie okoliczno$¢ niesporna.

Odnoszac sie do zastrzezenia ustawowego ,koniecznoSci ustanowienia stluzebnosci dla wlasciwego korzystania z
tych urzadzen”, wskazaé nalezy, ze niezbedne jest w sprawie ustalenie, ze stuzebnos$¢ jest konieczna dla wlasciwego
korzystania z urzadzen przesytowych, o ktérych mowa w art. 49 § 1 ke.

W ocenie Sadu, dla zapewnienia uczestnikowi postepowania (...) S.A. w W. dostepu do rurociagu wraz z infrastruktura
towarzyszacg, ktore pozostaja w granicach nieruchomoéci wnioskodawczyni K. S., niezbedne jest przyznanie mu
prawnej mozliwo$¢ wstepu na teren nieruchomosci. Jest to konieczne dla przeprowadzania konserwacji, remontow
i okresowych przegladow elementow sieci przesylowej. Dzieki temu bedzie zapewniona sprawno$¢ rurociagu oraz
infrastruktury towarzyszacej, ktory jest przeciez niezbedna dla zapewnienia niezakl6conego przesytu gazu. W tej
sytuacji koniecznos¢ ustanowienia stuzebno$ci, jawi sie jako doé¢ oczywisty element.

W zwigzku z powyzszym Sad uznal, ze zachodza w niniejszej sprawie przestanki do ustanowienia stuzebno$ci przesytu.
Trescia stuzebnosci przesytu jest korzystanie przez przedsiebiorce w oznaczonym zakresie z cudzej nieruchomosci
( nieruchomosci obciazonej ), w zakresie niezbednym dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania urzadzen
przesylowych. W praktyce oznacza to mozliwo$¢ wejécia przez przedsiebiorce, ktéremu przystuguje stuzebnosé ( a
w praktyce jego pracownikom, podwykonawcom ), na cudzy grunt obciazony stluzebno$cia w celu usuniecia awarii,
przeprowadzenia konserwacji czy modernizacji urzadzen przesytowych.

W zwigzku z powyzszym Sad ustanowil na rzecz uczestnika postepowania (...) S.A. w W. sluzebno$¢ przesylu
obcigzajaca nieruchomo$¢ polozong w L. gmina R., dla ktérej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW (...) ( nieruchomo$¢ obcigzona ), polegajaca na:

- znoszeniu istnienia posadowionego na $redniej glebokoséci 3,15 m pod powierzchnig gruntu nieruchomoéci
obcigzonej rurociggu gazowego DN 1400 w zakresie dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 148/8 w czesci
o powierzchni 0,2903 ha w obszarze szrafury brazowej, obwiedzionej linia zielong przerywana, rozumiana jako pas
technologiczny o szerokoSci 12,38 m, ktorego Srodek stanowi o§ rurociggu, oraz prawie korzystania z nieruchomosci
obcigzonej w zakresie niezbednym do prowadzenia eksploatacji, konserwacji, remontéw i modernizacji opisanego
powyzej rurociggu gazowego wraz z prawem wejScia i wjazdu na teren nieruchomosci obciazonej w niezbednym
zakresie z odpowiednim sprzetem przez pracownikéw (...) S.A. w W. oraz osoby, ktérymi sie postuguje w zwiazku z
prowadzong dzialalnoScia przy wykonywaniu czynnosci technicznych;

- znoszeniu istnienia posadowionego na S$redniej glebokoSci 2,95 m pod powierzchnia gruntu nieruchomoésci
obcigzonej rurociagu gazowego DN 1400 wraz z infrastruktura towarzyszaca w postaci kabla $wiattowodowego
posadowionego na $redniej gleboko$ci 1,00 m pod powierzchnia gruntu nieruchomosci obciazonej, w zakresie dziatki
oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem 148/8 w czeSci o powierzchni 0,2298 ha w obszarze szrafury brazowej,



obwiedzionej linia zielona przerywana, rozumiang jako pas technologiczny o szeroko$ci zmiennej w granicach 11,88 m
— 13,10 m, oraz prawie korzystania z nieruchomosci obciazonej w zakresie niezbednym do prowadzenia eksploatacji,
konserwacji, remontéw i modernizacji opisanego powyzej rurociggu gazowego wraz z infrastrukturg towarzyszacg w
postaci kabla $wiattowodowego wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren nieruchomosci obciazonej w niezbednym
zakresie z odpowiednim sprzetem przez pracownikéw (...) S.A. w W. oraz osoby, ktérymi sie postuguje w zwiazku z
prowadzong dzialalnoS$cig przy wykonywaniu czynnosci technicznych;

- znoszeniu istnienia posadowionej na $redniej gleboko$ci 1,00 m pod powierzchnig gruntu nieruchomosci
obcigzonej wiazki kabli podziemnych 15 kV , stanowiacych infrastrukture towarzyszaca do rurociagu gazowego
DN 1400, w zakresie dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 148/8 w czeSci o powierzchni 0,0418
ha w obszarze szrafury brazowej, obwiedzionej linig zielona przerywana, rozumiang jako pas technologiczny o
szerokosci 2,50 m, ktérego $rodek stanowi o§ wiazki kabli eS4, oraz prawie korzystania z nieruchomosci obcigzonej
w zakresie niezbednym do prowadzenia eksploatacji, konserwacji, remontéw i modernizacji opisanych powyzej kabli
podziemnych 15 kV wraz z prawem wejScia i wjazdu na teren nieruchomosci obciazonej w niezbednym zakresie z
odpowiednim sprzetem przez pracownikow (...) S.A. w W. oraz osoby, ktérymi sie postuguje w zwiazku z prowadzona
dzialalnoScig przy wykonywaniu czynno$ci technicznych;

- znoszeniu istnienia posadowionego na Sredniej glebokoSci 0,80 m pod powierzchnia gruntu nieruchomosci
obcigzonej kabla anodowego, stanowigcego infrastrukture towarzyszaca do rurociagu gazowego DN 1400, w zakresie
dzialki oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem 148/8 w czesci o powierzchni 0,0377 ha w obszarze szrafury
brazowej, obwiedzionej linig zielona przerywana, rozumiana jako pas technologiczny o szerokos$ci 2,50 m, ktorego
Srodek stanowi o$ kabla anodowego, oraz prawie korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym
do prowadzenia eksploatacji, konserwacji, remontéw i modernizacji opisanego powyzej kabla anodowego wraz z
prawem wejScia i wjazdu na teren nieruchomosci obciazonej w niezbednym zakresie z odpowiednim sprzetem
przez pracownikéw (...) S.A. w W. oraz osoby, ktérymi sie postuguje w zwigzku z prowadzona dzialalnoscia przy
wykonywaniu czynnoéci technicznych.

Ponadto Sad ustanowil na rzecz uczestnika postepowania (...) S.A. w W. sluzebnosé¢ przesylu obciazajaca
nieruchomoé¢ polozona w L. gmina R., dla ktérej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta KW (...) ( nieruchomo$¢ obcigzona ), polegajaca na:

- znoszeniu istnienia przebiegajacej nad nieruchomo$cia obcigzong napowietrznej linii elektroenergetycznej o
napieciu znamionowym 15 KV, stanowiacej infrastrukture towarzyszaca do rurociagu gazowego DN 1400, w zakresie
dzialki nr (...) w czedci o powierzchni 0,0216 ha w obszarze szarfury brazowej, obwiedzionej linig zielong przerywana,
rozumiang jako pas technologiczny o szeroko$ci 8,00 m, ktérego Srodek stanowi 0§ przewoddéw wiszacych, oraz prawie
korzystania z nieruchomo$ci obciazonej w zakresie niezbednym do prowadzenia eksploatacji, konserwacji, remontow
i modernizacji opisanej powyzej napowietrznej linii elektroenergetycznej wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren
nieruchomos$ci obcigzonej w niezbednym zakresie z odpowiednim sprzetem przez pracownikéow (...) S.A. w W. oraz
osoby, ktorymi sie postuguje w zwiazku z prowadzong dzialalno$cia przy wykonywaniu czynnoéci technicznych;

- znoszeniu istnienia posadowionego na $redniej glebokosSci 4,15 m pod powierzchnia gruntu nieruchomosci
obcigzonej rurociggu gazowego DN 1400 wraz z infrastruktura towarzyszaca w postaci kabla $wiattowodowego
w zakresie dzialki oznaczonej w ewidencji gruntbw numerem 279 w cze$ci o powierzchni 0,0573 ha w obszarze
szrafury brazowej, obwiedzionej linia zielong przerywana, rozumiana jako pas technologiczny o szerokosci 13,13 m,
ktérego Srodek stanowi o$ rurociagu, oraz prawie korzystania z nieruchomos$ci obcigzonej w zakresie niezbednym
do prowadzenia eksploatacji, konserwacji, remontéw i modernizacji opisanego powyzej rurociagu gazowego wraz z
infrastruktura towarzyszaca w postaci kabla §wiattowodowego wraz z prawem wejScia i wjazdu na teren nieruchomoéci
obcigzonej w niezbednym zakresie z odpowiednim sprzetem przez pracownikow (...) S.A. w W. oraz osoby, ktorymi
sie postuguje w zwigzku z prowadzong dzialalnoscia przy wykonywaniu czynnoéci technicznych.



Sad ustanowil réwniez na rzecz uczestnika postepowania (...) S.A. w W. stuzebnos¢ przesytu obciazajaca nieruchomosé¢
potozona w L. gmina R., dla ktérej Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta KW (...) ( nieruchomo$¢ obciazona ), polegajaca na znoszeniu istnienia posadowionego na
Sredniej glebokosSci 3,45 m pod powierzchnig gruntu nieruchomosci obciazonej rurociggu gazowego DN 1400
wraz z infrastrukturg towarzyszaca w postaci kabla $wiatlowodowego w zakresie dzialki oznaczonej w ewidencji
gruntéw numerem 289 w czeéci o powierzchni 0,0679 ha w obszarze szrafury brazowej, obwiedzionej linia zielong
przerywanag, rozumiang jako pas technologiczny o szerokoéci 14,88 m, ktorego $rodek stanowi o$ rurociagu, oraz
prawie korzystania z nieruchomosci obcigzonej w zakresie niezbednym do prowadzenia eksploatacji, konserwacji,
remontow i modernizacji opisanego powyzej rurociagu gazowego wraz z infrastruktura towarzyszaca w postaci kabla
Swiatlowodowego wraz z prawem wejécia i wjazdu na teren nieruchomosci obciazonej w niezbednym zakresie z
odpowiednim sprzetem przez pracownikow (...) S.A. w W. oraz osoby, ktérymi sie postuguje w zwiazku z prowadzona
dzialalnoScia przy wykonywaniu czynnosci technicznych.

Zakres poszczegolnych stuzebno$ci zostal przestawiony na mapach sporzadzonych w dniu 20 maja 2019 r. przez biegla
sadowa w zakresie geodezji inz. D. S., przyjetych do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w dniu
29 maja 2019 r. za numerem identyfikacyjnym P. (...).2019. (...) ( koperta k. 316 akt ). Sad ustalil jednoczes$nie, ze
przedmiotowe mapy stanowi integralna cze$¢ orzeczenia.

W ocenie Sadu, tak okreslona tre$¢ prawa obcigzajacego nieruchomos$¢, stanowigca wlasno$¢ wnioskodawezyni K. S. w
ramach stuzebnoéci przesylu, odpowiada potrzebom uczestnika postepowania (...) S.A. w W.. Tre$cia shuzebnosci jest
przede wszystkim znoszenie przez wlasciciela nieruchomosci obciazonej istnienia posadowionego pod powierzchnig
gruntu rurociggu wraz z infrastruktura towarzyszaca. Niezbednym elementem stuzebno$ci przesylu bedzie jednak
takze znoszenie przez wlaSciciela wchodzenia ( wjezdzania ) na teren nieruchomosci obcigzonej przedstawicieli
uczestnika postepowania (...) S.A. w W. z odpowiednim sprzetem, celem dokonywania konserwacji, remontow,
modernizacji i ewentualnej przebudowy rurociagu oraz jego infrastruktury towarzyszace;j.

Nie moze budzi¢ watpliwoSci, ze ustanowiona stluzebno$é ogranicza prawa wlasciciela, w efekcie nalezy mu sie
wynagrodzenie. Okoliczno$¢ ta, co do zasady, byta bezsporna pomiedzy stronami. Spér dotyczyt wysokoéci naleznego
wnioskodawczyni K. S. jako wlascicielowi nieruchomoéci obciazonej wynagrodzenia, w szczegblnosci czy wysoko$c
wynagrodzenia obejmuje tzw. szkode lokalizacyjna.

Sad ustanowil wynagrodzenie jednorazowe odrebnie za kazda z ustanowionych stuzebnos$ci ( na poszczegélnych
dzialkach ) odpowiednio w kwotach 9824,00 zl, 1128,00 zt oraz 1028,00 zt ( pkt IV — VI postanowienia ) przyjmujac
wysoko$é wynagrodzenia zgodnie z opinig bieglego sadowego mgr inz. Z. M., jednakze z pominieciem szkody
lokalizacyjnej. Termin platno$ci wynagrodzenia Sad ustalil na jeden miesigc od uprawomocnienia sie postanowienia
wraz z ustawowymi odsetkami za opdéZnienie w przypadku uchybienia terminowi platnosSci, majac na uwadze, ze
wysoko$¢ ustalonego wynagrodzenia nie jest znaczna.

Zgodnie z powszechnie przyjetym pogladem, wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnos$ci przesylu - co do zasady
- powinno mie¢ charakter Swiadczenia jednorazowego. Ustawodawca nie unormowal kwestii sposobu ustalenia
tego wynagrodzenia, nie okreslil wskazéwek, w jaki sposdb obliczy¢ to wynagrodzenie. Wydaje sie, ze mozna tu
per analogiam siegna¢ do praktycznych zasad dotyczacych wynagrodzenia naleznego wlascicielowi nieruchomoéci
obcigzonej za ustanowienie shuzebno$ci drogi koniecznej. Generalnie wynagrodzenie z tytulu ustanowienia
shuzebnosci przesytu powinno by¢ wiec ustalone na podstawie cen rynkowych, a jako kryteria pomocnicze, nalezy
wziaé pod uwage: zwiekszenie wartosci przedsiebiorstwa, ktérego skladnikiem stala sie sluzebno$é, ewentualne
obnizenie warto$ci nieruchomosci obcigzonej, straty poniesione przez wlasciciela nieruchomosci obciazonej ( na
przyklad w postaci utraty pozytkow z zajetego pod urzadzenia przesylowe pasa gruntu ). W niniejszej sprawie
biegly sadowy wysoko$¢ jednorazowego wynagrodzenia ustalil w spos6b posredni jako procentowy udzial w wartoSci
gruntu przy uwzglednieniu wartoSci nieruchomosci obcigzonej na skutek lokalizacji urzadzenia przesylowego oraz
wynagrodzenia przez przedsiebiorstwo przesylowe z nieruchomoéci w przyszloSci w pasie stuzebnosci przesytu przy
zastosowanie podejScia poréwnawczego, metoda korygowania ceny Sredniej. Podkresli¢ nalezy, ze nieruchomosé,



stanowigca wlasno§¢é wnioskodawczyni K. S. ma charakter rolny. Usytuowanie rurociggu gazowego wraz z
infrastruktura towarzyszaca o ro6znym charakterze nie wylacza dzialek z produkcji rolnej, a jedynie moze wplywaé na
obnizenie plonéw w pasie gruntu polozonym bezposérednio nad rurociagiem. Biegly sadowy mgr inz. Z. M. szczegolowo
i wnikliwie wskazal zasady jakimi kierowat sie przy ustalaniu wysokos$ci jednorazowego wynagrodzenia.

Odnoszac sie szczegdlowo do kwestii tzw. szkody lokalizacyjnej wskazaé nalezy, ze przedmiotowy rurociag gazowy
zlokalizowany jest na wskazanych nieruchomosciach, stanowigcych wilasno$¢ wnioskodawezyni K. S. zgodnie z
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego, zatwierdzonym Uchwala nr V/25/94 Rady Gminy R. z
dnia 29 listopada 1994 r. Plan ten utracil wazno$¢ z dniem 31 grudnia 2003 r. W tej sytuacji, zdaniem Sadu,
wnioskodawezyni K. S. nie przystuguje od uczestnika postepowania (...) S.A. w W. — w ramach wynagrodzenia —
odszkodowania za szkode zwigzana z usytuowaniem rurociggu gazowego. Zgodnie bowiem z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( poprzednio art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ), jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana korzystanie
z nieruchomodci lub jej czeéci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie
niemozliwe lub istotnie ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze, z uwzglednieniem

ust. 2 i art. 37" ust. 1, zadaé od gminy albo od wladajacego terenem zamknietym, jezeli uchwalenie planu lub
jego zmiana spowodowane byly potrzebami obronnosci i bezpieczenistwa panstwa odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode. Tym samym, w ocenie Sadu, uszczerbek, ktory podlegal wyréwnaniu na podstawie powotanych
powyzej przepisdw, nie moze by¢ wyréwnany w zwigzku z okre§leniem wynagrodzenia za obciazenie nieruchomosci
shuzebnoscig przesytu na podstawie art. 305° § 2 ke ( uzasadnienie uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 11 grudnia 2015
r. w sprawie III CZP 88/15 ), co oznacza, Ze roszczenie w tym zakresie powinno by¢ kierowane w stosunku do Gminy
R., a nie przedsiebiorcy przesylowego.

Jak wskazano powyzej, taczna wysoko$¢ szkody lokalizacyjnej wynosi: 617,00 zt ( dla dzialki nr (...) - 426,00 zl, za$
dla dziatki nr (...) - 191,00 z}).

Orzekajac w zakresie kosztow postepowania Sad mial na uwadze, ze co do zasady, sprawa nie byla sporna. Jedyna
kwestig sporna pomiedzy stronami byta wysoko$¢ wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci Z tych wzgledéw Sad
obcigzyt strony kosztami postepowania w rownym stosunku stosownie do art. 520 § 1 kpc, majac na uwadze, ze koszty
postepowania w zakresie opinii bieglych sadowych zostaly przez strony postepowania w czeéci ( koszty opinii biegtego
sadowego w zakresie w zakresie budownictwa i instalacji przemystowych dr inz. R. P. ) uiszczone w toku postepowania
w rownym stosunku. Podkreéli¢ nalezy, ze ustanowienie shuzebnosci za wynagrodzeniem odbylo sie w interesie obu
stron. Trudno w niniejszej sprawie rozpatrywaé, aby ktorakolwiek ze stron byla w wiekszym stopniu zainteresowana
rozstrzygnieciem tej sprawy.

W zwiazku z powyzszym Sad w pkt VII i VIII postanowienia nakazal §ciagna¢ na rzecz Skarbu Panstwa tytulem od
wnioskodawczyni K. S. kwote 5287,92 z} tytulem uzupelnienia kosztéw postepowania orzeczonych prawomocnymi
postanowieniami z dnia 14 czerwca 2019 r., 7 stycznia 2020 r. oraz 16 pazdziernika 2020 r., za$ od od
uczestnika postepowania (...) S.A. w W. kwote 4787,92 z} tytulem uzupehienia kosztéw postepowania orzeczonych
prawomocnymi postanowieniami z dnia 30 maja 2018 r. oraz 30 pazdziernika 2018 r. stosownie do art. 113 ustawy
z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych. Wskazaé nalezy, ze taczne koszty opinii biegltych
sadowego w zakresie geodezji oraz w zakresie szacowania nieruchomosci oraz maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z
gruntem wyniosly 10575,84 zl, a zatem kazda ze stron powinna poniesé te koszty do kwoty 5287,92 zt. Sad uwzglednil,
ze koszty te zostaly pokryte do kwoty 500,00 z} przez uczestnika postepowania.

W zwiazku z powyzszym Sad orzekl jak w sentencji postanowienia.



