Sygn. akt I C 99/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 lipca 2020 .

Sad Rejonowy w Ciechanowie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia Lidia Grzelak
Protokolant sadowy Paulina Brudziniska

po rozpoznaniu w dniu 25 czerwca 2020 r. w Ciechanowie

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy R.

przeciwko Gminnej Spoldzielni (...) w R.

o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
I powddztwo oddala;

IT zasadza od powoda Gminy R. na rzecz pozwanego Gminnej Spoéldzielni (...) w R. kwote 2717,00 zt ( dwa tysiace
siedemset siedemnascie zlotych ) tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa prawnego.

Sedzia Lidia Grzelak

Sygn. akt I C 99/20

UZASADNIENIE

W dniu 18 stycznia 2020 r. ( data stempla operatora pocztowego ) Gmina R. wniosta przeciwko Gminnej Spétdzielni
(...)wR. pozew o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, wnoszac o wykre$lenie w dziale
ksiedze wieczystej KW (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Ciechanowie pozwanego Gminnej Spoéldzielni (...) w
R. jako wieczystego uzytkownika nieruchomosci. Wnosila ponadto o zasadzenie od pozwanego Gminnej Spoldzielni
(...) w R. na swoja rzecz zwrotu kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego.

Pozwany Gminna Spéldzielnia (...) w R. wnosil o oddalenie powddztwa. Wnosil ponadto o zasadzenie na swoja rzecz
od powoda Gminy R. zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Sad Rejonowy w Ciechanowie VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi dla nieruchomosci polozonej w R. gmina
R. ksiege wieczysta KW (...). Nieruchomos$é ta stanowila pierwotnie dzialke oznaczong numerem (...), ktéra
ostateczng decyzja Kierownika Urzedu Rejonowego w C. z dnia 29 wrzeénia 1994 r. zostala podzielona na dziatki



oznaczone numerami (...). Wskazany podziat nieruchomosci zostal ujawniony w ksiedze wieczystej dopiero w 2013
r. ( bezsporne ).

Na dzialce nr (...) znajdowal sie budynek sklepu, ktéry po podziale dzialki znalazl sie w granicach dzialki nr (...)
( bezsporne ).

W dniu 28 marca 1995 r. zostal sporzadzony protokol uzgodnien w sprawie oddania gruntow w uzytkowanie wieczyste
i nabycie wlasnoéci budynkéw w drodze bezprzetargowej pomiedzy Gming R. a Gminng Spoéldzielnig (...) w R..
Przedmiotem uzgodnien byla m. in. dziatka nr (...) polozona w R. zabudowana budynkiem sklepu. W tym samym dniu
Zarzad Gminy w R. podjal uchwale nr 3/95 w sprawie oddania w uzytkowanie wieczyste w formie bezprzetargowej
nieruchomoéci stanowiacych mienie komunalne, w tym dzialki nr (...) polozonej w R. ( bezsporne ).

W dniu 4 maja 1995 r. zostala zawarta przed notariuszem B. P. prowadzacym Kancelarie Notarialng w C. umowa w
formie aktu notarialnego pomiedzy Gmina R. reprezentowang przez Z. W. Gminy R. i P. R. — czlonka Zarzagdu Gminy
R. a Gminng Spoéldzielnig (...) w R. reprezentowang przez S. D. — Prezesa Spoéldzielni oraz W. N. — jej Wiceprezesa.
Przedmiotem umowy bylo oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste i nieodplatne przeniesienie wlasnosci budynkow
i innych urzadzen stanowiacych odrebny od gruntu przedmiot wlasno$ci w zakresie m. in. dzialki nr (...) polozonej
w R. gmina R., stanowigcej wlasno$¢ Gminy R., dla ktérej Sad Rejonowy w Ciechanowie prowadzil ksiege wieczysta
KW (...) (obecnie KW (...) ) ( bezsporne ).

W dniu 17 wrze$nia 2013 r. Gmina R. zlozytla do Sadu Rejonowego w Ciechanowie VI Wydzial Ksiag Wieczystych
wniosek o sprostowanie dziatu I ksiegi wieczystej KW (...) przez uwzglednienie podzialu dziatki nr (...) polozonej w
R. gmina R. na dzialki oznaczone numerami (...). Do wniosku zalgczono wykaz zmian gruntowych oraz opis i mape
z 20 lipca 1994 r., decyzje ostateczna Kierownika Urzedu Rejonowego w C. z dnia 29 wrzeSnia 1994 r. w sprawie
zatwierdzenia projektu podziatu m. in. dzialki nr (...) polozonej w R. Gmina R. oraz wypis z rejestru gruntow dotyczacy
dzialek nr (...) ( bezsporne ).

Na wniosek z dnia 29 wrzeénia 2014 r. Gminnej Spoldzielni (...) w R. z ksiegi wieczystej KW (...) odlaczono dziatke
nr (...) wraz z budynkami i zalozono dla tej nieruchomosci ksiege wieczysta KW (...), w ktorej w dziale I — Sp
wpisano prawo wieczystego uzytkowania dzialki do dnia 4 maja 2094 r. oraz prawo wlasnosci budynku handlowo
— uslugowego stanowigcego odrebny od gruntu przedmiot wlasnoéci, za§ w dziale II: Gmine R. jak wlasciciela oraz
Gminng Spoéldzielnie (...) w R. jako uzytkownika wieczystego i wlasciciela budynku stanowiacego odrebna wlasnosc.
Dane tej samem tresci pozostawiono w dziale I — sp oraz dziale II ksiegi wieczystej KW (...) ( bezsporne ).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie zlozonych w sprawie dokumentow, wydrukéw z ksiag wieczystych
KW (...) oraz KW (...) oraz akt wskazanych ksigg wieczystych ( k. 57 — 62, 72 — 90 ). Wskaza¢ nalezy, ze powyzsze
dowody sa w pelni wiarygodne, zadna ze stron nie kwestionowatla ich mocy dowodowe;j. Stan faktyczny w sprawie jest
bezsporny, a strony reprezentuja jedynie odmienng ocene prawng tego stanu.

Odnoszac sie do zeznan $wiadka B. B. (k. 97 v) ocenié nalezy te zeznania jako wiarygodne. Nie mogg jednak stanowi¢
podstawy rozstrzygniecia niniejszej sprawy, zeznania odnosza sie bowiem do intencji stron poprzedzajacych zawarcie
umowy z dnia 4 maja 1995 r. Nie moga natomiast wplywac¢ na zmiane stanu prawnego wynikajgcego z zawartej umowy.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Pow6d Gmina R. swoje roszczenie o uzgodnienie z tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
nieruchomosci wywodzi z tredci przepisu art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece.
Zgodnie z tym przepisem, w razie niezgodnos$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktérej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest
dotkniete wpisem nieistniejacego obcigzenia lub ograniczenia, moze zadaé¢ usuniecia niezgodnosci.



Zasada jest, ze ksiega wieczysta powinna dawaé pelny i wierny obraz stanu prawnego nieruchomosci, jednakze w
pewnych sytuacjach moze powstaé niezgodno$¢ miedzy stanem ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym, przy czym przez rzeczywisty stan prawny nalezy rozumie¢ stan zgodny z prawem materialnym.

Bezspornym jest w niniejszej sprawie, ze decyzja Kierownika Urzedu Rejonowego w C. z dnia 29 wrzeénia 1994 r.
zatwierdzajaca podzial dziatki nr (...) polozonej w R. gmina R. na trzy dzialki oznaczone numerami (...) stala sie
ostateczna z dniem 6 grudnia 1994 r.

Bezspornym jest rowniez, ze przedmiotem umowy oddania gruntéw w uzytkowanie wieczyste i nabycia wlasno$ci
budynkow w drodze bezprzetargowej zawartej pomiedzy Gming R. a Gminng Spoéldzielnig (...) w R. miala by¢ —
zgodnie z protokolem uzgodnien z dnia 28 marca 1995 r. oraz uchwala nr 3/95 Zarzadu Gminy w R. z dnia 28 marca
1995 r. — wylacznie dzialka nr (...) oraz budynek handlowo — ustugowy polozony na tej dzialce, a nie dziatka nr (...)
w granicach przed jej geodezyjnym podzialem. Podzial dzialki nr (...) nie zostal ujawniony w ksiedze wieczystej KW
(...). Przedmiotem umowy z dnia 4 maja 1995 r. zawartej w formie aktu notarialnego dotyczacej oddania gruntu w
uzytkowanie wieczyste i nieodplatnego przeniesienia wlasnoséci budynkéow i innych urzadzen stanowiacych odrebny
od gruntu przedmiot wlasnos$ci byta dziatka nr (...). Po ujawnieniu podziatu dzialki nr (...) w ksiedze wieczystej KW (...)
oraz odlaczeniu z tej ksiegi dziatki nr (...), dla ktdrej zalozono nowa ksiege wieczysta KW (...), w ksiedze wieczystej KW
(...) w zakresie dzialek nr (...) pozostawiono w dziale I — sp wpis dotyczacy uzytkowania wieczystego dzialki do dnia 4
maja 2094 r. oraz wlasno$ci budynkéw, budowli i urzadzen stanowiacych odrebny od gruntu przedmiot wlasnoSci oraz
w dziale II wpis prawa wlasnoéci na rzecz Gminy R. oraz prawa uzytkowania wieczystego i prawa wlasnosci budynku
stanowigcego odrebna nieruchomos$¢ na rzecz Gminnej Spéldzielni (...) w R..

W ocenie Sadu, powddztwo Gminy R. o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej KW (...) z rzeczywistym stanem prawnym
przez wykreslenie w dziale I — Sp prawa uzytkowania wieczystego oraz w dziale IT - Gminnej Spéldzielni (...) w R. jako
wieczystego uzytkownika dzialki gruntu oraz wlasciciela budynku stanowigcego odrebna nieruchomoéé¢ nie zastuguje
na uwzglednienie.

Wskazaé nalezy, ze Zrédlem ustanowienia wieczystego uzytkowania dzialki nr (...) polozonej w R. gmina R. oraz
nieodplatnego przeniesienia wlasnosci budynku byta umowa z dnia 4 maja 1995 r. zawarta w formie aktu notarialnego.
Niewatpliwie, przedmiotem uzgodnien stron poprzedzajacych zawarcie umowy, jak tez uchwaly Zarzadu Gminy,
poprzedzajacych zawarcie umowy byla wylgcznie dzialtka nr (...), stanowigca jedynie cze$é dziatki nr (...). Okolicznoéc
ta nie ma jednak znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy z uwagi na tre§¢ umowy zawartej ostatecznie w dniu 4 maja

1995 1.

W wyroku z dnia 23 stycznia 2019 r. wydanym w sprawie I CSK 777/17, ktory to poglad sad orzekajacy w sprawie
niniejszej w caloéci podziela, Sad Najwyzszy wskazal, Ze postepowanie przewidziane w art. 10 u.k.w.h. nie moze byc
droga do ustalania niewazno$ci decyzji administracyjnej i niewaznoSci aktu notarialnego.

Wskaza¢ nalezy, ze obie strony umowy z dnia 4 maja 1995 r., a jednoczeénie strony niniejszego procesu, w dacie
sporzadzania aktu notarialnego dysponowaly zapewne wiedza w zakresie dziatki nr (...) powstalej w wyniku podzialu,
cho¢ brak jest dowodu, ze Gminna Spoétdzielnia (...) w R. miala §wiadomo$¢, ze podzial geodezyjny dzialki nr (...)
zostal formalnie zatwierdzony. Przedmiotem umowy, co wynika wprost z tresci aktu notarialnego, byla dzialka nr
(...) o powierzchni 0,1017 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Ciechanowie prowadzil ksiege wieczysta KW (...). Umowa
ustanowienia uzytkowania wieczystego i przeniesienia wlasnoéci budynkéw dotyczyla zatem dzialki nr (...) oraz
budynku sklepu polozonego w jej granicach. Podkresli¢ nalezy, ze kazda ze stron miala mozliwo$¢ przed podpisaniem
umowy skorygowania powierzchni i numeru dzialki, stanowigcej jej przedmiot. Powdd Gmina R. dysponowata okotlo
potrocznym terminem od uprawomocnienia sie decyzji o podziale dzialki nr (...) do czasu zawarcia umowy na
ujawnienie w ksiedze wieczystej podziatu dziatki nr (...).

Zdaniem Sadu, dopiero ustalenie, ze umowa z dnia 4 maja 1995 r. byla niewazna, byloby podstawa do dokonania
zmian w ksiedze wieczystej w trybie art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece.



Na obecnym etapie brak jest zatem podstaw do wykreslenia w dziale I — Sp i IT ksiegi wieczystej KW (...) wpisow
dotyczacych uzytkowania wieczystego.

O kosztach procesu Sad orzekl zgodnie z art. 98 kpc, obcigzajac nimi w caloSci powoda Gmine R.. Sad zasadzil
zatem od powoda Gminy R. na rzecz pozwanego Gminnej Spotdzielni (...) w R. kwote 2717,00 zt tytulem kosztow
zastepstwa procesowego z uwzglednieniem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa, ustalonych stosownie do § 2 pkt
6 ) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnos$ci radcéw
prawnych w zw. z § 5 pkt 8 ) cyt. rozporzadzenia.



