Sygn. akt IV Ca 142/17
Dnia 25 maja 2017r.
POSTANOWIENIE
Sad Okregowy w Plocku, IV Wydzial Cywilny — Odwolawczy
w skladzie nastepujacym
Przewodniczaca: SSO Malgorzata Szeromska
Sedziowie: SO Renata Wanecka (spr.)
SO Joanna Swierczakowska
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w dniu 25 maja 2017r.
sprawy z wniosku (...) Banku Spélki Akeyjnej w P.
z udzialem Syndyka Banku Spoéldzielczego w N. w upadtoéci oraz (...) spolki z ograniczona odpowiedzialnoécia w W.
0 zmiane wpisu wierzyciela hipotecznego
na skutek apelacji wnioskodawcy
od postanowienia Sadu Rejonowego w Zyrardowie z 7 grudnia 2016r.,
Dz. Kw 8094/16
postanawia:
oddali¢ apelacje.
Renata Wanecka Malgorzata Szeromska Joanna Swierczakowska
Sygn. akt IV Ca 142/17

UZASADNIENIE

(...) Bank Spoétka Akcyjna w P. 26 pazdziernika 2016r. zlozyta do Sadu Rejonowego w Zyrardowie wniosek o zmiane
wpisu w ksiedze wieczystej (...) treéci hipoteki umownej wpisanej pod pozycja 7, ustanowionej do kwoty 700.000 zl na
rzecz Banku Spoéldzielczego w N., jako zabezpieczenie kredytu udzielonego na podstawie umowy (...) przez ujawnienie
nowego wierzyciela hipotecznego i dokonanie wpisu w miejsce dotychczasowego wierzyciela hipotecznego — Banku
Spoldzielczego w N. - nowego wierzyciela (...) Banku Spotki Akcyjnej w P..

Whnioskodawca zalaczyl do wniosku kopie umowy przelewu wierzytelnoéci nr (...) z 16 czerwca 2016r., po§wiadczonej
za zgodno$¢ z oryginalem przez notariusza. Z tre$ci umowy wynika, ze Bank Spoéldzielezy w N., w celu zabezpieczenia
wierzytelnoéci wynikajacej z kredytu udzielonego mu przez (...) Bank S.A. w P. w wysoko$ci 63.500.000 zl,
przelal przystugujace mu wierzytelno$ci zabezpieczone hipotekami na rzecz wnioskodawcy, w tym przyshugujaca mu
wobec M. N.. Ponadto zostala zalaczona kopia oSwiadczenia zarzadu (...) Banku S.A. po$§wiadczona za zgodno$é z
oryginalem przez notariusza, ze wszelkie wierzytelnoSci wynikajace z umowy przelewu staly sie wymagalne z dniem
20 pazdziernika 2016r., co mialo potwierdzic ziszczenie sie warunku zawieszajacego z § 5 umowy.



Postanowieniem z 7 grudnia 2016r. Sad Rejonowy w Zyrardowie oddalil wniosek (...) Banku Spétki Akcyjnej w P. o
zmiane treSci hipoteki wpisanej w ksiedze wieczystej (...) poprzez zmiane wierzyciela.

W uzasadnieniu, odwolujac sie do tresci art. 626° § 2 kpc i art. 31 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece,
Sad wskazal, ze podstawa wpisu nie moze by¢ kserokopia dokumentu, takze jesli jest po$wiadczona za zgodno$é
z oryginalem przez notariusza. Zdaniem Sadu Rejonowego, przedstawiona przez wnioskodawce umowa przelewu
wierzytelno$ci z 16 czerwca 2016r. nie spelnia tego warunku, poniewaz zostala ztozona w postaci kopii po§wiadczone;j
za zgodno$¢ przez notariusza, a nadto brakuje na niej pieczeci banku, za$ co do podpiséw pod umowa, to po§wiadczony
przez notariusza zostal tylko podpis cedenta.

Apelacje od postanowienia zlozyl (...) Bank Spéltka Akcyjna w P., zaskarzajac je w calo$ci i zarzucil:
1. naruszenie prawa materialnego, a mianowicie:

- art. 2 § 2 ustawy Prawo o notariacie poprzez jego niezastosowanie, polegajace na nieuwzglednieniu, iz czynnoSci
notarialne, dokonane przez notariusz zgodnie z prawem, maja charakter dokumentu urzedowego,

- art. 79 pkt. 2 w zw. z art. 96 pkt. 2 ustawy Prawo o notariacie poprzez jego niewlasciwa wykladnie polegajaca na
uznaniu, iz dokument sporzadzony poprzez notariusza na podstawie przyznanej mu tymi przepisami kompetencji,
stanowi kserokopie, podczas gdy w rzeczywistos$ci odpis poéwiadczony za zgodno$é z oryginalem jest tozsamy z
dokumentem urzedowo poswiadczonym,

- art. 31 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece poprzez jego bledna wykladnie polegajaca na przyjeciu,
iz brak po$wiadczenia notarialnego podpisow 0s6b dzialajgcych w imieniu wnioskodawcy stanowi podstawe do
odmowy dokonania wpisu, podczas gdy o§wiadczenie woli nabywcy wierzytelno$ci moze by¢ zlozone w zwyklej formie
pisemnej;

2. naruszenie przepiséw postepowania, ktére mialo wplyw na wynik sprawy, tj.:

- art. 129 § 2 kpc w zw. z art. 13 § 2 kpc poprzez jego niezastosowanie i pominiecie faktu, iz na gruncie tego przepisu
dopuszczalne jest zlozenie odpisu dokumentu po$wiadczonego przez notariusza za zgodno$¢ z oryginalem,

- art. 626° kpc poprzez niewlaéciwe jego zastosowanie prowadzace do oddalenia wniosku o wpis, mimo braku podstaw
do wydania takiego rozstrzygniecia;

3. blad w ustaleniach faktycznych, polegajacy na przyjeciu, iz:

- do wniosku dolaczono kserokopie umowe, podczas gdy w istocie zlozony zostal jej odpis po$wiadczony przez
notariusza za zgodno$¢ z oryginalem, co notariusza za zgodno$¢ z oryginalem, co notariusz wskazal na klauzuli
po$wiadczeniowej,

- dokument bedacy umowa o przelew wierzytelnoSci nie posiada pieczeci banku, podczas gdy w istocie dokument
zostal opatrzony pieczeciami bankow — stron umowy: (...) Banku Spdétki Akeyjnej w P. i Banku Spoéldzielczego w N..

Majac na uwadze powyzsze zarzuty, apelujacy wni6slt o zmiane zaskarzonego postanowienia i uwzglednienie jego
wniosku poprzez wpisanie w ksiedze wieczystej, jako wierzyciela hipotecznego (...) Banku Spotki Akcyjnej w P. w
miejsce Banku Spoéldzielczego w N..

W piémie procesowym z 15 lutego 2017r. Syndyk masy upadlo$ci Banku Spoéldzielczego w N. poinformowal, ze
postanowieniem z 19 grudnia 2016r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie w sprawie X GU 1579/16 oglosil
upadlo$¢ Banku Spoldzielczego w N., wniost o zawieszenie postepowania oraz o oddalenie apelacji wnioskodawcy.



Postanowieniem z 22 lutego 2017r. Sad Rejonowy w Zyrardowie zawiesil postepowanie na podstawie art. 174 § 1 pkt.
4 kpc w zw. z art. 13 § 2 kpc oraz podjal je z udziatem Syndyka Banku Spoldzielczego w N..

Ustosunkowujac sie do apelacji (...) Banku Spoélki Akeyjnej w P., Syndyk masy upadlosci Banku Spoldzielczego w
N. wskazal, ze dokument zalaczony do wniosku nie moze stanowié¢ podstawy wpisu, jak rowniez z tej racji, ze nie
uwzglednia prawnych nastepstw ogloszenia upadlosci uczestnika postepowania.

Ponadto w ocenie Syndyka, umowa przelewu wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka nr (...), jest prawnie
nieskuteczna, poniewaz nie spehil sie warunek zawieszajacy, okre$lony w § 5 tej umowy. Wnioskodawca powinien
wykaza¢ dokumentem, o ktérym mowa w art. 31 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, nabycie przez niego
praw do hipoteki, co oznacza nie tylko przedstawienie umowy przelewu w odpowiedniej formie, lecz takze wykazanie
spelnienia warunku, od ktoérego uzalezniona jest wprost prawna skuteczno$¢ umowy.

Uczestnik postepowania stoi rowniez na stanowisku, ze umowa przelewu jest niewazna z dwoch wzgledow,
mianowicie:

- umowa przelewu zostala zawarta bez zgody kredytobiorcy, bedacych konsumentami w rozumieniu art. 22" ke;

takie rozwigzanie jest bezwzglednie niewazne w $wietle art. 3853 pkt. 5 kc. Zawarte w tym przepisie niedozwolone
postanowienie umowne nie pozwala bowiem na pominiecie zgody konsumenta w sytuacji przeniesienia praw i
obowigzkow wynikajacych z umowy na konsumenta. Ponadto z art. 519 § 2 ke wynika, ze do przejecia obowiazkéw
wymagana jest zgoda dluznika. Przeniesienie wierzytelnosci na rzecz innego wierzyciela bez wiedzy dluznika narusza
rowniez dobre obyczaje i zasady wspoélzycia spolecznego,

- umowa przelewu zostala zawarta w warunkach, o jakich mowa w art. 300 § 1 kk. Przepis ten stanowi, ze kto, w
razie grozacej mu niewyplacalnos$ci lub upadlo$ci, udaremnia lub uszczupla zaspokojenie swojego wierzyciela przez
to, ze usuwa, ukrywa, zbywa, darowuje, niszczy, rzeczywiscie lub pozornie obciaza albo uszkadza skladniki swojego
majatku, podlega karze pozbawienia wolnoSci do lat 3. Osoby dzialajace w imieniu banku Spétdzielczego w N., mimo
Swiadomosci trudnej sytuacji finansowej banku, doprowadzily do zabezpieczenia niewymagalnego kredytu (...) Banku
S.A. z pokrzywdzeniem wierzycieli.

Zdaniem Syndyka, umowa przelewu wierzytelnosci jest takze bezskuteczna wobec masy upadloSci Banku
Spoéldzielczego w N. z mocy prawa (art. 127 ust. 3 ustawy Prawo upadloSciowe). Zgodnie z tym przepisem, bezskuteczne
sg rOwniez zabezpieczenie i zaplata dlugu niewymagalnego dokonane przez upadlego w ciggu szeéciu miesiecy przed
dniem zlozenia wniosku o ogloszenie upadlosci. Natomiast w my$l art. 134 ust. 1 prawa upadloéciowego, jezeli
czynno$¢ upadlego jest bezskuteczna z mocy prawa lub zostala uznana za bezskuteczng, to, co wskutek tej czynnosci
ubylo z majatku upadtego lub do niego nie weszlo, podlega przekazaniu do masy upadlosci, a jezeli przekazanie w
naturze jest niemozliwe, do masy upadloSci wplaca sie rownowarto$¢ w pienigdzu. Umowa przelewu wierzytelnoéci
stanowila zabezpieczenie kredytu udzielonego BS N., ktdrego termin wymagalno$ci przypadal na 18 pazdziernika
2016r. Umowa przelewu zostala podpisana 28 kwietnia 2016r., za$§ wniosek o ogloszenie upadtoéci zostat ztozony 24
pazdziernika 2016r.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zastuguje na uwzglednienie.

Sad IT instancji podziela stanowisko Sadu Rejonowego, iz kopie dokumentéw po$wiadczone za zgodno$é z oryginalem
przez notariusza, nie moga stanowi¢ podstawy wpisu w ksiedze wieczyste;j.

Zgodnie z art. 31 ust. 1 ustawy z 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. 2016.790), wpis moze by¢
dokonany na podstawie dokumentu z podpisem notarialnie po§wiadczonym, jezeli przepisy szczegélne nie przewiduja
innej formy dokumentu.



Do 1 stycznia 2010r. w literaturze i orzecznictwie powszechnie aprobowanym pogladem byt ten, ze podstawe wpisu
w ksiedze wieczystej powinien stanowi¢ oryginal dokumentu (por. G. Bieniek, Podstawa wpisu, s. 16; T. Czech,
Komentarz KWU, 2014, s. 480 i n.; S. Rudnicki, Komentarz KWU, 2010, s. 179—180; z orzecznictwa: postanowienie
Sadu Najwyzszego z 12 czerwca 1996 1., III CZP 61/96, OSNC 1996, Nr 10, poz. 132; uchwala Sadu Najwyzszego z 8
grudnia 2005 ., ITI CZP 101/05, OSNC 2006, Nr 11, poz. 180). Takie podejscie uzasadniano funkcja ksiag wieczystych,
jaka jest zapewnienie bezpieczenstwa obrotu nieruchomo$ciami.

Z dniem 1 stycznia 2010 r. weszla w zycie ustawa z dnia 23 pazdziernika 2009 r. o zmianie ustaw w zakresie
uwierzytelniania dokumentéw (Dz. U. 2009.216.1676), moca ktérej znowelizowano m.in. art. 129 kpc, ktéry przed
zmiang stanowil, ze strona powolujaca sie w pi$émie na dokument obowigzania jest na zadanie przeciwnika zlozyc
oryginal dokumentu w sadzie jeszcze przed rozprawa. Wedlug § 2 art. 129 kpc, zamiast oryginalu dokumentu strona
moze zlozy¢ odpis dokumentu, jezeli jego zgodno$¢ z oryginalem zostala po§wiadczona przez notariusza albo przez
wystepujacego w sprawie pelnomocnika strony bedacego adwokatem, radca prawnym, rzecznikiem patentowym lub
radcg Prokuratorii Generalnej Skarbu Panstwa. Wedlug § 3, zawarte w odpisie dokumentu po§wiadczenie zgodno$ci z
oryginalem przez wystepujacego w sprawie pelnomocnika strony bedacego adwokatem, radca prawnym, rzecznikiem
patentowym lub radca Prokuratorii Generalnej Skarbu Panstwa ma charakter dokumentu urzedowego.

Juz po zmianie art. 129 kpc, dokonanej ustawa nowelizujaca, Sad Najwyzszy w postanowieniu z 20 listopada 2014 r., V
CSK9/14 (OSNC 2015, Nr 12, poz. 146) uznal, ze odpis decyzji administracyjnej, ktérego zgodnosé z oryginalem zostata
po$wiadczona przez notariusza (art. 129 § 2 kpc), moze stanowi¢ podstawe wpisu w ksiedze wieczystej. W uzasadnieniu
tego orzeczenia Sad Najwyzszy odwolywal sie do celéw nowelizacji art. 129 kpe, wskazanych w uzasadnieniu projektu
ustawy nowelizujacej, odformalizowania postepowania cywilnego przez racjonalizacje obowigzku dolgczania do akt
sprawy dokumentéw oryginalnych lub ich odpiséw notarialnych, a jego istota polega na szerszym niz dotychczas
umozliwieniu uwierzytelniania odpiséw dokumentéw przez profesjonalnych pelnomocnikow.

Natomiast w postanowieniu z 2 grudnia 2016r. w sprawie I CSK 819/15 (LEX nr 2238241), Sad Najwyzszy zajal w
tej sprawie odmienne stanowisko, dokonujgc przy tym wnikliwej wyktadni przepiséw bedacych podstawa dokonania
wpisu w ksiedze wieczystej, z uwzglednieniem formy dokumentu. Sad Najwyzszy stwierdzil, ze zaré6wno w art. 31 ust. 1
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, w ktérym mowa o dokumentach stanowiacych podstawe wpisu, jak rowniez

w art. 626> § 3 kpc, w ktorym mowa o dokumentach, ktore nalezy zalaczyé¢ do wniosku o wpis, chodzi o oryginaly
tych dokumentéw (dokumenty zrédlowe), ktdre moga by¢ zastapione ich odpisami wtedy, gdy mozna to wywiesc¢ z
przepisu szczegbdlnego. Dawna tresé art. 129 kpc - ktora jest tozsama z treScig art. 129 § 1 kpc po zmianie dokonane;j
ustawg nowelizujgcg - w konfrontacji z innymi przepisami Kodeksu postepowania cywilnego, pozwalala na wniosek,
ze ustawodawca w przepisach ustawy - Kodeks postepowania cywilnego, postugujac sie pojeciem dokumentu, mial na
uwadze jego oryginal, a nie odpis dokumentu.

Sad Najwyzszy podniost rowniez, ze z celdw, jakie zamierzal osiggnaé prawodawca, dokonujac zmiany art. 129 kpec,
wyrazonych w uzasadnieniu projektu ustawy nowelizujgcej, nie wynika jednoznacznie, aby miata ona dotyczy¢ takze
postepowania wieczystoksiegowego. Uzasadnienie projektu nowelizacji wskazuje na to, ze chodzi o tego rodzaju
dokumenty, ktére - mimo ze stanowig dowod w postepowaniu sagdowym - mogg by¢ w nim zastgpione odpisem od
samego poczatku, w trakcie postepowania lub po jego zakonczeniu. Nie jest to sytuacja analogiczna do wystepujacej
w postepowaniu wieczystoksiegowym.

Sad Najwyzszy podkredlil, ze za restrykcyjng wykladnia art. 129 kpc przemawiaja argumenty wynikajace takze z
wykladni jezykowej. W art. 129 § 1 kpc mowa jest o obowigzku przedstawienia dokumentu w oryginale aktualizujacego
sie na zadanie strony przeciwnej. Konstrukcja tego przepisu jest dostosowana do postepowania opartego na zasadzie
kontradyktoryjnosci, w ktérym przedmiotem ustalen sa fakty wynikajace z dowodéw, w tym dokumentéw. W
postepowaniu toczacym sie w trybie procesu, okoliczno$ci - chociazby wynikaly one z dokumentéw prywatnych
albo urzedowych - nie wymagaja zawsze dowodu. Z tej przyczyny uregulowanie zawarte w art. 129 § 2-4 kpc
nalezy postrzegaé¢ jedynie jako ulatwienie dowodowe strony powolujgcej sie na dokument. Ponadto konstrukcja



postepowania wieczystoksiegowego jest tego rodzaju, ze w zasadzie uniemozliwia lub znacznie utrudnia wykorzystanie
uprawnienia strony przewidzianego w art. 129 § 4 kpc, z ktérego moglaby ona skorzysta¢ dopiero po dokonaniu wpisu
w ksiedze wieczystej na podstawie zalgczonego do wniosku o wpis odpisu dokumentu. Zasada kontradyktoryjnoSci
ustepuje tu obowiazkowi sadu sprawdzenia z urzedu, czy zadanie wniosku znajduje usprawiedliwienie w dokumentach

zalaczonych do wniosku i treéci ksiegi wieczystej (art. 626° § 2 kpc).

Sad Najwyzszy podnibst rowniez, ze ksiegi wieczyste sg rejestrem publicznym, prowadzonym dla ustalenia stanu
prawnego nieruchomosci, a wiec praw o szczegélnym znaczeniu ekonomicznym i prawnym. Postepowanie o wpis
jest postepowaniem toczacym sie w trybie nieprocesowym. Réwniez w tym samym trybie toczy sie postepowanie
0 wpis w innym rejestrze publicznym, tj. w Krajowym Rejestrze Sadowym. W tym drugim postepowaniu - takze,
jak postepowanie wieczystoksiegowe, opartym na dokumentach - ustawodawca odrebnie uregulowal mozliwoéc
postuzenia sie odpisami dokumentéw, wskazujac w art. 694 § 1 kpe, ze dokumenty, na ktorych podstawie dokonuje
sie wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego, sklada sie w oryginalach albo poswiadczonych urzedowo odpisach
lub wyciagach. Skoro wiec w odniesieniu do Krajowego Rejestru Sadowego, prawodawca uregulowal, na podstawie
jakich dokumentéw dokonuje sie wpisu, to ze wzgledu na réwnie istotne, jeSli nie bardziej donioste - skutki
prawne, jakie wigza sie z wpisami w ksiegach wieczystych, uzasadnione jest stanowisko, ze takze w postepowaniu
wieczystoksiegowym ustawodawca uregulowalby odrebnie mozliwo$é dokonywania wpisé6w w ksiegach wieczystych
na podstawie odpisow dokumentow, o ile generalnie dopuscitby mozliwo$¢ postlugiwania sie odpisami dokumentéw
mogacymi stanowi¢ podstawe wpisow.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, domniemywa sie, ze prawo jawne z ksiegi wieczystej
jest wpisane zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym, a wedlug ust. 2 tego artykulu domniemywa sie, ze prawo
wykres$lone nie istnieje. Ponadto - jak stanowi art. 5 cyt. ustawy, w razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym
nieruchomos$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym, tres$é ksiegi rozstrzyga na korzy$é
tego, kto przez czynno$¢ prawna z osoba uprawniona wedlug tresci ksiegi wieczystej nabyl wlasno$¢ lub inne prawo
rzeczowe (rekojmia wiary publicznej ksiagg wieczystych). Ze wzgledu na wyzej wskazane, szczego6lnie doniosle skutki
prawne, jakie wiazg sie z wpisami w ksiegach wieczystych, musza by¢ one dokonane w oparciu o dokumenty, ktérych
istnienie nie budzi watpliwo$ci. Zastosowanie art. 129 § 2-4 kpc w postepowaniu wieczystoksiegowym znacznie ostabia
gwarancje formalne chroniace przed mozliwo$cia postuzenia sie w postepowaniu wieczystoksiegowym dokumentami
podrobionymi.

Przytoczone w uzasadnieniu postanowienia Sadu Najwyzszego z 2 grudnia 2016r., sygn. I CSK 819/15 argumenty sg
w pehni przekonujace i Sad Okregowy przyjmuje je za wlasne.

Whbrew zapatrywaniu wnioskodawcy, Sad I instancji prawidlowo zastosowal art. 31 ust. 1 ustawy o ksiegach

wieczystych i hipotece, nie naruszajac przy tym art. 626° kpc i art. 129 § 2 kpe w zw. z art. 13 § 2 kpc, jak rowniez art.
2 § 21 art. 79 pkt. 2 w zw. z art. 96 pkt. 2 ustawy z 14 lutego 1991r. Prawo o notariacie (t.j. Dz. U. 2016. 1796).

Poniewaz oddalenie wniosku o wpis hipoteki na rzecz (...) Banku S.A. w P. uzasadnione jest niedopelnieniem
wymog6w formalnych, dlatego analiza uwag podniesionych przez Syndyka masy upadloéci Banku Spoéldzielczego w
N. w piSmie procesowym z 15 lutego 2017r., nie jest konieczna.

Z tych wszystkich wzgledéw, Sad Okregowy oddalil apelacje na podstawie art. 385 kpc.

Renata Wanecka Malgorzata Szeromska Joanna Swierczakowska



