Sygn. akt I Ca 93/14
POSTANOWIENIE
Dnia 19 marca 2014 roku.
Sad Okregowy w Sieradzu I Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy SSO Elzbieta Zalewska — Statuch
Sedziowie SSO Antoni Smus
SSO Joanna Skladowska
po rozpoznaniu w dniu 19 marca 2014 roku
na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku Skarbu Panstwa — Naczelnika (...)w S.
z udzialem H. G.
o zalozenie ksiegi wieczystej, wpis wlasnoéci i hipoteki
na skutek apelacji wnioskodawczyni
od wpisu Sadu Rejonowego w Sieradzu w zalozonej ksiedze wieczystej (...)
z dnia 21 pazdziernika 2013 roku w sprawie dz. kw 7899/13 i dz.kw. 9012/13
postanawia:
1. oddali¢ apelacje;
2. nakazac¢ sadowi pierwszej instancji sprostowanie z urzedu podstawy wpisu prawa wlasnosci.
Sygn. akt I Ca 93/14

UZASADNIENIE

W dniu 2 sierpnia 2013 roku do Sadu Rejonowego w Sieradzu VI Wydzialu Ksigg Wieczystych wplynal wniosek
Skarbu Panistwa - Naczelnika (...) w S. o zalozenie ksiegi wieczystej dla wlasno$ciowego spoldzielczego prawa do
lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) i ujawnienie w ksiedze H. G. jako wylgcznie uprawnionej na
podstawie umowy sprzedazy z dnia 10 maja 2005 roku, Rep. A (...). Skarb Panstwa - Naczelnik (...) wni6st nadto o
wpisanie hipoteki w wysoko$ci 44.797,08 zt w dziale IV ksiegi wieczystej na podstawie decyzji Naczelnika (...) z dnia
19 pazdziernika 2012 roku nr PP- (...)-23/12-MM.

Do wniosku zalaczona zostala wyzej wymieniona decyzja okreSlajaca wysoko$¢ zobowigzania H. G. w zryczaltowanym
podatku dochodowym w kwocie 21.056,00 zt. Ponadto wnioskodawca przedlozyl dokumenty, z ktérych wynikalo, ze
powddce przystuguje wlasno$ciowe spoldzielcze prawo do lokalu.

Sad Rejonowy w Sieradzu dokonat wpisu uwzgledniajac w catoéci zadanie wniosku.



Z dokonanym wpisem nie zgodzila sie H. G. wnoszac apelacje w ktérej podniosla, ze umowa sprzedazy zawarta przed
notariuszem H. J. w dniu

17 wrze$nia 2013 roku, rep. A nr (...)przeniosta wlasno$é lokalu na rzecz Z. U. w zwigzku z czym Sad dokonal wpisu
wlasno$ci na rzecz osoby nieuprawnione;j.

Wedtug skarzacej przedmiotowy wpis wywiera skutki prawne od chwili jego dokonania, tj. 21 pazdziernika 2013 roku.
Podniosla, ze w zwigzku z tym osoba uprawniong, ktéra nalezatoby ujawnic w ksiedze wieczystej jest Z. U., ktéry nabyt
od skarzgcej wlasnoSciowe spoéldzielcze prawo do lokalu.

Ponadto skarzgca wskazala, ze jej sprawa dotyczaca podatku dochodowego jest
w toku - zostala przekazana do ponownego rozstrzygniecia.

W konkluzji skarzaca wniosta o uniewaznienie ksiegi wieczystej i wpisu, gdyz prawnym wlascicielem spéldzielczego
prawa do lokalu jest Z. U..

Rozpoznajqc apelacje Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja jako niezasadna podlega oddaleniu.

W pierwszej kolejnoéci nalezy podnies$é, iz ksiegi wieczyste sa przede wszystkim rejestrem, co z kolei oznacza, iz sad
wieczystoksiegowy rozpoznajac wniosek o wpis bada wylacznie tres¢ wniosku i dolaczonych do niego dokumentéw
oraz tre$c¢ ksiegi wieczystej

(art. 626° § 1 kpc).

Stosownie do powyzszego ograniczona zostala takze kognicja sadu drugiej instancji, ktory rozpoznajac apelacje
rozstrzyga jedynie, czy wpis lub jego odmowa przez sad rejonowy pozostaje w zgodzie z prawem w $wietle tresci
wniosku, tresci

i formy dokumentow stanowigcych podstawe wpisu oraz tresci ksiegi wieczystej

(z uzasadnienia postanowienia SN z dnia 5 pazdziernika 2005 r., IT CK 781/04, Lex nr 187020).

Konieczne jest takze zwrocenie uwagi na tre$¢ przepisu art. 29 ustawy
z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 707 ze zm.), zgodnie z kt6brym wpis
w ksiedze wieczystej ma moc wsteczng od chwili zlozenia wniosku o jego dokonanie.

Odnoszac powyzsze uwagi na grunt tej sprawy nalezy wskaza¢ skarzacej, iz wniosek Skarbu Panstwa - Naczelnika
(...)w S. o zalozenie ksiegi wieczystej, wpis jej prawa wlasno$ci oraz hipoteki wplynal do Sgdu w dniu 2 sierpnia 2013
roku (k. 1),
a wtej dacie niewatpliwie przystugiwato jej prawo wlasnoéci do lokalu, gdyz zbyla go na rzecz Z. U. dopiero 17 wrze$nia
2013 roku.

Fakt zbycia lokalu przed data 21 pazdziernika 2013 roku - w ktérej to dacie Sad dokonal zaskarzonego wpisu - nie ma
znaczenia prawnego wobec zasady wynikajacej z przytoczonego wyzej przepisu art. 29 ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece, poniewaz ocene istnienia prawa dokonuje sie na date zlozenia wniosku a nie jego fizycznego wykonania
przez Sad.

Unormowanie zawarte w art. 626° kpc jest przepisem szczegblnym wobec przepisu art. 316 § 1 k.p.c. (uchwata 7
sedziow Sadu Najwyzszego z dnia 16 grudnia 2009 roku, III CZP 80/09, OSNC 2010 Nr 6, poz. 84). Zar6wno Sad 1
instancji jak i sad II instancji nie moga braé¢ pod uwage nowych okolicznoSci, zaistnialych po zlozeniu wniosku o wpis,
gdyz sady sg zwigzane stanem rzeczy istniejgcym w chwili zlozenia wniosku o wpis do ksiegi wieczystej. Powyzszy
przepis stanowi przeszkode do prowadzenia przez sad odwolawczy postepowania dowodowego wykraczajacego poza
wskazane we wniosku o wpis dokumenty.



Z powyzszych wzgledow nie mogl byé wziety pod uwage przedlozony przez skarzaca dokument w postaci umowy
sprzedazy przedmiotowego lokalu z dnia 17 wrze$nia 2013 roku na rzecz Z. U..

W zakresie oceny istnienia uprawnienia wnioskodawcy do zadania zalozenia ksiegi wieczystej wskazaé nalezy na
przepis art. 38 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2012 r., poz. 749 ze zm.),
ktory stanowi, iz organy podatkowe moga wystepowaé z wnioskiem o zalozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci
podatnika, platnika, inkasenta, nastepcow prawnych oraz oséb trzecich odpowiadajgcych za zaleglosci podatkowe.

Z wnioskiem o wpis wystapil Skarb Panstwa - Naczelnik (...)w S. w zwiazku z zaleglo$ciami podatkowymi H. G., a
zatem jako organ podatkowy byt on uprawniony do zlozenia wspomnianego wniosku.

Naczelnik (...) jako podstawe wpisu wlasnos$ciowego spoldzielczego prawa do lokalu oraz osoby uprawnionej
przedlozyl szereg dokumentoéw, tj. przydzial lokalu mieszkalnego z dnia 6 czerwca 1980 roku (k.6), o§wiadczenie o
przeksztalceniu prawa (k. 7), decyzja dot. korekty powierzchni uzytkowej (k.8), postanowienie o stwierdzeniu nabycia
spadku przez A. H. po M. B. (k.9), umowe sprzedazy wlasno$ciowego spoéldzielczego prawa do lokalu (zw. dalej
slokalem”), Rep. A (...)(k.10-11), umowe sprzedazy lokalu, Rep. A Nr (...)(k. 21-22), umowe sprzedazy lokalu, Rep. A
(...)(k. 24-26), umowe sprzedazy lokalu, Rep. A nr (...) (k. 27-29), zadwiadczenie nr (...) (k.5).

Na dzien zlozenia wniosku o wpis (2 sierpnia 2013 roku) z przytoczonych dokumentéw wynikato uprawnienie H. G.
do przedmiotowego wlasnoSciowego spotdzielczego prawa do lokalu, ktére na mocy umowy sprzedazy nabyla od M.
M. (k.10-11).

W zakresie oceny prawidlowo$ci zadania wpisu hipoteki przymusowej wskazaé nalezy, iz wnioskodawca przedtozyt
decyzje Naczelnika Urzedu Skarbowego z dnia

19 pazdziernika 2012 roku nr PP- (...)-23/12-MM, okreslajaca wysoko$é zobowigzania skarzacej w zryczaltowanym
podatku dochodowym w kwocie 21.056,00 z (k.13-17v.), doreczona skarzacej w dniu 5 listopada 2012 roku.

Zgodnie z art. 110 pkt 3) ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece hipoteke przymusowa mozna uzyskac na podstawie
decyzji administracyjnej, o ile przepisy szczegdlne tak stanowia, chociazby decyzja nie byla ostateczna. W mysl art.
35§ 2 pkt1)

lit. b) ordynacji podatkowej podstawa wpisu hipoteki przymusowe;j jest doreczona decyzja okreslajaca wysokosé
zobowigzania podatkowego.

Zatem przedstawiona przez wnioskodawce podstawe wpisu hipoteki przymusowej nalezy uznaé za prawidlowa — byla
to bowiem doreczona skarzacej nieostateczna decyzja okreslajaca zobowigzanie podatkowe.

Zgodnie z art. 110" ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece wierzyciel moze zadaé¢ wpisu hipoteki przymusowej na
sume nie wyzsza niz wynikajaca z treSci dokumentu stanowigcego podstawe jej wpisu do ksiegi wieczystej. Jezeli
z dokumentu tego nie wynika wysoko$¢ sumy hipoteki, suma hipoteki nie moze przewyzszaé wiecej niz o polowe
zabezpieczone]j wierzytelnosci wraz z roszczeniami o §wiadczenia uboczne okreslonymi w dokumencie stanowigcym
podstawe wpisu hipoteki na dzien zlozenia wniosku o wpis hipoteki.

W niniejszej sprawie Sad I instancji dokonal wpisu hipoteki przymusowej w wysokoSci 44.797,08 zl. Nalezno$é
podatkowa skarzacej wraz z odsetkami na dzien 25 lipca 2013 roku oraz kosztami egzekucyjnymi wynosita 29.864,72
z}. Polowa tej kwoty jest rowna kwocie 14.932,36 zl. W wyniku zsumowania dwoch ostatnich kwot pieniedzy otrzymaé
mozna kwote odpowiadajacg wysoko$ci wpisanej hipoteki przymusowe;.

Z uwagi na tre$¢ art. 626 ' kpc Sad II instancji rozpoznal sprawe na posiedzeniu niejawnym, a wobec braku
uzasadnionych podstaw na podstawie art. 385 w zwiazku z art. 13 § 2 k.p.c. apelacje oddalil, o czym orzekl w punkcie
1. sentencji.



Z uwagi na niedokladnos$¢ oznaczenia przez Sad zalaczonego do wniosku dokumentu stanowiacego podstawe wpisu
prawa wilasno$¢ na rzecz H. G. w odniesieniu do danych z niego wynikajacych Sad Okregowy nakazal sprostowac
Sadowi pierwszej instancji z urzedu podstawy wpisu prawa wlasnoSci. Podstawa wpisu prawa wlasno$ci oznaczona
indeksem 2, podrubryka akt notarialny powinna zawiera¢ w punkcie 1.2 — Numer rep A adnotacje ,, (...)” zamiast ,,
(...)”, natomiast w punkcie 1.3 — data sporzadzenia winna widnieé¢ adnotacja ,,2005-05-10" zamiast ,,2013-05-10".

Z.:(..).



