Sygn. akt I Ca 73/14
POSTANOWIENIE
Dnia 2 kwietnia 2014 r.
Sad Okregowy w Sieradzu Wydzial I Cywilny
w skladzie:
Przewodniczacy SSO Elzbieta Zalewska-Statuch
Sedziowie SSO Antoni Smus
SSO Joanna Skladowska
Protokolant sekretarz sagdowy Elwira Kosieniak
po rozpoznaniu w dniu 19 marca 2014 r. w Sieradzu
na rozprawie sprawy
z wniosku O. C.
zudzialem I. C.,P.K,A. L., A.S,,K. S.,, K. W,, C. O,, M. O. (1) i Skarbu Panstwa — Nadle$nictwa w P.
o zezwolenie na dokonanie czynno$ci przekraczajacej zwykly zarzad
na skutek apelacji uczestnika K. S.
od postanowienia Sgdu Rejonowego w Lasku
z dnia 5 listopada 2013 r. sygn. akt I Ns 160/13
postanawia:
oddali¢ apelacje.
Sygn. akt I Ca 73/14

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 5 listopada 2013 roku, sygn. akt I Ns 160/13, Sad Rejonowy w Lasku zezwolil wnioskodawczyni
O. C. na jej koszt na dokonanie czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu nieruchomo$cia wspolna
stanowiaca dzialke nr : (...) polozona w L., powiat (...), wojewodztwo (...) i czeSci wspdlne budynku mieszkalnego
wielorodzinnego usytuowanego na wyzej wymienionej dzialce, dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta SR 1
L/ (...), polegajacej na wybudowaniu komina zgodnie z projektem sporzadzonym przez projektanta A. G. w czerwcu
2012r. oraz odlaczeniu wspoélnej instalacji centralnego ogrzewania

i wykonaniu odrebnej, samodzielnej instalacji centralnego ogrzewania w lokalu nr (...), stanowigcym wspotwlasnosé
wnioskodawczyni O. C. i uczestnika I. (...), dla ktérego to lokalu prowadzona jest ksiega wieczysta

(),

Ponadto Sad Rejonowy ustalil, ze zainteresowani ponoszg koszty postepowania
w zakresie dotychczas przez siebie wydatkowanym.

Powyzsze rozstrzygniecie Sqd Rejonowy oparl na nastepujqcych ustaleniach



i wnioskach, ktore Sad Okregowy podziela i uznaje za wlasne:

Na dzialce nr (...) w L. znajduje sie budynek wielorodzinny. W budynku tym wyodrebniono 7 lokali mieszkalnych.
Wspdlwlascicielami lokalu nr (...) sa O. C. i L. C. po 1/2 czeéci. Udzial we wspotwlasnoSci nieruchomosci wspolnej
zwigzany z lokalem nr (...) wynosi (...) cze$ci. Wlascicielka lokalu nr (...) jest K. W.. Udzial we wspotwlasnosci
nieruchomoéci wspélnej zwigzany z lokalem nr (...) wynosi 1688/10000 czeéci. Wlascicielka lokalu nr (...) jest
maloletnia P. K.. Udzial we wspodlwlasno$ci nieruchomo$ci wspolnej zwigzany z lokalem nr (...) wynosi 1461/10000
czeSci. Wlhascicielem lokalu nr (...) jest K. S.. Udzial we wspotwlasnoéci nieruchomosci wspoélnej zwiazany z lokalem
nr (...) wynosi 1688/10000 czeéci. Wlascicielkg lokalu nr (...) jest A. S.. Udzial we wspoétwlasnoéci nieruchomoéci
wspdlnej zwigzany z lokalem nr (...) wynosi 1072/10000 cze$ci. WlasScicielka lokalu nr (...) jest A. L.. Udzial we
wspotwlasnoéci nieruchomosci wspdlnej zwiazany z lokalem nr (...) wynosi 660/10000 cze$ci. Wspotwlascicielami
lokalu nr (...) sa C. O. i M. O. (2) na prawach wspo6lnosci malzenskiej majatkowej. Udzial we wspotwlasnosci
nieruchomosci wspolnej zwigzany z lokalem nr (...) wynosi 638/10000 czeci. Skarb Panstwa - Nadle$nictwo P. jest
wspotwlascicielem dzialki nr (...) w 638/10000 czeéciach.

W przedmiotowym budynku wielorodzinnym znajduje sie wspd6lna instalacja centralnego ogrzewania opalana weglem
i drewnem, zasilana ze wspoélnej kotlowni. Sze$c¢ lokali, oprocz lokalu bedacego wlasnoécig C. i M. O., jest podlaczona
do wspoélnej instalacji centralnego ogrzewania. Lokal C. i M. O. (1) zostal odlaczony od wspdlnej instalacji centralnego
ogrzewania okolo 10 lat temu. Panstwo O. ogrzewaja swdj lokal kominkiem. Instalacja centralnego ogrzewania nie
spelnia swojego zadania w lokalu wnioskodawczyni. W zimie temperatura

w lokalu wnioskodawczyni wynosila 16 stopni C..

W czerwcu 2012 roku projektant A. G. sporzadzil projekt techniczny budowlany komina w lokalu wnioskodawczyni.
(...) Wojewodzki Konserwator Zabytkéw wyrazil zgode na realizacje inwestycji zgodnie z w/w projektem.

Technicznie jest mozliwe odlaczenie instalacji centralnego ogrzewania zasilajacej lokal nr (...) i wykonanie dla tego
lokalu samodzielnej instalacji centralnego ogrzewania. Instalacja centralnego ogrzewania zasilajaca lokal nr (...)
zostala wykonana tak, ze mozna ja odlaczy¢ poprzez istniejace zawory przelotowe. Odlaczenie lokalu nr (...) od
wspolnej instalacji centralnego ogrzewania pozostaje bez wplywu na prawidlowosé funkcjonowania pozostalej czeSci
instalacji. Odlgczenie wspdlnej instalacji centralnego ogrzewania od lokalu wnioskodawczyni nie wymaga wylaczenia
dzialania instalacji centralnego ogrzewania dla pozostatych lokali. Szacunkowy koszt odlaczenia wynosi okoto 400 zl.

Sad Rejonowy oddalil wniosek dowodowy wnioskodawczyni o przestuchanie §wiadka J. P. na okoliczno$¢ istnienia
indywidualnego ogrzewania w niekt6rych lokalach, poniewaz okoliczno$¢ ta nie byla sporna.

Odwolujac sie do tresci art.199 k.c. Sad Rejonowy wskazal, Ze czynno$é polegajaca na wybudowaniu komina w
jednym z lokali, odlaczeniu tego lokalu od wspoélnej instalacji centralnego ogrzewania i zalozeniu odrebnej instalacji
centralnego ogrzewania w tym lokalu jest czynnoScia przekraczajaca zakres zwyklego zarzadu nieruchomoscia
wspoblng. W opinii Sadu pierwszej instancji wybudowanie nowego elementu i przebudowa instalacji centralnego
ogrzewania wykracza poza czynnoSci zwyklego zarzadu.

Sad Rejonowy podkreslil, ze wspotwlasciciele nieruchomoéci wspdlnej, ktorzy reprezentuja wiekszoéc udziatow (O. C.
il. C. 2461/10000 czesci, K. W. 1688/10000, P. K. 1688/10000, A. L. 660/10000, C. O.i M. O. (2) 638/10000, Skarb
Panstwa - Nadles$nictwo P. 332/10000) przylaczyli sie do wniosku w niniejszej sprawie.

Sad Rejonowy stwierdzil, ze wniosek jest uzasadniony z uwagi na cel zamierzonej czynno$ci. Wskazal, ze celem
budowy komina i urzadzenia nowej instalacji CO w lokalu nr (...) jest zapewnienie temu lokalowi odpowiedniego
ogrzewania, ktére zapewni odpowiednia temperature w tym lokalu i mozliwo$¢ normalnego korzystania z tego
lokalu. W ocenie Sadu pierwszej instancji dotychczasowe ogrzewanie nie zapewnialo w lokalu nr (...) odpowiedniej
temperatury. Zdaniem Sadu Rejonowego ewentualne zwiekszenie kosztéw ogrzewania innych lokali przylaczonych do
wspolnej instalacji CO, powstale na skutek odlaczenia lokalu nr (...), nie jest wystarczajacym argumentem przeciwko
wnioskowi w niniejszej sprawie. Sad Rejonowy stwierdzil, ze nie mozna odmowic wlascicielowi lokalu nr (...) prawa



do odpowiedniego ogrzewania w imie interesu wlascicieli czes$ci pozostalych lokali do niepodwyzszania kosztow
ogrzewania ich lokali. Sad pierwszej instancji uznal, ze wilasciciel kazdego z lokali ma prawo przede wszystkim do
wlaéciwego ogrzewania swojego lokalu, poniewaz bez wlasciwego ogrzewania lokal mieszkalny nie nadaje sie do
wykorzystania. Wedlug Sadu Rejonowego koszt ogrzewania innych lokali jest w tej sytuacji okoliczno$cia mniej
istotna.

O kosztach postepowania Sad Rejonowy orzekl na podstawie art.520 § 1 k.p.c.

Powyzsze postanowienie zaskarzyt uczestnik K. S. wnoszac apelacje (blednie nazwana zazaleniem), ktéra w
minimalnym zakresie spelniala warunki formalne wymagane dla tego $§rodka zaskarzenia.

Z treSci tegoz pisma jednoznacznie jednak wynika, ze uczestnik jest niezadowolony

z rozstrzygniecia sadu pierwszej instancji, gdyz w jego ocenie w sprawie nie chodzilo o problem techniczny polegajacy
na ustaleniu czy jest mozliwym odlaczenie instalacji centralnego ogrzewania w mieszkaniu wnioskodawczyni, lecz o
mozliwo$¢ uznania dopuszezalno$ci uwzglednienia jej zadania w sytuacji, w ktorej Sad uchylil sie od wskazania czy
i w jakiej wysokos$ci wnioskodawczyni nadal bedzie zobowigzana do uiszczania oplat z tytulu kosztéw ogrzewania,
w tym wynagrodzenia palacza, remontoéw instalacji grzewczej czy tez w kosztach utrzymania instalacji centralnego
ogrzewania w postaci komina i kaloryfer6w umieszczonych na korytarzu na rzecz wspolnoty mieszkaniowej, ktora nie
sklada sie z samych tylko mieszkan, ale i z powierzchni wspdlnych takich jak korytarze, klatki schodowe i piwnice -
co z kolei naruszalo art. 206 ke.

Ponadto skarzacy zasygnalizowal, iz mial zbyt malo czasu na zapoznanie sie z opinia bieglego oraz zarzucil bledna
ocene zeznan wnioskodawczyni w zakresie przyjetej przez Sad wysoko$ci temperatury panujgcej w jej mieszkaniu
poprzez pominiecie kwestii zaniedbania w konserwacji wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania.

Majac na uwadze powyzsze uczestnik wniost o uchylenie zaskarzonego postanowienia oraz o uwzglednienie kosztow
postepowania odwolawczego jako kosztow procesu.

W odpowiedzi na apelacje wnioskodawczyni wniosla o jej oddalenie oraz
o zasadzenie od uczestnika na jej rzecz kosztow postepowania wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja uczestnika nie zasluguje na uwzglednienie.
Zaskarzone orzeczenie odpowiada prawu a Sad Rejonowy nie uchybil przepisom prawa procesowego ani materialnego.

Sad Rejonowy nie naruszyl art. 233 § 1 kpc, poniewaz w okoliczno$ciach sprawy wysoko§¢ temperatury w mieszkaniu
wnioskodawezyni w okresie zimowym nie zostala przez nikogo zaprzeczona, co zgodnie z art. 230 kpc uprawnialo
Sad do uznania tej okoliczno$ci za fakt przyznany, zwlaszcza w kontekécie wypowiedzi skarzacego, iz zima lokatorzy
skarzyli sie do niego na niskie temperatury w ich mieszkaniach (protokél rozprawy z dnia 30 lipca 2013 roku k. 72v).

Bez znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy jest réwniez wskazywane przez apelujacego zrodlo efektu
temperaturowego” w mieszkaniu wnioskodawczyni, ktére on upatruje

w zaniedbaniu konserwacji wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania, poniewaz przedstawiony do
rozstrzygniecia problem dotyczyl wylacznie mozliwosci udzielenia wnioskodawczyni zgody na zmiane sposobu
ogrzewania nalezacego do niej lokalu w trybie art. 199 kc. Niezaleznie od przyczyny generujacej zima w mieszkaniu
wnioskodawczyni niedostateczng temperature - niespornym faktem jest, ze wspodlwlasciciele nieruchomosci
reprezentujacy wiekszo$¢ udzialow przylgczyli sie do jej wniosku, uznajac ze nalezy udzieli¢ ochrony jej prawu do
posiadania wlasciwie ogrzanego lokalu.

Nie jest natomiast wystarczajacym sformulowanie zarzutu w sposéb ogodlnikowy,



tj. bez wskazania istoty wytykanego bledu, poniewaz zarzuty apelacji winny by¢ przedstawione w spos6b na tyle
konkretny i szczeg6lowy, aby sad drugiej instancji mégl przeprowadzié¢ postepowanie w odpowiednim kierunku.
Tymeczasem skarzacy - jako wspolwlasciciel mniejszoSciowy - uchylil sie od wskazania przyczyn dla ktérych nalezalo
odmowié tak rozumianemu prawu wnioskodawczyni, co czyni jego apelacje wylgcznie polemiczng.

Bezzasadny jest rowniez zarzut uchylenia sie przez sad pierwszej instancji od wskazania czy i w jakiej wysokoSci
wnioskodawcezyni zobowigzana jest do uiszczania oplat zwigzanych z funkcjonowaniem wspoélnoty, poniewaz takiego
zadania nie zgloszono

w sprawie. Apelujacy uchylit sie takze od wskazania z jakim przepisem prawa - ze wzgledu na charakter orzeczenia
czy tez wymagania wyplywajace z prawa materialnego - wiaze obowigzek orzekania w tymze przedmiocie przez Sad z
urzedu i takiego stanowiska nie wspart zadng argumentacja jurydyczng, co z kolei zwalnia Sad Okregowy z bardziej
szczegblowego odnoszenia sie do tej kwestii.

W sprawie nie doszlo rowniez do naruszenia art. 206 ke, ktory stanowi, ze kazdy ze wspotwlascicieli jest uprawniony
do wspolposiadania rzeczy wspoélnej oraz do korzystania z niej w takim zakresie, jaki daje sie pogodzi¢ ze
wspoéltposiadaniem i korzystaniem z rzeczy przez pozostalych wspotwlascicieli.

Uwadze skarzacego uchodzi, iz przepis ten reguluje zakres uprawnien wspoétwlasciciela do wspolposiadania i
korzystania z rzeczy wspdlnej. Zadanie wnioskodawczyni nie dotyczylo natomiast wspélposiadania rzeczy wspélnej.

Przedmiotem sprawy bylo wylacznie rozpoznanie wniosku o zezwolenie na dokonanie czynno$ci przekraczajacej
zwykly zarzad w trybie art. 199 ke w zwigzku

z wdrozonym przez nig postepowaniem w przedmiocie pozwolenia na budowe

i administracyjnym obowiazkiem przedlozenia zgody wspolwlascicieli na planowana przez nig inwestycje budowy
komina w celu odlaczenia sie od wspolnej instalacji centralnego ogrzewania i wykonaniu odrebnej, samodzielnej
instalacji centralnego ogrzewania

w nalezacym do niej lokalu.

Sad Rejonowy nie mogt wiec naruszy¢ przepisu, ktoéry nie mial zastosowania
w sprawie z uwagi na zakres$lone przez wnioskodawczynie granice poszukiwanej ochrony pod wzgledem podmiotowym
i przedmiotowym.

Odnoszac sie do zarzutu dotyczacego krotkiego czasu na zapoznanie sie przez uczestnika z opinig bieglego nalezy
uznaé, ze nie prowadzil on do niewaznoSci postepowania w rozumieniu art. 379 pkt 5 kpc, poniewaz uczestnik nie
zostal pozbawiony mozliwosci obrony swych spraw.

Z treSci protokolu rozprawy z dnia 5 listopada 2013 roku (k. 140) wynika, ze skarzacy zapoznal sie z treScia opinii
bieglego, ktora liczyla 4 strony - w tym odpowiedzi na zapytania Sadu zajmowaly 14 wersoéw i przed zamknieciem
rozprawy podniost swoje uwagi wobec jej merytorycznej tresci.

Majac na uwadze powyzsze, Sad Okregowy oddalil apelacje na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.



