Sygn. akt I C 308/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 stycznia 2017 roku

Sad Okregowy w Sieradzu I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSO Tomasz Choczaj

Protokolant: sekr. Joanna Wolczynska - Kalus

po rozpoznaniu w dniu 12 stycznia 2017 roku w Sieradzu
na rozprawie

z powodztwa K. K. (1)

przeciwko (...) Spéldzielni Mieszkaniowej w W.

o odszkodowanie

1. umarza postepowanie w niniejszej sprawie w czeéci przekraczajacej kwote 221 733,01 zt wobec cofniecia pozwu,
2. oddala powo6dztwo w pozostalej czesci,

3. zasadza od powodki K. K. (1) na rzecz pozwanej (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w W. kwote 7 217,00 z} (siedem
tysiecy dwiescie siedemnascie zlotych) tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa prawnego.

Sygn. akt I C 308/13

UZASADNIENIE

K. K. (1) wniosla o zasadzenie od (...) Sp6ldzielni Mieszkaniowej w W. kwoty 425 500,00 z} z ustawowymi odsetkami
od dnia 17 sierpnia 2013 roku do dnia zaplaty oraz kosztoéw procesu.

W uzasadnieniu pozwu powoddka podala, Ze na skutek niedotrzymania przez pozwana warunkéw umowy przyrzeczonej
z dnia 28 grudnia 2009 roku

o budowe lokalu mieszkalnego zmuszona byla od niej odstapié, a co za tym idzie nie mogla sprzedaé lokalu D. N. za
umoéwiong kwote 370 000,00 zt i zobowiazana byla do zwrotu zadatku w podwdjnej wysokoséci, ktoéry otrzymata w
kwocie 50 500,00 zl.

Pozwana nie uznala powodztwa i wniosla o jego oddalenie

oraz o zasgdzenie od powodki na jej rzecz kosztéw procesu. W uzasadnieniu odpowiedzi na pozew wskazala, ze jej
zdaniem odstapienie przez powodke

od umowy bylo niezasadne.

Na rozprawie w dniu 12 wrze$nia 2016 roku pelnomocnik powé6dki ograniczyl zadanie pozwu w czeéci przekraczajacej
kwote 221 733,01 zl, wnidst ponadto o zasadzenie odsetek ustawowych od kwoty 203 766,99 zt za okres

od dnia 17 sierpnia 2013 roku do dnia 12 lipca 2016 roku. Cofniecie pozwu bylo podyktowane tym, ze w dniu 12 lipca
2016 roku pozwana zwrocila powddce uiszczony wklad budowlany.



Pelnomocnik pozwanej wyrazil zgode na cofniecie pozwu.
Sad w toku postepowania skierowal strony do mediacji, ktéra nie zostala zakonczona zawarciem ugody.
Sad Okregowy ustalil, co nastepuje:

Decyzja nr (...) z dnia 11 pazdziernika 2007 roku Urzad Miejski

w W. ustalil warunki zabudowy zespolu 4 budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych, czterokondygnacyjnych o
konstrukcji tradycyjnej z garazami

iuslugami w parterze oraz urzadzeniami towarzyszacymi i zagospodarowaniem otoczenia, na dziatkach (...)

przy ulicy (...), na osiedlu (...) wW., (dowodd: decyzja - k. 470 - 472) .

Decyzja nr (...) z dnia 19 listopada 2008 roku Starostwa (...) zatwierdzil projekt budowlany i udzielil pozwanej
pozwolenia na wykonanie rob6t budowalnych - budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

z ustugami i garazami w parterze, z urzadzeniami towarzyszacymi na dzialkach polozonych w W., o numerach: (...),
(dowod: decyzja - k. 34

-35) -

Postanowieniem z dnia 01 kwietnia 2009 roku Urzad Miejski w W. zaopiniowal pozytywnie projekt podziatu dziatki
numer (...) i dzialki o numerze (...), (dowdédd: postanowienie - k. 126) .

Decyzja z dnia 10 sierpnia 2009 roku Urzad Miejski w W. zatwierdzil projekt podziatu dzialki numer (...) na dziatki
o numerach:

(...), a takze dzialki o numerze (...) na dziatki

o numerach: (...), (dowéd: decyzja-k.36-37) .

W dniu 30 wrzes$nia 2009 roku M. K. sporzadzil §wiadectwo charakterystyki energetycznej dla budynku przy ulicy
(...), numer dzialki (...). Kolejne §wiadectwo charakterystyki energetycznej dla tego budynku zostato sporzadzone na
wniosek pozwanej w dniu 24 marca 2014 roku przez P. W.. Powodka otrzymata w 2011 roku §wiadectwo sporzadzone
przez M. K., (dowéd: decyzja numer (...)

- k. 196; swiadectwo - k. 178 - 1182; zeznania pozwanej - karta 744 verte - 745 verte i nagranie z dnia
12 stycznia 2017 roku - plyta - koperta - k. 817, minuta od 00:07:29 do 01:12:26 - M. O. i od 01:12:35
do 01:32:55-R. K.) .

Decyzja nr (...) z dnia 23 listopada 2009 roku Starostwa (...) zmienil decyzje nr (...) z dnia 19 listopada 2008 roku w
zakresie zmian charakterystycznych parametréw, zgodnie z projektem zamiennym, (dowadd: decyzja - k. 38) .

O budowie bloku przy ulicy (...) dowiedzieli sie L. i H. malzonkowie K., ktérzy postanowili zawrzec z (...) Spoldzielnia
Mieszkaniowa w W. umowe o wybudowanie lokalu spo6ldzielczego, (bezsporne) .

L. K. w piémie z dnia 30 listopada 2009 roku zwroécila sie
do zarzadu spoéldzielni z prosba o zawarcie umowy na budowe lokalu mieszkalnego z mezem H. K., ktory byl jej
czlonkiem, (dowod: pismo - k. 130) .

W tym samym dniu malzonkowie K. poinformowali pozwana,
ze rezygnuja z kupna garazu przy ulicy (...), (dowéd: pismo - k. 131) .

W dniu 28 grudnia 2009 roku pomiedzy (...) Spéldzielnig Mieszkaniowa wW. a H. K. - ojcem powodki, zostala zawarta
umowa o budowe spoéldzielczego lokalu mieszkalnego zlokalizowanego w W. przy os. (...), (dowéd: umowa o
budowe spoldzielczego lokalu mieszkalnego - k. 12 - 15) .

W § 1 pkt 1 pozwana o$wiadczyla, ze dziatka gruntu nr (...),



o powierzchni 0,2877 ha, polozona w W. przy os. Stare Sady nr (...), objeta ksiega wieczysta (...), prowadzong przez
Sad Rejonowy

w W., bedgca wlasnoécia Gminy W., jest w wieczystym uzytkowaniu pozwanej. Na przedmiotowej nieruchomosci
prowadzone sa prace budowlane

w zakresie wybudowania obiektu wielomieszkaniowego z uslugami i garazami, czterokondygnacyjnego o powierzchni

uzytkowej 2,052,55 m * . Przedmiotowe prace prowadzone s3 na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe wydanej przez Staroste (...) wdniu 23 listopada 2009 roku, nr (...). Spétdzielnia przedstawila H. K. do wgladu:
odpis z ksiegi wieczystej (...) (zalgcznik nr 1); plan architektoniczny obiektu wielomieszkaniowego, z uwzglednieniem
miejsc postojowych oraz drég dojazdowych do obiektu (zalacznik nr 2); pozwolenie na budowe wydane przez Staroste
(...) z dnia 23 listopada 2009 roku, nr 997/09 (zalacznik nr 3), (dowdéd: umowa o budowe spéldzielczego
lokalu mieszkalnego - k. 12 - 15) .

W pkt 3 umowy jej strony zgodnie o$wiadczyly, ze H. K. jest czlonkiem Spéldzielni, (dowdd: umowa o budowe
spoldzielczego lokalu mieszkalnego - k. 12 - 15) .

W § 2 umowy pozwana zobowiazala sie do wybudowania w budynku,

o ktorym mowa w § 1, lokalu mieszkalnego nr (...), na pierwszym pietrze budynku, w miejscu zaznaczonym na planie
budynku, stanowigcym zalgcznik

nr 2 do umowy. Lokal powinien skladaé sie z 2 pokoi, kuchni, tazienki, przedpokoju i pomieszczenia przynaleznego.
Strony ponadto ustalily, ze lokal,

o ktéorym mowa w ust. 1, zostanie wydany nabywcy w stanie okre$§lonym

w zalaczniku nr 4 do niniejszej umowy. Zakres rob6t budowlanych i sposob wykonczenia lokalu strony ustalily w
zalaczniku nr 4. Strony ustalily,

ze przewidywane zakonczenie robot nastapi do dnia 30 czerwca 2011 roku i jest to réwnoznaczne z dniem
uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie budynku, o ktérym mowa w § 1 pkt 5. Strony zgodnie o§wiadczyly, Ze nabywca zostal poinformowany,
iz w sasiedztwie przedmiotowego lokalu projekt budowlany przewiduje lokale mieszkalne, lokale handlowo - ustugowe
igaraze, (dowod: umowa o budowe spoéldzielczego lokalu mieszkalnego - k. 12 - 15) .

W § 3 tej umowy jej strony ustalily, ze w zamian za wybudowanie lokalu,

o ktorym mowa w § 2 ust. 1, nabywca zaplaci pozwanej kwote wkladu budowlanego w wysokoéci 206 755,32 zl, z
zastrzezeniem ust. 5. Ponadto H. K., oprocz wktadu, zobowiazal sie pokrywa¢ inne koszty poniesione przez pozwang
w zwiazku z budowanym lokalem, o ktérym mowa

w § 2 ust. 1. Strony w pkt 5 ustalily, ze ostateczne rozliczenie kosztéw budowy,

a zatem i ustalenie wysoko$ci wkladu budowlanego, nastapi w terminie

6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Na dow6d pokrycia wszystkich kosztow zwigzanych z budowa
lokalu pozwana zobowiazala

sie wyda¢ nabywcy potwierdzenie pisemne ostatecznego rozliczenia

z uwzglednieniem faktycznej powierzchni uzytkowej lokalu - wedlug inwentaryzacji powykonawczej. Strony umowy
ustalily ponadto, ze w przypadku zaistnienia zwloki w zaplacie raty, o ktérej mowa w ust. 2 lub kwoty wynikajacej
z rozliczenia, o ktorym mowa w ust. 5, nabywca zobowiazuje sie zaplaci¢ kare umowna w wysokosci takiej, jak
obowigzujace w danym okresie zwloki odsetki ustawowe, (dowédd: umowa o budowe spoéldzielczego lokalu
mieszkalnego

-k.12-15) .

W § 4 strony umowy zgodnie o§wiadczyly, ze wydanie nieruchomos$ci lokalowej nabywcy - jako posiadaczowi
samoistnemu - nastapi po zakonczeniu rob6t budowlanych, nie pdézniej jednak niz w ciaggu 90 dni od dnia uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie i wniesienia wkladu budowlanego. Wydanie lokalu nastapi po podpisaniu protokotu
zdawczo - odbiorczego lokalu przez obie strony. Podpisanie protokotu nastapi po sprawdzeniu stanu technicznego
lokalu. W przypadku stwierdzenia przez strony wad fizycznych zostana one wpisane



do protokolu z adnotacja dotyczaca stopnia ucigzliwoéci dla nabywcy. Nabywca mial ustali¢ w protokole
termin usuniecia wad, z uwzglednieniem mozliwo$ci pozwanej oraz czynnikow zewnetrznych, takich jak warunki
atmosferyczne. Pozwana zobowigzala sie usunaé wady niezwlocznie, w terminie wyznaczonym przez nabywce. Strony
umowy ustalily, ze podpisanie protokotu przez obie strony oznaczaé¢ bedzie wydanie lokalu nabywcy. Podpisanie
protokotu bez zapisu o wadach oznacza, ze lokal nie ma widocznych wad i ze nabywca

nie zglasza roszczen co do stanu technicznego nieruchomosci, (dowdd: umowa o budowe spéldzielczego
lokalu mieszkalnego - k. 12 - 15) .

W§5 nabywca zagwarantowal sobie prawo do niepodpisania protokotu

w sytuacji, w ktorej stwierdzone wady uniemozliwiajg lub nadmiernie utrudniaja korzystanie z nieruchomosci (tak
zwane ,wady istotne”), (dowod: umowa

o budowe spéldzielczego lokalu mieszkalnego - k. 12 - 15) .

W§6 spoldzielnia zobowigzata sie do niezwlocznego usuniecia wad istotnych i do ponownego zawiadomienia nabywcy
o mozliwoéci podpisania protokolu zdawcezo - odbiorczego lokalu. Przepis § 4 i § 5 stosuje sie odpowiednio, (dowéd:
umowa o budowe spéldzielczego lokalu mieszkalnego

-k.12-15) .

W§7 strony umowy zobowigzaly sie ponadto do zawarcia umowy przenoszacej na nabywce wlasnosé lokalu, o ktorym
mowa w § 2 ust. 1,

w terminie 3 miesiecy od dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie

i podpisania protokolu odbioru. Spéldzielnia zobowiazala sie wskazaé notariusza, przed ktérym zostanie zawarta
umowa przenoszgca wlasnoé¢ lokalu i ustalié termin jej podpisania. Sp6ldzielnia zobowigzala sie poinformowac

o terminie i tre$ci umowy, najp6zniej na 7 dni przed planowanym terminem podpisania umowy. Strony ustalily, ze
pOZniejsze poinformowanie oznacza jego bezskuteczno$é. Nabywca zobowiazal sie zawrzeé ze spotdzielnia umowe,

o ktorej mowa w ust. 1, w terminie ustalonym zgodnie z ust. 2. O zaistnieniu przeszkody w podpisaniu umowy, o ktérej
mowa w ust. 1, nabywca zobowigzal sie do poinformowania o tym spétdzielni nie p6zniej, niz na 3 dni przed zawarciem
umowy. Strony ustalily ponadto, ze p6Zniejsze poinformowanie

lub jego brak oznacza jego bezskuteczno$¢ i rownoznaczne jest zodmowa podpisania umowy, o ktérej mowa w ust. 1. W
przypadku prawidlowego poinformowania spéldzielnia zobowigzala sie ustali¢ inny termin, nie weze$niej jednak niz
14 dni od dotychczasowego terminu. W przypadku nieuzasadnionej powtérnej odmowy podpisania umowy, o ktorej
mowa w ust. 1, nabywca mial zaplaci¢ spoldzielni kare umowna w wysokosci 1/10 wkladu, o ktérym mowa

w § 3 niniejszej umowy. W przypadku nieuzasadnionej powtérnej odmowy podpisania umowy spéldzielnia mogla
wypowiedzie¢ umowe, (dowdd: umowa

o budowe spoéldzielczego lokalu mieszkalnego - k. 12 - 15) .

W § 11 strony umowy ustalily, ze jej zmiany wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci, (dowéd: umowa
o budowe spoldzielczego lokalu mieszkalnego - k. 12 - 15) .

Z zalacznika nr 4 do umowy na budowe spoéldzielczego lokalu mieszkalnego wynika, ze z zakresu rob6t budowlanych
objetych projektem technicznym budynku mieszkalnego z ustugami i garazami zostaly wylaczone nastepujace roboty,
ktbre zostana wykonane przez przyszltego uzytkownika

we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, tj.: bialy montaz, izolacje, wylewki betonowe i posadzki w kuchni, lazience i
W pomieszczeniu sanitarnym, malowanie wewnetrzne, stolarka drzwiowa wewnetrzna, gipsowanie $cian, (dowaéd
zalgeznik - k. 20) .

Decyzja numer (...) z dnia 05 lipca 2011 roku Starosta (...) zmienil w zakresie zmian dotyczacych zagospodarowania
terenu (dotyczacych lokalizacji émietnika) decyzje numer (...) z dnia 19 listopada 2008 roku, (dowéd decyzja -
k.39) .

W dniu 07 lipca 2010 roku K. K. (1) i J. K. zawarli



w formie aktu notarialnego umowe majatkowa malzenska, w ktorej o$wiadczyli, ze w dniu 10 lipca 2010 roku
zamierzaja zawrze¢ zwigzek malzenski i ze z dniem zawarcia zwigzku matzenskiego wylaczaja ustrdj ustawowe;j
wspoélnoSci majatkowej, dodajac, ze w ich malzenstwie bedzie obowigzywaé ustrdj calkowitej rozdzielnoSci
majatkowej, (dowédd: umowa - k. 100 - 100 verte).

W dniu 06 lipca 2011 roku H. K. i L. K. przekazali powddce w drodze umowy darowizny ekspektatywe odrebnej
wlasno$ci powyzszego lokalu. W umowie tej zaznaczono, ze chodzi
o wybudowanie budynku na dzialce (...), ( dowéd: umowa - k. 16 - 19) .

W pi$mie z dnia 24 sierpnia 2011 roku skierowanym do pozwanej malzonek powodki J. K. zawarl swoje zastrzezenia
do instalacji elektrycznej w lokalu nr (...) przy ulicy (...). Wskazal, ze: zostaly naruszone zasady ustalania mocy
zapotrzebowanej instalacji elektrycznych w budynkach mieszkalnych okreslonych prenorma (...); budynek jest
niezgazyfikowany i wedlug zasad powinno by¢ przyjete Srednie zapotrzebowanie

na moc zainstalowang rzedu 40KW; powinno by¢ zasilanie trojfazowe,

a nie jednofazowe; zastosowane przekroje przewodéw (...) nie sa przystosowane do obcigzenia szczytowego, jakie
moze nastapié przy jednoczesnym wlaczeniu podstawowych urzadzen AGD; zastosowane przekroje przewodow do
gniazdek wtyczkowych nie sa przystosowane do obciazenia ciaglego, szczytowego, jakie moze nastgpi¢ na danym
obwodzie w mieszkaniu; powyzej wskazana norma okresla wzorcowo pobér mocy przez poszczegolne zainstalowane
urzadzenia gospodarstwa domowego na 37 kW, przyjmuje sie zatem 40 KW i wiecej; przyjmuje sie zasade doboru
przekroju przewodow

z zapasem, ktora to zasada zostala catkowicie pominieta w projekcie; pominieto tez w sposdb zagrazajacy pozarem
zasade doboru przekrojow przewoddw elekirycznych (...) do szczytowego poboru mocy przez poszczegdlne
mieszkania. W zwigzku z niedostosowaniem projektu elektrycznego

oraz instalacji do obowiazujacych zasad J. K. wezwal pozwana

do usuniecia powyzej wskazanych wad projektowych i wykonawczych

do terminu oddania budynku. Wskazal, ze wady uniemozliwiaja normalne uzytkowanie lokalu mieszkalnego
niezgazyfikowanego, (dowdd: pismo - k. 31) .

W kolejnym piémie z dnia 31 sierpnia 2011 roku, skierowanym

do pozwanej, powbddka przedstawila wykaz kolejnych usterek w lokalu nr (...). Oprécz wykazanych bledow instalacji
elektrycznej, w piSmie z dnia 24 sierpnia 2011 roku, powodka podala, ze: i nstalacja elektryczna mieszkaniowa
powinna byé wykonana bez puszek; zastosowany przekroj przewodu zasilajacego plyte indukeyjna wynosi 2,5 mm >
, anie 5 X 4 mm > ; zastosowane przekroje przewodéw na gniazda wtyczkowe kuchenne do sprzetu AGD powinny
by¢ 2,5 mm ?,

a nie 1,5 mm * ; zastosowane przekroje na gniazda wtyczkowe w mieszkaniu powinny by¢ 2,5 mm * , a nie 1,5 mm >
; zastosowane gniazda wtyczkowe

w lazience i kuchni powinny by¢ (...), a nie inne. Ponadto wskazala na bledne wykonanie instalacji kanalizacyjnej,
gdyz: odprowadzenie wody z brodzika,

gdy nie ma wylewki, powinno by¢ na poziomie plyty stropu, a nie powyzej poziomu posadzki; odprowadzenie
kanalizacji winno by¢ na wlasciwej wysokoSci, a nie 1/5 $rednicy rury 150 mm wmurowane w tynk Sciany;

rura KS powinna by¢ oddalona od $ciany i na wla$ciwej wysoko$ci wyprowadzona, umozliwiajac instalacje muszli
klozetowej. K. K. (1) zwrocila w tym piSmie uwage na to, ze: szyby zespolone nie posiadaja trwalego atestu B lub CE
i nie maja okreSlonych parametréw technicznych, nie posiadaja atestu szyb bezpiecznych, ( dowdd: pismo - k.
32 -32verte) .

W odpowiedzi na pismo K. K. (1) z dnia 31 sierpnia 2011 roku (...) Sp. z o0.0. z siedziba w L. wskazala w piSmie z
dnia 08 wrzeénia 2011 roku, ze: instalacja i zaprojektowane zasilanie odpowiadaja warunkom przylaczeniowym z

dnia 20 maja 2008 roku o nr (...); zaprojektowany (...) ma przekrdj 3x6 mm ° ; bez puszek wykonuje sie instalacje
wylacznie w pomieszczeniach przejsciowo wilgotnych, np. lazienka; nie bylo przewidziane zasilanie plyty grzejnej
zasilanej trojfazowo, ze wzgledu



na otrzymane warunki przytaczeniowe z dnia 20 maja 2008 roku
onr (...); projektowane instalacje majg nastepujace przekroje:

3 x 1,5 mm ° na obwody o$wietleniowe, 3 x 2,5 mm ? na instalacje gniazdowe; przewidziano obwody (gniazda)
indywidualne na potrzeby zasilania piekarnika oraz pralki; zaprojektowane gniazdka w lazienkach maja stopien
szczelnodci (...), natomiast w kuchniach (aneksy kuchenne) gniazda znajduja sie w poblizu zlewozmywakdéw i majg
takze stopien szczelnoéci (...), ( dowod: pismo - k. 22) .

W zwigzku z zawiadomieniem z dnia 16 wrze$nia 2011 roku, przez Prezesa Zarzadu (...) Spoldzielni Mieszkaniowej
wW,,

o zakonczeniu budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami

igarazami nr (...), zlokalizowanego w W. przy ul. (...) na dzialkach

o numerach: 250, 252, 332 i 333 i zamiarze przystapienia do jego uzytkowania, st. asp. mgr inz. T. Z. , dzialajacy
na podstawie upowaznienia Komendanta Powiatowego Panistwowej Strazy Pozarnej w W., przeprowadzil w dniu 26
wrzesnia 2011 roku czynnoSci kontrolno - rozpoznawcze, w trybie art. 23 ust. 11 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 24 sierpnia
1991r. o Panistwowej Strazy Pozarnej (Dz. U.z 2009 r. Nt 12, poz. 68, ze zm.), w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
z uslugami i garazami nr (...), zlokalizowanym w W. przy ul. (...), na dziatkach o numerach:

(...) i nie wnibst sprzeciwu ani uwag w sprawie uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami

igarazaminr (...), (dowédd: pismo z dnia 27 wrzesnia 2011 roku - k. 287- 288) .

Z protokotu kontroli obowiazkowej z dnia 14 pazdziernika 2011 roku Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w W. wynikalo, ze roboty budowlane przy budynku mieszkalny, wielorodzinnym z ustugami i garazami

w parterze wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zostaly wykonane na podstawie decyzji numer (...) z dnia 19 listopada
2008 roku wydanej przez Staroste (...), ze zmiang decyzja numer (...) z dnia 23 listopada 2009 roku oraz decyzja
numer (...) z dnia 05 lipca 2011 roku, ( dowéd: protokél z dnia 14 pazdziernika 2011 roku - k. 287- 288) .

Decyzja numer (...) z dnia 04 listopada 2011 roku Starosta (...) zmienil swoja decyzje numer nr (...) z dnia 19 listopada
2008 roku,

w zakresie numeru dzialki w ten sposob, iz w miejsce zapisu: ,,...zlokalizowanego na dzialkach o nr geodezyjnych (...),
miasto W.”, wprowadzit zapis: ,,...zlokalizowanego na dzialkach

o nr geodezyjnych (...), miasto W.”, (dowdd: decyzja - k. 40) .

W dniu 07 listopada 2011 roku strony podpisaly protokét zdawczo - odbiorczy lokalu nr (...). Wszelkie wady zauwazone
przez powddke w 2011 roku zostaly usuniete, ( dowod: bezsporne; protokél - k. 149 - 149 verte) .

Decyzja z dnia 10 listopada 2011 roku Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w W. udzielit pozwolenia na
uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustlugami i garazami na parterze wraz

z urzadzeniami towarzyszacymi na dziatkach o numerach: (...)

(...), (dowdd: decyzja - k. 21) .

Pismem z dnia 14 listopada 2011 roku K. K. (1) zwrdcila

sie do pozwanej z wnioskiem o zwiekszenie mocy przylaczeniowej do 31 kW. Wskazala, ze bedzie to mozliwe, gdyz
wykonawca instalacji elektrycznej

w budynku wykonal j3 z zapasem obciazenia na budynek niezgazyfikowany, ( dowadd: pismo z dnia 14 listopada
2011 roku - k. 487) .

W nawiagzaniu do tego pisma pozwana wyrazila zgode na zwiekszenie mocy. W zwigzku z tym powodka zwrocita sie do
(...) o zwiekszenie mocy, ktora takie zwiekszenie przyznala, ( dowod: bezsporne; pismo z dnia 17 listopada
2011 roku - k. 488) .



Po odebraniu lokalu i wykonaniu prac adaptacyjnych powodka zamieszkala w przedmiotowym lokalu, (bezsporne)

W 2012 roku (...) Spéldzielnia Mieszkaniowa w W.,
w budynku nr (...), na osiedlu (...) ustanowila na rzecz innych oséb odrebng wlasnoéé lokalu mieszkalnego o

powierzchni 67,37 m * za kwote 263 398,09 zl i odrebng wlasnoéé lokalu mieszkalnego o powierzchni 53,74 m * za
kwote 207 142,36 z1, (dowod: akt notarialny - k. 251 - 254 verte i k. 262
-265) .

W dniu 22 lutego 2012 roku K. K. (1) i D. N. popisali przedwstepna umowe kupna - sprzedazy nieruchomosci, ktéra
stanowi mieszkanie w bloku mieszkalnym, zlokalizowanym w W., na osiedlu (...), na pierwszym pietrze wraz z drogami
dojazdowymi i miejscami parkingowymi, opisanej szczegblowo w umowie o budowe i podpisanej przez H.i L. K. z
dnia 28 grudnia 2009 roku w W.,

z (...) Spéldzielnia Mieszkaniowa. Strony zobowiazaly sie do zawarcia

w formie aktu notarialnego, wtasciwej umowy kupna - sprzedazy

tej nieruchomosci do dnia 30 kwietnia 2012 roku za cene 370 000,00 zl.

Na poczet ceny kupujacy wreczyl sprzedajacej zadatek w kwocie 15 % warto$ci uzgodnionej ceny, tj. kwote 55 500,00
z}. Strony ustalily, ze w przypadku niewykonania umowy przez sprzedajaca, sprzedajaca zwroci kupujacemu zadatek
w podwdéjnej wysokoéci. K. K. (1) o§wiadcza, ze otrzymala

od D. N. zadatek w wysokosci 55 500,00 zl, (dowod: umowa - k. 64 - 64 verte) .

W pi$mie z dnia 22 marca 2012 roku pozwana poinformowala powddke, Ze zgodnie z § 14 statutu nie ma obowiazku
przekazania powodce dokumentacji technicznej budynku, ktéra jest do wgladu w siedzibie Spo6ldzielni;

ze po zawarciu aktéw notarialnych uméw ustano wienia i przeniesienia wlasnoSci lokali wraz z udzialem w prawie
uzytkowania wieczystego gruntu, oznaczonego numerem dzialki (...), powstanie wspolnota, ktéra moze przystapié do
procedury nabycia od Gminy W. w/w dzialki

na wspotwlasno$é; ze zgodnie z ustawa Prawo o notariacie Spoéldzielnia nie jest upowazniona do udostepnie nia
projektu aktu notarialnego. Ponadto w piSmie tym pozwana poinformowala powddke, ze termin podpisania aktu
notarialnego umowy ustanowienia i przeniesienia wlasnos$ci lokalu mieszkalnego nr (...),

blok 38, os. (...) w W. wraz z udzialem w prawie uzytkowania wieczystego gruntu zostal ustalony na dzien 12 kwietnia
2012 roku,

0 godz. 10.00 w Kancelarii Notarialnej notariusza D. K., (dowéd: pismo z dnia 22 marca 2012 roku - k. 161) .

W dniu 12 kwietnia 2012 roku nie doszlo do podpisania przez strony aktu notarialnego o ustanowieniu i przeniesieniu
na powodke wlasnosci lokalu

z udzialem w prawie uzytkowania wieczystego gruntu, gdyz w dniu 11 kwietnia 2012 roku powoddka zlozyla pismo w
sprawie odwolania terminu zawarcia umowy, (bezsporne) .

Pozwana pismem z dnia 19 kwietnia 2012 roku, w odpowiedzi na pisma powddki z dnia 03 kwietnia 2012 roku i z dnia
11 kwietnia 2012 roku poinformowala jg, ze § 7 ust. 2 umowy o budowe lokalu przewiduje jedynie

poinformowanie o treSci tej umowy, a wobec formy jaka ustawodawca przewiduje dla zawarcia umowy przenoszacej
odrebna wlasno$¢, umowe sporzadza notariusz na podstawie danych podanych przez strony, zatem z natury rzeczy
oraz przepisdw dotyczacych czynnoéci notarialnych, tres¢ aktu udostepnia notariusz. Jednoczeénie (...) Spotdzielnia
Mieszkaniowa

w W. wskazala powo6dce nastepny termin w celu zawarcia aktu notarialnego w Kancelarii Notarialnej notariusza D. K.
w W., na dzien 10 maja 2012 roku, o godz. 10.30, (dowdédd: pismo z dnia

19 kwietnia 2012 roku - k. 164) .

Aneksem z dnia 25 kwietnia 2012 roku K. K. (1) i D. N. ustalili, ze w zwiazku z brakami formalnymi w dokumentach
oraz wadami prawnymi aktu ujawnionymi w dniu 12 kwietnia 2012 roku K. K. (1)



nie podpisala aktu u notariusziwezwala (...) Spbldzielnie Mieszkaniowg w W. i notariusza do zredagowania tresci aktu
zgodnie z obowigzujacym prawem oraz do wydania przedmiotu umowy w calo$ci. Wobec powyzszej sytuacji strony
umowy ustalily ostateczny termin jej podpisania do dnia 31 maja 2012 roku, (dowéd: aneks do umowy - k. 65) .

Powodka nie przystapila do podpisania aktu notarialnego w dniu 10 maja 2012 roku, m.in. z uwagi na to, ze w umowie
pojawil sie zapis, ze rezygnuje

z przekazania przez pozwang Swiadectwa charakterystyki energetyczne;j

dla budynku sporzadzonego przez M. K. i §wiadectwa charakterystyki energetycznej dla jej lokalu, ktore nie zostalo
sporzadzone, (bezsporne) .

Pismem z dnia 05 czerwca 2012 roku D. N. odstapil

od umowy zawartej w dniu 22 lutego 2012 roku z K. K. (1), wobec niewykonania przez nig postanowiefi umowy.
Jednocze$nie D. N. wezwal powddke do zwrotu wplaconego zadatku w kwocie opisanej

w paragrafie 3 pkt 2, tj. w kwocie 111 000,00 zl, (dowéd: pismo z dnia

05 czerwca 2012 roku - k. 66) .

D. N. w dniu 08 czerwca 2012 roku i w dniu 08 lipca 2012 roku sporzadzil pokwitowania odbioru lacznej kwoty 111
000,00 z} tytulem dwukrotnego zadatku, (dowdd: pokwitowanie - k. 671 k. 69) .

Od momentu odebrania lokalu przez pow6dke do momentu podpisania przez nig umowy z D. N. nie ujawnily sie nowe
wady w lokalu
ibudynku, (bezsporne) .

Pismem z dnia 27 czerwca 2012 roku K. K. (1) wezwala ostatecznie pozwana do uregulowania praw do gruntu osiedle
(...) (przeksztalcenie wieczystego uzytkowania w prawo wlasno$ci); w skazania

w akcie notarialnym, ze przystuguje jej prawo do nieruchomosci wspoélnych: dzialka (...) - pod blokiem, dzialka (...) -
droga wewnetrzna na podworko bloku, dzialka (...) - droga wewnetrzna - parking od strony poludniowej, dzialka (...)
- teren zielony strona poludniowa, dzialka (...) - od strony péinocnej wydzielony parking od strony podworka, dziatka
(...) - wjazd z drogi gminnej na dzialke (...) , a nie jak w projekcie aktu notarialnego, ze tylko udzial w wieczystym
uzytkowaniu gruntu - dzialki o numerze (...); wykreélenie z aktu notarialnego, ze rezygnuje z przekazania certyfikatu
energetycznego

na budynek i przedmiotowy lokal nr (...). W pidmie tym powodka wyznaczyla pozwanej termin do uregulowania
powyzszych kwestii do dnia 12 sierpnia 2012 roku, jako daty ostatecznej podpisania aktu notarialnego, (dowédd:
pismo z dnia

27 czerwcea 2012 roku - k. 33 - 33 verte) .

W odpowiedzi na to pismo pozwana w piSémie z dnia 13 sierpnia 2012 roku wskazala, ze zgdania powodki sa
bezpodstawne i nie wynikaja z tre$ci zawartej w dniu 28 grudnia 2009 roku umowy o budowe spéldzielczego lokalu
mieszkalnego. Pozwana poinformowala jeszcze raz powddke, ze zgodnie

z tre$cia w/w umowy zobowiazala sie do wybudowania lokalu mieszkalnego

nr 38 w budynku mieszkalno - ustugowym wraz z garazami na dzialce nr (...), bedacej w jej wieczystym uzytkowaniu.
W zwigzku z tym zaden z wladcicieli

w ramach tych umoéw nie moze mieé jakichkolwiek indywidualnych roszczen

w stosunku do pozostatych nieruchomosci. Pozwana wskazala w tym piSmie,

ze tre$¢ merytoryczna przygotowanego i odczytanego w dniu 10 maja 2012 roku aktu notarialnego w Kancelarii
Notarialnej notariusza D. K. byla prawidlowa i nie miala zadnych wad prawnych. Z treéci aktu nie wynikalo zrzeczenie
sie §wiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynku, tylko dla lokalu mieszkalnego. Jest rowniez nieprawda,
ze 7 treéci aktu wynikalo prawo

do korzystania z nieruchomos$ci wspélnej przez ,podmioty trzecie”. Pozwana wyjasnila, Ze nie zlecala wykonania
Swiadectw charakterystyki energetycznej dla lokali, gdyz nie jest to dokument wymagany do ustanowienia odrebne;j
wlasno$ci, bowiem zgodnie z art. 5 ustawy prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 Nr 243 poz. 1623 ze



zm.), inwestor ma obowiazek uzyskaé¢ §wiadectwo charakterystyki energetycznej dla budynku. Pozwana wyznaczyla
ostateczny termin podpisania aktu notarialnego na dzien 28 sierpnia 2012 roku, o godz. 10.30 w Kancelarii Notarialnej
notariusza D. K.

i pouczyla, ze przypadku odmowy zawarcia aktu skorzysta z uprawnien wynikajacych z § 7 ust. 5 umowy z dnia 28
grudnia 2009 roku, (dowod: pismo

z dnia 13 sierpnia 2012 roku - k. 150) .

Powodka odmowila przystapienia do podpisania aktu w dniu 28 sierpnia 2012 roku, (bezsporne ).

W piémie z dnia 08 pazdziernika 2012 roku pozwana poinformowata powddke, Ze obciaza ja kara umowng w wysokoSci
1/10 wkladu mieszkaniowego, tj. kwota 20 376,70 zl za nieprzystapienie do podpisania aktu notarialnego oraz o tym,
ze wszystkie zastrzezenia powddki zawarte

w dotychczasowych pismach zostaly wyjasnione we weze$niejszych pismach pozwanej, wobec tego przedstawione
przez powbdke zarzuty w piSmie z dnia

27 sierpnia 2012 roku, s3 zupelnie nieuzasadnione, (dowdd: pismo z dnia

08 pazdziernika 2012 roku - k. 153) .

W odpowiedzi na to pismo powddka wskazala na rézne sposoby rozwiazania sporu miedzy stronami. Jej zdaniem
pozwana miala doprowadzi¢ do sformulowania tres$ci aktu notarialnego, przeniesienia prawa odrebnej wlasnoéci
na mieszkanie nr (...) wraz z przynaleznoéciami i przynalezng infrastruktura budowlang opisang w umowie
przedwstepnej § 1 (obiekt budowlany, mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc parkingowych i drogi dojazdowej)
zlokalizowana w W. na osiedlu (...); przekazaé¢ wszystkim nabywcom $wiadectwa charakterystyki energetycznej na
budynek

i wyodrebnione lokale; przedstawié pelne rozliczenie obiektu budowlanego, ktorego dotyczy pozwolenie budowlane;
doprowadzi¢ do sprostowania wszystkich aktow notarialnych w kwestii klauzul abuzywnych, drogi dojazdowej, miejsc
parkingowych i teren6éw zielonych; uregulowaé prawo wlasnosci gruntu zgodnie z ustawg, (dowdd: pismo z dnia
25 pazdziernika 2012 roku - k. 177) .

Ponadto powodka zgodzila sie w tym piSmie na wykupienie ekspektatywy wraz ze zwrotem poniesionych nakladow
na lokal w kwocie 450 000,00 zl brutto, (dowdd: pismo z dnia 25 pazdziernika 2012 roku - k. 177) .

W piémie z dnia 06 marca 2013 roku powddka wezwala pozwana

do: wydania na jej rzecz oryginatu §wiadectwa charakterystyki energetycznej dla lokalu mieszkalnego znajdujacego
sie w W. na osiedlu (...); uregulowania stanu prawnego gruntéw przynaleznych do budynku,

tj. miejsc parkingowych, drogi dojazdowej oraz terenu zielonego poprzez zapewnienie swobodnego dostepu do
powyzej wskazanych gruntéw; rozliczenia inwestycji poprzez okazanie stosownych faktur VAT; wyjasnienia istnienia
wad technicznych budynku, o ktérych mowa w tresci pisma; wyjasnienia dlaczego

po uzyskaniu pozwolenia budowlanego na budowe w/w nieruchomoéci

nie wykupiono gruntéw wymienionych w pozwoleniu budowlanym na mocy obowiazujacej ustawy z bonifikatg ponad
90 % ceny rynkowej, (dowod: pismo

z dnia 06 marca 2013 roku - k. 44 - 45 verte) .

Pismem z dnia 06 sierpnia 2013 roku powodka odstapila od umowy z dnia 28 grudnia 2009 roku o budowe
spoldzielczego lokalu mieszkalnego, polozonego w W. przy os. (...), zawartej pomiedzy (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa
w W. i H. K.. Powbédka wskazala, ze odstgpienie od umowy stalo sie konieczne z uwagi na niespelnienie zadan
wskazanych w jej piSmie z dnia 06 marca 2013 r., tj.: nie zostalo wydane §wiadectwo charakterystyki energetycznej
dla lokalu mieszkalnego znajdujacego sie w W. na osiedlu (...); nie podjeto zadnych dzialaii zmierzajacych do
zapewnienia swobodnego dostepu do gruntéw przynaleznych do budynku, tj. miejsc parkingowych, drogi dojazdowe;j
oraz terenu zielonego; nie przedstawiono faktur VAT, dokumentujacych prace zwiazane z prowadzong inwestycja; nie
przedstawiono wyjasnien w zakresie wad technicznych,



ktore posiada budynek przy os. (...), ktore zostaly szczegdlowo wskazane w tresci pisma z dnia 06 marca 2013 roku
oraz nie usunieto tych wad;

nie wyjas$niono kwestii wykupu z bonifikatg gruntéw wskazanych w pozwoleniu budowlanym. Jednocze$nie powddka
wezwala pozwana do zaplaty na jej rzecz kwoty 425 500,00 zt tytulem odszkodowania za poniesiong przez nia szkode
w zwigzku z niewywiazaniem sie z przedwstepnej umowy sprzedazy zawartej

w dniu 22 lutego 2012 roku z D. N. (nieuzyskana cena sprzedazy w wysoko$ci 370 000,00 z} oraz podwojny zadatek
w wysokoSci

55 500,00 z1), (dowéd: pismo z dnia 06 sierpnia 2013 roku - k. 62 - 62 verte; potwierdzenie odbioru
-k.63).

W odpowiedzi na pismo pozwana poinformowala powodke, ze w zakresie ewentualnych wad budynku polozonego w
W. na os. (...) strony obowiazywala procedura okreslona szczegélowo w § 4 umowy o budowe spoldzielczego lokalu
mieszkalnego z dnia 28 grudnia 2009 roku. Wskazala,

ze powodka w momencie wydania lokalu mieszkalnego nie zglosila zadnych wad budynku, co zo stalo potwierdzone
w podpisanym protokole zdawczo - odbiorczym lokalu, ewentualne rozliczenie miedzy stronami moze jedynie
obejmowa¢ zwrot Swiadczenia pienieznego wplaconego do Spéldzielni oraz wartoéci nakladéw poniesionych na
wykonczenie lokalu, ktéra okre§lona zostanie przez rzeczoznawce majatkowego. Wezwala do usuniecia samowoli
budowlanej polegajacej na zmianie instalacji wodno - kanalizacyjnej

i centralnego ogrzewania wewnatrz lokalu. Pozwana nie uznala przy tym roszczenia o zaptate kwoty 55 000,00 zl,
(dowdéd: pismo z dnia 19 sierpnia 2013 roku - k. 166) .

Decyzja z dnia 06 wrze$nia 2013 roku Burmistrz W. postanowil przeksztalci¢ w prawo wlasnoéci prawo wieczystego
uzytkowania nieruchomosci polozonej w W. na osiedli (...), oznaczonej numerem dzialki (...) i ustalil oplate za
przeksztalcenie na rzecz Gminy W. w wysoko$ci 780,00 zt, (dowédd: pismo z dnia 19 sierpnia 2013 roku -
k. 166) .

W dniu 21 pazdziernika 2013 roku pozwana, majac na wzgledzie o§wiadczenie o odstgpieniu od umowy z dnia 28
grudnia 2009 roku o budowe spoldzielczego lokalu mieszkalnego, wezwata powodke do opuszczenia

i opréznienia i wydania lokalu do dnia 30 listopada 2013 roku, (dowéd: pismo

z dnia 21 pazdziernika 2013 roku - k. 170) .

Decyzja z dnia 16 czerwca 2014 roku Komendant Powiatowy Panstwowej Strazy Pozarnej w W. nakazal Wspolnocie
Mieszkaniowej (...) Osiedle (...) reprezentowanej przez Zarzadce, tj. (...) Spéldzielnie Mieszkaniowa w W., usuniecie
materialu latwo zapalnego

w postaci styropianu stanowigcego ocieplenie Scian wewnetrznych oraz okladzin spocznikéw i biegoww istniejacych
klatkach schodowych stanowigcych drogi komunikacji ogélnej w budynku mieszkalnym, wielorodzinnym z ustugami
igarazami, usytuowanym na osiedlu (...) w W., (dowéd: decyzja - k. 271 - 274).

Decyzja z dnia 28 sierpnia 2014 roku (...) Komendant Wojewddzki Panistwowej Strazy Pozarnej w L. utrzymal w mocy
decyzje z dnia
16 czerwca 2014 roku, (dowod: decyzja - k. 275 - 279) .

Wyrokiem z dnia 17 marca 2015 roku Wojewd6dzki Sad Administracyjny

w L. uchylil zaskarzong decyzje (...) Komendanta Wojewodzkiego Pafistwowej Strazy Pozarnej w L. z dnia 28 sierpnia
2014 roku oraz poprzedzajaca ja decyzje Komendanta Powiatowego Panstwowej Strazy Pozarnej w W. z dnia 16
czerwca 2014 roku, (dowod: wyrok

z uzasadnieniem - k. 407 - 412 verte) .

Prokurator Rejonowy w Wieluniu zlozyt sprzeciw od ostatecznej decyzji Starosty (...) z dnia 23 listopada 2009 roku
o nr (...), zmieniajacej decyzje Starosty (...) z dnia 19 listopada 2008 roku o nr(...),

o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe - budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (obiekt kat XIII), z ustugami



i garazami w parterze (obiekt kat. XVII), wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, zlokalizowanego na dziatkach o nr
geodezyjnych (...)

obreb(...) miasto W.. Powyzszej decyzji zarzucil, Ze zostala wydana

7 razacym naruszeniem prawa, tj. art. 34 ust. 11 art. 35 ust. 1 pkt 1 ustaw)

z dnia 07 lipca 1994 roku Prawo budowlane, w brzmieniu obowigzujacym

na dzien wydania decyzji (tj. Dz. U. z 2010 roku. Nr 243. poz. 1623 ze zm.), polegajacym na wydaniu decyzji
zmieniajacej decyzje o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe, zgodnie z projektem
zamiennym, w sytuacji gdy projekt zamienny nie spelnial wymagan okre$lonych w decyzji Burmistrza W. z dnia 11
pazdziernika 2007 roku o nr (...),

o ustaleniu warunkdéw zabudowy, ustalajacej warunki zabudowy dla

4 budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych, czterokondygnacyjnych

o konstrukeji tradycyjnej z garazami i uslugami w parterze, o wysoko$ci maksymalnej 15 metréow, gdyz projekt
zamienny przewidywal budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, podpiwniczonego, z ustugami

w parterze oraz garazami, pomieszczeniami technicznymi i komoérkami w czeSci podpiwniczonej, a wiec w
rzeczywisto$ci budynku pieciokondygnacyjnego,

o wysoko$ci 15,99 metréw zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2012 roku, Nr 75, poz. 690

zezm.), (dowodd: sprzeciw - k. 462 - 465) .

Decyzja z dnia 16 listopada 2015 roku nr (...) Starosta (...) umorzyt wznowione postepowanie administracyjne w
sprawie zakonczonej decyzja ostateczna Starosty (...), nr (...), z dnia 23 listopada 2009 roku, zmieniajgca decyzje nr
(...), z dnia 19 listopada 2008 roku, zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego (obiekt kat. XIII), z uslugami i garazami

w parterze (obiekt kat. XVII), wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, zlokalizowanego na dzialkach o numerach: (...),
(dowdéd: decyzja z dnia 16 listopada 2015 roku - k. 466- 468) .

Decyzja z dnia 08 marca 2016 roku Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego,po rozpatrzeniu odwolania prokuratora
Marty Strzeleckiej - Tokarskiej od decyzji Wojewody (...) z dnia 27 listopada 2015 roku,

nr (...), odmawiajgcej stwierdzenia niewaznosci decyzji Starosty (...) z dnia 23 listopada 2009 roku, nr (...),
zmieniajacej decyzje Starosty (...) z dnia 19 listopada 2008 roku, nr (...), zatwierdzajaca projekt budowlany
i udzielajaca (...) Spoldzielni Mieszkaniowej pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
uslugami

i garazami w parterze, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, na dzialkach numerach(...), uchylil zaskarzona decyzje
w catosci

i przekazal sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ I instancji, (dowéd: decyzja - k. 605 - 610) .

Decyzja z dnia 18 kwietnia 2016 roku nr (...) Wojewoda (...) odmowil stwierdzenia niewazno$ci decyzji Starosty (...)
nr(...)

z dnia 23 listopada 2009 roku zmieniajacej decyzje nr (...) z dnia

19 listopada 2008 roku, zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (obiekt kat. XIII), z uslugami i garazami w parterze (obiekt kat. XVII), wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, zlokalizowanego na dziatkach o numerach: 250, 252, 253, 332, 333, (dowodd: decyzja z dnia 18
kwietnia 2016 roku - k. 575 - 586) .

Powddka nie opuscila przedmiotowego lokalu po ostatecznym wezwaniu

i w zwigzku z tym pozwana wystapila z powo6dztwem o jej eksmisje. Wyrokiem

z dnia 22 pazdziernika 2015 roku wydanym w sprawie o sygn. akt I C 263/14 Sad Rejonowy w Wieluniu nakazal
powddce i jej rodzinie opuscié przedmiotowy lokal. Powodka uczynita to dopiero w dniu 11 lipca 2016 roku, (dowad:
pismo



z dnia 17 czerwca 2016 roku - k. 614; protokoél zdawczo - odbiorczy - k. 633 - 635) .

W zwiazku z opuszczeniem lokalu przez powodke i odstgpieniem przez nia od umowy z dnia 28 grudnia 2009 roku,
w dniu 12 lipca 2016 roku pozwana przelala na konto powodki kwote 203 766,99 zl, tytulem uiszczonego wkladu
budowlanego, (dowdd: przelew - k. 632) .

Decyzja z dnia 13 pazdziernika 2016 roku Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego, po rozpatrzeniu odwolania
prokurator Marty Strzeleckiej - Tokarskiej od decyzji Wojewody (...) z dnia 27 listopada 2015 roku,

nr (...), odmawiajacej stwierdzenia niewaznosci decyzji Starosty (...) z dnia 23 listopada 2009 roku, nr (...),
zmieniajacej decyzje Starosty (...) z dnia 19 listopada 2008 roku, nr (...), zatwierdzajaca projekt budowlany
i udzielajaca (...) Spoldzielni Mieszkaniowej pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
uslugami

igarazamiw parterze, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, na dziatkach numerach(...) , utrzymal w mocy zaskarzona
decyzje, (dowod: decyzja

z dnia 13 pazdziernika 2016 roku - k. 706 - 709) .

Uzyty do ocieplenia klatki schodowej w przedmiotowym budynku system D. D. zostal dopuszczony do stosowania na
podstawie (...) Aprobaty (...) E. (...)/0210 i posiada klasyfikacje jako wyr6b niezapalny, niekapiacy i nieodpadajacy
pod wplywem ognia - wedtug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku (Dz. U. Nr 75, poz.
690) oraz jako wyrdb nierozprzestrzeniajacy ognia wewnatrz budynkéw - wedtug instrukeji (...), (dowéd: wyrok
z uzasadnieniem - k. 545

- 550 verte; pismo - k. 555) .

Z punktu widzenia przepisdéw bezpieczenstwa pozarowego, zawartych

w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku,

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. nr 75, poz. 690 z
p6zniejszymi zmianami) zastosowany

na Scianach wewnetrznych klatek schodowych nie bedacych elementami oddzielenia przeciwpozarowego budynku
mieszkalnego Wspoélnoty Mieszkaniowej (...) os. (...) w W., system ocieplen spetlnia wszystkie wymagania w zakresie
bezpieczenstwa pozarowego,

jakie sa stawiane materialom lub wyrobom stosowanym na $cianach wewnatrz budynkéw na drogach komunikacji
ogoblnej, shuzacym celom ewakuacji,

jako wyréb w caloéci. Material izolacyjny, jakim jest styropian jest materialem samogasnacym, jednak stanowiac
skladnik wyrobu, jakim jest system,

jest catkowicie zakryty przez warstwy wierzchnie (warstwa bazowa z zaprawy klejowej i siatki z wlokna szklanego oraz
wyprawy tynkarskiej), (dowéd: opinia Instytutu (...) - k. 402 - 406) .

W przedmiotowym budynku bariery zewnetrzne metalowe, malowane maja wysokoSci 115 cm od poziomu kostki
betonowej do gbéry pochwytu. Odleglo$¢ do dolnego poziomego preta wynosi 25 cm. Rozstaw pretow pionowych
wynosi 10,5 cm. Na klatce schodowej na poziomie parteru,

przy zejsSciu do garazy i pomieszczen gospodarczych wisi lancuch z tworzywa. Szerokosé klatki schodowej - biegu
wynosi 123 - 124 cm w $wietle. Balustrady klatki schodowej metalowe, malowane, od plytki do pochwytu maja
wysoko$¢ 112 cm, prze$wit do dolnego preta wynosi 13,5 cm przy rozstawie pretéw pionowych co 10,5 cm. Wejscie
z klatki schodowej do garazy i pomieszczen gospodarczych zostalo zamkniete drzwiami plycinowymi. Na poziomie
garazy

na klatce schodowej szacht instalacyjny zamkniety zostal drzwiczkami

z tworzywa, w ktérym poprowadzono rure spustowa i przewody instalacji elektrycznej do tablicy rozdzielczej.
Zabudowa szachtu od strony klatki schodowej zostala wykonana plyta gipsowo - kartonowa z wykonczeniem
marmolitem, ponad marmolitem znajduje sie tynk cienkowarstwowy.

Do wymiennikowni (wezla cieplnego) zamontowano drzwi metalowe

z oznaczenie odpornos$ci ogniowej EL 30. Pozostale drzwi wewnetrzne piwnic



sa drzwiami plycinowymi. Klatka schodowa posiada §ciany obloZone styropianem grubosci 5 cm, biegi klatki
schodowej oblozone sg styropianem grubosci 2 cm. WejScie do klatki schodowej i wiatrotapu zamkniete jest drzwiami
aluminiowymi o szeroko$ci 135 cm, przy skrzydle szerokoSci 100 cm. Na parterze klatki schodowej skrzynka
instalacyjna centralnego ogrzewania

z licznikami poboru ciepla w caloéci wykonczona zostala plyta gipsowo - kartonowa. Szacht instalacyjny od strony
klatki schodowej zostal zabudowany tynkiem, plyta gipsowo - kartonowa i styropianem. Na pietrze klatki schodowe;j
znajduje sie szacht instalacyjny bez podzialu na calej szerokosci klatki schodowej, bez wydzielenia na poziomie
stropéw. Szacht od strony klatki schodowej zabudowany jest tynkiem, plyta gipsowo - kartonowa i styropianem.
Wysokos$ci budynku od obrébki ogniomuru do poziomu kostki betonowe;j

przy drugiej klatce schodowej (strona poludniowa) wynosi 13,46 m. Wysoko$¢ ogniomuru do pokrycia z papy
termozgrzewalnej wynosi 45 cm. Wysoko$ci budynku od obrobki blacharskiej ogniomuru do kostki betonowej od
strony garazy - strona péinocna (podwoérko) wynosi 16,38 m. Wysoko$¢ budynku

do zadaszenia wynosi 13,47 m, a wysoko$¢ ogniomuru 37 cm. Kominy wentylacyjne zostaly wykonane z pustakow
ceramicznych. W lokalu nr (...)

w lazience przew6d wentylacyjny ceramiczny polaczony zostal z przewodem wentylacyjnym biegnacym obok. W
pomieszczeniu kuchni otwér wentylacyjny

o $rednicy 12 cm zostal wykonany z rury S., a na jej konicu istnieje przej$cie do przewodu wentylacyjnego biegnacego
obok. Plyta balkonowa lokalu (...)

z wylewka betonowa nie zostala wykonczona plytkami. Ocieplenie od spodu plyty balkonowej wykonano styropianem
grubosci 5 cm. Ocieplenie $cian zewnetrznych wykonano styropianem o grubos$ci 12 em. Grubosci plyty balkonowe;j
przy okapie wynosi odpowiednio 19,5 cm (do obroébki z ociepleniem) i 5 cm wylewka betonowa. Wysoko$¢ balustrad
na balkonie wynosi 120 cm, wysoko$¢ od wylewki do poziomego preta wynosi 14 ¢cm, a rozstaw pomiedzy pretami 10,5
cm. Nadproze drzwiowe nie zostalo wykonane z belki nadprozowej typu L 19. Wykonana belka betonowa ma grubo$¢
okolo 3 cm z tynkiem.

W piwnicy budynku powstalo zawilgocenie na Scianie wewnetrznej oraz pekniecie pionowe Sciany. GruboSci
ocieplenia pod podcieniem wynosi 18 cm.Uklad konstrukeyjny budynku nie ma odstepstw od zatwierdzonego projektu
budowlanego. Wysoko§¢é budynku zgodnie z projektem wynosi 13,27 m

od poziomu 0,00 (poziom posadzki parteru). Kostka betonowa od strony potudniowej znajduje sie na poziomie minus
0,02 m, a przy garazach

na poziomie minus 2,72 m. Od strony poludniowej r6znica w wysoko$ci budynku wynosi 17 cm, a od strony garazy
(...) cm.Ilos¢ kondygnacji budynku jest zgodna

z projektem budowlanym zamiennym. Posadowienie budynku w stosunku

do projektowanego terenu jest zgodna z projektem budowlanym zamiennym.

W projekcie przewidziano drzwi przeciwpozarowe o odpornoéci ogniowej EL 30 do wezla cieplnego i takie zostaly
zamontowane. Nie zamontowano drzwi

o odpornos$ci ogniowej EL 60 z klatek schodowych do piwnic oraz zmieniono lokalizacje bariery p.poz. Szachty
instalacyjne w projekcie budowlanym przewidziano jako odrebne dla kazdej instalacji, obudowane cegla dziurawka,
w rzeczywisto$ci wykonano szachty bez podzialéw z zabudowa plyta gipsowo - kartonowa na styropianie.Plyty
balkonowe zaprojektowano jako monolityczne gruboéci 14 cm z ociepleniem od spodu styropianem grubos$ci 5em i od
gory styropianem grubosci 2 cm. Plyta zabezpieczona powinna by¢ izolacja plynna, wykonczeniem wylewka betonowa.
W rzeczywisto$ci plyta balkonowa zostala ocieplona od spodu styropianem gruboéci 5 cm, a pod wylewka nie ma
styropianu grubo$ci 2 cm. Plyty balkonowe obrobione zostaly obrébkami blacharskimi zamontowanymi pod wylewka
betonowsa, wykonanymi zgodnie

z zasadami montazu obrébek. Sciany zewnetrzne ocieplone zostaly zgodnie

z projektem. Nadwieszenia zaprojektowano przy ociepleniu styropianem grubo$ci 20 cm, w rzeczywistosSci jest
styropian o grubosci 18 cm.Nadproza zaprojektowano jako prefabrykowane typ L 19 oraz zelbetowe wylewane

na budowie.Budynek zostal wybudowany zgodnie z zatwierdzong dokumentacja budowlang zamienna z nieistotnymi
odstepstwami. Szachty techniczne

i instalacyjne zostaly wykonane niezgodnie z dokumentacja budowlang. Warunki techniczne obowiazujace w dacie
zatwierdzenia dokumentacji budowlanej



nie dopuszczaly prowadzenia réznych instalacji w jednym szybie instalacyjnym.Projekt budowlany przewidywal
balustrady i bariery wykonane ze stali nierdzewnej. Zostaly one wykonane jako stalowe pomalowane. Wybudowany
budynek odpowiada projektowi budowlanemu zamiennemu z wrze$nia 2009 roku zatwierdzonemu decyzja Nr (...)
z dnia 23 listopada 2009 roku.

Od strony podworka (strona pdinocna) budynek posiada 5 kondygnacji. Budynek zostal podpiwniczony zgodnie z
dokumentacjg budowlang. Uzyte

do budowy materialy posiadaja aprobaty techniczne i deklaracje zgodno$ci. Nadproze wykonane przez pozwana
przenosi obciazenia, gdyz brak jest widocznych spekan lub zarysowan. Przewody wentylacyjne zostaly wykonane

z pustakoéw ceramicznych wentylacyjnych - producent C. K..

W piwnicy pojawily sie zarysowania na §cianach i posadce z uwagi na prace budynku. Zmiana ilosci kondygnacji o
jedna wiecej z 4 do 5 stanowi istotng zmiane projektu, (dowdédd: opinia pisemna bieglego B. A. - k. 333 - 365
i k. 420 - 421; opinia ustna bieglego B. A. - k. 475 verte - 476

i nagranie z dnia 20 listopada 2015 roku - plyta - koperta - k. 817, minuta

od 00:17:47 do 01:22:15) .

Zalozenia projektowe dla wentylacji grawitacyjnej pomieszczenia kuchni

ilazienki lokalu nr (...) sa prawidlowe. Kanaly wentylacyjne wybudowane zostaly z ksztaltek ceramicznych i zgodnie
z projektem, jako indywidualne kanaly

dla kazdego z pomieszczen. W kwietniu 2016 roku w kuchni i lazience nie bylo polaczenia kratki z pionowym kanalem
wentylacyjnym. Wedlug projektu podejscie to winno by¢ wykonane z blachy stalowej, ocynkowanej o grubosci

0,5 mm i mie¢ wymiar 14/14 cm. Brak podejScia ogranicza skuteczno$¢ wentylacji i prowadzi do polaczenia kanalow
wentylacyjnych i pionéw kanalizacyjnych w jednym szachcie. Zastapienie takiego podejscia rura spiro jest takze
odstepstwem od projektu. W kuchni kratka ma wymiar 12/12,

a w lazience 12,5/12,5, co jest zmiang zalozen projektowych i kolejna niezgodnos$cia z przepisami Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. Nr 75 poz. 690) - § 140:,, Przewody kominowe do wentylacji grawitacyjnej powinny mie¢ powierzchnie przekroju

(2 orazz Polska Norma PN-89- (...) - pkt. 3.3.4: ,Wielko$¢ przekroju przewodow. Przewody

co najmniej 0,016 m
powinny mieé

na calej swej wysokosci, facznie z przejéciami przez stropy i wienice, jednakowy przekréj okreslony w dokumentacji,
jednak nie powinny by¢ mniejsze

niz 14/14cm”. W przewodzie wentylacyjnym kuchni wystepuja drobne nawisy zaprawy oraz drobne braku zaprawy
cementowej na lgczeniach poszczegdlnych ksztaltek ceramicznych oraz przy przejéciach stropowych. Wystepuja

tez niedrozno$ci w postaci zgrupowanych kawalkéw styropianu, co powoduje,

ze przewod wentylacyjny kuchni nie odpowiada wymaganiom przepiséw rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75 poz. 690) -§ 140. 1.: ,Przewody (kanaly) kominowe w budynku: wentylacyjne, spalinowe i dymowe,
prowadzone w §cianach budynku,

w obudowach, trwale polaczonych z konstrukeja lub stanowiace konstrukcje samodzielne, powinny mie¢ wymiary
przekroju, spos6b prowadzenia i wysoko$¢, stwarzajace potrzebny ciag, zapewniajacy wymagang przepustowosc,
oraz spelniajace wymagania okre§lone w Polskich Normach dotyczacych wymagan technicznych dla przewodow
kominowych oraz projektowania kominéw” oraz

z Polskg Norma PN-89 B- (...) - pkt. 3.3.9.: ,Powierzchnie przewod6éw powinny by¢ gltadkie, lgcznie ze spoinami i bez
wystepow lub wklesnie¢”

i rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku

w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690)
- §140.2: ,Przewody kominowe powinny by¢ szczelne (...)” i Polska Normg PN-89 B- (...) - pkt. 3.3.10.: ,Przewody
powinny by¢ szczelne”. W zwigzku z tym zaleca sie szlamowanie przewodéw wentylacyjnych masa cementowa,
co doprowadzi wnetrze przewodéw do stanu wymaganego przepisami. System wentylacji budynku zezwala na
parkowanie



w garazach zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji pojazdéw zasilanych gazami plynnymi, gdyz zainstalowana
brama garazowa posiada na calej swej szeroko$ci otwor wentylacyjny, ktory zezwala na usuniecie gazu poza budynek.
G araze znajdujace sie w budynku posiadajg prawidlowa instalacje wentylacyjna za pomoca szczelin pomiedzy podloga
garazu a brama garazowa oraz za pomocg przewodéw kominowych wentylacyjnych wywiewnych.

W garazach nie wystepuja kratki wentylacyjne, rdbwniez w projekcie

nie wystepuje takie zalozenie. Budynek posiada 5 kondygnacji nadziemnych. Szacht techniczny biegnacy przy klatce
schodowej nie jest kominem, znajduja

sie w nim r6zne instalacje, jednakze nie znajduje sie tam instalacja kominowa. Przewody kominowe w budynku zostaly
wykonane z pustakéw ceramicznych

o prawidlowej Srednicy 150 mm, (dowdéd: opinia pisemna bieglego P. R. - k. 523 - 535; opinia ustna
bieglego P. R. - k. 615 verte - 616

i nagranie z dnia 23 czerwca 2016 roku - plyta - koperta - k. 817, minuta

od 00:49:00 do 01:07:54) .

Ustalony w sprawie stan faktyczny jest w wiekszej czesci bezsporny,
gdyz zostal ustalony na podstawie zgodnych twierdzen stron i na podstawie dokumentéw urzedowych nie negowanych
przez strony.

W zakresie wad budynku i lokalu nr (...), Sad przy budowaniu stanu faktycznego postuzyt sie opiniami bieglych P.
R.iB. A,

ktére uznal za wiarygodne, albowiem sa jasne, wewnetrznie niesprzeczne

oraz naukowo i logicznie uzasadnione. Tre$¢ tych opinii oparta zostala

na analizie dokumentacji, przy czym sporzadzono je z uwzglednieniem zasad fachowej wiedzy i dos§wiadczenia. Nalezy
w tym miejscu dodac, ze biegli

w sposoéb logiczny wyjasnili wszelkie watpliwos$ci dotyczace ich opinii

i w zwiazku z tym nalezy uznadé, ze stronom nie udalo sie ich zakwestionowac.

Sad pominal przy ustalaniu stanu faktycznego opinie pisemna i ustna bieglego Z. N., gdyz opinie te sa czeSciowo
wzajemnie sprzeczne,

a przez to nieprzekonywujace, ponadto wchodza w kwestie toczacego sie juz postepowania administracyjnego (kwestie
prawne i techniczne) dotyczacego uzycia do wykonczenia klatki schodowej systemu D. D. . Biegly

nie wyjas$nil dlaczego uznal ten system za latwopalny, wbrew dostarczonym atestom oraz wbrew opinii Instytutu (...).
Ponadto biegly

nie przeprowadzil badan na latwopalno$¢ tego systemu, gdyz nie miat takich mozliwos$ci technicznych, zatem bez ich
wykonania nie powinien kreowa¢ tak jednoznacznych wnioskéw o naruszeniu przepis6w prawa przez pozwana

przy budowie budynku.

Sad pominat przy ustaleniu stanu faktycznego zeznania §wiadkéw: M. L. , R. P. ,A. L., Z. P. ,A.C., M. W., B. C.,
S. C.iM. K., gdyz w Swietle zebranego

w sprawie materialu dowodowego, w tym opinii bieglych i zeznan stron,

nie wnoszg one nic do sprawy, a w zasadzie potwierdzaja jedynie okolicznoSci niesporne i te, ktére wynikajg z
dokumentow znajdujacych sie w aktach sprawy.

Sad pominal przy ustalaniu stanu faktycznego zeznania powodki i §wiadka J. K., w czeéci dotyczacej wad budynku i
lokalu, gdyz zar6wno powodka, jak i §wiadek nie ma odpowiednich kwalifikacji, by wypowiadaé

sie w tak skomplikowanych kwestiach. Poza tym w zakresie wad budynku

i lokalu wypowiedzieli sie biegli P. R. i B. A. i na podstawie

ich opinii Sad poczynil ustalenia w sprawie.

Sad nie dal wiary zeznaniom powodki, w czeSci dotyczacej twierdzenia,



ze malzonkowie K. nie otrzymali przed terminem podpisania aktu notarialnego certyfikatu energetycznego dla
budynku, gdyz sa one sprzeczne

z zeznaniami jej malzonka J. K., ktory przyznal, ze otrzymal takie $wiadectwo oraz z zeznaniami pozwanej, ktora
potwierdzila fakt otrzymania Swiadectwa energetycznego przez pelnomocnika powddki J. K..

Sad nie dal wiary zeznaniom powodki w cze$ci dotyczacej zawarcia umowy przedwstepnej z D. N., gdyz w tym zakresie
sq mgliste, sprzeczne z zeznaniami $wiadka J. K., w zakresie przyczyn zawarcia umowy oraz sprzeczne z zasadami
logiki i do$wiadczenia zyciowego. Ponadto Sad uznal zeznania §wiadka D. N. za niewiarygodne

w tej czedei, gdyz uznal, Ze sa one nieprecyzyjne, nielogiczne i takze sprzeczne

z zasadami wspolzycia spolecznego.

Sad nie dal wiary zeznaniom $wiadka J. K. w czeSci dotyczacej zawarcia przez K. K. (1) umowy z D. N., gdyz jego
zeznania réznia sie od zeznan powodki w zakresie dotyczacym przyczyn zawarcia umowy, ponadto sg nieprecyzyjne
i sprzeczne z zasadami logiki

i doSwiadczenia zyciowego, a takze stronnicze, gdyz jako malzonek powddki

ma oczywisty interes, by zeznawac na jej korzys¢.

Uznajac zeznania powoda i §wiadkow J. K. i D. N. za niewiarygodne w tej czeSci, Sad przede wszystkim zauwazyl,

ze powodka wskazala, iz zdecydowala sie pozby¢ lokalu, gdyz byt dla malzonkéw K. i ich dziecka za maly, natomiast
Swiadek J. K. stwierdzil, ze mieszkanie przestalo sie im podobaé m.in. z uwagi na zaistnialg sytuacje ze spoldzielnia.
Ta rozbiezno$¢ rzutuje na uznanie ich zeznan

za niewiarygodne. Ponadto $wiadek J. K. zeznal, ze adaptacja lokalu (ogrzewanie podlogowe) zostala wykonana
réwniez dla potrzeb dziecka. Zatem jaki sens mialo sprzedawanie lokalu adaptowanego dla potrzeb dziecka, skoro byto
za male dla rodziny K. z uwagi na pojawienie sie potomstwa. Ponadto zeznania powodki i jej meza sg niewiarygodne
- w $wietle zasad logiki -

z uwagi na to, ze zawierajac umowe z D. N. pow6dka nie miala wyznaczonego terminu podpisania z pozwana
aktu notarialnego, nie mogla zatem wiedzie¢, czy termin podpisania aktu notarialnego przez nig i pozwang bedzie
wyznaczony przez uplywem terminu okre§lonego w umowie zawartej

z D. N.. Ponadto powddka juz w maju wiedziala, ze pozwana nie zgadza sie na zmiane treSci aktu notarialnego, zatem
bezzasadnym bylo zawieranie aneksu do umowy zawartej z D. N., przedluzajacym termin do dnia 31 maja 2012 roku.
Dziwi tez postepowanie powodki, ktéra cheae dochowaé terminu zawarcia umowy z D. N., pismo wzywajace pozwang
do zmiany treéci aktu notarialnego wysyla dopiero w dniu 27 czerwca 2012 roku, a wiec po uplywie terminu ustalonego
w aneksie

do umowy. Nalezy tez stwierdzi¢, ze w §wietle zasad do§wiadczenia zyciowego

i zasad logiki nabywanie lokalu przez D. N. za cene 370 000,00 zl pozbawione byto sensu, skoro w tym samym czasie
i w tym samym budynku wolne dwa lokale o wiekszej powierzchni pozwana sprzedala za cene 263 398,09 zl (67,37

m2) i 207 142,36 zt (53,74 m * ). Trzeba tez dodaé, ze ani powodka,

ani jej maz nie wspominajg o udziale w tej transakcji wuja D. N., niezyjacego juz notariusza R. S. , ktéry mial prowadzic¢
sprawe zakupu tego mieszkania i lokalu uzytkowego pod nim w celu zalozenia kancelarii notarialnej. W tym zakresie
zeznania $wiadka D. N. sa metne i niezrozumiale, a przez to niewiarygodne, tak samo, jak jego zeznania w czeéci
dotyczacej wad lokalu, ktore przeciez zostaly wezeéniej usuniete przed wydaniem powodce lokalu, a takze brakow w
dokumentacji, z ktérg mial zapoznawaé sie u pozwanej R. S.. Zatem i w tym zakresie zeznania w/w os6b jawia sie
jako niewiarygodne. Watpliwosci Sadu w zakresie wiarygodno$ci zeznan powddki i Swiadkoéw J. K. i D. N. - w zakresie
zasad do$wiadczenia zyciowego i zasad logiki - budzi to, ze wszelkie transakcje dotyczace przeciez duzych kwot byly
zalatwiane przez powodke i D. N. poprzez wreczanie pieniedzy z reki do reki,

a nie za poérednictwem kont bankowych. Ponadto podpis D. N. na jednym z pokwitowan notariusz po$wiadczyt w
dniu 19 grudnia 2013 roku,

a wiec tuz przed zlozeniem przez powodke pozwu w niniejszej sprawie,



co tez budzi watpliwosci Sadu, co do wiarygodnosci tych prywatnych dokumentéw i wiarygodno$ci zeznan powodki
oraz w/w $wiadkow. Nie mozna zapominaé rowniez o tym, oceniajac wiarygodno$é zeznan powddki oraz Swiadkow J.
K.iD. N, ze do dnia 06 marca 2013 roku powodka w swoich pismach skierowanych do pozwanej, nie wspomina

o tym, ze podpisala umowe przedwstepna z D. N.. Trzeba tez dodaé, ze w piSmie z dnia 25 paZzdziernika 2012 roku
powddka nie zadala odszkodowania z tytulu niedoj$cia do skutku umowy sprzedazy lokalu i zwrotu podwojnego
zadatku, lecz zada kwoty 450 000,00 zl brutto, za uiszczony wklad budowlany i poniesione naklady na lokal. Te
wszystkie okolicznoéci przemawiajg za uznaniem zeznan powodki, a takze Swiadkow J. K.

i D. N. za niewiarygodnych, w czeSci dotyczacej zawarcia umowy w dniu 22 lutego 2012 roku.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

W niniejszej sprawie powodka ograniczyla zadanie pozwu, co jest rownoznaczne z cofnieciem pozwu, na co pozwana
wyrazila zgode - wobec zwrotu wkladu budowlanego w lipcu 2016 roku. Co prawda pozew

nie obejmowal zadania w zakresie zwrotu uiszczonego wktadu budowlanego, jednakze Sad uznal cofniecie powodztwa
za zgodne z prawem, nie majace

na celu obejécia prawa i zgodne z zasadami wspolzycia spolecznego. Dlatego orzekl, jak w pkt 1 wyroku, na podstawie
art. 355 § 1 k.p.c. w zw. z art. 203 k.p.c.

Oceniajac zebrany w sprawie material dowodowy Sad nie dal wiary zeznaniom powddki oraz §wiadkéw J. K. i D. N.
w zakresie dotyczacym zawarcia w dniu 22 lutego 2012 roku przez K. K. (1) i D. N. przedwstepnej umowy kupna -
sprzedazy lokalu. W zwigzku z tym, ze umowa taka zostala sporzadzona na piSmie,

Sad zmuszony byl ocenié ja w aspekcie wad o$§wiadczen woli.

Do wad o$wiadczen woli kodeks cywilny zalicza pozorno$é, ktéra polega na niezgodnos$ci miedzy aktem woli, a jej
przejawem na zewnatrz.

Dla wystapienia pozorno$ci konieczne jest, aby oéwiadczenie woli zlozone zostalo drugiej stronie bez zamiaru
wywolania skutkéw prawnych, a druga strona musi mie¢ §wiadomo$¢, ze oSwiadczenie sktadane jest w takim celu
oraz zaakceptowaé brak zamiaru wywolania skutkéw prawnych (patrz: wyrok SN z dnia 08 wrze$nia 2011 roku, III
CSK 349/10, LEX nr 1044016).

W przepisie art. 83 § 1 k.c. uregulowane zostaly dwie postaci pozornoSci: zwykla (zdanie pierwsze), gdy strony,
podejmujac czynno$é prawna,

nie zamierzaly wywola¢ zadnych skutkéw prawnych i kwalifikowana (zdanie drugie), gdy pod czynno$cig pozorng
strony skryly inne, rzeczywiste o§wiadczenie woli. W pierwszej sytuacji stwierdzenie niewaznos$ci moze dotyczy¢ tylko
czynnoSci prawnej pozornej, poniewaz nie zostala podjeta zadna inna czynno$¢ prawna. Pozorne o§wiadczenie woli
okreéla tre$¢ czynnoSci, ktéra z woli stron ma charakter fikcyjny i z tego powodu jest bezwzglednie niewazna w
calo$ci. Odnos$nie do pozornosci kwalifikowanej, to niewaznoS$cig dotknieta jest czynno$¢ pozorna, natomiast wazno$é
czynno$ci ukrytej zalezy

od tego, czy strony dopelnily wymagan dotyczacych istotnych postanowien takiej czynnosci i jej formy (patrz: uchwaty
SN z dnia 22 maja 2009 r., III CZP 21/09, OSNC 2010, nr 1, poz. 13; z dnia 09 grudnia 2011 r., III CZP 79/11,
OSNC 2012 r., nr 6, poz. 74; wyrok z dnia 12 pazdziernika 2001 r., IV CKN 631/00, OSNC 2002, nr 7-8, poz. 91). O
kwalifikowanej pozornos$ci czynno$ci prawnej mozna méwic wtedy, gdy zgodna wolg stron jest wyrazenie na zewnatrz
czynno$ci prawnej o innej tresci niz ta, ktéra ksztaltuje umowe ukryta. Chodzi

tu o dwa stosunki prawne, z ktorych kazdy zachowuje odrebno$¢ (patrz: wyrok SN z dnia 277 kwietnia 2004 r., IT CK
191/03; z dnia 13 kwietnia 2005 .,

IV CK 684/04, niepublikowane). Zatem o$wiadczenie woli zlozone jest dla pozoru wtedy, gdy z goéry powzietym
zamiarem stron jest brak woli wywolania skutkéw prawnych, przy jednoczesnej checi wprowadzenia innych oséb
(lub organéw wladzy) w blad co do rzekomego dokonania okre$lonej czynno$ci prawnej. Strony udajg wiec, ze
dokonuja jakiej$ czynnoS$ci prawne;j.



W orzecznictwie Sadu Najwyzszego uksztaltowane zostalo trafne zapatrywanie, ze pozorno$§é czynno$ci prawnej
jest okolicznoscia faktyczng, ktéra podlega ustaleniu przez sady merytorycznie rozpoznajace sprawe. Obejmuje ona
tre$¢ zlozonych o$wiadczen woli, zamiar wywolania skutkoéw prawnych lub brak takiego zamiaru i akt utajnienia
pozornego charakteru dokonywanej czynno$ci prawnej. Ocena i przypisanie czynno$ci prawnej cech pozornosci, badz
stwierdzenie ich braku, dokonywane by¢ powinny

na podstawie okreslenia zgodnego zamiaru stron i celu zawarcia umowy, przewidzianych w art. 65 § 2 k.c.

Z powyzszego zatem wynika, ze wszystkie wady o§wiadczenia woli,

w tym réwniez pozorno$¢, moga by¢ dowodzone wszelkimi §rodkami dowodowymi, gdyz tych okolicznoSci art. 247
k.p.c. w ogole nie dotyczy

(patrz: orzeczenie SN z dnia 20 wrze$nia 1938 roku, C. II. 462/38, Zbior Urzedowy OSN 1939, poz. 256; uchwala SN
z dnia 21 lipca 1954 roku,

I CO 22/54, OSN 1955, nr 1, poz. 1; wyrok SN z dnia 18 marca 1966 roku,

IT CR 123/66, OSNCP 1967, nr 2, poz. 22.; wyrok SA w Lublinie z dnia

13 marca 2013 roku, I ACa 773/12, LEX nr 1306003). W orzecznictwie wskazuje sie rowniez, iz przepis ten nie dotyczy
takze badania okoliczno$ci,

wjakich doszto do zawarcia umowy oraz warunkéw sporzadzenia dokumentu, jak réwniez kwestii wykladni ztozonych
o$wiadczen woli. Te okoliczno$ci moga by¢ dowodzone wszelkimi sSrodkami dowodowymi. W niniejszej sprawie
dopuszczalne bylo zatem prowadzenie postepowania dowodowego

na okoliczno$¢ pozorno$ci umowy, czyli ocenianie wiarygodno$ci zeznan powodki oraz §wiadkow J. K. i D. N. w tym
zakresie.

Sad uznal, majac na uwadze powyzsze rozwazania i zebrany w sprawie material dowodowy, ze zalaczona do akt
umowa z dnia 22 lutego 2012 roku jest niewazna, gdyz jest pozorna. Sad nie dal wiary zeznaniom powddki w zakresie
dotyczacym zawarcia tej umowy, ponadto Sad nie dal wiary w tym zakresie zeznaniom §wiadkow J. K. i D. N.. Nalezy
zgodzic¢

sie z pozwang, ze umowa ta zostala sporzadzona na potrzeby niniejszej sprawy, gdyz zamiarem stron tej umowy nie
bylo sporzadzenie przez nie w ustalonym terminie umowy przyrzeczonej. Wynika to z wielu okolicznoéci, ktore byly
opisywane podczas oceny zeznan powodki i w/w §wiadkéw. Przytoczyé wypada jedynie w tym miejscu, ze powddka
do dnia 06 marca 2013 roku, czyli przez okres ponad roku od zawarcia umowy z D. N., nie wspominala

w swoich pismach kierowanych do pozwanej o tym, ze zawarla umowe przedwstepng. Nalezy tez zwro6ci¢ uwage na
to, ze w pi$mie z dnia

25 pazdziernika 2012 roku nie zadata odszkodowania z tytulu niedojscia

do skutku umowy sprzedazy lokalu i zwrotu podwoéjnego zadatku, lecz zadala zwrotu kwoty 450 000,00 zl brutto,
tytulem uiszczonego wkladu budowlanego

i poniesionych nakladéw na lokal oraz na to, ze podpis na jednym z pokwitowan zostal potwierdzony przez notariusza
dopiero w grudniu 2013 roku, co mialo

z pewno$cig uwiarygodnié te czynno$¢. Dodaé w tym miejscu nalezy, odnoszac sie do pokwitowan zataczonych do akt,
ze jak wskazal Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 04 czerwca 2014 roku (IT CSK 460/13, LEX nr 1493916), pokwitowanie
stanowi potwierdzenie wykonania - jest ono zroédtem wynikajacego z jego tre$ci domniemania, ze §wiadczenie zostalo
spelione ( art. 462 k.c .). Z punktu widzenia prawa procesowego, co do zasady, pokwitowanie jest dokumentem
prywatnym w rozumieniu art. 245 k.p.c . i jako taki potwierdza jedynie, ze osoba, ktdra je podpisala zlozyla tej
treéci o§wiadczenie, nie jest dowodem rzeczywistego stanu rzeczy, strona moze zatem dowodzié i twierdzi¢, ze tresé
zlozonych o$wiadczen nie odpowiada prawdzie. Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzic, ze powddka i D. N. z
gobry powzietym zamiarem, nie chcac wywola¢ skutkéw prawnych wynikajacych z umowy z dnia 22 lutego 2012 roku,
chcieli wprowadzi¢ w blad pozwana w zakresie skutkow tej umowy. Stad powodztwo podlegato oddaleniu, o czym Sad
orzekl, jak w pkt 2 wyroku.

Hipotetycznie zakladajac, ze K. K. (1) i D. N. zawarli wazna umowe w dniu 22 lutego 2012 roku, nalezy zastanowi¢ sie
nad podstawa prawna powddztwa, ktéra nie zostala wskazang przez powodke do chwili zamkniecia rozprawy.



Sad musial rozwazy¢ w pierwszej kolejnosci czy szkoda wynikla

z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowiazania (art. 471 k.c.

w zw. z art. 487 k.c.), gdyz powddka zarzuca w swoim pozwie, ze pozwana

nie wykonala warunkéw umowy z dnia 28 grudnia 2009 roku, co ostatecznie doprowadzilo do skorzystania z prawa
do odstgpienia od umowy (art. 494 k.c.

w zw. z art. 491 i nast. k.c.).

W zwigzku z tym, ze art. 494 k.c. przesadza o winie, to nalezy w pierwszej kolejnosci zaja¢ sie ta podstawa
odszkodowania. Rozwazania nalezy jednak rozpoczaé od stwierdzenia, ze w umowie z dnia 28 grudnia 2009 roku
strony nie zawarly umownego prawa do odstapienia od umowy, zatem

w sprawie nie bedzie miat zastosowanie przepis art. 395 k.c.

Majac na uwadze tre$¢ umowy z dnia 28 grudnia 2009 roku, Sad doszedl do przekonania, ze strony zawarly umowe
przedwstepna (art. 389 § 1k.c.),

gdyz zobowiazaly sie do zawarcia oznaczonej umowy (umowy przyrzeczonej). Nalezy w tym miejscu dodaé, ze tylko
przy uzyciu umowy przedwstepnej moze doj$¢ do zawarcia umowy jednostronnie zobowiazujacej. Nalezy tez dodac,
ze umowa jaka zawarly strony nie musiala by¢ zawarta w formie aktu notarialnego, co odréznia ja od umowy
zobowigzujace;j.

Ustalenie, ze strony w dniu 28 grudnia 2009 roku zawarly umowe przedwstepna, w ktorej nie zastrzegly umownego
prawa do odstapienia, implikuje stwierdzenie, ze pow6dka nie miala prawa odstgpi¢ od powyzszej umowy, gdyz
zgodnie z ugruntowanym w orzecznictwie i piSmiennictwie pogladem umowa przedwstepna nie jest umowa wzajemna,
poniewaz pomiedzy $wiadczeniami stron tej umowy nie zachodzi stosunek odplaty, charakterystyczny dla umoéw
wzajemnych (patrz: wyrok SN z dnia 14 grudnia 1999 roku, II CKN 624/98, OSNC 200/6/120 oraz wyrok SN z dnia
12 czerwca 2013 roku, II CSK 655/12, Lex 1363193 ). W konsekwencji nie znajduja do niej zastosowania przepisy o
wykonaniu i skutkach niewykonania zobowigzan

z umow wzajemnych ( art. 487 - 497 k.c. ), a w szczegoblnodci art. 491 k.c. , regulujgcy przestanki ustawowego prawa
odstgpienia od umowy wzajemnej. Zatem powodka nie moze opiera¢ zadania odszkodowania na treéci art. 487 - 497
k.c., dlatego i z tej przyczyny powodztwo podlega oddaleniu.

Szukajac innej podstawy roszczenia o odszkodowanie, przyjmujac hipotetycznie, ze powodka zawarta wazng umowe
z D. N., nalezy zastanowi¢ sie nad osadzeniem zadania w tresci 416 k.c. Z przepisu tego wynika, ze osoba prawna jest
obowigzana do naprawienia szkody wyrzadzonej

z winy jej organu.

Mozliwos$¢ ustalenia odpowiedzialno$ci osoby prawnej na podstawie

art. 416 k.c. zalezy od tego, czy szkoda zostala wyrzadzona przez co najmniej jedng osobe wchodzaca w sklad
statutowego organu osoby prawnej,

ktorej zachowanie jest zawinione (patrz: wyrok SN z dnia o5 listopada 2010 roku, I CSK 12/10 , L. ). Zatem
odpowiedzialnoé¢ ta oparta jest na zasadzie winy. Powédka winna wiec wykazaé, ze na skutek dzialania lub
zaniechania organu pozwanej poniosla szkode, a takze adekwatny zwigzek przyczynowy miedzy szkoda a dzialaniem
lub zaniechaniem organu. Dopatrujac sie szkody powddka podala, ze zachowanie pozwanej doprowadzilo do
odstgpienia

od umowy przez D. N., a co za tym idzie powodka zmuszona byta zwroci¢ mu podwojny zadatek, tj. kwote 111 000,00
z} i nie uzyskala ceny za lokal w wysoko$ci 370 000,00 zl.

Oceniajac powo6dztwo przez pryzmat przestanek odpowiedzialnoSci os6b prawnych, wskazanej w art. 416 k.c., Sad
doszed} do wniosku, ze powodztwo
nie zostalo udowodnione. Po pierwsze, nalezy wskazac¢, ze to powodka,



w terminach wyznaczonych przez pozwana, nie chciala przystapi¢ do podpisania przygotowanego juz aktu
notarialnego, z ktérym w maju 2012 roku zapoznala sie u notariusza. Po drugie, nie ma racji powodka, uzasadniajac
odstapienie

od podpisania aktu notarialnego, zZe pozwana byla zobligowana do dostarczenia jej Swiadectwa energetycznego lokalu
(pozwana dostarczyta powddce w 2011 roku §wiadectwo energetyczne budynku), gdyz zgodnie z trescig uchylonego
juz art. 5 ust. 5 ustawy prawo budowlane, pozwana nie miala obowigzku uzyskania $§wiadectwa charakterystyki
energetycznej dla lokalu. Z przepisu tego wynikala bowiem, ze w budynkach zasilanych z sieci cieplowniczej oraz

w budynkach z instalacja centralnego ogrzewania zasilang ze zrédla w budynku lub poza nim, Swiadectwo
charakterystyki energetycznej lokalu mieszkalnego moze by¢ opracowane na podstawie Swiadectwa charakterystyki
energetycznej budynku. Z ust. 5a wynikalo natomiast, ze w przypadku okreslonym w ust. 5, wlasciciel lub zarzadca
budynku ma obowiazek uzyskania $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku i przekazania jego kopii
nieodplatnie wlascicielowi lokalu mieszkalnego lub osobie, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do
lokalu, w terminie nie dluzszym niz 6 miesiecy od dnia zlozenia przez niego wniosku w tej sprawie. Zatem wobec
dostarczenia powodce w 2011 roku §wiadectwa energetycznego budynku oraz wobec braku podstaw

do obcigzania pozwanej obowigzkiem uzyskania §wiadectwa energetycznego

dla lokalu, zapis w akcie notarialnym o zrezygnowaniu przez powodke

z przekazania jej takich $wiadectw, nie narusza jej praw i w zasadzie nie ma zadnego znaczenia. Nie ma tez racji
powddka, zadajgc od pozwanej przed podpisaniem aktu notarialnego przeksztalcenia wieczystego uzytkowania

w prawo wlasno$ci. W tym zakresie powodka nie przedstawila zadnego jurydycznego wywodu, nie wykazala, ze przed
zawarciem umowy przyrzeczonej pozwana winna to uczynié, tym bardziej, ze z umowy z dnia 28 grudnia 2009 roku
taki obowigzek nie wynikal. Ponadto z umowy z dnia 28 grudnia 2009 roku wynikalo, ze dotyczy ona dzialki gruntu,
ktora jest wlasnoécia Gminy W.,

a bedacej w wieczystym uzytkowaniu pozwanej. Nalezy w tym miejscu dodaé,

ze po utworzeniu wspolnoty, decyzja z dnia 06 wrze$nia 2013 roku, doszlo

do przeksztalcenia w prawo wlasnoéci wieczystego uzytkowania dzialki (...). Zatem i te twierdzenia powo6dki nie mogly
stanowi¢ skutecznej podstawy

do odmowy podpisania aktu notarialnego. Nalezy dalej stwierdzié, ze powodka

nie udowodnila, ze w akcie notarialnym winna by¢ mowa o innych dziatkach

i nieruchomog$ciach wspdlnych, o ktérych wspominata w pi§émie z dnia

27 czerwca 2012 roku, bowiem z tre$ci umowy z dnia 28 grudnia 2009 roku wynika, ze pozwana zobowigzala sie do
wybudowania lokalu mieszkalnego

nr 38 w budynku mieszkalno - ustugowym wraz z garazami na dzialce nr (...). W zwigzku z tym powo6dka nie moze mieé
jakichkolwiek indywidualnych roszczen w stosunku do pozostalych nieruchomosci wspélnych. Ponadto powodka
nie wykazala, aby odczytany jej akt notarialny zawieral klauzule abuzywne.

Sad nie moze poczynié¢ w tym zakresie zadnych ustalen, gdyz tym aktem

nie dysponuje. Zatem zdaniem Sadu brak byto jakichkolwiek podstaw

do uzasadnionej odmowy podpisania przez powodke aktu notarialnego w maju 2012 roku. Gdyby powodka podpisata
akt notarialny w maju, dochowalaby terminu wskazanego w umowie zawartej z D. N.,

ktéry nie mialby podstaw do odstapienia do umowy. Nie poniostaby wtedy zadnej szkody. Wobec niewykazania przez
powodke winy organu pozwanej,

Sad powodztwo z tych tez wzgledow oddalil.

Wobec stwierdzenia, ze powddka nie miala podstaw do odstgpienia

od umowy z dnia 28 grudnia 2009 roku, ktéra nie zostala na piémie wypowiedziana przez pozwang lub na pi$émie
rozwigzana przez strony, a wiec zdaniem Sgdu nie ekspirowala (patrz: wyrok SN z dnia 14 czerwca 2013 roku,

V CSK 330/12, niepublikowany), nalezy stwierdzié, ze kwestie ustalone w toku niniejszego postepowania, a dotyczace
wad budynku i lokalu jawig sie jako drugorzedne i mialyby znaczenie po podpisaniu przez strony aktu notarialnego,
w aspekcie rekojmi za wady fizyczne lub prawne budynku i lokalu. Natomiast

w niniejszej sprawie nie maja znaczenia, gdyz w momencie odmowy podpisania przez powodke aktu notarialnego w
maju 2012 roku, wady te nie byly przedmiotem sporu lub nie ujawnily sie, ponadto od ich usuniecia powodka



nie uzalezniala wtedy podpisania aktu notarialnego. Zatem w tym zakresie powodka nie wykazala zwigzku
przyczynowego miedzy szkoda a dzialaniem

lub brakiem dzialania organéw pozwanej (wybudowanie budynku i lokalu

z wadami). Nalezy w tym miejscu stwierdzié¢, ze w budynku tym od lat mieszkaja ludzie (przez kilka mieszkata tam
powodka z dzieckiem) i nie zostalo stwierdzone w toku postepowan administracyjnych, ze budynek ten zagraza
ich bezpieczenistwu, zdrowiu lub Zyciu. Ponadto zadne decyzje administracyjne dotyczace tego budynku nie zostaly
prawomocnie zmienione lub uchylone.

Stad powddztwo réwniez, z tego powodu, zostalo oddalone.

O kosztach Sad orzekl, jak w pkt 3 wyroku, na podstawie art. 98 k.p.c., gdyz powodka w calo$ci przegrala sprawe.
Nalezy bowiem stwierdzic,

ze zwrdcenie powodce w lipcu 2016 roku wkladu budowalnego nie bylo spelnieniem roszczenia objetego pozwem,
gdyz w pozwie powodka nie zadata zwrotu rGwnowarto$ci wktadu budowlanego. Zatem nie mozna mowic,

ze w czeSci cofnietej pozwana przegrala sprawe i stosowac art. 100 k.p.c.

Na kwote zasgdzong od powodki na rzecz pozwanej sklada sie kwota 7 200,00 zl kosztow zastepstwa prawnego -
ustalona na podstawie § 6 pkt 7 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 28 wrzeénia 2002 roku - w sprawie
oplat

za czynnoéci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu (tekst jedn. Dz.U. z 2013 r. poz. 490 ze zm.) w zw. z § 21 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku - w sprawie oplat

za czynno$ci radcéw prawnych (Dz.U. z 2015 1. poz. 1804 ze zm.) i kwota 17,00 z} tytulem uiszczonej przez pozwana
oplaty kancelaryjne;j.



