Sygn. akt I Ns 600/16

Dnia 29 maja 2018 r.

Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim w Wydziale I Cywilnym, w skladzie:
Przewodniczacy: SSR Mariusz Kubiczek

Protokolant: st. sekr. sgdowy Karolina Bieniek

po rozpoznaniu w dniu 21 maja 2018r. w Tomaszowie Mazowieckim

przy udziale
na rozprawie

sprawy z wniosku — K. P., P. P., E. Z.
z udzialem- A. B., J. Z. (1),

o dzial spadku

postanawia;

1/ ustalié, ze przedmiotem dzialu spadku po F. Z. zmarlym dnia 29 maja 1982 roku oraz po J. Z. (2) zmarlej dnia
20 lipca 1984 roku jest nieruchomo$é gruntowa polozona w S., gmina U., o powierzchni 0,44 ha i skladajaca sie
z dzialek oznaczonych w ewidencji gruntow numerami 34, 78, dla ktorej to nieruchomosci prowadzona jest ksiega
wieczysta nr (...),

2/ dokona¢ dzialu spadku po F. Z. zmarlym dnia 29 maja 1982 roku oraz po J. Z. (2) zmarlej dnia 20 lipca 1984
roku, opisanego w punkcie pierwszym sentencji postanowienia w ten sposob, ze dzialke numer (...) podzieli¢ na dwie
dzialki, a mianowicie na dzialke nr (...) o powierzchni 0,1570 ha oraz na dzialke nr (...) o powierzchni 0,1570 ha, w
sposob przedstawiony na mapie podzialu sporzadzonej w dniu 17 stycznia 2018 roku przez bieglego sadowego U. B.
i po takim wydzieleniu;

a) wnioskodawczyniom K. P. P. P. i E. Z. przyzna¢ w réwnych cze$ciach na wspdtwlasnoéc dziatke nr (...) oraz dziatke

nr (...),

b) uczestniczce A. B. przyznaé na wylaczng wlasno$¢ dziatke nr (...), bez obowigzku wzajemnych doplat,
3/ warto$¢ przedmiotu zniesienia wspotwlasnoéci ustali¢ na kwote 76.880,00 zlotych,

4/ ustali¢, ze kazdy z uczestnikéw ponosi koszty postepowania zwigzane ze swoim udzialem w sprawie,

5/ nakazac $ciggnaé rzecz Skarbu Panstwa /Sadu Rejonowego/ od A. B. kwote 2.900,00 zl (dwa tysiace dziewieéset
zlotych), od E. Z., K. P. i P. P. kwoty po 900,00 z} (dziewieéset zlotych), od kazdego z nich tytulem czeSciowego zwrotu
kosztow sadowych w postaci wydatkow poniesionych w sprawie.

UZASADNIENIE

We wniosku z dnia 8 sierpnia 2014 roku E. Z. — opiekun prawny ubezwlasnowolnionego A. Z., zastapiona przez
adwokata, wnioslta o dokonanie dzialu spadku po J. Z. (2) i zniesienie wspdlwlasnosci pomiedzy wnioskodawca a A.
B.iJ.Z. (1) nieruchomoéci gruntowej potozonej w miejscowosci S., sktadajacej sie z dzialek nr (...) o powierzchni 0,14



ha, nr 78 o powierzchni 0,30 ha, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...), poprzez przyznanie dzialki nr
(...) narzecz A. Z., za$ na rzecz A. B. dzialki nr (...) z obowiazkiem splaty na rzecz wnioskodawcy /k-4/.

Whnioskodawca A. Z. zmart w dniu 3 maja 2015 roku /k-49/, a do udzialu w sprawie w jego miejsce wezwani zostali
jego spadkobiercy — zona E. Z., corki K. P.iP. P. /k-58 odwr6t/. Nowo wezwani uczestnicy postepowania, zastapieni
przez adwokata, wnie§li o przyznanie na rzecz A. B. dzialki nr (...), natomiast na rzecz E. Z., K. P. i P. P. dzialki nr
(...) ze splata na ich rzecz /k-46/.

W dniu 17 maja 2013 roku A. B., zastapiona przez adwokata, zlozyla w tutejszym Sadzie wniosek o stwierdzenie, ze
z dniem 1 stycznia 2013 roku nabyla ona przez zasiedzenie udzial wynoszacy 2/3 czes$ci we wlasnoSci nieruchomosci
polozonej w S., gm. U., oznaczonej w ewidencji gruntow numerami dzialek (...), dla ktérej prowadzona jest ksiega
wieczysta nr (...) /k-82/.

Postanowieniem z dnia 26 lutego 2015 roku /k-25 odwr6t/ zarzadzono polaczenie rozpoznania i rozstrzygniecia
wniosku o zasiedzenie /sprawa (...))13/ ze sprawa niniejsza.

Uczestniczki postepowania E. Z., K. P. i P. P., zastapieni przez adwokata, wnieéli oddalenie wniosku o zasiedzenie
nieruchomoéci, przyznanie dzialek (...) na ich rzecz wraz z odpowiednimi doplatami oraz zasadzenie zwrotu kosztow
postepowania /k-227/.

Uczestniczka A. B., zastapiona przez adwokata, wniosla o przyznanie spadkowej nieruchomos$ci na jej rzecz /
zasiedzenie/ /k-187/.

Uczestnik J. Z. (1) nie byl zainteresowany rozstrzygnieciem sprawy, otrzymatl od rodzicow stosowna splate /k-25 do
k-25 odwrét/.

Sad ustalil, nastepujacy stan faktyczny :

W ksiedze wieczystej nr (...), zalozonej dla nieruchomosci gruntowej polozonej we wsi S., gmina U. o powierzchni 0,44
ha i skladajacej sie z dzialek o numerach ewidencyjnych; 34 oraz 78, F. Z. i J. Z. (2) ujawnieni zostali jako wlaSciciele
na prawach wspdlnoSci ustawowej. Wlasno$¢ nieruchomosci uzyskali na podstawie decyzji Naczelnika powiatu w B.
z dnia 25 lutego 1975 roku — akt wlasno$ci ziemi.

/dowdd; odpis ksiegi wieczystej, mapa k-87 koperta, akt wlasno$ci ziemi k-34/.

F. Z. syn W. i J. zmarl dnia 29 maja 1982 roku w U., ostatnio stale zamieszkiwal w S.. Spadek po nim na podstawie
ustawy nabyli ; zona J. Z. (2) oraz dzieci J. Z. (1), A. Z. i A. B. po 1/4 czeSci kazdy z nich. Wchodzace w sklad spadku
gospodarstwo rolne polozone w S. odziedziczyla na podstawie ustawy w calo$ci zona J. Z. (2).

/dowdd; akta sprawy I Ns 363/83 — postanowienie/.

J. Z. (2) corka J. i Z. zmarla dnia 20 lipca 1984 roku w W., ostatnio stale zamieszkiwala w S.. Spadek po niej na
podstawie ustawy nabyly dzieci ; A. B., J. Z. (1) i A. Z. po 1/3 czeéci kazdy z nich.

/dowod; postanowienie w sprawie sygn. akt I Ns 769/12, k-87 koperta/.

A.Z.syn F.iJ. zmarl w dniu 3 maja 2015 roku w T., ostatnio stale zamieszkiwal na Osiedlu (...). Spadek po nim na
podstawie ustawy nabyta zona E. Z. oraz corki K. P. i P. P. po 1/3 czeéci kazda z nich.

/dowod; postanowienie w sprawie sygn. akt I Ns 1389/15, k-14/.

Postanowieniem z dnia 24 marca 2014 roku Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. ubezwlasnowolnil calkowicie A. Z. z
powodu zaburzen psychicznych.



/dowod; postanowienie k-30/.

Postanowieniem z dnia 1 lipca 2014 roku Sad Rejonowy w Tomaszowie Maz. ustanowit opieke prawng dla catkowicie
ubezwlasnowolnionego A. Z.. Na opiekuna prawnego powolal E. Z..

/dowdd; postanowienie k-32, za§wiadczenie k-15/.

Biegly psychiatra okreslil czasokres pozostawania A. Z. w stanie uzasadniajgcym ubezwlasnowolnienie calkowite od
dnia 3 kwietnia 2009 roku do chwili §mierci, tj. do dnia 3 maja 2015 roku.

/dowdd; opinia bieglego B. J. k-71 do k-73/.

Dzialka nr (...) zawiera obszar 0,14 ha, jest w ksztalcie prostokata o wymiarach 15 m x 102 m / 96 m od strony
ponocnej/. Dzialka ta jest poro$nieta samosiejkami sosny i brzozy. Dziatka nr (...) ma ksztalt wydtuzonego prostokata
o wymiarach 14 m x 233 m. krétszymi bokami przylega do drég o nawierzchni asfaltowej. W czeéci pdinocnej
jest zabudowana domem mieszkalnym, budynkiem gospodarczym, budynkiem ustepu suchego. Od péinocy /od
strony drogi powiatowej/ nieruchomo$c¢ jest ogrodzona ogrodzeniem z siatki metalowej na stupkach, z furtka i
brama /podobnie od strony potudniowej. Po bokach nieruchomos¢ ogrodzona jest ogrodzeniem z plyt betonowych /
ogrodzenie nieruchomosci sasiadujacych/. Poza zabudowang czeécia dziatka nr (...) w czeéci poludniowej nie jest
zagospodarowana i od dawna nie jest uzytkowana rolniczo. Rosna tu wysokie trawy, chwasty i samosiejki r6znych
drzew.

Biegly geodeta potwierdzil dopuszczalnosé podzialu dzialki nr (...) na dwie czesci, a mianowicie pélnocna wraz z
zabudowaniami, tj. dzialka nr (...) o powierzchni 0,1570 ha oraz cze$¢ poludniowa niezagospodarowang — dziatka nr
(...) o powierzchni 0,1570 ha. Obie tak wydzielone nieruchomosci posiadaja dostep do drog publicznych.

Biegly w dziedzinie szacowania nieruchomosci okreslit warto$¢ dzialki nr (...) na kwote 23.700,00 zlotych, dziatki
(...) na kwote 207.500,00 zlotych (warto$¢ ta obejmuje warto$¢ gruntu /ok. 29.700,00 zlotych k-142/ i naniesien
budowlanych),dzialki nr (...) na kwote 26.590,00 zlotych. Budynek mieszkalny na dzialce nr (...) zbudowany zostal w
latach 1978-79 i wykonczony w latach 1982-83.

/dowdd; opinia bieglego S. G. k-131 do k-161, opinia uzupelniajaca k-210 odwrét, opinia biegtej U. B. k-178 do k-181,
k- 200 mapa podziatu - zaewidencjonowana/.

Budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy, usytuowane w czeéci pélocnej dzialki nr (...) zostaly wzniesione
przez uczestniczke postepowania A. B.. Zamieszkuje ona w tej cze$ci nieruchomoéci do chwili obecne;j.

/okoliczno$é bezsporna miedzy uczestnikami postepowania k-25 odwrét, k-83/.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Dokonujac ustalen faktycznych w zakresie ustalenia wartoSci spadkowych nieruchomosci Sad opart sie na pisemnej
opinii bieglego S. G. /k-131 do k-161, k-210 odwr6t/. Zar6wno wybor podejscia, metody i techniki szacowania wartosci
przedmiotowej nieruchomosci nie budza watpliwoéci. Ponadto opinia nie byla kwestionowana przez pelnomocnikow
stron.

Podobne uwagi odnie$¢ nalezy do opinii bieglej geodety U. B. w zakresie dopuszczalno$ci i mozliwoéci podzialu
nieruchomosci /k-178 do k-181, k-200/.

Nie zostala zakwestionowana przez strony opinia bieglego psychiatry B. J. /k-71 do k-73/, dowdéd dopuszczony
na okolicznosé okresu pozostawania przez A. Z. w stanie uzasadniajacym ubezwlasnowolnienie catkowite. Dowod
powyzszy mial istotne znaczenie dla rozstrzygniecia zadania uczestniczki A. B. zasiedzenia spadkowej nieruchomoéci /
art. 618 § 1 k.p.c. w zwigzku z art.685 i art. 688 k.p.c./



Zgromadzony w sprawie material dowodowy wskazuje, ze zadanie zasiedzenia spadkowej nieruchomosci przez A.
B. uwzglednione zosta¢ nie moze. Jezeli bowiem przyja¢ za prawdziwe twierdzenia uczestniczki A. B. /k-83/, ze
rozpoczela ona samoistne posiadanie nieruchomoséci spadkowej /z wylaczeniem innych spadkobiercow F. Z./ po
$mierci ojca /29 maja 1982 roku/, czyli od dnia 30 maja 1982 roku, to termin zasiedzenia uptywalby w dniu 30 maja
2012 roku.

Stosownie do dyspozycji przepisu art. 172 § 1 k.c. posiadacz nieruchomosci nie bedacy jej wlaécicielem nabywa
wlasnosé, jezeli posiada nieruchomo$é nieprzerwanie od lat dwudziestu jako posiadacz samoistny, chyba ze uzyskatl
posiadanie w zlej wierze /zasiedzenie/. Po uplywie lat trzydziestu posiadacz nieruchomos$ci nabywa jej wlasnosc,
chocby uzyskal posiadanie w zlej wierze / § 2 art. 172 k.c./.

Przepis art. 172 k.c. w cytowanym brzmieniu wprowadzony zostal przez ustawe z dnia 28 lipca 1990 roku /Dz. U. nr
55, poz. 321/ zmieniajacq m.in. ustawe kodeks cywilny z dniem 1 pazdziernika 1990 roku.

W poprzednim brzmieniu przepis art. 172 k.c. stanowil, ze posiadacz nieruchomoéci nie bedacy jej wlascicielem
nabywa wlasno$¢, jezeli posiada nieruchomo$é nieprzerwanie od lat dziesieciu jako posiadacz samoistny, chyba
ze uzyskal posiadanie w zlej wierze /zasiedzenie/. Po uplywie lat dwudziestu posiadacz nieruchomo$ci nabywa jej
wlasnos$é, choéby uzyskal posiadanie w zlej wierze / § 2 art. 172 k.c./.

Oznacza to w praktyce, ze jezeli rozpoczety bieg zasiedzenia nieruchomosci, odpowiedni w dobrej wierze / 10 lat/, w
zlej wierze / 20 lat/ nie zakonczyt sie przed dniem 1 paZzdziernika 1990 roku, to dotychczasowe terminy zasiedzenia
ulegaja automatycznemu przedluzeniu o okres potrzebny do zasiedzenia w dobrej wierze / 20 lat/, w zlej wierze /30
lat/.

Powyzsze przypomnienie ma znaczenie dla rozstrzygniecia w niniejszej sprawie, zgloszonego zadania zasiedzenia
nieruchomoéci spadkowej, a to przede wszystkim z uwagi na sytuacje zmartego spadkobiercy A. Z. /
ubezwlasnowolnionego calkowicie postanowieniem z dnia 24 marca 2014 roku k-30/. Z treéci opinii bieglego
psychiatry /k-73/ wynika bowiem, ze stan A. Z. uzasadniajacy ubezwlasnowolnienie calkowite datuje sie od dnia
3 kwietnia 2009 roku. z dyspozycji art. 175 k.c. wynika, ze do biegu zasiedzenia stosuje sie odpowiednio przepisy
o biegu przedawnienia. Przepis art. 122 § 1 k.c. stanowi z kolei, ze przedawnienie wzgledem osoby, ktoéra nie
ma pelnej zdolnoéci do czynnoéci prawnych, nie moze skonczyé sie wezeéniej niz przed uptywem lat dwoch od
ustanowienia dla niej przedstawiciela ustawowego albo od ustania przyczyny jego ustanowienia. Przepis powyzszy
stosuje sie odpowiednio do biegu przedawnienia przeciwko osobie, co do ktorej istnieje podstawa do jej catkowitego
ubezwlasnowolnienia /§ 3 art. 122 k.c./.

W $wietle powyzszych rozwazan uczestniczka A. B. nie spelila jednej z dwdch istotnych przestanek do stwierdzenia
zasiedzenia, a mianowicie uplywu czasu okreslonego w art. 172 k.c. potrzebnego do przedawnienia czyjego$ prawa
wlasno$ci. Poniewaz dyspozycja art. 618 § 1 k.p.c. nie nakazuje lecz daje mozliwoé¢ sadowi wydania w tym wzgledzie
postanowienia, Sad nie uwzgledniajac zgloszonego zadania zasiedzenia /k-82/, dal wyraz w punkcie pierwszym
sentencji postanowienia /ustali¢, ze przedmiotem dziatlu spadku ... jest/.

W razie braku podstaw do wydania postanowienia dzialowego na podstawie zgodnego wniosku uczestnikow, dzial
spadku bedzie rozpoznany wedlug przepisoéw ponizszych ( tj. art.688 k.p.c. wedtug ktorego do dzialu spadku stosuje
sie odpowiednio przepisy dotyczace zniesienia wspdlwlasnoéci, a w szczego6lnosci art. 618 § 2 1 3 k.p.c.) — porusza
art.687 k.p.c.

W sprawie niniejszej dzial spadku nastapil w oparciu o wniosek uczestnikdw postepowania oraz opinie bieglych, w
szczegoblnosci geodety, co do mozliwosci podzialu nieruchomoéci spadkowe;j.

Na podstawie powolanych przepiséw dokonat Sad dzialu spadku po F. Z. i J. Z. (2), orzekajac o dokonaniu dzialu
spadku jak w sentencji postanowienia.



Nie zasadzil, zgodnie z oczekiwaniem pelnomocnika wnioskodawcow, tytulem wyréwnania udzialu w majatku
spadkowym podlegajacemu dzialowi doptat /k-227/, uznajac ze warto$¢ przyznanych nieruchomosci, nakladow
rownowazy udzialy kazdego z uczestnikow w tym majatku. Chodzi tu przede wszystkim o naklad uczestniczki A. B. w
postaci wzniesienia budynku mieszkalnego na dzialce nr (...).

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie przepisu art. 520 §1 k.p.c.

O kosztach sadowych orzeczono na podstawie art. 113 ust.1 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. 0 kosztach sadowych w
sprawach cywilnych ( Dz.U. nr 167, poz. 1398 ze zmianami).



