Sygn. akt I C 1925/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 lutego 2019 .

Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim w Wydziale I Cywilnym, w skladzie:
Przewodniczacy SSR Mariusz Kubiczek

Protokolant st. sekr. sgdowy Karolina Bieniek

po rozpoznaniu w dniu 7 lutego 2019 roku w Tomaszowie Maz.

na rozprawie

sprawy z powodztwa- B. G.,

przeciwko - G. G,

przy udziale - interwenienta ubocznego po stronie powodowej —Gminy M. T. M..
o oprdznienie lokalu mieszkalnego

orzeka;

1/ nakazuje pozwanemu G. G. aby wraz z osobami i rzeczami prawa jego reprezentujacymi oproznit lokal mieszkalny
or (...), usytuowany w budynku polozonym w T. przy ul. (...) i wydal go powoddce B. G.,

2/ orzeka, ze pozwanemu G. G. przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego,

38/ nakazuje wstrzymanie opréznienia lokalu mieszkalnego opisanego w punkcie 1. wyroku przez pozwanego G. G. do
czasu ztozenia wymienionemu pozwanemu przez Gmine M. T. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,

4/ zasadza od pozwanego G. G. na rzecz interwenienta ubocznego po stronie powodowej kwote 40,00 zlotych - tytulem
zwrotu kosztow procesu,

5/ zasadza od pozwanego G. G. na rzecz powddki B. G. kwote 457,00 zlotych - tytulem zwrotu kosztéw procesu.

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 18 pazdziernika 2018r. powddka B. G. domagala sie orzeczenia eksmisji pozwanego G. G. z lokalu
mieszkalnego nr (...), znajdujacego sie w budynku na nieruchomosci przy ul. (...), w T. oraz zasadzenie zwrotu kosztow
postepowania /k- 3/.

W uzasadnieniu zadania podala, iz jest wlascicielem lokalu mieszkalnego, a pozwany odmawia partycypowania w
kosztach utrzymania tegoz lokalu /k-4/.

Pozwany G. G. nie uznal powddztwa i wniost o jego oddalenie oraz nieobcigzanie go kosztami postepowania. W
przypadku uwzglednienia powodztwa wnosil o ustalenie, ze przystuguje mu uprawnienie do lokalu socjalnego /k-23
odpowiedz na pozew/.

W uzasadnieniu podal, iz zamieszkuje w przedmiotowym lokalu za przyzwoleniem powodki. Cheiat zawrzeé z nig
umowe najmu ale odméwila jej podpisania /k-24/.



Interwenient uboczny po stronie powodowej- Gmina M. T. M.. wnidsl o orzeczenie, ze pozwanemu nie przystuguje
uprawnienie do lokalu socjalnego oraz o zasadzenie zwrotu kosztow postepowania /k-40/.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Lokal mieszkalny nr (...), potozony jest w T. przy ul. (...), sklada sie z dwoch pokoi oraz kuchni, zawiera

powierzchnie 66,40 m . Posiada zalozona w Sadzie Rejonowym w Tomaszowie Maz. ksiege wieczysta nr (...). W
dziale II. przedmiotowe;j ksiegi wieczystej jako wlasciciel /lokalu mieszkalnego stanowiacego odrebna nieruchomosé/
ujawniona jest powodka B. G..

W dniu 7 czerwca 2010 roku G. G. /wlasciciel lokalu/ darowal swojej zonie B. G. wlasno$é¢ lokalu nr (...), przy ul. (...),
w T. wraz z udzialem w nieruchomo$ci wspolnej — zwigzanym z odrebna wlasno$cig lokalu.

/dowdd; odpis ksiegi wieczystej k-13 do k-15, umowa darowizny k-25 do k-27/.

Strony sg po rozwodzie, orzeczonym wyrokiem Sadu Okregowego w Piotrkowie Tryb. w dniu 11 paZdziernika 2016
roku.

/dowdd; kopia wyroku rozwodowego k-16/.

Powodka pismem z dnia 14 lutego 2017 roku wezwala pozwanego do opuszczenia lokalu, informujac go, ze po
wyznaczonym na wyprowadzke terminie bedzie obcigzony wynagrodzeniem za bezumowne korzystanie z lokalu.
Nastepnie wezwaniami z dnia 26 czerwca 2017 roku oraz z dnia 21 kwietnia 2018 roku i z dnia 26 czerwca 2018 roku
wzywala pozwanego do zaplaty zalegloSci za korzystanie z jej mieszkania.

Pozwany korzysta z mediéw i reguluje za nie naleznoéci. Pozwany G. G. ma 60 lat, z zawodu jest technikiem
mechanikiem. Nie pracuje zawodowo z uwagi na stan zdrowia. Ma przyznana rente przez lekarza orzecznika ZUS
orzeczeniem z dnia 21 czerwca 2016 roku i stwierdzong czeSciowo niezdolno$é do pracy do dnia 30 czerwca 2019
roku. Swiadczenie rentowy do wyplaty wynosi 1.238,01 zlotych. Posiada zajecie komornicze i po potraceniu z renty
otrzymuje kwote 898,17 zlotych. Nie posiada oszczedno$ci. Nie posiada réwniez innego lokalu mieszkalnego ani
nieruchomosci, gdzie moglby zamieszka¢. W budynku przy ul. (...) posiadal cztery lokale mieszkalne, z ktérych dwa
sprzedal w latach 1998 i 2002, jeden lokal darowal synowi a czwarty zonie. Leczy sie psychiatrycznie.

/dowdd; przestuchanie pozwanego G. G. k-56 odwrét, pismo ZUS k- 30, zaswiadczenie lekarskie k-28, wydruk z konta
pozwanego k-29, wezwanie k-8, zawiadomienia k-10 do k-12, potwierdzenia nadania k-9 do k-9 odwrét/.

Sad zwazyl, co nastepuje :
Powodztwo zashuguje na jego uwzglednienie.

Powddztwo w swej istocie oparte zostalo o roszczenie windykacyjne, poniewaz powodka wywiodla je ze swojego tytulu
wlasno$ci do rzeczy /k-13 do k-15/. Sposdb realizacji takiego roszczenia okreéla przepis art. 222 § 1 k.c., ktory stanowi
ze wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie
tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Lokatorem jest najemca lokalu lub inna osoba uzywajaca lokalu na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo
wlasno$ci / porusza art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71, poz. 733 ), ktéra weszla w Zycie z dniem 10 lipca 2001r./. Status
prawny pozwanego do przedmiotowej nieruchomosci, nie wyklucza go z kategorii lokatora.

Przeprowadzone postepowanie dowodowe w postaci dowodu z dokumentow (zlozonych przez strony), przestuchania
stron ograniczonego do przestuchania pozwanego, dalo podstawy do stwierdzenia, ze istnieje konflikt pomiedzy
bylymi malzonkami.



Co do zadania opréznienia lokalu mieszkalnego /eksmisji/, to jest ono zasadne. Zamieszkiwanie pozwanego
w przedmiotowym lokalu mieszkalnym czerpie swoje umocowanie ze stosunku prawnego uzyczenia, ktérego z
kolei zrodlem jest stosunek rodzinny /tu malzonkowie po rozwodzie/ pomiedzy pozwanym /bylym wlaScicielem
nieruchomoéci — lokalu mieszkalnego/ a pow6dka. Pozwany darujac lokal mieszkalny nie dokonal ustanowienia na
swoja rzecz shuzebno$ci mieszkania.

Pozwany nie jest wlascicielem innej nieruchomogci, ani lokalu mieszkalnego. Strony postepowania sg skonfliktowane.
Nie ma zatem powodow aby stosunek ten utrzymywac, a to w kontekscie przestanek okre$lonych w art. 715 k.c.- in fine.

Stosownie do dyspozycji przepisu art. 14 ust. 1, 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow /
.../ w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o
braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na
gminie wlaSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy
zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac
pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nich z lokalu oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinna.
Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec : kobiety w cigzy, maloletniego,
niepelnosprawnego, obloznie chorych, emerytow i rencistow, osoby posiadajacej status bezrobotnego itd. —chyba ze
osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W przedmiotowej sprawie, po stronie pozwanego zachodza okolicznoéci, ktére uprawnialy Sad do orzekania o
przystugujacym prawie do lokalu socjalnego / art.14 ust.4 powolanej ustawy/ - pozwany ma stwierdzong czasowa
niezdolnoéc¢ do pracy, do 30 czerwca 2019 roku.

Majac na uwadze caloksztalt powyzszych okolicznoéci Sad orzekl jak w sentencji wyroku.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c.



