Sygn. akt I Ns 316/21
POSTANOWIENIE

Dnia 14 pazdziernika 2022 r.

Sad Rejonowy w Opocznie I Wydzial Cywilny w skladzie

Przewodniczacy: Sedzia Mirostawa Makowska

Protokolant: st. sekr. sad. Beata Jaworska

po rozpoznaniu w dniu 14 pazdziernika 2022 r. w Opocznie

na rozprawie

sprawy z wniosku A. G.1iB. G.

z udzialem H. G.,D. G., A.S.iJ. S.

o zniesienie wspotwlasnoéci

postanawia:

1. znieS$¢ wspoiwlasno$é¢ nieruchomosci polozonej w P., obreb 0020, gmina M., powiat (...), woj. (...), 0znaczonej
w ewidencji gruntéw numerami dzialek:2, 174, 257, 471 i 503 o lgcznej powierzchni 3.53 ha, dla ktérej w Sadzie
Rejonowym w Opocznie urzadzona jest ksiega wieczysta PT 10/ (...) pomiedzy wspdtwlascicielami A. G., D. G., H. G,
A.S.iJ.S. wten sposdb, ze opisana w pkt. 1 nieruchomoé¢ przyznaé na wylaczna wlasnosé A. G..

2. znie$¢ wspolwlasnosé nieruchomoscei polozonej w P., obreb 0020, gmina M., powiat (...), woj. (...), oznaczonej
w ewidencji gruntbw numerami dzialek:1, 173, 256, 470, 502 o lacznej powierzchni 4.26 ha, dla ktérej w Sadzie
Rejonowym w Opocznie urzadzona jest ksiega wieczysta PT 10/ (...) pomiedzy wspdlwlascicielami A. G., B. G., D. G,
H. G., A. S. w ten sposoéb, ze opisana w pkt. 2 nieruchomos¢ przyznaé na wlasnoéc A. i B. malzonkom G. do wspoélnosci
majatkowej malzenskie;j.

3. zasadzi¢ od A. i B. malzonkéw G. solidarnie tytulem splaty na rzecz uczestnikow:
- A. S. kwote 17.189,07,-(siedemnascie tysiecy sto osiemdziesiat dziewie¢ 07/100) zlotych,
- J. S. kwote 6.379,69,-(sze$¢ tysiecy trzysta siedemdziesigt dziewie¢ 69/100) zlotych

obie kwoty platne w terminie 14 dni od uprawomocnienia sie orzeczenia z ustawowymi odsetkami za opdznienie w
przypadku uchybienia platnosci.

4. nie orzekac o splatach na rzecz H. G.iD. G..
5. ustanowi¢ stluzebno$¢ osobista na rzecz uczestniczki H. G. polegajaca na:

- prawie do nieodplatnego i dozywotniego wylacznego korzystania z czeSci budynku posadowionego na dzialce nr (...)
obreb 0020 P. oraz 174, obreb 0020 P., skladajacej sie z nastepujacych pomieszczen znajdujacych sie na parterze tego
budynku: kuchnia, 3 pokoje, lazienka, oraz

- prawie do nieodplatnego i dozywotniego wspolnego korzystania z ganku oraz kotlowni znajdujacych sie na parterze
budynku, podworka przy budynku mieszkalnym, w tym swobodnego poruszania sie po dziatkach nr (...) z czeSci
budynkéw gospodarczych posadowionych na dzialkach nr (...), to jest z garazu i kuchni letniej,



- obowigzku wlasciciel nieruchomos$ci obcigzonej do dostarczania mediéw: to jest wody, Swiatla i opalu oraz
zapewnienia H. G. odpowiedniej codziennej pomocy i pielegnowania w chorobie.

6. stwierdzi¢, ze kazdy z uczestnikoéw ponosi koszty postepowania zwigzane ze swoim udzialem w sprawie.
7. nakaza¢ $ciagnac na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Opocznie od:

- A. i B. malzonkdéw G. kwote 1.104,07,-(jeden tysiac sto cztery 07/100) zlotych,

-A.S.iJ. S. kwoty po 1.104,07,-(jeden tysiac sto cztery 07/100) zlotych.

Sygn. akt I Ns 316/21

UZASADNIENIE

Whnioskodawcy A. i B. malzonkowie G. we wniosku z dnia 10 czerwca 2021 r. wnosili o zniesienie wspolwlasnosei:

1. nieruchomogci polozonej we wsi P. o lacznej powierzchni 3,53 ha oznaczonej w ewidencji gruntéw numerami dzialek
(...), dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Opocznie jest prowadzona ksiega wieczysta Kw nr (...) — poprzez wylaczenie
ze wspotwlasnosci nieruchomosci udzialu przypadajacego wnioskodawcy A. G. w wysokoéci 12/64 czeSci w dziatkach
nr (...) o lacznej powierzchni 0,54 ha,

2. nieruchomosci polozonej we wsi P. o lacznej powierzchni 4,26 ha oznaczonej w ewidencji gruntéw numerami
dzialek (...), dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Opocznie jest prowadzona ksiega wieczysta Kw nr (...) — poprzez
wylaczenie ze wspdtwlasnoéci nieruchomosci udzialu przypadajacego H. G. w wysoko$ci 8/96 czeSci oraz udziatu
przypadajacego A. S. w wysokoSci 3/96 czeSci w dzialkach nr (...) o lacznej powierzchni 0,57 ha

oraz orzeczenie, ze strony ponosza koszty postepowania zwigzane ze swoim udzialem w sprawie (wniosek z
zalgcznikami k. 3-11).

Pismem z dnia 2 sierpnia 2021 r. (data nadania) uczestnik postepowania A. S. przylaczyl sie do wniosku o zniesienie
wspolwlasnosci i zaproponowanego w nim sposobu podziatu (pismo k.17).

Na rozprawie w dniu 14 wrze$nia 2021 r. uczestniczka postepowania J. S. przylaczyla sie do wniosku o zniesienie
wspotwlasnosci i wniosta o zasadzenie splaty oraz ustanowienie stuzebno$ci na rzecz uczestniczki postepowania H. G..
Whioskodawcy A. i B. malzonkowie G. przylaczyli sie do wniosku o ustanowienie stuzebnosci na rzecz H. G. (protokét
rozprawy k. 36).

Pismem z dnia 21 wrze$nia 2021 r. uczestniczka postepowania H. G. wniosla o ustanowienie na swoja rzecz stuzebnosci
osobistej polegajacej na prawie dozywotniego zamieszkiwania na parterze domu znajdujgcego sie na dziatkach nr (...)
oraz prawie swobodnego poruszania sie po podworku i prawie odwiedzin przez rodzine i znajomych (pismo k. 40).

Pismem z dnia 1 marca 2022 r. (data nadania) pelnomocnik uczestnika postepowania A. S. wnidsl o zniesienie
wspolwlasnosci nieruchomo$ci poprzez przyznanie jej w caloSci na rzecz A. G. z obowigzkiem splaty na rzecz
uczestnikéw stosownie do posiadanych przez nich udzialéw oraz ustanowienie stluzebno$ci osobistej na rzecz
uczestniczki postepowania H. G. (pismo k. 189).

Pismem z dnia 15 czerwca 2022 r. (data wplywu) uczestnik postepowania D. G. przylgczyl sie do wniosku o zniesienie
wspolwlasnos$ci nieruchomosci poprzez jej przyznanie na rzecz A. i B. malzonkéw G. oraz ustanowienie stuzebnoSci
osobistej na rzecz uczestniczki H. G. (pismo k. 197).

Pismem z dnia 15 czerwca 2022 r. (data wplywu) wnioskodawcy A. i B. malzonkowie G. rowniez wnieéli o zniesienie
wspotwlasnoéci nieruchomosci poprzez jej przyznanie na ich rzecz ze splatg proporcjonalnie do wartosci i wielkoSci
przystugujacych im udzialow we wspotwlasnosci nieruchomosci na rzecz uczestnika A. S. w kwocie 17.189,07 zt i



uczestniczki J. S. w kwocie 6.379,69 z} oraz nieorzekanie o splatach na rzecz uczestnikow D. G. i H. G.. Ponadto wnosili
o ustanowienie stuzebnoSci osobistej na rzecz uczestniczki H. G. polegajacej na:

- prawie do nieodplatnego i dozywotniego wylacznego korzystania z czeSci budynku posadowionego na dzialce nr (...)
obreb 0020 P. oraz 174, obreb 0020 P., skladajacej sie z nastepujacych pomieszczen znajdujacych sie na parterze tego
budynku: kuchnia, 3 pokoje, lazienka, oraz

- prawie do nieodplatnego i dozywotniego wspo6lnego korzystania z ganku oraz kottowni znajdujacych sie na parterze
budynku, podworka przy budynku mieszkalnym, w tym swobodnego poruszania sie po dziatkach nr (...) z czeSci
budynkoéw gospodarczych posadowionych na dziatkach nr (...), to jest z garazu i kuchni letniej,

- obowigzku wlasciciel nieruchomo$ci obcigzonej do dostarczania mediow: to jest wody, $wiatla i opalu oraz
zapewnienia H. G. odpowiedniej codziennej pomocy i pielegnowania w chorobie (pismo k. 198-200).

W pi$mie z dnia 6 pazdziernika 2022 r. uczestniczka postepowania H. G. o§wiadczyla, iz nie wnosi o zasadzenie splaty
od wnioskodawcow na jej rzecz, a jedynie ustanowienie shuzebno$ci osobistej (pismo k.218).

Na rozprawie w dniu 14 pazdziernika 2022 r. pelnomocnik wnioskodawcoéw poparl wniosek, za§ pelnomocnik
uczestnika A. S. zajal stanowisko jak dotychczas, wyrazil zgode na splate w wysoko$ci zaproponowanej przez
wnioskodaweoéw oraz wnidst o zasadzenie odsetek ustawowych od kwoty splaty w terminie 14 dni od dnia
prawomocnoSci orzeczenia (protokol rozprawy k. 223).

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Nieruchomoé¢ potozona w P., obreb 0020, gmina M., powiat (...), wojewodztwo (...) o lacznej powierzchni 3,53
ha oznaczona jest w ewidencji gruntdbw numerami dzialek: 2, 174, 257, 471 i 503. Dla nieruchomos$ci tej w Sadzie
Rejonowym w Opocznie urzadzona jest ksiega wieczysta Kw nr (...). zialka oznaczona w ewidencji gruntéw numerem
174 jest zabudowana budynkami produkcyjno ustugowymi i gospodarczymi dla rolnictwa.

Wspdlwlascicielami w/w nieruchomosci s3: A. G. w 12/64 czeSciach, D. G. w 6/64 czesciach, H. G. w 40/64 czesciach,
A.S.w 3/64 czeSciach i J. S. w 3/64 czeSciach.

/dowdd: - wypis z rejestru gruntdéw, wypis z kartoteki budynkow i wyrys z mapy ewidencji gruntéow k. 6 — 8,
- akta ksiegi wieczystej Kw nr (...)/

Nieruchomos¢ potozona w P., obreb 0020, gmina M., powiat (...), wojewddztwo (...) o lacznej powierzchni 4,26
ha oznaczona jest w ewidencji gruntdbw numerami dzialek: 1, 173, 256, 470 i 502. Dla nieruchomoéci tej w Sadzie
Rejonowym w Opocznie urzadzona jest ksiega wieczysta Kw nr (...). Dzialka oznaczona w ewidencji gruntdbw numerem

173 jest zabudowana budynkiem mieszkalnym o powierzchni zabudowy 125 m® oraz budynkami produkecyjno
ustugowymi i gospodarczymi dla rolnictwa.

Wspolwlascicielami w/w nieruchomosci sa: A. G. w 15/96 czeSciach, A. i B. malzonkowie G. w 70/96 cze$ciach, H. G.
w 8/96 cze$ciach i A. S. w 3/96 czeciach.

/dowdd: - wypis z rejestru gruntdéw, wypis z kartoteki budynkow i wyrys z mapy ewidencji gruntow k. 9 — 11,
- akta ksiegi wieczystej Kw nr (...)/

Warto$¢ nieruchomos$ci ujawnionej w ksiedze wieczystej Kw nr (...) wedlug stanu na dzien 4 listopada 2021 r. wynosi
136.100,00 zl.

Wartoé¢ nieruchomosci ujawnionej w ksiedze wieczystej Kw nr (...) wedlug stanu na dzien 4 listopada 2021 r. wynosi
442.300,00 zk.



Warto$¢ nakladéw poczynionych przez wnioskodawce A. G. na budynki posadowione na nieruchomosci objetej ksiega
wieczysta Kw nr (...) wynosi 96.400,00 zl.

Wartoé¢ stuzebnosci osobistej na rzecz uczestniczki H. G. wynosi 65.700,00 zl.
/dowdd: - opinia pisemna bieglego sadowego H. K. z zalacznikami k. 59 — 126/

Przedmiotowe nieruchomo$ci stanowig jedno gospodarstwo, ktore jest uzytkowane przez wnioskodawcow A. i B.
malzonkéw G.. Mieszkaja oni w budynku mieszkalnym znajdujacym sie na dzialkach nr (...) i czeSciowo 174. Parter tego
budynku zajmuje matka wnioskodawcy A. G. — uczestniczka postepowania H. G.. Na nieruchomo$ci tej wnioskodawca
zamieszkuje od urodzenia, poczynil on naklady na budynek mieszkalny w postaci wykonania ocieplenia strychu,
ocieplenia elewacji, wymiany okien, remontu pietra, wymiany CO, podlgczenia wody, postawienia kottowni, przerébki
obory na garaz i ogrodzenia posesji. Wnioskodawca A. G. ponosi wszelkie koszty utrzymania domu i optaca podatek
od nieruchomosci. Ma wyksztalcenie rolnicze, ukonczyt szkole zawodowa rolnicza.

/bezsporne: - wyjanienia wnioskodawcy A. G. i uczestniczki H. G. skrécony protokoét rozprawy z dnia 12.10.2021 1.
k. 54v/

Sad ustalil powyzszy stan faktyczny na podstawie w/w dokumentoéw, opinii bieglej rzeczoznawcy majatkowe;.
Ustalony stan faktyczny nie byl miedzy stronami sporny. Wnioskodawcy oraz uczestniczka H. G. zgodnie
wskazali, iz gospodarstwo rolne jest prowadzone przez wnioskodawcow, ze H. G. zamieszkuje w domu wspolnie z
wnioskodawcami i nie jest obcigzona zadnymi kosztami utrzymania domu. Opinia bieglej nie byla kwestionowana
przez strony. W ocenie Sadu jest ona rzeczowa, jasna. Brak jest podstaw aby odmoéwic jej waloru wiarygodnosci.

Sad zwazyl, co nastepuje:
W ocenie Sadu, wniosek o zniesienie wspolwlasnosci jest zasadny.

Zgodnie z art. 619 § 1 k.p.c. w postepowaniu o zniesienie wspoltwlasnoéci gospodarstwa rolnego sad ustala jego
sklad i warto$é, w szczegblnoSci obszar i rodzaj nieruchomosci wehodzacych w sklad tego gospodarstwa rolnego oraz
obszar i rodzaj nieruchomosci stanowigcych juz wlasno$¢ wspoétwlaseicieli i ich malzonkéw, a w miare potrzeby takze
okoliczno$ci przewidziane w art. 216 k.c.

Zgodnie z art. 622 § 1 k.p.c. w toku postepowania o zniesienie wspolwlasnosci sad powinien naklaniaé
wspotwlasceicieli do zgodnego przeprowadzenia podzialu, wskazujac im sposoby mogace do tego doprowadzié¢. Gdy
wszyscy wspotwlasSciciele zloza zgodny wniosek co do sposobu zniesienia wspdlwlasnos$ci, sad wyda postanowienie
odpowiadajgce treéci wniosku, jezeli spelnione zostang wymagania, o ktéorych mowa w dwoch artykulach
poprzedzajacych, a projekt podziatu nie sprzeciwia sie prawu ani zasadom wspoétzycia spolecznego, ani tez nie narusza
w sposéb razacy interesu oséb uprawnionych (art.622 § 2 k.p.c.).

W niniejszej sprawie strony zgodnie ustalily, ze nieruchomo$¢ polozona w P. o lacznej powierzchni 3,53 ha oznaczona
w ewidencji gruntéw numerami dzialek: 2, 174, 257, 471 i 503 ma zosta¢ przyznana na wlasno$¢ A. G., za$
nieruchomo$c¢ polozona w P. o lacznej powierzchni 4,26 ha oznaczona w ewidencji gruntéw numerami dzialek: 1, 173,
256, 470 i 502 ma zostac¢ przyznana na wlasno$é A. i B. malzonkom G. do wspdélno$ci majatkowej malzenskie;j.

W/w sposo6b zniesienia wspotwlasnos$ci uznac¢ nalezy za stuszny i zgodny z prawem.

Przedmiotowe nieruchomos$ci stanowia jedno gospodarstwo, ktore jest uzytkowane przez wnioskodawcow A. i B.
malzonkéw G.. Mieszkaja oni w budynku mieszkalnym znajdujacym sie na dzialkach nr (...) i cze$ciowo 174. Na
nieruchomoéci tej wnioskodawca zamieszkuje od urodzenia, poczynil on naklady na budynek mieszkalny, ponosi
wszelkie koszty utrzymania domu i optaca podatek od nieruchomoéci. A. G. ma wyksztalcenie rolnicze, ukonczyl szkole
zawodowaq rolniczg.



Majac powyzsze na wzgledzie, Sad orzekl jak w punkcie 1. i 2. sentencji postanowienia.

Zgodnie z art. 212 § 1 k.c. jezeli zniesienie wspotwlasnoéci nastepuje na mocy orzeczenia sadu, warto$¢ poszczegélnych
udzialéw moze byé wyréwnana przez doplaty pieniezne. Przy podziale gruntu sad moze obcigzy¢ poszczegdlne czesci
potrzebnymi stuzebnoéciami gruntowymi.

Wartoé¢ nieruchomosci ujawnionej w ksiedze wieczystej Kw nr (...) wynosi 136.100,00 zl. Warto§¢ udzialéw
przystugujacych A. S. oraz J. S. stanowi kwoty po 6.379,68 zl na rzecz kazdego z nich (3/64 czeSci).

Z kolei warto$¢ nieruchomosci ujawnionej w ksiedze wieczystej Kw nr (...) wynosi 442.300,00 zl, przy czym nalezy od
powyzszej kwoty odjac naklady poczynione przez wnioskodawce A. G., co stanowi kwote 96.400,00 z} oraz warto$c
shluzebnosci osobistej na rzecz uczestniczki H. G. w kwocie 65.700,00 z1 (442.300,00 zt — 96.400,00 7zl — 65.700,00 zi
= 280.200,00 z}). Uczestnikowi postepowania A. S. przysluguje udzial w w/w nieruchomosci w wysokoéci 3/96 czeéci,
co daje kwote 8.756,25 z}. Uczestniczka J. S. zbyta swoj udzial w w/w nieruchomosci na mocy umowy sprzedazy z dnia
11 marca 2021 roku na rzecz A. G. (akt notarialny k. 50 w ksiedze wieczystej PT 10/ (...)), a zatem splata w tym zakresie
jej nie przystuguje. Bioragc pod uwage wysoko$é¢ splaty na rzecz uczestnika A. S. obejmujaca nieruchomoéci ujawnione
w dwoch ksiegach wieczystych to stanowiloby to kwote 15.135,96 zlotych (8.756,25 + 6.379,68). Zwazywszy jednak
na wole wnioskodawcéw, ktorzy w pismie procesowym z dnia 10 czerwca 2022 roku (k. 198) wnieéli o zasadzenie na
rzecz uczestnika kwoty 17.189,07 zlotych, bez odliczenia wartoéci stuzebno$ci ustanowionej na rzecz uczestniczki H.
G., Sad uznat ze taka decyzja nie narusza w sposob istotny interesu wnioskodawcoéw. Biorac pod uwage powyzsze, Sad
orzekl jak w punkcie 3. sentencji postanowienia.

Uczestnicy postepowania H. G. i D. G. nie wnosili o orzekanie splat na ich rzecz, a zatem Sad orzekl jak w punkcie
4. sentencji postanowienia.

Stuzebnos$¢ osobista ustanowiona zostala w oparciu o art. 296 k.c. Jej tres¢ zostala zgodnie ustalona, stad Sad orzekl
jak w punkcie 5. sentencji postanowienia. Juz tylko na marginesie nalezy zauwazy¢, ze zakres stuzebno$ci osobistej
zostal ustalony przez strony w taki sposdb, ze w istocie wyczerpuje on przestanki umowy dozywocia.

O kosztach postepowania, Sad orzek!t na podstawie art. 520 § 1 k.p.c. — punkt 6. sentencji postanowienia.

Podstawe rozstrzygniecia zawartego w punkcie 7. sentencji postanowienia stanowi art.113 ust 1 ustawy z dnia 28
lipca 2005r. 0 kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (Dz. U. nr 167, poz. 1398 ze zm.). Brakujace wynagrodzenie
bieglego rzeczoznawcy majatkowego H. K. wyplacone tymczasowo z funduszu Skarbu Panstwa stanowi kwote 3.312,21
zlotych. Dlatego tez Sad obcigzyt strony obowigzkiem pokrycia kosztéw sadowych w kwotach po 1.104,07 zl, gdyz
opinia byla przeprowadzona w interesie stron wymienionych w punkcie 7. sentencji postanowienia.



