Sygn. akt IT Ca 626/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 wrze$nia 2018 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. Wydziat IT Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy SSO Jarostaw Gotebiowski

Sedziowie SSA w SO Stanistaw Legosz (spr.)

SSR del. Jakub Slezak

Protokolant st.sekr.sad. Anna Owczarska

po rozpoznaniu w dniu 24 wrze$nia 2018 roku w Piotrkowie Trybunalskim

na rozprawie sprawy z powodztwa Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w T.

przeciwko L. G.i E. G.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej L. G.

od wyroku Sadu Rejonowego w Tomaszowie Mazowieckim z dnia 24 kwietnia 2018 roku, sygn. akt I C 1401/12
1. oddala apelacje,

2. zasadza od Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego w Tomaszowie Maz. na rzecz adwokata E. S. kwote 1.476 (jeden
tysigc czterysta siedemdziesiat sze$c) zlotych tytulem kosztéw pomocy prawnej udzielonej pozwanej L. G. z urzedu
w postepowaniu odwotawczym,

3. zasadza od pozwanej L. G. na rzecz powoda Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w T. kwote 1.800 (jeden tysigc osiemset)
zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu za instancje odwolawcza.

SSO Jarostaw Golebiowski
SSA w SO Stanistaw Legosz SSR Jakub Slezak
Sygn. akt IT Ca 626/18

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 24 kwietnia 2018 r., w sprawie I C 1401/12 Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim zasadzil od
pozwanej L. G. na rzecz powddki Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w T. kwote 12.584,26 zt z ustawowymi odsetkami
od dnia 26 pazdziernika 2012 roku do dnia zaplaty oraz kwote 2.417 z} tytulem zwrotu kosztow procesu. Oddalit



powodztwo w stosunku do E. G. i zasadzil od powoda na rzecz pozwanej kwote 2.417 zt tytulem zwrotu kosztow
procesu.

Podstawa tego rozstrzygniecia byly nastepujace ustalenia i rozwazania Sagdu Rejonowego:

L. G. na podstawie przyshugujacego jej spoldzielczego prawa do lokalu korzysta z lokalu mieszkalnego przy ul. (...) wT.,
dla ktérego Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim prowadzi ksiege wieczysta pod numerem (...). Lokal znajduje
sie w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w T. - osiedle (...), przy czym L. G. nie jest czlonkiem w/w spoéldzielni.

W okresie od maja 2011 roku do wrze$nia 2012 roku L. G. nie uiszczala oplat za czynsz i media z tytulu uzytkowania
lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w T..

ZalegloSci wobec Spdldzielni Mieszkaniowej (...) z tytulu oplat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w
T. wynosza:

« za maj 2011 roku - 580,63 zl;

+ za czerwiec 2011 roku - 580,63 zl;

« za lipiec 2011 roku - 584,92 zl;

« za sierpien 2011 roku - 584,92 zk;

« za wrzesien 2011 roku - 584,92 zl;

« za pazdziernik 2011 roku - 584,92 zl;

« za listopad 2011 roku - 584,92 zl + 122,95 z} z tytulu rozliczenia wody;
« za grudzien 2011 rok - 584,92 z} + 1.284,34 zl z tytulu rozliczenia co;
« za styczen 2012 roku - 611,22 zl;

« zaluty 2012 roku - 611,22 zl;

« za marzec 2012 roku - 611,22 zl;

« za kwiecien 2012 roku - 626,35 zl;

« za maj 2012 roku - 626.35 zl;

+ za czerwiec 2012 roku - 626,35 zl;

« za lipiec 2012 roku - 626,35 zl;

« za sierpien 2012 roku - 626,35 zl;

« za wrzesien 2012 roku - 640,45 zl;

Eaczna wysoko$¢ zalegloéci wynosi 11.683,93 zl. Odsetki naliczone do dnia 30 wrzeénia 2012 roku od w/w zaleglo$ci
wynosza 900, 33 zl.

W okresie od maja 2011 roku do wrzeénia 2012 roku Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) prawidlowo naliczata wysoko$é
czynszu naleznego z tytulu uzytkowania lokalu nr (...) przy ul. (...) w T. przez jedna osobe.



Zgodnie z regulaminem rozliczen finansowych z uzytkownikami lokali mieszkalnych znajdujacych sie w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w T. koszty gospodarki zasobami mieszkalnymi obejmuja wydatki ponoszone
przez Spoéldzielnie w zwigzku z obsluga eksploatacyjng, dostawa zimnej i cieplej wody oraz odprowadzenia
Sciekdw, wywozem nieczystosci stalych/Smieci, zuzyciem energii elektrycznej na cele ogoélne, podatkami od
nieruchomo$ci, oplatami za wieczyste uzytkowanie oraz ubezpieczeniem majatkowym zasob6w mieszkaniowych,
robotami konserwacyjnymi, odpisami na fundusz remontowy, utrzymaniem dzwigéw/windy, dostawg ciepla, splata
zobowiazan dlugoterminowych z tytulu zaciagnietych kredytoéw mieszkaniowych.

Rozliczenia kosztéow obstugi eksploatacyjnej na poszczegdlne lokale mieszkalne dokonuje sie proporcjonalnie do
powierzchni tych lokali z wprowadzeniem wspodlczynnikoéw korekeyjnych do ustalonych oplat eksploatacyjnych:

I1iV - 0,95 /tj. parteri IV pietro
IV - 1,00/1j. I1I pietro
ITiIII - 1,05 /1j. I pietro (zajmowane przez pozwane) i II pietro

Rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow dokonuje sie w lokalach opomiarowanych tj.
posiadajacych wodomierze wg ich wskazan, za$ dla lokali nie wyposazonych w wodomierze, ryczaltem w zalezno$ci
od iloéci os6b zamieszkalych w poszczegolnych lokalach.

Rozliczenia kosztéw wywozu $mieci dokonuje sie proporcjonalnie do iloci oséb zamieszkalych w poszczegdlnych
lokalach.

Koszty zuzycia energii elektrycznej zuzytej do oSwietlenia nieruchomos$ci /powierzchni wspoélnej/ rozlicza sie
proporcjonalnie do ilo$ci 0s6b zamieszkalych w lokalu.

Rozliczenia pozostalych kosztéw dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j.

Zgodnie z uchwalami Zarzadu Spoétdzielni z dnia 18 grudnia 2010 roku oraz z dnia 21 wrze$nia 2011 roku stawki optat

eksploatacyjnych dla wszystkich budynkéw zlokalizowanych w osiedlu (...) wynosily 1,14 /m* miesiecznie.

Zgodnie z uchwalami Zarzadu Spoldzielni z dnia 15 grudnia 2010 roku oraz z dnia 14 grudnia 2011 roku, wysokosci
stawek oplat za dostawe wody i odprowadzenie $ciekéw wynosily:

a) od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku;

woda -3,16/m3;
* &cieki - 3,78 zt/m3
b) od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku

woda - 3,39 z1/m?;

* 4cieki - 4, 31 z1/m?;

Zgodnie z uchwalg Zarzadu Spoéldzielni z dnia 14 marca 2012 roku, obowiazujaca od dnia 1 kwietnia 2012 roku do 31
grudnia 2012, wysokoSci stawek oplat za wywoz nieczystoSci stalych dla osiedla (...) obowigzujacych w roku 2011 roku
zostaly utrzymane w tej samej wysokosci i wynosily - 7,96 zl od osoby.



Zgodnie z uchwalami Zarzadu Spéldzielni z dnia 25 maja 2011 roku, z dnia 7 marca 2012 roku i z dnia 8 sierpnia
2012 roku wysoko$ci zaliczek na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania i kosztéw podgrzania wody w lokalach
mieszkalnych wynosily:

centralne ogrzewanie:

a) od 1 maja do 30 czerwca 2011 roku - 2,06 z}/m” za miesiac

b) od 1 lipca 2011 roku do 31 marca 2012 roku - 2,10 z}/m® za miesigc

¢) od 1 kwietnia 2012 roku do 31 sierpnia 2012 roku - 2,16 z}/m? za miesigc

d) od 1 wrzeénia 2012 roku do 30 wrzeénia 2012 roku - 2,27 z}/m” za miesigc

podgrzanie wody:

a) od 1 maja 2011 roku do 30 czerwca 2011 roku - 14,80 zl/m?

b) od 1 lipca 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku - 15,00 zt/m3

¢) od 1 stycznia do 31 marca 2012 roku - 15,00 z}/m?

d) od 1 kwietnia 2012 roku do 31 sierpnia 2012 roku - 16.50 z}/m?

e) od 1 wrzeénia 2012 roku do 30 wrzeénia 2012 roku - 17,33 zt/m3

Zgodnie z uchwala Zarzadu Spoéldzielni z dnia 17 grudnia 2007 roku wysoko$¢ optat abonamentowych wodomierzy
dla osiedla (...) od dnia 1 stycznia 2008 roku do 30 wrze$nia 2012 roku wynosila - 0,16 z} za lokal miesiecznie.

Dnia 12 wrze$nia 2012 roku Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) wezwala pozwane L. G. i E. G. do zaplaty kwoty 11.043,
48 zlotych z tytulu zaleglych oplat za uzytkowanie lokalu mieszkalnego plus odsetki od nieterminowych wplat w
wysokosci 697,88 zlotych, przy czym zaleglo$¢ te obliczono na dzien 31 sierpnia 2012 roku.

E. G. - corka L. G. - w okresie od maja 2011 roku do wrzeénia 2012 roku nie mieszkata w lokalu przy ul. (...) w T.. Lokal
ten opuscila w 1999 roku i zajmowala lokal przy ul. (...) w T..

Stosownie do § 13 pkt 14 Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w T. uchwalonego w dniu 26 czerwca 2010 roku
(uchwala nr (...)) czlonek spo6ldzielni jest zobowigzany niezwlocznie zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie liczby os6b
zamieszkujacych w lokalu.

L. G. nic zglaszala do Spoldzielni Mieszkaniowej (...) zmian dotyczacych liczby oséb zamieszkujacych pod wskazanym
adresem.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o uznany za wiarygodny material dowodowy, a w tym o przedtozone
przez strony dokumenty, ktérych autentyczno$é nie byla kwestionowana w loku postepowania, zeznania §wiadkéw,
ktore byly stanowcze, spojne, logiczne i konsekwentne oraz opinie (pisemna i ustng) bieglego z zakresu wyceny
czynszoéw za lokale mieszkalne, uzytkowe i grunty, ktére zdaniem Sadu zostaly sporzadzone w sposob rzetelny i
fachowy, a zawarte w nich wnioski byly wolne od uchybien natury logicznej i merytorycznej.

W ocenie Sadu Rejonowego powodztwo wytoczone przez Spoldzielnie Mieszkaniows (...) w T. przeciwko pozwanej L.
G. jest zasadne, natomiast przeciwko pozwanej E. G. podlega ono oddaleniu.



Zgodnie z art. 4 ust. 1' Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z
2003 roku Nr 119, poz. 1116 z p6zn. zm.) osoby nie bedace czlonkami spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci
stanowiacych mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spéldzielni, z
zastrzezeniem art. 5. Zgodnie z art. 4 ust. 4 cytowanej ustawy wlasciciele lokali niebedacy czlonkami spéldzielni sa
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych. Sa oni réwniez obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okre$lonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie
oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie spoéldzielni, z zastrzezeniem art. 5.

Spéldzielnie mieszkaniowe zobowigzane sg do prowadzenia ksigg rachunkowych zgodnie z zasadami okre$lonymi w
ustawie o rachunkowoéci, z uwzglednieniem specyfiki ich dzialalno$ci wynikajacej z ustawy z dnia 15 grudnia 2000
roku o spoéldzielniach mieszkaniowych. W oparciu o tresé¢ art. 41 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych zarzad
spo6ldzielni ma obowigzek prowadzi¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje kosztéw i przychodéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem lokali, nieruchomo$ci wspoélnych oraz nieruchomosci stanowigcych mienie sp6ldzielni
oraz ewidencji funduszu remontowego.

W $wietle powyzszego oraz w oparciu o ustalenia stanu faktycznego, zasadnym jest twierdzenie strony powodowej,
ze L. G. zamieszkujaca w lokalu mieszkalnym przy ul (...), z uwagi na przystugujace jej spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, winna partycypowaé¢ w kosztach zwigzanych z: eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesci
przypadajacej na jej lokal oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiagcej mienie Spéldzielni na takich
samych zasadach jak czlonkowie Spo6ldzielni. Byla ona zatem réwniez obowigzana do uiszczania naleznych oplat za
korzystanie z zajmowanego lokalu w okresie od maja 2011 roku do wrzeénia 2012 roku.

Sporna w niniejszej sprawie byla takze wysoko$¢ kwoty naleznej Spoldzielni z tytulu uzytkowania lokalu mieszkalnego
przy ul. (...) w okresie od maja 2011 roku do wrzesnia 2012 roku obejmujaca obsluge eksploatacyjna, dostawe zimnej
i cieplej wody oraz odprowadzenie Sciekoéw, wywoz nieczystoSci stalych/$mieci, zuzycie energii elektrycznej na cele
ogoblne, podatki od nieruchomosci, roboty konserwacyjne, odpisy na fundusz remontowy, utrzymanie dzwigdéw,/windy
oraz dostawe ciepla. W $wietle powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze strona powodowa udowodnila, Ze laczna wysoko$c
zaleglo$ci z tytulu uzytkowania przedmiotowego lokalu wg stanu na dziefi 30 wrze$nia 2012 roku wynosila 11.683,93
z} i jest to kwota netto nie uwzgledniajaca odsetek, ktore na dzien 30 wrze$nia 2012 roku wynosily 9oo. 33 zl. Oplaty
te zostaly naliczone przez Spoldzielnie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz uchwalami zarzadu Spoldzielni. Ustalenia powyzsze wynikaja z wiarygodnej opinii bieglego w dziedzinie wyceny
czynszow za lokale mieszkalne, uzytkowe i grunty, ktory legitymuje sie wlasciwym wyksztalceniem do sporzadzania
opinii w przedmiotowym zakresie. Sad zwazyl przy tym, ze zgodnie z w/w opinia bieglego oplaty te zostaly wyliczone
przy ustaleniu, ze lokal ten jest zajmowany przez jedna osobe.

W tym stanie rzeczy, wobec brzmienia art. 6 k.c. w ocenie Sadu strona powodowa wykazala w niniejszym postepowaniu
zardbwno wysoko$¢ dochodzonego roszczenia jak i podstawe jego dochodzenia w stosunku do zajmujacej lokal
pozwanej L. G., ktora nie wykazala tak braku swojej odpowiedzialnosci, jak i nieprawidlowosci rozliczen.

Z uwagi na powyzsze Sad zasadzil od pozwanej L. G. na rzecz Spo6ldzielni Mieszkaniowej (...) w T. kwote 12.584, 26 z}
z ustawowymi odsetkami od dnia 26 pazdziernika 2012 roku, o kosztach procesu w tej czesci orzekajac na podstawie
art. 98 § 1 k.p.c.

Zgodnie z art. 4 ust. 6 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych za oplaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu odpowiadaja
solidarnie z czlonkami spéldzielni, wlascicielami lokali niebedgcymi czlonkami spdldzielni lub osobami niebedacymi



czlonkami spoéldzielni, ktérym przystuguje spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi
zamieszkujace w lokalu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

W przedmiotowej sprawie strona powodowa nie wykazala jednak, ze w okresie od maja 2011 roku do wrzeénia 2012
roku E. G. zamieszkiwala lokal przy ul. (...) wspélnie z L. G.. Wobec wyraznego stanowiska pozwanych E. G. i L.
G., ktore zaprzeczyly tej okolicznoSci, jak rowniez w aspekcie stanowczych i konsekwentnych zeznan stawajacych
Swiadkoéw, Sad uznat ze okoliczno$¢ wspolnego zamieszkiwania pozwanych w lokalu nie zostala udowodniona.

Z tych tez wzgledoéw orzekl jak w punkcie 2. wyroku oddalajac powddztwo w stosunku do E. G. i zasadzajac od powddki
na jej rzecz zwrot kosztéw procesu na podstawie art. 98 § 1 k.p.c.

0Od powyzszego wyroku w cze$ci uwzgledniajacej powodztwo apelacje zlozyla pozwana L. G..

Wyrokowi temu zarzucila naruszenie prawa procesowego art. 3, 233, 328 k.p.c. przez wydanie wyroku bez rozwazenia
calego materialu dowodowego.

Wystepujac z tym zarzutem wnosila o uchylenie wyroku w punkcie 1 i tym zakresie przekazanie sprawy Sadowi
Rejonowemu do ponownego rozpoznania.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanej nie jest uzasadniona, a podniesiony w nie zarzut jest chybiony.

Whbrew twierdzeniom skarzacej sad pierwszej instancji rozwazyl caly zebrany w sprawie materiat dowodowy, ktéry
zostal zaprezentowany przez strony w toku postepowania pierwszoinstancyjnego. Zgloszony w apelacji zarzut jest
zarzutem gotostlownym, a z treSci apelacji nie sie da sie nawet wywie$¢, jaki to material dowodowy sad pierwszej
instancji mial pomingé. Z uzasadnienia apelacji wynika natomiast, ze skarzaca uznaje za bledne naliczenie naleznosci,
ktorych wysoko$c zalezy od iloéci zamieszkujacych os6b. W jej ocenie, w przypadku zajmowanego przez nig mieszkania
zostaly one naliczone od dwdch osob. Tymczasem sad pierwszej instancji ustalil, ze w mieszkaniu nie przebywala corka
skarzacej E. G.. Wobec tego zadanie strony powodowej bylo o 50% zawyzone.

Powyzsze stanowisko bylo przez pozwana przedstawione juz przed sadem pierwszej instancji. Kwestia ta byla
przedmiotem wyjasniania przez sad pierwszej instancji, co tez znalazlo odzwierciedlenie w pisemnym uzasadnieniu
wyroku.

Wypada zatem przypomnie¢, ze biegly dopuszczony przez sad pierwszej instancji stwierdzil, ze oplaty ktérych wielkoéc
zalezy od ilo$ci 0s6b zamieszkujacych w mieszkaniu, w przypadku mieszkania skarzacej i okresu czasu objetego
dochodzonym roszczeniem, zostaly ustalone przy uwzglednieniu, ze w mieszkaniu zamieszkuje tyko jedna osoba —
skarzaca (k. 363).

Skarzaca nie akceptowala wnioskow opinii bieglego J. K., jednakze nie zdotala skutecznie podwazy¢ opinii. Podkresli¢
réwniez nalezy, ze nie wnosila o dopuszczenie dowodu z opinii innego bieglego.

Wobec powyzszego apelacja pozwanej nie moze odnie$¢ zamierzonego skutku i podlega oddaleniu na podstawie art.
385 k.p.c.

O kosztach procesu za instancje odwolawcza Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 k.p.c.
SSO Jarostaw Golebiowski

SSA w SO Stanistaw Legosz SSR Jakub Slezak



