Sygn. akt IT Ca 518/18

POSTANOWIENIE

Dnia 8 pazdziernika 2018 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Trybunalskim IT Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSA w SO Arkadiusz Lisiecki
Sedziowie: SSA w SO Grzegorz Slezak (spr.)
SSR del. Wioletta Krawczyk
Protokolant: st. sekr. sad. Beata Goslawska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 8 pazdziernika 2018 roku
sprawy z wniosku Z. K.

zudzialem M.B.,A.C.,Z.B.,B.B,,H.C,A. B.iE. K.

o ustanowienie zarzadcy nieruchomosci

na skutek apelacji wnioskodawcy

od postanowienia Sagdu Rejonowego w Belchatowie

z dnia 15 marca 2018 roku, sygn. akt I Ns 547/17
postanawia:

1. oddalié¢ apelacje;

2. ustalié, iz kazdy z uczestnikéw ponosi koszty postepowania odwolawczego zwigzane ze swoim
udzialem w sprawie.

SSA w SO Arkadiusz Lisiecki

SSA w SO Grzegorz Slezak SSR Wioletta Krawczyk

Sygn. akt IT Ca 396/15

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 15 marca 2018r. Sad Rejonowy w Belchatowie

po rozpoznaniu sprawy z wniosku Z. K. z udzialem B. B., M. B., A. C., H. C., A. B, Z. B,, E. K. 0 wyznaczenie zarzadcy
rzeczy wspolnej



1. oddalil wniosek;
2. ustalil, ze kazda ze stron ponosi koszty postepowania zwigzane ze swoim udzialem w sprawie.
Postawe powyzszego rozstrzygniecia stanowily przytoczone ponizej ustalenia i rozwazania Sadu Rejonowego.

Nieruchomo$¢ polozona w Z. przy ul. (...) stanowi dzialke zabudowana kamienica, w ktérej wyodrebnione sa 4 lokale
mieszkalne.

Wriasciciele lokali ustalili, ze klatke schodowa na parterze sprzata B. B., na (...) pietrze H. C., ana (...) pietrze E. K. i A.
B.. Z tego porozumienia wszyscy sie wywiazuja. Z. K. chcialby przeprowadzi¢ kompleksowy remont budynku.

Gdy istnieje potrzeba wykonania napraw lub remontéw, to wlasciciele lokali skladaja sie na pokrycie kosztow i
ustalaja, kto i jak wykona potrzebne prace. Przede wszystkim osobiécie pracuja przy utrzymaniu nieruchomosci.
W ostatnim czasie wymienili prog przy drzwiach wejSciowych do budynku i pomalowali drzwi. Panstwo K. nie
uczestniczyli w tych pracach. Ponadto byl smolowany dach i polozona nowa papa oraz wyréwnana nawierzchnia przy
kotlowni, wymieniona rynna, postawione ogrodzenie. A. C. pomalowat cze$¢ klatki schodowej. Wlasciciele zamiataja
i od$niezaja podworko.

Sad Rejonowy ocenil iz wniosek nie zastluguje na uwzglednienie.

Podstawg zadania wyznaczenia zarzadcy przez sad jest art. 203 ke w zwigzku z art. 19 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasno$ci lokali. Wnioskodawca i uczestnicy tworza wspolnote mieszkaniowg na podstawie art. 6 ustawy
o wlasnosci lokali, zgodnie z ktorym ogdt wlascicieli, ktorych lokale wchodza w sklad okre$lonej nieruchomosci,
tworzy wspolnote mieszkaniowa. Jak stanowi art. 19 przytaczanej ustawy, jezeli liczba lokali wyodrebnionych i
lokali niewyodrebnionych, nalezacych nadal do dotychczasowego wlasciciela, nie jest wieksza niz siedem, do zarzadu
nieruchomoécia wspo6lng maja odpowiednie zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania
cywilnego o wspotwlasnoéci. Zgodnie z art. 203 ke, kazdy ze wspotwlaseicieli moze wystapi¢ do sadu

o wyznaczenie zarzadcy, jezeli nie mozna uzyskaé zgody wiekszoéci wspodtwlascicieli w istotnych sprawach dotyczacych
zwyklego zarzadu albo jezeli wiekszo$¢ wspolwladceicieli narusza zasady prawidlowego zarzadu lub krzywdzi
mniejszo$c.

Stan faktyczny w niniejszej sprawie byl w istocie niesporny. Wynika z zeznan wnioskodawcy i uczestnikow.
Ustalenia faktyczne nie pozwalaja na przyjecie, ze w przypadku nieruchomoéci wspodlnej objetej wnioskiem
nie mozna uzyskaé¢ zgody wiekszoSci wspotwlascicieli w istotnych sprawach dotyczacych zwyklego zarzadu albo
wiekszos¢ wspotwlascicieli narusza zasady prawidlowego zarzadu lub krzywdzi mniejszo$§é. W niniejszej sprawie
wiekszos¢ wspdtwlascicieli na biezaco decyduje o sprawach dotyczacych zwyklego zarzadu, tj. o drobnych remontach,
naprawach, sprzataniu utrzymywaniu porzadku i te decyzje wykonuje. Wiekszo$¢ chce, aby utrzymanie nieruchomosci
wspolnej odbywalo sie mozliwie niskim kosztem przy wykorzystaniu wlasnej pracy wilascicieli i rzeczywiécie takie
prace stosownie do potrzeb wykonuja. Nie mozna oceni¢, ze zachowanie takie narusza zasady prawidlowego zarzadu
lub powoduje pokrzywdzenie mniejszoéci. Jest to poprawny sposéb wykonywania zarzadu. Interesy wszystkich
wspotwlascicieli przy podejmowaniu decyzji o czynnoéciach zwyklego zarzadu sa uwzgledniane na takim samym
poziomie. Wobec powyzszego nie sa spelnione przeslanki ustanowienia zarzadcy przez sad, dlatego wniosek musial
ulec oddaleniu. Na marginesie nalezy wskazaé, ze podnoszona we wniosku kwestia kompleksowego remontu
kamienicy, zatem czynno$¢ przekraczajaca zakres zwyklego zarzadu, wymaga zgody wszystkich wspotwlascicieli (art.
199 kc). Sam zarzadca ustanowiony przez sad nie moéglby o tym zadecydowac.

Rozstrzygniecie o kosztach postepowania nastgpilo na podstawie art. 520 § 1 Kodeksu postepowania cywilnego,
zgodnie z ktorym kazdy uczestnik ponosi koszty postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie.

Powyzsze postanowienie zaskarzyt wnioskodawca.



Apelacja zaskarzonemu orzeczeniu zarzuca

1. Naruszenie prawa materialnego to jest art.203 k.c. poprzez jego bledna wykladnie i niewlaéciwe zastosowanie
skutkujace przyjeciem ze w niniejszej sprawie nie zaistniala potrzeba ustanowienia zarzadcy przymusowego z uwagi
na to jakoby wiekszo$¢ nie naruszala zasad prawidlowego zarzadu nieruchomogci.

2. Naruszenie przepiséw postepowania cywilnego poprzez brak wszechstronnego rozwazenia zebranego w sprawie
materialu dowodowego , wybiorcza ocena dowoddw, sprzecznoéé¢ ustalen z zebranym materialem dowodowym a
w szczeg6lnoéci calkowite pominiecie zdje¢ ktore w sposob rzetelny i nie zaklamany obrazuja rzeczywisty stan
przedmiotowej nieruchomosci tj. art. 233 par. 1 k.p.c.

Apelujacy wnosi o zmiane zaskarzonego postanowienia w calo$ci.
Uczestnicy postepowania wnosili o oddalenie apelacji.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja jest nieuzasadniona albowiem podniesione w niej zarzuty: nierozwazenia w spos6b wszechstronny zebranego
w sprawie materialu dowodowego i jego nieprawidlowej oceny, co doprowadzi¢ mialo — w ocenie apelujacego — do
sprzecznoéci ustalen faktycznych z tym materialem a w konsekwencji tego do obrazy prawa materialnego, tj. przepisu
art. 203 ke, sa chybione.

Ocene zarzutdw apelacji rozpoczaé nalezy od stwierdzenia, ze lektura materiatu aktowego wskazuje, iz Sad Rejonowy
rozpoznal sprawe w sposob wystarczajacy dla jej rozstrzygniecia, przeprowadzajac dowody jakie zaoferowaly mu
strony, a zgromadzony material dowodowy poddat ocenie, odpowiadajacej wymogom, jakie stawiaja jej przepisy art.
2331 328 § 2 kpc w zakresie okoliczno$ci, ktore dla rozstrzygniecia majg znaczenie istotne.

Nalezy zgodzi¢ sie ze stanowiskiem Sadu I instancji, iz w sprawie nie zachodza podstawy do ustanowienia zarzadu
nieruchomoécia stanowigca wspdlwlasnoé¢ wnioskodawcy i uczestnikéw postepowania.

Nalezy zauwazy¢, ze wnioskodawca wraz z zong maja udzial we wspotwlasnoéci wynoszacy Va4 czeéc i pozostali
uczestnicy postepowania, ktorzy lacznie maja wiekszosé udzialow ( 34 czeSci ), zgodnie zarzadzaja nieruchomoécia
a wnioskodawca nie wykazal aby wiekszo$¢ wspotwlascicieli naruszala zasady prawidlowego zarzadu lub krzywdzila
mniejszo$c.

Podnie$¢ nalezy, ze w istocie wnioskodawca chcialby przeprowadzi¢ remont generalny budynku a ta czynno$c
— jak slusznie zauwaza Sad Rejonowy — przekracza zakres zwyklego zarzadu rzecza wspélna i w takiej sytuacji
wnioskodawca moze wystapi¢ z wnioskiem o upowaznienie go do wykonania takiego remontu. Ustanowienie zarzadcy,
czego domaga sie apelujacy, niczego w tej sytuacji nie rozwigzaloby, gdyz ten nie bytby takze uprawniony do dokonania
czynnoSci przez wnioskodawce zamierzonych bez odpowiedniego upowaznienia Sadu w sytuacji gdy wiekszo$¢
wspoétwlascicieli nie wyraza na nie zgody.

W okoliczno$ciach zatem niniejszej sprawy, nie mozna Sadowi I instancji skutecznie zarzuci¢ wskazanych w apelacji
uchybien procesowych oraz obrazy prawa materialnego.

W tych wszystkich okoliczno$ciach uznaé nalezy, ze apelacja zmierza jedynie do nieskutecznej polemiki z
prawidlowym stanowiskiem Sgdu I instancji.

Z powyzszych wzgledow Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje wnioskodawcy jako
nieuzasadniona.

SSA w SO Arkadiusz Lisiecki



SSA w SO Grzegorz Slezak SSR Wioletta Krawczyk



