Sygn. akt IT Ca 587/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 wrzeénia 2017 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. Wydziat IT Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy SSO Jarostaw Gotebiowski

po rozpoznaniu w dniu 5 wrzeénia 2017 roku w Piotrkowie Tryb.

na posiedzeniu niejawnym w postepowaniu uproszczonym

sprawy z powodztwa (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w B.

przeciwko S. L.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego w Piotrkowie Tryb. z dnia 10 maja 2017 roku, sygn. akt I C 405/17

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie pierwszym sentencji w ten sposob, ze obniza zasqdzongq
w nim kwote 5.307,75 (pieé tysiecy trzysta siedem zlotych siedemdziesiqt pie¢ groszy) do kwoty
3.892,35 (trzy tysiqgce osiemset dziewieédziesiqgt dwa zlote trzydziesci pieé groszy) z odsetkami
ustawowymi za opoznienie od dnia 24 pazdziernika 2016 roku do dnia zaplaty i oddala powédztwo
w pozostalym zakresie;

2. oddala apelacje w pozostalym zakresie;
3. znosi wzajemne koszty postepowania apelacyjnego miedzy stronami.

Sygn. akt IT Ca 587/17

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 10 maja 2017 roku, wydanym w sprawie I C 405/16, Sad Rejonowy w Piotrkowie Tryb.
uwzglednil powodztwo (...) Spblki z 0.0. w B. przeciwko S. L. o zaplate i zasadzil od pozwanego na rzecz powoda kwote
5.307,75 ztotych z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia 24 paZzdziernika 2016 roku do dnia zaplaty. Pozwany
nie zostal obciazony obowigzkiem zwrotu kosztéw procesu na rzecz strony powodowe;j.

Sad Rejonowy ustalil, ze (...) Spoélka z o.0. z siedziba w B. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego i uzytkowego
polozonego w B. w budynku numer (...), o powierzchni (...).

W dniu 1 sierpnia 2002 roku powod zawarl z pozwanym S. L. umowe najmu ww. lokalu mieszkalnego. Pozwany
zobowiazal sie do uiszczania czynszu miesiecznie z gory bez uprzedniego wezwania, do 10 dnia kazdego miesiaca
kalendarzowego. Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony.



W aneksie numer (...) z dnia 14 lipca 2011 roku strony ustalily, ze powierzchnio lokalu mieszkalnego wynosi
(...) Pismem z dnia 28 czerwca 2012 roku powdd wypowiedzial pozwanemu na koniec miesigca czerwca 2012 r.
dotychczasowe stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego

i pomieszczenia gospodarczego o charakterze uzytkowym.

Po okresie wypowiedzenia, tj. od dnia 01 pazdziernika 2012 r, stawka czynszowa miala wynosi¢ kwote 11 zlotych

za jeden m® powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i kwote 2 zlotych za jeden m® powierzchni uzytkowej
pomieszczenia gospodarczego o charakterze lokalu uzytkowego.

Bezposrednio przed pismem z dnia 28 czerwca 2012 roku pozwany obowigzany byt do uiszczania czynszu najmu w

wysokoéci 8,74 zlotych za jeden m®. Réznica w zakresie dotychczas oplacanego czynszu przez pozwanego wyniosla
kwote 117,95 zlotych.

W dniu 24 sierpnia 2012 roku S. L. wnidst do tutejszego Sadu pozew przeciwko (...) Spolce z o.0.
o ustalenie, ze podwyzka czynszu z dnia 28 czerwca 2012 roku byla niezasadna.

Postepowanie w powyzszej sprawie, prowadzone pod sygn. akt I C 1522/12, zostalo umorzone postanowieniem z dnia
20 czerwca 2016 roku na podstawie art. 182 § 1 k.p.c.

Na dzien wniesienia pozwu zadluzenie pozwanego wobec powoda z tytulu czynszu najmu lokalu mieszkalnego
wynosilo kwote 5.307,75 zlotych (45 miesiecy x 117,95 zlotych).

Pozwany nie uiécil powodowi powyzszej kwoty, placil czynsz w dotychczasowej wysokoéci przed wypowiedzeniem z
dnia 28 czerwca 2012 roku.

Pozwany jest zatrudniony na stanowisku magazyniera, uzyskuje wynagrodzenie w kwocie 2.000 zlotych miesiecznie.
Jego malzonka zarabia 1.700 zlotych miesiecznie, maja na utrzymaniu coérke. Po potraceniu rat na kredyty zostaje im
kwota 1.500 zlotych. Malzonka pozwanego wydaje miesiecznie na leki okolo 100 zlotych.

Powyzszy stan faktyczny Sad I instancji ustalil na podstawie dokumentéw zalaczonych do akt sprawy, a takze na
podstawie niekwestionowanych przez powoda zeznan pozwanego. Sad mial na wzgledzie rowniez postanowienie o
umorzeniu postepowania w sprawie o sygn. akt I C 1522/12 z dnia 20 czerwca 2016 roku. Sad Rejonowy oddalil wnioski
dowodowe pelnomocnikéw stron o dopuszczenie dowodu z opinii bieglych, jak i dowodu z zeznan §wiadka H. J., gdyz
dowody te w jego ocenie nie mialy wplywu na rozstrzygniecie postepowania.

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, ze powodztwo zastuguje na uwzglednienie w calosci.

Motywujac powyzsze wskazal, ze przedmiotem zadania pozwu byla kwota 5.307,75 zlotych, ktérej powdd— domagal
sie zasadzenia od pozwanego z tytulu czynszu najmu lokalu mieszkalnego.

Odnoszac sie do zgloszonego przez pozwanego zarzutu przedawnienia roszczen okresowych powoda az do
pazdziernika 2013 roku Sad I instancji wskazal, ze jezeli przepis szczegdlny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia
wynosi lat dziesie¢, a dla roszczen o Swiadczenia okresowe oraz roszczen zwigzanych z prowadzeniem dzialalnoS$ci
gospodarczej — trzy lata (art. 118 k.c.). Bieg przedawnienia rozpoczyna sie od dnia, w ktérym roszczenie stalo sie
wymagalne (art. 120 § 1 zd. 1 k.c.).

Bieg przedawnienia przerywa sie:

1) przez kazda czynno$¢ przed sagdem lub innym organem powolanym do rozpoznawania spraw lub egzekwowania
roszczen danego rodzaju albo przed sadem polubownym, przedsiewzieta bezposrednio w celu dochodzenia lub
ustalenia albo zaspokojenia lub zabezpieczenia roszczenia;



2) przez uznanie roszczenia przez osobe, przeciwko ktorej roszczenie przystuguje;
3) przez wszczecie mediacji (art. 123 § 1 k.c.).

Po kazdym przerwaniu przedawnienia biegnie ono na nowo (art. 124 § 1 k.c.). W razie przerwania przedawnienia przez
czynno$¢ w postepowaniu przed sadem lub innym organem powolanym do rozpoznawania spraw lub egzekwowania
roszczen danego rodzaju albo przed sadem polubownym albo przez wszczecie mediacji, przedawnienie nie biegnie na
nowo, dopoki postepowanie to nie zostanie zakonczone (art. 124 § 2 k.c.).

W niniejszej sprawie zadanie powoda dotyczylo okresu od dnia 31 pazdziernika 2012 oku do wrze$nia 2016 roku.
Powod dochodzi roszezen o Swiadczenia okresowe, wobec czego rozpatrywaé nalezy trzyletni okres przedawnienia.

W ocenie Sadu Rejonowego pozwany S. L. wnidst pozew o ustalenie niezasadnosci podwyzki czynszu, co skutkowalo
przerwaniem biegu przedawnienia. Przedawnienie rozpoczelo swdj bieg na nowo dopiero od dnia 23 sierpnia 2016
roku, albowiem z dniem 22 sierpnia 2016 roku uprawomocnilo sie postanowienie z dnia 20 czerwca 2016 roku o
umorzeniu postepowania). Pozew w niniejszej sprawie zostal wniesiony w dniu 24 paZzdziernika 2016 roku, a wiec
przed uplywem przedawnienia kazdego z roszczen o Swiadczenia okresowe.

Sad I instancji uznal, ze pozwany nie mogl skutecznie kwestionowaé w niniejszym postepowaniu zasadnosci
podwyzszenia czynszu przez strone powodowa, gdyz jest to zgodnie z art. 8a ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2014r.,
poz. 150) dopuszczalne jedynie w terminie zawitym 2 miesiecy od dnia wypowiedzenia.

Tak jak juz zostalo powyzej wskazane, pozwany wniost pozew o ustalenie, ze podwyzka czynszu przez powoda byla
niezasadna, lecz postepowanie w sprawie I C 1522/12 nie zakonczylo sie rozstrzygnieciem merytorycznym, albowiem
zostalo umorzone na podstawie art. 182 § 1 k.c. Nie zostalo wiec wykazane, ze podwyzka czynszu dokonana przez
powoda wypowiedzeniem z dnia 28 czerwca 2012 roku byla niezasadna. W tym stanie rzeczy pozwany obowiazany
byl do uiszczania od dnia 31 pazdziernika 2012 roku czynszu w nowej, wyzszej wysokosci, tj. w kwocie 11 zlotych za
jeden metr kwadratowy powierzchni lokalu mieszkalnego.

W konsekwencji Sad Rejonowy zasadzil od pozwanego na rzecz powoda kwote 5.307,75 zlotych wraz z odsetkami
ustawowymi za op6znienie od dnia 24 pazdziernika 2016 roku do dnia zaplaty.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 102 k.p.c.. majac na wzgledzie caloksztalt okoliczno$ci postepowania
(w tym fakt wniesienia pozwu w sprawie I C 1522/12), a takze sytuacje majatkowa pozwanego.

Powyzszy wyrok zaskarzyl w caloSci apelacja pelnomocnik pozwanego S. L.. Apelujacy zarzucil wyrokowi naruszenie
prawa materialnego, tj.

1) art. 123 § 1 k.c. przez jego niewlasciwe zastosowanie w zw. z art. 182 § 2 k.p.c. poprzez jego niewlaéciwag wykladnie
w zakresie wynikajacych z tego przepisu materialnoprawnych skutkéw dla biegu przedawnienia, a w konsekwencji
przyjecie, ze wniesienie przez pozwanego pozwu o ustalenie niezasadnoSci podwyzki czynszu w postepowaniu w
sprawie I C 1522/12 doprowadzilo do przerwania biegu przedawnienia, podczas gdy postepowanie zainicjowane tym
pozwem zostalo umorzone na podstawie art. 182 § 1 k.p.c., co skutkowalo upadkiem przerwy biegu przedawnienia.

2) Art. 8a ust. 4 ustawy o ochronie prawa lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
poprzez jego niezastosowanie.

Ponadto apelujacy zarzucil naruszenie prawa procesowego, tj. art. 217 § 3 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. poprzez:

1) oddalenie wniosku pozwanego o dopuszczenie dowodu z ustnej opinii bieglego, ktory wydat opinie w sprawie I C
1522/12;



2) niedolaczenie do akt sprawy I C 405/17 akt sprawy I C 1522/12, w ktdrych to aktach znajdowaly sie dokumenty
dowodzace stusznoéci twierdzen pozwanego, co do niewaznoéci dokonanej przez powoda podwyzki czynszu, co mialo
wplyw na wydane rozstrzygniecie poprzez przyjecie, ze podwyzka czynszu dokonana przez powoda nie byla niewazna,
a jedynie ewentualnie bezzasadna, skutkiem czego bylo uznanie, ze ze wzgledu na uplyw terminu zawitego pozwany
nie mo6gl w tym postepowaniu skutecznie kwestionowaé podwyzki czynszu;

3) nierozpoznanie istoty sprawy przez uchylenie sie od zbadania zarzutéw merytorycznych zawartych w sprzeciwie
pozwanego, a tym samym nierozwazenie wszystkich okoliczno$ci sprawy, a to w szczegblnosci faktu, ze zarzut
pozwanego dotyczyl niewazno$ci dokonanej podwyzki czynszu a nie jej bezzasadnosci.

Wskazujac na powyzsze apelujacy wnidst o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powddztwa w calo$ci,
badz ewentualnie o jego uchylenie i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji oraz zasadzenie
od pozwanego na rzecz powoda kosztow postepowania za I i IT instancje, w tym kosztow zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje powod wnidst o jej oddalenie i zasadzenie od pozwanego na jego rzecz kosztow
postepowania odwolawczego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja zasluguje na cze$ciowe uwzglednienie.

Ma racje apelujacy, ze Sad I instancji dopuscil sie naruszenia prawa materialnego, tj. art. 123 § 1 k.c. w zw. z art.
182 § 2 k.p.c. poprzez jego niewlasciwg wykladnie w zakresie wynikajgcych z tego przepisu materialnoprawnych
skutkow dla biegu przedawnienia, a w konsekwencji przyjecie, ze wniesienie przez pozwanego S. L. pozwu o
ustalenie niezasadnosci podwyzki czynszu w postepowaniu w sprawie I C 1522/12 doprowadzilo do przerwania biegu
przedawnienia.

Zgodnie bowiem z treécig art. 182 § 2 k.p.c. umorzenie postepowania zawieszonego w pierwszej instancji nie pozbawia
powoda prawa do ponownego wytoczenia powddztwa, jednakze poprzedni pozew nie wywoluje zadnych skutkow,
jakie ustawa wiaze z wytoczeniem powddztwa. Przy tym nie powinno budzi¢ watpliwosci, ze przy spelnieniu warunkow
okre§lonych w art. 182 § 2 k.p.c. umorzenie postepowania powoduje, ze skutek w postaci przerwy biegu terminu
przedawnienia na podstawie art. 123 § 1 pkt 1 k.c. zostaje uchylony (por. Legalis Nr 544295).

W Swietle powyzszego uzna¢ nalezalo, ze nalezno$ci strony powodowej za okres od listopada 2012 roku do
pazdziernika 2013 roku, tj. za 12 miesiecy (12 x 117,95 = 1.415,40 zlotych) ulegly przedawnieniu, co skutkowato
obnizeniem zasadzonej przez Sad Rejonowy sumy 5.307,75 zlotych do kwoty 3.892,35 zlotych (5.307,75 zlotych —
1.145,40 zlotych) i oddaleniem powddztwa w pozostalym zakresie.

W pozostalym natomiast zakresie apelacja podlegala oddaleniu. W tym zakresie podzieli¢ nalezy w pelni argumentacje
Sadu Rejonowego, ze pozwany nie mogt w toku postepowania w niniejszej sprawie kwestionowa¢ zasadno$ci
podwyzszenia czynszu przez powodowa spolke.

W tym zakresie wskazaé nalezy, ze zgodnie z tredcia art. 8a ust. 5 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2016r. poz. 1610
ze zm.) lokator moze zakwestionowac podwyzsze czynszu wnoszgc w ciggu 2 miesiecy od dnia wypowiedzenia do sadu
pozew o ustalenie na podstawie przepiséw ust. 4a-4e, ze podwyzka jest niezasadna albo jest zasadna, lecz w innej
wysokoSci. Wskazany w ww. przepisie termin 2 miesieczny jest terminem zawitym, ktérego przekroczenie powoduje
bezskuteczno$¢ odmowy przyjecia podwyzki albo oddalenie wskazanego powddztwa o ustalenie jako spdznionego
(por. Komentarz do ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
LEX Omega Dla Sadow).



Poza sporem pozostaje za$, ze z takim roszczeniem powdd wystapil juz w sprawie I C 1522/12, w ktoérej postepowanie
zostalo umorzone postanowieniem z dnia 20 czerwca 2016 roku na podstawie art. 182 § 1 k.p.c. z uwagi na niepodjecie
przez strony w ciggu roku od daty wydania postanowienia o zawieszeniu postepowania na zgodny wniosek dzialan
zmierzajacych do podjecia postepowania.

Apelacja podlega takze oddaleniu w zakresie zgloszonego w niej zadania zasadzenia na rzecz pozwanego od strony
powodowej kosztow postepowania za pierwsza instancje. Jak wynika bowiem z analizy akt sprawy zawarte w punkcie
drugim zaskarzonego wyrok rozstrzygniecie w przedmiocie nie obcigzania pozwanego obowiazkiem zwrotu kosztéw
na rzecz strony powodowej nie zostato one zaskarzone przez pelnomocnika pozwanego, a co za tym idzie nie moglo
ono zosta¢ poddane kontroli instancyjne;j.

Ztych tez wzgledow, Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 1 k.p.c.. zmienil zaskarzony wyrok w punkcie pierwszym w
ten sposob, ze obniza zasadzona w nim kwote 5.307,75 do kwoty 3.892,35 z odsetkami ustawowymi za opdznienie od
dnia 24 pazdziernika 2016 roku do dnia zaptaty i oddalil pow6dztwo w pozostalym zakresie. W pozostalym natomiast
zakresie wniesiona przez pozwanego apelacja podlegala oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 100 zd. 1 k.p.c. biorac pod uwage, ze zadanie
apelujacego zostalo uwzglednione jedynie czeSciowo, jak i to, ze za rozwigzaniem takim przemawiaja wzgledy
shusznoéci.



