Sygn. akt IT Ca 549/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 grudnia 2015 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. Wydziat IT Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy SSO Dariusz Mizera (spr.)

po rozpoznaniu w dniu 4 grudnia 2015 roku w Piotrkowie Trybunalskim

na posiedzeniu niejawnym w postepowaniu uproszczonym

sprawy z powodztwa K. K. — prowadzacej dzialalno$é gospodarczg pod nazwa (...) K. K. w P.
przeciwko G. K.

o zaplate

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Piotrkowie Tryb. z dnia 29 maja 2015 roku, sygn. akt I C 2388/14

1. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie pierwszym sentencji w ten sposob ,ze zasadza od pozwanej G. K. na rzecz
powddki K. K. prowadzgcej dzialalnoé¢ gospodarcza pod nazwa (...) K. K. w P. kwote 3.444,00 z} ( trzy tysigce czterysta
czterdzieSci cztery zlote ) z ustawowymi odsetkami od 9 pazdziernika 2014r. do dnia zaplaty oraz kwote 573,60 zi
(pietset siedemdziesiat trzy zlote sze$cdziesiat groszy) tytulem zwrotu kosztéw postepowania;

2. zasadza od pozwanej G. K. na rzecz powddki K. K. prowadzacej dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa (...) K. K. w P.
kwote 400,00 z} ( czterysta ztotych) tytulem zwrotu kosztéw postepowania za instancje odwolawczg .

Sygn. akt II Ca 549/15

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 26 maja 2015r. Sad Rejonowy w Piotrkowie Tryb. po rozpoznaniu sprawy z powddztwa K. K.,
prowadzacej dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa (...) K. K. z siedziba w P.przeciwko G. K. o zaplate oddalil powddztwo
o zaplate kwoty 3.444 (trzy tysiace czterysta czterdzieéci cztery) zlote, umorzyl postepowanie w sprawie w zakresie
kwoty 861 (osiemset sze$édziesiat jeden) zlotych.

Podstawa powyzszego rozstrzygniecia byly przytoczone ponizej ustalenia i rozwazania Sadu Rejonowego.

W dniu 17 maja 2013 r. pozwana G. K. zawarla z powddka K. K., prowadzgca dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa (...)
K. K. z siedzibg w P. umowe poérednictwa kupna nieruchomosci.

Na mocy zawartej umowy powodka za stosownym wynagrodzeniem zobowigzala sie do podjecia czynnosci

zamierzajacych do poszukiwania mieszkania dla pozwanej, polozonego w B. o powierzchni powyzej 75 m>.

Przedmiotowy lokal mieszkalny mial zosta¢ kupiony przez pozwana za kwote do 250.000 zlotych.



W umowie strony przewidzialy, iz w przypadku zawarcia umowy zakupu mieszkania z klientem wskazanym przez
powddke, przystugiwac jej bedzie od pozwanej wynagrodzenie w wysoko$ci 2,46 % brutto warto$ci przedmiotu kupna.

Stosowng umowe pozwana podpisala poza siedziba firmy, w samochodzie 6wczesnego pracownika strony powodowej
T. G. (1). Do umowy dolaczony zostal wykaz lokalizacji mieszkan spelniajacych oczekiwania pozwanej. Z wykazu tego
wykres§lone zostalo mieszkanie polozone w B. na Osiedlu (...), gdyZ pozwana nie chciala mieszka¢ na tym osiedlu.

Wséré6d mieszkan zaoferowanych pozwanej byla nieruchomos$é potozona w B. przy ulicy (...), B.. W mieszkaniu
tym pozwana byla w obecnoSci przedstawiciela powodowego biura obrotu nieruchomosciami. Nie byla to jednak
pierwsza wizyta pozwanej w tym mieszkaniu. Pozwana byla w nim juz wcze$niej przed podpisaniem umowy- ze strong
powodowa.

Po raz pierwszy z mozliwoScia zakupu przedmiotowego mieszkania pozwana spotkala sie po zapoznaniu sie
internetowa oferta jaka pojawiala sie na przelomie 2012-2013r. Ponadto o mozliwoéci jego zakupu pozwana
dowiedziala sie z ogloszen w zakladzie pracy E. H.. W mieszkaniu tym pozwana byla juz w kwietniu 2013 r., jednakze
do zawarcia umowy nie doszlo z uwagi na jego cene. Gdy pozwana przyjechala do mieszkania przy ulicy (...) z
przedstawicielem biura obrotu nieruchomo$ciami to powiedziala, iz w tym mieszkaniu juz wczeéniej byla.

W dniu 02 paZdziernika 2013 r. podpisana zostala umowa notarialna, na mocy ktérej pozwana G. K. zakupila
przedmiotowy lokal mieszkalny od E. i A. malzonkéw H. za kwote 200.000 zlotych.

Powyzszy stan faktyczny w ocenie Sadu, niekwestionowany przez zadna ze stron toczacego sie procesu zostat ustalony
w oparciu o caloksztalt zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego.

Majac takie ustalenia Sad Rejonowy zwazyl, iz powodztwo strony powodowej nie jest w ocenie Sadu uzasadnione.
Bezspornym w sprawie jest, iz w dniu 17 maja 2013 r. strony zawarlty umowe posrednictwa kupna nieruchomogci, na
mocy ktorej strona powodowa za stosownym wynagrodzeniem zobowigzala sie do podjecia czynnosci zamierzajacych
do znalezienia mieszkania dla pozwanej polozonego w B..

W przedmiotowej umowie (k.9-10) strony ustalily takze wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego powodce oraz warunki
jego wyplaty. W § 21 § 3 umowy ustalone zostaly szczegdtowe warunki dotyczace wysokoSci wynagrodzenia naleznej
stronie powodowej oraz sytuacje, kiedy wynagrodzenie to bedzie wyplacone. Zdaniem Sadu jakkolwiek pozwana
podpisala z powddka stosowna umowe to brak jest podstaw do zasadzenia kwoty dochodzonej pozwem. Niewatpliwym
jest robwniez, ze mieszkanie ktore zostalo ostatecznie przez pozwana zakupione znajdowalo sie na li$cie dotaczonej
do podpisanej w maju 2013 r. umowy. Faktycznie pozwana nie poinformowata od razu przedstawiciela powodowego
biura, iz mieszkanie to juz bylo przez nia wczeéniej ogladane (a jest to okoliczno$¢ bezsporna), co moglo byc
spowodowane okoliczno$ciami w jakich umowa byla podpisywana (poza siedziba biura, w aucie na parkingu),
jednakze juz po wejSciu do tego mieszkania z przedstawicielem biura informacja taka zostala przekazana, o czym
Swiadcza zeznania §wiadka O. S. (k.73).

W ocenie Sadu okoliczno$¢ ta uzasadnia oddalenie powodztwa, gdyz w przedmiotowej sprawie pozwana w
zakupionym pdzniej mieszkaniu nie pojawiala sie po raz pierwszy w wyniku dzialah powodowego biura obrotu
nieruchomo$ciami. Zainteresowanie zakupem przedmiotowym mieszkaniem wykazala juz znacznie wezeéniej, przed
podpisaniem umowy ze strona powodowa, a na skutek swego bledu nie dopilnowala, aby wykresli¢ okazane jej
mieszkanie z listy danych adresowych oferty (tak jak to zrobila z mieszkaniem polozonym na osiedlu (...)).

Z uwagi na cofniecie powodztwa przez strone powodowa na rozprawie w dniu 12 maja 2015 r. co do kwoty 861 zlotych,
ktoére polaczone bylo ze zrzeczeniem sie w tym zakresie roszczenia, Sad na podstawie art. 355 k.p.c. orzekl jak w
punkcie drugim wyroku.

Apelacje od powyzszego orzeczenia wywiodla powddka za poérednictwem swojego pelnomocnika zaskarzajac wyrok
w czedci, tj.; w punkcie 1 wyroku, z zakresie w jakim Sad i instancji oddalil powddztwo o zasadzenie kwoty 3.444,00 zl.



Zaskarzonemu wyrokowi zarzucila:
L. naruszenie przepis6w prawa procesowego, ktére mialo wplyw na wynik sprawy, a mianowicie:

1) art. 233 kpc przejawiajace sie w braku wszechstronnego rozwazenia zebranego w sprawie materialu dowodnego,
a nadto w zupelnym pominieciu dowodu z zeznan §wiadkéw zaoferowanych przez strone powodows, tj. T. G. (1)
i L. D., przy rownoczesnym braku wskazania z jakich przyczyn Sad I instancji odmoéwil zeznaniom tych $wiadkow
wiarygodno$ci, a nadto poprzez uproszczenie stanu faktycznego, przedstawienie go w sposo6b lapidarny i czeSciowo

wybibrezy;

2) art. 233 kpc poprzez dowolna, sprzeczna z zasadami logiki i do§wiadczenia zyciowego ocene zgromadzonego w
sprawie materialu dowodowego, co przejawilo sie w:

a) uznaniu, iz pozwana wykazala, ze mieszkanie przy ul. (...) w B. bylo jej uprzednio znane, za$ do transakcji sprzedazy
nie doszlo na skutek skojarzenia kupujacej ze sprzedajacymi przez powodke;

b) uznaniu, iz pozwana informowala przedstawiciela powddki, ze w mieszkaniu polozonym w B. przy ul. (...) juz
wezeéniej byla bez udzialu powodki,

¢) przyjeciu, ze okoliczno$c, iz pozwana po$wiadczyla, ze okazanego jej mieszkania przy ul. (...) wezedniej nie widziala,
a nadto, iz adresu lokalu nie otrzymala uprzednio ani od innego posrednika obrotu nieruchomos$ciami, ani z innego
zrodla, stanowi jedynie o nieznaczacym bledzie, nie majacym wplywu na obowiazki pozwanej;

d) ustaleniu stanu faktycznego w zakresie skojarzenia stron transakcji sprzedazy mieszkania potozonego przy ul. (...)
jedynie w oparciu o zeznania §wiadka O. S. oraz pozwanej G. K., w sytuacji w ktorej zeznania te byly niespdjne,
niekonsekwentne, za§ w zakresie twierdzen samej pozwanej, wzajemnie sprzeczne, wykluczajace sie, a nadto w
sytuacji w ktorej opis zdarzen podawany przez pozwang zmienial sie kilkukrotnie i ewoluowal w zaleznosci od etapu
postepowania;

e) pominieciu okolicznoSci, iz pozwana przez ponad rok po faktycznym zakupie mieszkania przy ul. (...) utrzymywata
powbdke w blednym przekonaniu, iz nadal poszukuje mieszkania, nie wypowiedziala umowy poSrednictwa i nie
poinformowala powodki o fakcie nabycia okazanego jej przez przedstawiciela powddki lokalu,

podczas gdy prawidlowa i wszechstronna ocena materiatu dowodowego winna prowadzi¢ do wniosku, iz:

mieszkanie przy ul. (...) zostalo pozwanej po raz pierwszy okazane za pos$rednictwem przedstawiciela powodki, zas
pozwana sfinalizowala transakcje kupna-sprzedazy z pominieciem powodki, a jednocze$nie majac pelng §wiadomosc
koniecznoSci uiszezenia wynagrodzenia na rzecz powodki, przez ponad rok po transakeji zakupu, zapewniala powddke,
iz nadal jest zainteresowana zakupem mieszkania,

3) art. 233 kpc w zw. z art. 232 kpc, poprzez uwzglednienie okoliczno$ci podnoszonej przez pozwana, tj. uprzedniego
obejrzenia mieszkania przy ul. (...) mimo, Ze okoliczno$¢ ta nie zostala wykazana przez pozwana;

4) art. 245 kpc, poprzez uznanie, iz pomimo, ze pozwana po$wiadczyta na wskazaniu adresowym, iz wyszczegolnionych
tam mieszkan nie widziala, to dokument ten traci wszelkie znaczenie i wiarygodnoé¢, albowiem jego podpisanie
stanowilo li tylko pomylke pozwanej;

5) art. 32882 kpc, poprzez brak w uzasadnieniu pisemnym skarzonego wyroku odniesienia sie do wiekszoéci
dowoddéw zgromadzonych w sprawie, a w konsekwencji sporzadzenie pisemnego uzasadnienia wyroku w sposob
uniemozliwiajacy jego kontrole instancyjna,

II. naruszeniu przepis6w prawa materialnego:



1) art. 180 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 21.08.1991 r. o gospodarce nieruchomosciami (w brzmieniu obowiazujacym na
dzien zawarcia umowy posrednictwa) poprzez jego nie zastosowanie wobec przyjecia, iz ustalony stan faktyczny nie
pozwala na dokonanie subsumcji pod w/w norme prawng i przyznanie pow6dce wynagrodzenia z tytulu wykonanych
uslug posrednictwa.

W zwiazku z powyzszym skarzaca wnosila o:

1) zmiane zaskarzonego wyroku i zasadzenie od pozwanej G. K. na rzecz powodki K. K. kwoty 3.444,00 zl. wraz z
odsetkami od dnia 09.10.2014 r. do dnia zaplaty i kosztami procesu, w tym kosztami zastepstwa procesowego wedlug
norm przepisanych;

2) zasgdzenie od pozwanej na rzecz powodki kosztébw postepowania apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wg norm przepisanych

ewentualnie o uchylenie skarzonego orzeczenia Sadu I Instancji i przekazanie sprawy temu Sadowi do ponownego
rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach postepowania apelacyjnego.

W odpowiedzi na apelacje pozwana wniosta o jej oddalenie w calo$ci jako bezzasadne;.
Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja jest zasadna.

Na wstepie nalezy przypomnieé, iz postepowanie apelacyjne zostalo tak uksztaltowane, iz Sad II instancji jest sadem
merytorycznym, a nie tylko kontrolnym. Skoro zatem istota postepowania apelacyjnego jest merytoryczne sadzenie
sprawy to sad II instancji ma nie tylko uprawnienie ale wrecz obowiazek rozwazenia na nowo calego zebranego
materiatu dowodowego oraz dokonania jego wlasnej, samodzielnej i swobodnej oceny w tym oceny dowodow
zgromadzonych w postepowaniu przed obu sadami. (por. postanowienie SN z 8 kwietnia 2011r. II CSK 474/10 ).
Przy czym nalezy mie¢ na wzglednie, iz Sad II instancji orzekajac w granicach zaskarzenia jest zwigzany zarzutami
naruszenia prawa procesowego natomiast z urzedu bierze pod uwage naruszenia prawa materialnego i moze dokonac
odmiennych ustaleni lub uzupehié ustalenia faktyczne dysponujac takze materialem dowodowym zgromadzonym
przez Sad I instancji.

W postepowaniu uproszczonym apelacja zostala uksztaltowana w sposob nieco odmienny od ujecia zawartego w

przepisach ogdlnych o apelacji. Zgodnie bowiem z art. 505° § 1" k.p.c. apelacje mozna oprze¢ na zarzutach naruszenia
prawa materialnego przez jego bledng wykladnie lub niewlasciwe zastosowanie oraz zarzutach naruszenia przepisow
postepowania jezeli moglo ono mie¢ wplyw na wynik sprawy. Niemniej jednak odrebnoéci te nie wplywaja na
mozliwo$¢ dokonywania nowych ustaleni i merytorycznego badania sprawy przez sad odwotawczy.

Skarzaca kwestionujac rozstrzygniecie Sadu Rejonowego zarzucila zaskarzonemu orzeczeniu naruszenie zar6wno
przepisdéw prawa procesowego jak i prawa materialnego. Zarzuty dotyczace naruszenia prawa procesowego w zasadzie
sprowadzaly sie do dwoch kwestii, a mianowicie po pierwsze do zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. skarzaca
kwestionowata bowiem ustalenia faktyczne dokonane przez Sad wskazujgc na dowolna ocene materiatu dowodowego
zgromadzonego w sprawie, po wtdre zarzucila naruszenie art. 328 § 2 k.p.c. poprzez lakoniczno$¢ uzasadnienia, ktore
zostalo w ocenie skarzgcej sporzadzone z naruszeniem tego przepisu.

W tym stanie rzeczy nalezy zauwazy¢, iz bezspornym jest, ze strony laczyla umowa posrednictwa kupna
nieruchomoéci, a przedmiotem sporu na obecnym etapie jest kwota 3.444 zl stanowiaca warto$¢ wynagrodzenia ( kary
umownej) zastrzezonego w umowie. Rozstrzygniecie Sadu Rejonowego bylo w zasadzie oparte na ustaleniu, iz strona
powodowa nie wykazala, ze do skojarzenia stron umowy sprzedazy doszlo z udzialem powoda. Sad I instancji ustalil
mianowicie, iz pozwana byla w mieszkaniu przy ul. (...) juz wcze$niej i po raz pierwszy spotkala sie z oferta zakupu
tego mieszkania w Internecie oraz dowiedziala sie o tym mieszkaniu z ogloszenia w zakladzie pracy Pana E. H., w



mieszkaniu tym byla juz w kwietniu 2013r. a nadto, ze oSwiadczyla przedstawicielowi powoda, ze byla juz w tym
mieszkaniu.

Sad dokonujac takich ustalen faktycznych naruszyt jednak przepisy postepowania i naruszenie to mialo istotny wplyw
na wynik sprawy. Skarzaca w apelacji wskazala stusznie na brak konsekwencji Sadu w zakresie istotnych ustalen, ktore
zostaly dokonane wadliwie w oparciu o wybidrczo i fragmentarycznie oceniony material dowodowy.

Prawidlowo oceniony material dowodowy musi prowadzi¢ do ustalenia, iz pozwana po raz pierwszy spotkala sie z
ofertg sprzedazy mieszkania przy ul. (...) za sprawa powodowego biura obrotu nieruchomosciami i nigdy wezeéniej nie
byla w tym mieszkaniu, a po nabyciu mieszkania utwierdzala powodowe biuro do wrzes$nia 2014r. w przekonaniu, iz w
dalszym ciagu poszukuje mieszkania. Ustalenie powyzsze znajduje swoje uzasadnienie w zeznaniach swiadkow T. G.
(1), I. D. oraz w dokumencie prywatnym w postaci ,,Przekazania danych adresowych oferty”. W pozostatym zakresie
okoliczno$ci faktyczne ustalone przez Sad Rejonowy sg w istocie bezsporne i Sad Okregowy przyjmuje je za wlasne.

Przechodzac do szczegdlowej analizy zarzutéw apelacyjnych stwierdzi¢ nalezy, iz zadaniem Sadu w toku ustalania
stanu faktycznego jest wszechstronne rozwazenie zebranego materialtu dowodowego. Sad natomiast oparl sie
wylacznie na zeznaniach pozwanej zlozonych na rozprawie w dniu 12-05-2015 podczas gdy - jak stlusznie wskazuje
apelacja - twierdzenia pozwanej o istotnych okoliczno$ciach faktycznych przechodzily swoista ewolucje i winny by¢
ocenione w $wietle caloksztaltu materialu dowodowego..

Na etapie przedsadowego wezwania do zaplaty G. K. potwierdzila bowiem, iz przedstawiciel powoda nie podal
adresu przedmiotowego mieszkania tylko osiedle wiec nie mogla wiedzie¢, ze mieszkanie to juz ogladata. /k.30/
W sprzeciwie od nakazu zaplaty gdy okazalo sie, ze do pozwu zalaczone bylo ,Przekazanie danych adresowych
oferty” z podpisem pozwanej z kolei pojawiaja sie stwierdzenia, iz ,,...podpisujac o§wiadczenie w takich warunkach
nie zorientowalam sie, ze mieszkanie przy ul. (...) juz wcze$niej widzialam, poinformowalam o tym przedstawiciela
powddki gdy podjechaliSmy przed blok”. Zeznajac na rozprawie w dniu 12 maja 2015r. powodka wskazala, iz ,,...nawet
jak podeszlam pod drzwi z przedstawicielem firmy powd6dki to nie kojarzylam tego mieszkania”. Tymczasem $wiadek
T. G. (1) stanowczo zaprzecza jakoby pozwana kiedykolwiek informowala go o tym, iz w tym mieszkaniu byla i je juz
ogladala.

Pozwana stara sie bagatelizowa¢ te okolicznoS$ci jednakze nie s3 to jedyne nieécistoSci w twierdzeniach pozwanej. W
korespondencji przedsadowej bowiem wskazala, iz mieszkanie ktore pokazal mi przedstawiciel powodki okazalo sie
mieszkaniem ktore wezeéniej przedstawito mi inne biuro nieruchomosci. W sprzeciwie od nakazu zaplaty wskazywala,
iZ ,... skorzystalam z danych kontaktowych podanych w Internecie”

Kwestie te mogg z pozoru wydawac sie nieistotne i jak podaje pozwana nie powinny odgrywaé zadnej roli gdyz lapie
sie ja za sléwka. Sad jednak majac na uwadze zaoferowane dowody musi dokona¢ oceny takiej postawy pozwanej
takze w tym zakresie zwlaszcza, ze pozwana nie wskazala jakie to biuro nieruchomosci oferowalo jej wezesniej to
mieszkanie. Co istotne pozwana date pierwszych odwiedzin nieruchomosci laczyla z ceng sprzedazy w wysokosci
235.000 zt tymczasem Swiadek O. S. wskazala w swoich zeznaniach, iz pozwana jak cena byla 250.000 zl to tylko raz
ogladala to mieszkanie. Zatem zeznania tego Swiadka nie koresponduja z ewoluujacymi twierdzeniami samej pozwanej
oraz pozostaja w sprzecznosci z zeznaniami $wiadka G.. Tre$¢ zeznan O. S. wskazuje, iz §wiadek ten solidaryzuje sie z
pozwang co poSrednio moze wynika¢é z faktu, iz strona powodowa wytoczyta réwniez powodztwo przeciwko rodzicom
$wiadka ktorzy w drodze ugody zobowiazali sie do zaplaty dochodzonej od nich kwoty. W efekcie do zeznan §wiadka w
zakresie twierdzen, iz pozwana miala dane mieszkania z Internetu i wezeéniej ogladala mieszkanie nalezy podchodzié
z duza ostrozno$cig.

Zasadnie apelacja wskazala, iz Sad Rejonowy z naruszeniem art. 328 §2 k.p.c. nie ocenitl w zaden sposob zeznan
swiadkéw I. D. i T. G. (1). Tymczasem ten ostatni Swiadek stanowczo zaprzeczyl aby pozwana informowata go przed
wej$ciem do bloku w ktérym bylo usytuowane mieszkanie czy tez przed wejSciem do mieszkania czy tez nawet w
trakcie ogledzin przedmiotu umowy, iz lokal ten jest jej znany. Zeznania tego Swiadka sa spojne i logiczne. Trudno
bowiem uwierzy¢, iz $wiadek jako pracownik, ktéry dowiedzial sie od klienta, ze klient byl juz w danym mieszkaniu



bylby zainteresowany aby wraz z klientem wchodzi¢ do takiego mieszkania. Takie postepowanie nie mialoby sensu
skoro - jak zeznal $§wiadek - musialby ten lokal wykresli¢ przy klientce i zaparafowaé. Poza tym dla pracownika bylaby
to wrecz strata czasu. Poza tym $§wiadek I. D. w spos6b wiarygodny przedstawila relacje z powodka albowiem to ona
kontaktowala sie z nia do wrze$nia 2014r.

Sad Rejonowy tych okoliczno$ci w ogble nie rozwazyt tymczasem zeznania $§wiadka T. G. lacznie z zeznaniami §wiadka
I. D. w $wietle postawy pozwanej musza zgodnie z zasadami do$wiadczenia zyciowego prowadzi¢ do ustalenia, iz
pozwana po raz pierwszy widziala mieszkanie, ktore nastepnie zakupila za sprawa powodowego biura.

Dziwi poza tym postawa pozwanej ktéra podpisujac wskazania adresowe nie skojarzyla mieszkania przy ul. (...) skoro
jak twierdzi, po pierwsze byla w tym mieszkaniu, po drugie slyszala o tym mieszkaniu w radiowezle zakladu pracy pana
H., po trzecie oferowalo jej to mieszkanie inne biuro nieruchomosci, po czwarte wreszcie informacje o tym mieszkaniu
miala z Internetu. Do$wiadczenie Zyciowe uczy, iz osoba poszukujaca aktywnie mieszkania, ktora tyle razy styka sie z
danym mieszkaniem z pewnoScia je pamieta bynajmniej na tyle aby zauwazy¢, iz takie mieszkanie juz ogladala lub zna
zinnych zrédel. Pozwana natomiast podpisujgc ,,Przekazanie danych adresowych oferty” o§wiadczyla, ze adresow w/w
nieruchomoéci nie otrzymala wcze$niej od innego poérednika obrotu nieruchomog$ciami lub z innego zrédla. Pozwana
obecnie tlumaczy sie, ze po prostu nie zwrdcila na to uwagi nie zmienia to jednak faktu, iz dokument podpisala, a
dokument tego rodzaju nalezy traktowaé jako dokument prywatny ktory zgodnie z art. 245 k.c. stanowi dowéd tego,
ze osoba ktora go podpisala zlozyla oswiadczenie zawarte w dokumencie.

Wszystkie wyzej przytoczone okoliczno$ci muszg prowadzi¢ do wniosku, iz do skojarzenia stron umowy doszlo za
sprawa powodowego biura nieruchomosci, a co za tym idzie w takiej sytuacji zgodnie z tre$cia umowy /§ 3 umowy/
powddce nalezy sie kara umowna w wysoko$ci 70% rownowarto$ci wynagrodzenia za czynnoéci posrednictwa. Majac
na uwadze, iz mieszkanie zostalo sprzedane za kwote 200.000 zl wynagrodzenie nalezne to kwota 4.920 zl za$ kara
umowna to kwota 3.444 zi

Zgodnie z art. 180 ust. 4 ustawy z 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz.U. z 2010r. nr 102
poz.651 ze zm.) w brzmieniu obowiazujacym w chwili zawierania umowy przez umowe posrednictwa posrednik w
obrocie nieruchomog$ciamilub podmiot prowadzacy dzialalno$¢ w zakresie poSrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami
zobowiazuje sie do dokonywania dla zamawiajacego czynnoéci zmierzajacych do zawarcia uméw wymienionych w
art. 180 ust. 1, a zamawiajacy zobowiazuje sie do zaplaty posrednikowi w obrocie nieruchomos$ciami lub podmiotowi
wynagrodzenia. Jest to umowa wzajemna i konsensualna, przy czym zobowigzanie po$rednika do dokonywania
czynnosci nie jest tozsame z obowigzkiem doprowadzenia do zawarcia umowy. Obowiazki posrednika polegaja wiec
na wyszukaniu i przedstawieniu kontrahentowi odpowiednich ofert, tak aby mogl on zawrze¢ stosowng umowe, czyli
na stworzeniu warunkdw, ,nastreczeniu sposobnosci do zawarcia umowy” (vide: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 18
czerwca 2003 roku, II CKN 240/01, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 23 listopada 2004 roku, I CK 270/04 i z dnia
20 grudnia 2005 roku, V CK 295/05, niepubl.).

Bezposrednim celem dzialan pos$rednika nie jest wywolanie okre$lonego skutku prawnego, ale stworzenie warunkéw,
w ktorych zawarcie gltownej umowy jest mozliwe. Posrednik nabywa prawo do wynagrodzenia wtedy, gdy stworzone
przez niego warunki doprowadza zainteresowanych do zawarcia gtownej umowy, co w przedmiotowym stanie
faktycznym mialo miejsce. Przy czym nie ma znaczenia za jaka kwote strony dokonaly transakcji. Majac zatem na
uwadze, iz pozwana zawarla umowe kupna mieszkania z pominieciem powddki utwierdzajac ja w przekonaniu, iz w
dalszym ciagu jest zainteresowana mieszkaniem stwierdzi¢ nalezy, iz zaistnialy podstawy do zadania przez powo6dke
kary umownej o ktérej mowa w § 3 umowy.

Konsekwencja powyzszego byla zmiana wyroku Sadu I instancji i rozstrzygniecie o kosztach procesu za I instancje
uwzgledniajac poniesione przez powodke koszty oraz zasade stosunkowego rozdzielenia kosztdéw procesu, orzeczono
jak w pkt 1 wyroku, a to na podstawie art. 386 § 1 k.p.c.



O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z art. 10881 k.p.c. uwzgledniajac
fakt , iz powodka apelacje wygrala w calosci.



