Sygn. akt IT Ca 262/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 kwietnia 2015 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. Wydziat IT Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy SSO Arkadiusz Lisiecki (spr.)

Sedziowie SSO Beata Grochulska

SSR del. Aleksandra Szymorek - Wasek

Protokolant Paulina Neyman

po rozpoznaniu w dniu 30 kwietnia 2015 roku w Piotrkowie Trybunalskim
na rozprawie sprawy z powodztwa H. P.

przeciwko Bankowi (...) Spolce Akeyjnej z siedzibg w W.

o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Belchatowie

z dnia 19 listopada 2014 roku, sygn. akt I C 158/14

oddala apelacje i zasqdza od powoda H. P. na rzecz pozwanego Banku (...) Spétki Akcyjnej z
siedzibg w W. kwote 3.600,00 (trzy tysiqce szes$cset) zlotych tytulem zwrotu kosztéow procesu za
instancje odwolawczaq.

Sygn. akt IT Ca 262/15

UZASADNIENIE

Powod H. P. w pozwie przeciwko Bankowi (...) Spdtka Akcyjna z siedzibg w W. wnosil o uzgodnienie tresci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym poprzez wykreSlenie w dziale IV KW Nr (...) hipoteki.

Pelnomocnik pozwanego wnosil o oddalenie powddztwa.

Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy w Belchatowie oddalil powo6dztwo oraz zasadzil od powoda H. P. na rzecz
pozwanego Banku (...) Spotka Akeyjna z siedziba w W. kwote 3.617,- zl tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Podstawe powyzszego rozstrzygniecia stanowily przytoczone ponizej ustalenia i zarazem rozwazania Sadu
Rejonowego:



H. P. jest wla$cicielem zabudowanej nieruchomosci polozonej w B. o powierzchni 0,0456 ha, oznaczonej w ewidencji
gruntéw jako dzialka nr (...), dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Belchatowie urzadzona jest ksiega wieczysta KW Nr
(...). Poprzednio nieruchomo$¢ byta oznaczona nr (...) o powierzchni 0,0930 ha, a wspétwlascicielami byli po 1/2
czeSci H. P. oraz H. i K. malzonkowie P. na prawach wspolnosci ustawowej. Wspdltwlasnoé¢ nieruchomosci zostala
zniesiona na podstawie umowy z dnia 10 kwietnia 1998 r.

Na podstawie umowy z dnia 12 grudnia 1991 r. Bank Spotdzielczy w L. udzielil H. P. kredytu w kwocie 3.200.000.000,-
starych zlotych na okres od 16 grudnia 1991 r. do dnia 15 grudnia 1994 r. z oprocentowaniem 61 % w stosunku rocznym.
Zabezpieczeniem splaty kredytu jest hipoteka umowna zwykla ustanowiona na jego udziale w w/w nieruchomosci,
ktora zostala wpisana w dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr (...).

Na podstawie ustawy o denominacji zlotego z dnia 7 lipca 1994 r. oraz rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia
27 wrzeSnia 1994 r. w sprawie trybu przeliczen na nowa jednostke pieniezng warto$ci pienieznych ujetych w ksiegach
wieczystych oraz rejestrach prowadzonych przez sady - dokonano przeliczenia kwoty hipoteki po denominacji na
kwote 320.000,- zl z odsetkami w wysokoéci 61 % w stosunku rocznym

Umowa z dnia 26 listopada 1996 r. likwidator (...) Banku (...) w E. w likwidacji dokonal sprzedazy calego majatku
przedsiebiorstwa bankowego (...) w L. w likwidacji na rzecz, (...) Banku (...) Spolka Akcyjna w L.. Na podstawie
powyzszej umowy w zwigzku z nabyciem wierzytelno$ci wynikajacej z umowy kredytowej z dnia 12 grudnia 1991 r.
w dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr (...) dokonano wpisu zmiany wierzyciela ze (...) Banku (...) w E. na 1'owszechny
Bank (...) Spotka Akcyjna w L.

Z dniem 1 stycznia 1999 roku nastepca prawnym (...) Banku (...) Spoétka Akcyjna w L. stal sie w wyniku przejecia Bank
(...) Spotka Akeyjna.

W dniu 26 wrze$nia 2008 r. Bank (...) Spotka Akcyjna zawarl z (...) Podstawowy Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w W. umowe przelewu wierzytelnoSci obejmujaca réwniez wierzytelno$c z tytulu
umowy kredytowej zawartej z H. P. w dniu 12 grudnia 1991 .

Na dzien orzekania w dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr (...) figuruje wpis hipoteki umownej zwyklej w wysokosci
320.000 zl na rzecz Banku (...) Spbtka Akcyjna.

W ocenie Sadu Rejonowego powodztwo nie zastluguje na uwzglednienie.

Dla ustalenia rzeczywistego stanu prawnego nieruchomosci bez znaczenia pozostaje okoliczno$c, czy podstawa wpisu,
ktory uprawomocnil sie, jest prawidlowa. Istotne jest natomiast to, czy byly merytoryczne podstawy do dokonania
wpisu i czy w zwigzku z tym wpis ten jest zgodny z prawem materialnym. Oznacza to, ze rozpoznajac powodztwo o
usuniecie niezgodnos$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym przez np. wykreSlenie dzialki lub wpisanie innego wlasciciela, Sad bada czy istniejacy wpis jest
zgodny z prawem materialnym, choéby podstawa jego dokonania byla wadliwa.

W sprawie o usuniecie niezgodnoSci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a
rzeczywistym stanem prawnym Sad jest zwigzany zadaniem pozwu.

Zgodnie z art. 77 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece przedawnienie wierzytelno$ci zabezpieczonej hipoteka nie
narusza uprawnienia wierzyciela hipotecznego do uzyskania zaspokojenia z nieruchomo$ci obcigzonej. Przepisu tego
nie stosuje sie do roszczenia o odsetki.

Przedawnienie wierzytelnoSci zabezpieczonej hipoteka pociaga za soba tylko skutki w sferze obligacyjnej i nie
powoduje natomiast wygasniecia hipoteki i tym samym stanowi podstawe do jej wykreSlenia. Przedawnienie
wierzytelno$ci hipotecznej nie pozbawia wierzyciela hipotecznego uprawnienia do zaspokojenia sie z nieruchomosci,



co oznacza, ze wlascicielowi nieruchomosci obcigzonej nie przystuguje zarzut przedawnienia i to niezaleznie od tego,
czy jest on dluznikiem osobistym, czy tylko rzeczowym.

Powo6d w zaden spos6b nie wykazal, iz istnieje prawna podstawa do wykre$lenia z dzialu IV przedmiotowej ksiegi
wieczystej hipoteki umownej zwyklej jako zabezpieczenia splaty kredytu.

Podstawa taka nie jest rowniez - co podnosil w toku postepowania powod -przeniesienie wierzytelnoSci hipoteczne;.
Zgodzié sie wprawdzie nalezy z powodem, ze wg stanu na date przelewu wierzytelno$ci miedzy Bankiem (...) SAa (...)
do przeniesienia wierzytelno$ci hipotecznej potrzebny byt wpis w ksiedze wieczystej nowego nabywcy ale nie oznacza
to, iz bez spelienia powyzszego warunku hipoteka wobec zbywcy wygasa. Niedopelienie wszystkich wymagan
przelewu wierzytelnoSci zabezpieczonej hipoteka wplywa jedynie na samg skuteczno$é przelewu wierzytelnoéci
hipotecznej, nie ma natomiast wyplywu na byt samej hipoteki.

Jak zostalo ustalone wyzej, zaréwno w dacie dokonywania wpisu hipoteki, jak i w dniu orzekania w niniejszej sprawie,
istniala podstawa do dokonania wpisu przedmiotowej hipoteki na rzecz wierzyciela hipotecznego, a wpis ten byl
zgodny z prawem materialnym.

Z tego powodu Sad I instancji nie uznal powodztwa za zasadne.

O kosztach Sad orzekl na podstawie art. 98 KPC. Na koszty te skladaja sie kwoty: 17,-zt oplata od pelnomocnictwa oraz
3.600,- zl tytulem zastepstwa procesowego, zgodnie z § 6 pkt 7 oraz § 8 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.

Apelacje od powyzszego wyroku wniést powod zaskarzajac go w caloSci, zarzucajac mu:
1). naruszenie:

- art. 10 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece, poprzez uznanie, iz brak jest w niniejszej
sprawie niezgodno$ci pomiedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym,

- art. 77 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, poprzez przyjecie, iz przepis ten ma zastosowanie w niniejszej
sprawie,

2) obraze przepiséw prawa procesowego, tj.:

- art. 233 § 1 k.p.c. przez zaniechanie wszechstronnej i obiektywnej analizy materialu dowodowego zebranego w
niniejszej sprawie, w szczegdlnosci przez pominiecie zeznan i uwag Powoda dotyczacych okoliczno$ci dokonania
wpisu i przyczyn nieuregulowania zobowigzan w terminie, a takze okolicznosSci uzasadniajacych zasadno$¢ zarzutu
przedawnienia roszczen,

- art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny materialu dowodowego i uznanie, iz nie istnialty
podstawy prawne do wykre$lenia z dzialu IV ksiegi wieczystej hipoteki umownej zwyklej,

- art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przyjecie, iz dokonana sprzedaz wierzytelnosci w trybie art. 509 k.c. i brak wpisu nabywcy
wierzytelno$ci do ksiegi wieczystej nie mial wplywu na istnienie hipoteki,

3) blad w ustaleniach faktycznych poprzez:
a) uznanie, iz wpis hipoteki objetej niniejszym postepowaniem do ksiegi wieczystej byt zgodny z prawem materialnym,

b) ustalenie, iz wlascicielowi nieruchomosci obciazonej nie przystuguje zarzut przedawnienia roszczen,



¢) pominiecie okolicznoéci dokonania zmiany wierzyciela, w drodze umowy cesji wierzytelnosci,
d) pominiecie okolicznosci niedokonania wpisu do ksiegi wieczystej nieruchomos$ci nowego podmiotu,

¢) pominiecie okoliczno$ci ostatniego umorzenia postepowania egzekucyjnego roszczen objetych hipoteka w 200Ir i
brak pdzniejszych czynnoéci jakiegokolwiek podmiotu zmierzajacych do wyegzekwowania powyzszych roszczen.

Wskazujac na powyzsze zarzuty apelujacy wnosil o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez wykre$lenie z dziatu IV ksiegi
wieczystej Kw nr (...), urzadzonej w Sadzie Rejonowym w Belchatowie, wierzyciela - Banku (...) SA. z siedzibg w W.,
ewentualnie o uchylenie wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania w zaskarzonym zakresie sadowi I
instancji.

Pelnomocnik pozwanego wnosil o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztéw procesu za druga instancje.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje: apelacja nie jest uzasadniona.

Zarzut naruszenia przez Sad I instancji przepisu art. 10 ukwh nie moze by¢ uznany za trafny a to dlatego, ze rozpoznajac
powddztwo o usuniecie niezgodnos$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a
rzeczywistym stanem prawnym sad bada czy istniejacy wpis jest zgodny z prawem materialnym. Przeprowadzona
przez Sad I instancji ocena materialu dowodowego potwierdzila, ze wpis spornej hipoteki do ksiegi wieczystej jest
prawidlowy.

Zgodnie bowiem z art. 79 § 1 ukwh do przeniesienia wierzytelnosci hipotecznej niezbedny jest wpis w ksiedze
wieczystej. Niestusznie powod przyjmuje, ze hipoteka wygasa w sytuacji kiedy doszto do przeniesienia wierzytelnoSci
hipotecznej bez jednoczesnego przeniesienia hipoteki. W takim przypadku kiedy nie doszlo do przeniesienia hipoteki,
to nie doszlo rowniez do zbycia wierzytelnosci hipotecznej. Oznacza powyzsze, ze przelew wierzytelnosci hipoteczne;j
jest bezskuteczny, a pozwanemu Bankowi nadal przystuguje zabezpieczenie hipoteczne.

Trafnie podnosi w uzasadnieniu Sad I instancji, ze przedawnienie wierzytelnoéci zabezpieczonej hipoteka nie
powoduje wygasniecia hipoteki i nie moze stanowi¢ podstawy do jej wykreslenia. Zgodnie z art. 77 ukwh przedawnienie
wierzytelno$ci hipotecznej nie pozbawia wierzyciela hipotecznego uprawnienia do zaspokojenia sie z nieruchomosci
obcigzonej. Oznacza powyzsze, ze w tym postepowaniu powodowi nie przystuguje zarzut przedawnienia.

Zarzut naruszenia przepisOw prawa procesowego a mianowicie art. 233 k.p.c. takze nie jest uzasadniony. W
tym miejscu podnie$¢ nalezy, ze strona ktéra chce podwazyé ocene dowodéw, nie moze ograniczy¢ sie do
przedstawienia wlasnej oceny, nawet jesli jej ocena jest przekonywajaca. Konieczne jest bowiem wskazanie istotnych
bledéw logicznego rozumowania, sprzecznosci oceny z do$wiadczeniem zyciowym, braku wszechstronnosci, czy tez
pominiecia dowodow prowadzacych do odmiennych wnioskow.

Tymczasem powo6d w apelacji przedstawia wlasna ocene dowodow, ktora jest odmienna od oceny Sadu I instancji. Ta
ocena przeprowadzona przez powodajest odzwierciedleniem zaprezentowanego przez niego stanowiska w sprawie,
ktore zmierzalo do uwzglednienia powddztwa.

Taki sposéb podwazania sedziowskiej oceny jest zwykla polemika i nie moze zdaniem Sadu II instancji odnie$¢ skutku.
Sedziowskiej ocenie dowodéw nie mozna bowiem przeciwstawi¢ wlasnej oceny, konieczne jest co podniesiono wyzej,
wskazanie w realiach sprawy przyczyn, dla ktérych ocena dowodow nie spelnia regut wskazanych w art. 233 § 1 k.p.c.
- por. wyrok SN z dnia 27.09.2002 r., II CKN 817/00, Lex nr 56906; postanowienie SN z dnia 23.01.2001 r., IV CKN
970/00, Lex nr 52753.

W ocenie Sadu II instancji ocena dowodéw przeprowadzona przez Sad Rejonowy jest prawidlowa, albowiem nie
narusza w/w regul.



Skoro zarzuty apelacji nie moga odnie$¢ zamierzonego skutku dlatego na podstawie art. 385 k.p.c. Sad Okregowy
orzekl jak w sentencji.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. Na koszty te sklada sie kwota: 1800,00 zl tytulem zastepstwa
procesowego, zgodnie z § 13 ust 1pkt 1 w zwigzku z § 6 pkt 7 oraz § 8 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosSci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.



