Sygn. akt IT Ca 738/13

POSTANOWIENIE

Dnia 5 grudnia 2013 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Trybunalskim IT Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Arkadiusz Lisiecki (spr.)
Sedziowie: SSO Dariusz Mizera
SSR del. Aleksandra Szymorek-Wasek
Protokolant: sekr. sagdowy Anna Owczarska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 5 grudnia 2013 roku
sprawy z wniosku A. S. (1), K. S.i E. R.

z udzialem Skarbu Panstwa - Prezydenta Miasta P. (...) sprawujacego funkcje Starosty oraz (...) Spolki Akcyjnej w
L. Oddziat (...)wk.

o stwierdzenie nabycia wlasnoSci nieruchomo$ci przez zasiedzenie

na skutek apelacji wnioskodawcow

od postanowienia Sadu Rejonowego w Piotrkowie Tryb. z dnia 29 sierpnia 2013 roku, sygn. akt I Ns 427/13
postanawia: oddali¢ apelacje.

Sygn. akt IT Ca 738/13

UZASADNIENIE

Wnioskodawcy E. R., A. S. (1) i K. S. wnosili o stwierdzenie nabycia przez zasiedzenie z dniem 31.03.2012 r. wlasnoSci
nieruchomoéci polozonej w P. (...). przy ul. (...) oznaczonej w ewidencji gruntéw numerami dzialek (...) o lacznej
powierzchni 0,0480 ha.

Skarb Panstwa Prezydenta Miasta P. (...). sprawujacy funkcje Starosty wnosil o oddalenie wniosku.
Zaskarzonym postanowieniem Sad Rejonowy w Piotrkowie Tryb. oddalil wniosek.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny: Aktem notarialnym z dnia 6.04.1946 r. Rep. (...) T. S. (1) naby} od E.
I. Muszynskiej prawo wlasno$ci zabudowanej nieruchomosci o powierzchni (...),2 tokci kwadratowych zabudowanej
jednopietrowym murowanym budynkiem. Prawo to wpisane bylo do ks. H.. (...) na rzecz T. S. (1).



Nastepnie dla nieruchomoéci tej zostala urzadzona ksiega wieczysta Kw nr (...), w ktorej wpisano na rzecz T. S. (1)

dzialke o powierzchni 533,8 m®.
T. S. (1) urzadzil na swej nieruchomoéci (...)

Zarzadzeniem nr (...)z dnia 12.10.1955 r. Minister Skupu ustanowil nad przedsiebiorstwem (...) zarzad przymusowy
panstwowy w oparciu o dekret z dnia 16.12.1918 r. w przedmiocie przymusowego zarzadu panstwowego.

Nieruchomos$¢ ta zostala znacjonalizowana na rzecz Panstwa orzeczeniem z dnia 12 marca 1963 r. w sprawie (...)
ktéorym Przewodniczacy (...)stwierdzil przejScie z mocy prawa z dniem 25 lutego 1958 r. na wlasnoé¢ Panstwa
przedsiebiorstwa (...). Wraz z mlynem zostala przejeta na wlasnosé panstwa ,nieruchomo$¢ mlynska skladajaca sie z
dzialki gruntu o powierzchni 534 m 2 wraz ze znajdujacym sie na niej budynkami polozonymi w P. (...)przy ul. (...)
objeta ksiega wieczysta nr (...) a ksiega wieczysta Kw nr (...).

Wskutek wznowienia postepowania decyzja Przewodniczacego Komitetu Drobnej Wytworczo$ci z dnia 31 marca 1964
r. znak (...)uchylono orzeczenie Przewodniczacego Komitetu Drobnej WytwoérczoSci z dnia 12 marca 1963 r. w czedci
dotyczacej przejecia na wlasnosé Panstwa domku jednorodzinnego wraz ze znajdujacym sie pod nim gruntem, ktoéra
to nieruchomos$é zwrécono T. S. (1). W uzasadnieniu decyzji wskazano, ze budynek ten z gruntem stanowi mienie
osobiste T. S..

Dom jednorodzinny znajdowat sie od strony ul. (...) mieszkal w nim do $mierci. Za domem znajdowat sie budynek
mlyna. W 1965 r. do domu T. S. (1) zostala dobudowana przez Miejski Zaklad (...) komoérka. Wezeéniej T. S. (1)
mial komorke za budynkiem wykorzystywanym jako mlyn, ale po nacjonalizacji, aby T. S. nie przechodzil przez teren
znacjonalizowanej nieruchomosci komorka zostala postawiona przy budynku mieszkalnym.

Nieruchomoé¢ z domem jednorodzinnym zwrdcona T. S. (1) to obecna dzialka (...) o powierzchni 0,0091 ha polozona
przy ul. (...), dla ktorej urzadzona jest w Sadzie Rejonowym w Piotrkowie Tryb. ksiega wieczysta (...), w ktorej jako
wlasciciel wpisany zostal T. S. (1).

Na podstawie orzeczenia nacjonalizacyjnego z dnia 12 marca 1963 r. zostala odlgczona z ksiegi wieczystej Kw nr (...)

nieruchomo$¢ o powierzchni 443 m?® i zalozono dla niej ksiege wieczysta (...), w ktorej w dziale II jako wlasciciela
wpisano Skarb Panstwa. W oparciu o mape geodezyjna sporzadzona dla celéw prawnych nastepnie sprostowano wpis
zawarty w dziale I ksiegi wieczystej, oznaczajac nieruchomosc¢ jako dzialke (...) a jej powierzchnie na 420 m 2.

Po wydaniu decyzji nacjonalizacyjnej nieruchomo$¢ przy ul. (...) skladajaca sie z placu o powierzchni ok. 9oo

m(? zostala przejeta decyzja Prezydium Miejskiej Rady Narodowej w P. (...) z dnia 20.10.1965 1. znak (...) (..)w

administracje Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych.

W dniu 31.01.1966 r. zostal sporzadzony protokoét zdawcezo- odbiorczy do decyzji Prezydium Miejskiej Rady Narodowej
wP.(...)zdnia 20.10. (...)., wktorym okre$lono, ze przedmiotem przejecia na rzecz Skarbu Panstwa byla nieruchomosé

przy ul. (...) obejmujaca plac czeSciowo zabudowany o pow. 991 m(? (faktycznie bylo 900 m' ?) zabudowany
budynkiem 2 -pietrowym murowanym po zdemontowanym mlynie, murowanym garazem i drewniang ubikacja,
ogrodzony siatka na fundamentach.

Teren ten znajdowal sie w administracji Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych, ktéry nastepnie zostal wlaczony
wstrukture (...) Przedsiebiorstwa (...), a0d 1.10.1987 r. w budynku znajdujacym sie na dzialce (...) mieScila sie siedziba
Przedsiebiorstwa (...) (w czeéci budynku znajdujacego sie od strony ul. (...) - budynek dwu pietrowy) oraz byly tam
budynki parterowe magazynowe. W latach 1967 - 1968 r. dokonano nakltadéw na budynek zajmowany przez (...) oraz
rozbudowano obiekt o garaz, warsztat oraz teren ogrodzono.



Biuro Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych mieécito sie w budynku na dzialce (...) do 1991 r. Po tej dacie
nieruchomo$cig zajmowal sie administrator. Do 1993 r. budynek ten i plac ulegaly stopniowemu niszczeniu. Jesienig
1993 r. administrator nieruchomoéci podjal decyzje o osiedleniu w budynku po (...) rodzin romskich. W zwigzku z
podjetymi dzialaniami o odzyskanie nieruchomo$ci dzieci T. S. (1) sprzeciwily sie wprowadzeniu tych rodzin, wskutek
czego do osiedlenia nie doszlo. Od tego czasu wladze miejskie nie interesowaly sie nieruchomoscia.

0Od 1990 1. T. S. (1) podjal dzialania zmierzajace do odzyskania znacjonalizowanej nieruchomosci.

Wskutek tych dzialan zostala wydana przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi ostateczna decyzja z dnia 3.02.2009 .
znak (...) stwierdzajaca niewazno$¢ zarzadzenia Ministra Skupu z dnia 12.10.1955 r. w sprawie ustanowienia zarzadu
panstwowego nad przedsiebiorstwem.

Nastepnie ostateczna decyzja z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie (...)Minister Gospodarki stwierdzil niewaznosé
orzeczenia nacjonalizacyjnego Przewodniczacego Komitetu Drobnej WytworczoSci z dnia 12 marca 1963 r. w sprawie

(...)

W sklad powierzchni 991 m opisanej w protokole zdawczo - odbiorczym z dnia 31.01.1966 r. wchodzity obecne dzialki:
(...) (objete wnioskiem),(...) (objeta nacjonalizacja) oraz dziatka (...) ( (...)).

Dzialki (...) o powierzchni 0,0013 ha i (...) o powierzchni 0,0467 ha nie wchodzily w sklad znacjonalizowanego
przedsiebiorstwa.

Obecna dzialka (...) odpowiada nieruchomo$ci ujawnionej w Rep. H.. (...)i nieruchomos$¢ ta nalezala do S. i S.
malzonkow W..

Postanowieniem z dnia 30 lipca 1959 r. Sad Powiatowy w Piotrkowie Tryb. w sprawie sygn. akt Ns 527/59 stwierdzil,
ze nieruchomo$¢ ta skladajaca sie z zabudowanego placu o powierzchni 226,2 sazni kwadratowych czyli okolo 1,031
m 2 nalezaca uprzednio do S. i S. malzonkéw W. potozona w P. (...). przy ul. (...) oznaczona w ksiedze wieczystej rep.
H.. 40 przeszla na wlasnoéé Skarbu Panstwa przez zasiedzenie w trybie art. 34 dekretu o majatkach opuszczonych i
poniemieckich.

Obecna dzialka (...) odpowiada nieruchomosci ujawnionej w Rep. H..(...) i nalezala ona poprzednio do M. E. G..

Postanowieniem z dnia 6 sierpnia 1959 r. Sad Powiatowy w Piotrkowie Tryb. w sprawie sygn. akt Ns 537/59 stwierdzil,

ze nieruchomo$c ta sktadajaca sie z zabudowanego placu o powierzchni 389 sazni kwadratowych czyli okoto 1,772 m?
nalezgca uprzednio do M. E. G. polozona w P. (...). oznaczona w ksiedze wieczystej rep. H.. (...) przeszla na wlasnoéé

Skarbu Panhstwa przez zasiedzenie w trybie art. 34 dekretu o majatkach opuszczonych i poniemieckich.

Postanowieniem z dnia 29 grudnia 1959 r. Sad Powiatowy w Piotrkowie Tryb. w dziale II ksiegi wieczystej
nieruchomosci Nr H.. (...) dokonal wpisu Skarbu Panstwa.

Dla dzialek (...) zostala urzadzona ksiega wieczysta (...) poprzez odlgczenie i przeniesienie z ksigg hipotecznych Nr
Rep. H. (...)i(...)

T. S. (1) zmart 14 wrzeénia 1993 r., spadek po nim na podstawie ustawy nabyly dzieci: K. S., A. S. (1) i E. R. po 13/
czesci kazde z nich.

Dzialki (...) sa niezbudowane, ogrodzone stanowiac jedng catoéci z dzialkami (...). Na nieruchomosci te T. S. (1) nie
miatl tytulu prawnego.

Na dzialce (...) zlokalizowana jest budynkowa stacja transformatorowa wybudowana na podstawie zezwolenia na
budowe z dnia 15.06.1964 r., ktéra stanowi majatek (...) S.A. w L., a eksploatowana przez Rejon Energetyczny P. (...)



W toku staran ojca wnioskodawcéw o odzyskanie nieruchomosci i opiniowania na zlecenie Ministerstwa Rolnictwa
i Gospodarki Zywnoéciowej tego wniosku Prezydent Miasta P. (...) w piémie z dnia 31.03.1992 r. skierowanym do
Urzedu Wojewodzkiego w P. (...)., a przekazanym do wiadomosci T. S. (1) wskazal, Ze na posiedzeniu Zarzadu Miasta
P. (...) rozpoznano pozytywnie wniosek o zwrot nieruchomoéci T. S. (1).

Po otrzymaniu tego pisma T. S. (1) zaczal trzymaé na znacjonalizowanych nieruchomoéciach swojego psa, zasadzil
zywoplot wzdtuz ul. (...) na dlugoéci od bramy do konca dzialki w kierunku péinocnym, omiatal ulice wokol
nieruchomogci.

Majac tak poczynione ustalenia faktyczne Sad Rejonowy uznal, ze wniosek nie zastuguje na uwzglednienie, bowiem
nie zostaly spelnione przestanki nabycia wlasno$ci nieruchomosci w drodze zasiedzenia okreslone w art. 172 § 1 k.c.

Okolicznos$cia niesporna w sprawie bylo, ze T. S. (1) nie przyslugiwal zaden formalny tytul prawny do objetych
wnioskiem nieruchomosci. Dzialki (...) stanowily pierwotnie wlasnos¢ M. E. G. i do S. i S. malzonkéw W., a staly
sie wlasnoécig Skarbu Panstwa w trybie przemilczenia na podstawie dekretu z dnia 8 marca 1946 r. o majatkach
opuszczonych i poniemieckich (Dz.U. Nr 13, poz. 87 z pdzn. zm.) i zostala dla nich urzadzona ksiega wieczysta (...).
(...) od daty wydania decyzji nacjonalizacyjnej nie znajdowaly sie w posiadaniu T. S. (1), a akty wladztwa nad tymi
nieruchomos$ciami z jego strony okreslone we wniosku jako dbanie o czysto$¢ i dostosowanie do swoich potrzeb
gospodarczych zaczely sie po marcu 1992 r., to jest po otrzymaniu przez T. S. (1) pisma Prezydenta Miasta P. (...) z
dnia 31.03.1992 r. pozytywnie opiniujacego zwrot nieruchomosci.

Pelnomocnik wnioskodawcow w piSmie z dnia 1 sierpnia 2013 r. twierdzil, Ze nieruchomo$ci objete wnioskiem ojciec
wnioskodawcow nabyl nieformalng umowa. jednak okoliczno$é ta w zaden sposéb nie zostala udowodniona, nie
wynika ona nawet z zeznan wnioskodawcow. Po drugie, gdyby nawet na te okoliczno$¢ przedstawiono dowody,
to i tak nie mozna byloby moéwi¢ o dobrej wierze, bowiem osoba, ktéra weszla w posiadanie nieruchomoéci na
podstawie umowy majgcej na celu przeniesienie wlasnos$ci, zawartej bez zachowania formy aktu notarialnego, nie jest
posiadaczem w dobrej wierze.

Poniewaz nie moze by¢ mowy o dobrej wierze, to zdaniem Sadu Rejonowego do zasiedzenia konieczny jest 30 - letni
okres posiadania, ktory jeszcze nie uptynal, co skutkuje oddaleniem wniosku jako przedwczesnego.

Zdaniem Sadu I instancji w sprawie nie znajduje réwniez zastosowania art. 345 k.c.

Posiadanie przywro6cone, o ktorym mowa w tym przepisie, to posiadanie odzyskane w sposob zgodny z prawem, a
wiec w wyniku sadowego przywrdcenia posiadania, oraz w wyniku dozwolonej samopomocy. Tylko w taki sposob
przywrocone posiadanie ma taki skutek, jakby nigdy nie bylo przerwy i tylko wtedy wystepujaca faktycznie przerwe
w posiadaniu traktuje sie jako nieistniejaca.

Apelacja od postanowienia Sadu Rejonowego w Piotrkowie Tryb. wni6sl pelnomocnik wnioskodawcow, ktory
zaskarzyl je w caloéci.

Zaskarzonemu postanowieniu zarzucik:

1. obraze przepisow prawa materialnego, a to art. 172 par 1 k.c. w zw. z art. 7 k.c. oraz przepisu art. 345 k.c. poprzez
ich bledna interpretacje co miato wplyw na wynik postepowania,

2. naruszenie przepisu prawa procesowego tj art. 234 k.p.c. przez przyjecie, iz domniemanie istnienia dobrej wiary
posiadania nieruchomosci nie wiaze sadu,

3. sprzeczno$t istotnych ustalen Sadu z treécia zebranego w sprawie materialu dowodowego przez przyjecie ze
wnioskodawcy i ich poprzednicy posiadali samoistnie nieruchomo$¢ od 31 marca 1992 r. pomimo, iz takiego wniosku
nie da sie wyprowadzic z wyjaénien wnioskodawcoéw, ani innych dowodéw znajdujacych sie w aktach sprawy.



W konkluzji wnosil o: zmiane zaskarzonego postanowienia i uwzglednienie wniosku ewentualnie jego uchylenie
i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi Rejonowemu w Piotrkowie Tryb. oraz zasadzenie od
uczestnika na rzecz wnioskodawcoéw kosztdw postepowania poniesionych w sprawie niniejsze;j.

Pelnomocnik uczestnika Skarbu Panstwa Prezydent Miasta P. (...). sprawujacy funkcje Starosty wnosil o oddalenie
apelacji.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje: apelacja nie jest uzasadniona.

Z niespornych ustalen faktycznych prawidlowo poczynionych przez Sad I instancji wynika, ze sporne dziatki
pierwotnie stanowily wlasnoéé: S. i S. malz. W. (dziatka (...)) i M. E. G. (dzialka (...)). Nastepnie za$ na podstawie
prawomocnie wydanych postanowien Sadu Powiatowego w Piotrkowie Tryb. w sprawach Ns 527/59 i Ns 537/59
obie nieruchomosci staly sie wlasnoscig Skarbu Panstwa. Z dokumentow zalaczonych do w/w spraw wynika, ze
nieruchomoéci te nie bylty w posiadaniu T. S. (1), ale jedynie graniczyly z nieruchomos$cig ojca wnioskodawcow. W
toku postepowania przed Sadem Rejonowym nie przedstawiono zadnego dokumentu urzedowego potwierdzajacego
fakt posiadania tych nieruchomoéci do daty wydania decyzji nacjonalizacyjnej nieruchomosci bedacej wlasnoscia T.
S. (1), a pdzniej do daty sporzadzenia protokolu zdawczo-odbiorczego z roku 1966.

Pelnomocnik wnioskodawcow ograniczyt sie jedynie w piSmie z dnia 01.08.2013 r. do stwierdzenia, ze ojciec
wnioskodawcow nabyl je umowami nieformalnymi. Okoliczno$ci powyzszej stosownie do treéci art. 6 k.c. nigdy nie
udowodnit. Dodatkowo podkre§li¢ nalezy na co rowniez zwrdcil uwage Sad Rejonowy, ze z zeznan wnioskodawczyni
A. S. (2) wynika, ze ona domysla sie, ze byla nieformalna umowa poniewaz cytuje ,ojciec mial calo§é¢”. W zwiazku z
powyzszym zeznaniem przypomnieé nalezy, ze domniemanie samoistnego posiadania nie dotyczy samego wladania
rzecza, ktore powinien wykazac ten kto z tego faktu wywodzi skutki prawne —art. 6 k.c. ( patrz postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 21.07.2006r. w sprawie III CSK 33/06 ).

W $wietle powyzszego zasadnie Sad Rejonowy ustalil, Ze wnioskodawcy nie udowodnili, aby ich ojciec T. S. (1) mial w
swym samoistnym posiadaniu sporne nieruchomoéci w okresie od 1946 r. do 1966 r..

Zarzut apelacji sprzecznych ustalen Sadu Rejonowego z tre$cia zebranego w sprawie materiatu dowodowego nie
jest trafny, albowiem sprowadza sie do niedopuszczalnej polemiki z prawidlowymi ustaleniami tego Sadu. Tak
wywiedziony zarzut apelacji w ocenie Sadu Okregowego nie moze odnie$¢ zamierzonego przez jego autora skutku.

W $wietle w/w rozwazan zarzut apelacji naruszenia przez Sad meriti przepisu art. 345 k.c. rbwniez nie jest
uzasadniony. Skoro wnioskodawcy nie udowodnili posiadania spornych dzialek przez T. S. (1) w okresie od 1946 r.
do 1966 1. to nie mozna w ogole rozwazaé kwestii przywréconego posiadania spornych dzialek po dacie 31.03.1992r.,
kiedy to zwrocono posiadanie nieruchomo$ci. W tym miejscu zauwazy¢ nalezy, ze opinia z dnia 31.03.1992 r.
Prezydenta Miasta P. (...). pozytywnie opiniowala zwrot nieruchomo$ci, ktéra byla przed nacjonalizacja jego
wlasno$cig. Dodatkowo podnie$é nalezy, ze skoro sporne dzialki (...) stanowig nadal wtasno$¢ Skarbu Panstwa i z tego
powodu nie mogly by¢ one przedmiotem opiniowania. Wobec powyzszego zasadnie wywiodl Sad I instancji, iz przepis
art. 345 k.c. nie ma zastosowania.

Trafnie rowniez uznal Sad Rejonowy, ze opinia Prezydenta Miasta P.(...). z dnia 31.03.1992 r. nie mogta rodzi¢ u
T. S. (1) przekonania, ze posiadanie przedmiotowych nieruchomosci jest posiadaniem samoistnym w dobrej wierze.
Kwestie wykladni przepisu art. 7 k.c. oméwil Sad Rejonowy w uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia. Opinie
powyzsza Sad II instancji w pelni podziela, dlatego nie ma powodu do dalszego jej omawiania.

W sprawie niniejszej okoliczno$cig niesporna jest, ze ojciec wnioskodawcdw objal sporne nieruchomoséci w posiadanie
po dniu 31.03.1992 r., kiedy to otrzymal w/w cytowang opinie Prezydenta Miasta P. (...) W $wietle powyzszego
zasadnie wywiodl Sad Rejonowy, ze skoro posiadanie T. S. (1) i jego nastepcoOw prawnych jest posiadaniem w zlej



wierze, to do stwierdzenia zasiedzenia konieczny jest uplyw terminu 30 — letniego posiadania. Termin ten uplynie po
dniu 31.03.2022 r., zatem zadanie wniosku jest przedwczesne, co skutkowaé musialo oddaleniem wniosku.

Zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy przepisu art. 172 § 11 2 k.c. nie moze byé przez Sad II instancji w tym stanie
rzeczy uznany za zasadny.

Poniewaz zarzuty autora apelacji nie sg uzasadnione, dlatego i na podstawie art. 385 k.p.c. Sad Okregowy postanowil
jak w sentencji.

(...)



