Sygn. akt IT Ca 464/13

POSTANOWIENIE

Dnia 21 grudnia 2015 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Trybunalskim IT Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Jarostaw Gotebiowski
Sedziowie: SSA w SO Stanistaw Legosz (spr.)
SSR del. Witold Uchronski
Protokolant: st. sekr. sad. Beata Goslawska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 10 grudnia 2015 roku
sprawy z wniosku Przedsiebiorstwa (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia

z udzialem L. B., J. B. (1), K. S., Gminy P., Skarbu Panstwa - reprezentowanego przez Prezydenta Miasta P..
wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej, Wspoélnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w P..

o ustanowienie drogi koniecznej

na skutek apelacji wnioskodawcy i uczestnikow L. B.1J. B. (1) od postanowienia Sadu Rejonowego w Piotrkowie Tryb.
z dnia 23 kwietnia 2013 roku, sygn. akt I Ns 315/12

postanawia:

1. oddali¢ obie apelacje;

2. pobra¢ od wnioskodawcy Przedsiebiorstwa (...) Spolki z ograniczona odpowiedzialno$cia na rzecz Skarbu Panstwa
Sadu Okregowego w Piotrkowie Trybunalskim kwote 2.633,05 (dwa tysiace sze$éset trzydziesci trzy 05/100) zlotych
tytulem zwrotu wydatkéw poniesionych tymczasowo przez Skarb Pahstwa w postepowaniu odwoltawcezym;

3. ustali¢, iz kazdy z uczestnikdw ponosi koszty postepowania odwolawczego zwigzane ze swoim udzialem w sprawie.
SSO Jarostaw Gotebiowski

SSA w SO Stanistaw LegoszSSR Witold Uchronski

Na oryginale wlaSciwe podpisy

Sygn. akt IT Ca 464/13

UZASADNIENIE



Po ponownym rozpoznaniu sprawy z wniosku Przedsiebiorstwa (...)Spdélki z o. 0. w P.. Sad Rejonowy w Piotrkowie
Tryb. postanowieniem z dnia 23 kwietnia 2013r. sygn. akt INs 315/12:

1. ustanowil przez nieruchomo$¢ polozona w P. oznaczong w rejestrze gruntéw numerami dzialek (...) o powierzchni
(...)ha dla ktorej urzadzona jest ksiega wieczysta (...) o powierzchni (...)ha dla ktérej urzadzona jest ksiega wieczysta
(...) na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego nieruchomosci polozonej w P.. oznaczonej w rejestrze gruntow
numerem dzialki (...) o powierzchni 0,2604 ha, dla ktorej jest urzadzona ksiega wieczysta (...) stuzebno$é¢ drogi
koniecznej o przebiegu wskazanym na bedacej integralng czeScia tego postanowienia mapie do celow prawnych
sporzadzonej przez uprawnionego geodete J. B. (2) przyjetej do Miejskiego O$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w P.. za numerem (...).24- (...) w dniu 14 grudnia 2012 .,

2. ustalil wynagrodzenie za ustanowienie sluzebnoéci drogi koniecznej w kwocie 47.400,00 zlotych platne
jednorazowo przez wnioskodawce Przedsiebiorstwo (...) Spolke z 0.0. w P.. solidarnie na rzecz L. B. i J. B. (1),

3. nakazal Sciggniecie od wnioskodawcy na rzecz Skarbu Panstwa 10420,98 zt tytulem zwrotu wydatkéw poniesionych
tymczasowo przez Skarb Panstwa,

4. nakazal zwroci¢ z rachunku Skarbu Panstwa uczestnikom J. i L. B. 368.80 gr tytulem zwrotu wydatkow
5. ustalil, ze kazdy z uczestnikdw ponosi koszty postepowania zwigzane ze swoim udzialem w sprawie
Podstawe powyzszego rozstrzygniecia stanowily przytoczone ponizej ustalenia i rozwazania Sadu Rejonowego.

Nieruchomo$¢ polozona w P. oznaczona w ewidencji gruntéw numerem dzialki (...) o powierzchni 0,2604 ha, dla
ktorej W Sadzie Rejonowym w P. jest urzadzona ksiega wieczysta (...) stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa, a jej
uzytkownikiem wieczystym jest Przedsiebiorstwo (...) Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia w P..

Nieruchomos¢ polozona w P.. oznaczona w rejestrze gruntéw numerem dzialki (...) o powierzchni (...)ha, dla ktorej
urzadzona jest ksiega wieczysta (...), stanowi obecnie wlasno$¢ L. B. i J. B. (1) na prawach wspolnosci majatkowe;j
malzenskiej, podobnie jak dzialka (...) o powierzchni 0,3246 ha, posiadajaca ksiege wieczysta KW nr (...).

Nieruchomo$¢ polozona w P.. przy ul. (...) oznaczona w ewidencji gruntéw numerem dzialki (...), o powierzchni(...)ha
stanowi wlasno§¢ Skarbu Panistwa, za$§ uzytkownikiem wieczystym jest Wspolnota Mieszkaniowa Nieruchomosci
polozonej przy ul. (...). Dzialka numer (...) powstala w wyniku dokonanego w 2000 r. podzialu dzialki numer
(...) o lacznej powierzchni (...)ha na 16 oddzielnych dzialek. Dziatki w chwili podzialu znajdowaly sie na terenach
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne wraz z ustugami towarzyszacymi oraz dla przemystu
o uciazliwoSci nie przekraczajacej granicy dzialek. Przed podzialem dzialki numer (...) dzialalno$¢ prowadzila na niej
huta szkla -gospodarczego oraz okiennego.

Dzialka numer (...) nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Jako dojazd do dziaki (...), zar6wno
przez obecnego uzytkownika wieczystego -wnioskodawce jak i jego poprzednikéw, wykorzystywana byla czesé dziatki
(...), na ktdrej znajduje sie osiedlowa droga skladajaca sie z plyt betonowych. Do drogi publicznej, tj. ul. (...) przylega
dzialka numer (...), przez kt6ra mozna dostac sie do dzialki (...).

Do ul. (...) przylegaja dzialki numer (...) (jedna za druga) przez ktore mozna dostaé sie do dzialki numer (...).
Na dzialkach tych nie znajdujg sie budynki mieszkalne, wybudowane sa jedynie budynki przemystowe, bowiem
przeznaczeniem dzialek jest dzialalno$¢ przemystowa.

Droge dojazdowa znajdujaca sie na dzialce (...) stanowi osiedlowa uliczka wykonana z tzw. trelinki. W odleglosci okoto
20 m od ulicy (...) znajduje sie budynek mieszkalny dwuklatkowy (inny blok). W p6inocnej czeéci drogi osiedlowej
(przylegajacej do ulicy (...)) jak i na wysokoSci tego bloku jej szeroko$¢ wynosi 6 m. W dalszej czeSci (potudniowe;j)
droga osiedlowa na dzialce (...) lekko sie zweza.



W odleglosci okoto 80 m od ul. (...) znajduje sie pélnocna $ciana bloku (...). Od wschodniego kraweznika drogi do
frontowej krawedzi budynku mieszkalnego odleglo$¢ wynosi 3,8 m. Od wschodniej krawedzi drogi osiedlowej do
podestu przed klatka schodowa odleglo$é wynosi 1,7 m. Od strony frontowej bloku w kierunku osiedlowej drogi sa
wysuniete balkony na odleglo$é okoto 1 m od $ciany budynku.

Mieszkancy bloku przy ul. (...) wykorzystuja zachodnia cze$¢ drogi osiedlowej znajdujacej sie przed blokiem
jako parking dla samochod6w. Mieszkancy bloku nie maja mozliwoéci parkowaé¢ samochodéw w innym miejscu.
Nawierzchnia z trelinki jest nieréwna i w niektérych miejscach jest obnizona.

We frontowej elewacji budynku widoczne sg dtugie rysy. Wewnatrz obydwu klatek schodowych bloku przy ulicy (...)
widoczne sg bardzo wyraznie pionowe rysy na calej dtugosci $cian.

Dziatki o numerach (...) oraz dzialka numer (...) poloZone sg na terenach przemystowych, gdzie prowadzona jest
dzialalno$é gospodarcza. Obecnie na dzialce numer (...) nie istnieje zaden budynek, wszystkie istniejgce wezeéniej
budynki zostaly rozebrane.

Przedsiebiorstwo (...) Spotka z ograniczong odpowiedzialnoScig w P.. prowadzi dzialalno$§é zwigzana z budownictwem.
Na dzialce nr (...) istnieja murowany budynek biurowy o powierzchni 120 m , magazyn drewniany o powierzchni

(2) () magazyn z wiata o powierzchni 35 m‘?

18 m' ~’, szopa drewniana o powierzchni 14,28 m . Dzialka ogrodzona
jest ze wszystkich stron ogrodzeniem. Do marca 2012 r. Spoélka (...) wykorzystywala nieruchomo$é na potrzeby
wlasnej dzialalno$ci, w tym jako parking dla samochodéw typu (...) o tadownoéci 12 ton, typu (...) o ladownoéci 18
ton, koparek i przyczep, ktdre mozna przyltaczy¢ do ciezarowki typu(...). Na terenie nieruchomosci skladowane byly
materialy budowlane oraz inne m.in. rury PCV, betonowe kostki oraz kregi betonowe. Od kwietnia 2012 r. Spoétka
(...) wydzierzawila teren dzialki (...) firmie pochodzacych z innego miasta, jako baze ciezkich cystern samochodowych

iinnych ciezkich samochodéw, za§ sama dzialalnoéé gospodarcza zaczela prowadzié na ul. (...) w P.

Podstawa zadania wniosku jest art. 145 k.c. TreS¢ tego przepisu jest zlozona. W § 1 stanowi sie ogolny wymoég
zapewnienia nieruchomosci niemajacej odpowiedniego dostepu do drogi publicznej potrzebnej stuzebnosci drogowe;j,
co dla wlasciciela tej nieruchomosci jest Zrodtem roszczenia wobec wlascicieli sasiednich gruntéw. Dalsze fragmenty
przepisuy, tj. § 2 i 3, zawieraja natomiast dyrektywy, ktorymi powinien kierowac sie sad orzekajacy w przedmiocie
ustanowienia shuzebno$ci; przy tym nalezy zauwazy¢, ze przez zastrzezenie klauzuli generalnej ,interesu spoleczno-
gospodarczego" w art. 145 § 3 k.c. ustawodawca wskazal dyrektywe ogblna, podczas gdy w § 2 zawarto dyrektywy
szczegOlowe, pozwalajace na blizsze okreSlenie, co konkretnie nalezy uwzgledni¢ jako lezace w interesie z jednej
strony wlasciciela nieruchomoséci pozbawionej dostepu do drogi publicznej, z drugiej za$ wlascicieli nieruchomosci
sgsiednich. Wzajemne wazenie interes6w uczestnikow postepowania jest zatem istota roli, jaka ma spelié¢ Sad w
postepowaniu o ustanowienie drogi konieczne;j.

Zadanie ustanowienia stuzebnosci drogowej stuzy takze uzytkownikowi wieczystemu, a skierowane jest przeciwko
wlaécicielowi nieruchomosci (uzytkownikowi wieczystemu), przez ktérego nieruchomo$¢ moze przebiegaé droga
laczaca nieruchomoé¢ pozbawiona dostepu z droga publiczna lub budynkami gospodarskim .

Ustawodawca nie zdefiniowal pojecia ,odpowiedni dostep" w przepisie art. 145 k.c. ani w innych aktach
normatywnych, nalezy przyjaé¢, ze mial na uwadze odpowiedni dostep w potocznym rozumieniu tego okre$lenia. W
takim za$ rozumieniu odpowiedni oznacza odpowiadajacy celowi, przeznaczeniu, spelniajacy wymagane warunki. Tak
wiec o tym czy dostep jest odpowiedni decyduja wszystkie okolicznoSci konkretnej sprawy. Chodzi o to, aby polaczenie
z droga publiczna zapewnialo wszelka niezbedna ze spoleczno-gospodarczego punktu widzenia laczno$é z ta droga,
umozliwiajac normalne gospodarcze korzystanie z nieruchomoéci.

Bezsporne jest, ze nieruchomo$¢ znajdujaca sie w uzytkowaniu wieczystym spoiki (...) pozbawiona jest dostepu do
drogi publicznej oraz, ze obecnie dojazd ten odbywa sie przez nieruchomo$¢ stanowiaca dziatke (...).



W przedmiotowej sprawie Sad uznat ze warunki z art. 145 k.c. spelnia jedynie przebieg stuzebnos$ci drogi koniecznej
przez dzialki oznaczone numerami (...).

Obecny, jak i poprzedni uzytkownik wieczysty dzialki (...) w celu dojazdu do swojej korzystali z drogi znajdujacej
sie na dzialce oznaczonej numerem (...) i prowadzacej do ul. (...). Taki tez dojazd do drogi publicznej zostal
zaproponowany w postanowieniu o pozytywnym zaopiniowaniu projektu podziatu dziatki numer (...) i okreslony jak
stuzebnos$¢ przejazdu. Jednakze stuzebno$c¢ taka nie zostala ustanowiona. Sad II instancji przesadzil, ze okreélenie
w postanowieniu Urzedu Miasta P.. z dnia 24 stycznia 2000 r. wymogu ustanowienia przejazdu przez dziatke
(...) do dzialki (...) oraz decyzja Prezydenta Miasta P.. z dnia 20 kwietnia 2000 r. orzekajaca o zatwierdzeniu
podzialu dzialki (...) pod warunkiem, ze przy zbywaniu wydzielonych w wyniku podzialu dzialek, ktére nie maja
bezposéredniego dostepu do drogi publicznej zostang ustanowione stuzebnosSci drogowe nie sa wigzace dla sadu
w niniejszym postepowaniu o ustanowieniu stluzebnoéci drogi koniecznej. Tak samo wskazal, Ze nie doszlo do
zasiedzenia stuzebnoSci gruntowej. Powyzsza ocena prawna sad I instancji jest zwigzany (art. 386 §6k.p.c).

W ocenie Sadu Rejonowego ustanowienie sluzebnosci drogi koniecznej przez dzialtke numer (...) nie uwzglednia
interesu spoleczno-gospodarczego nieruchomosci. Dochodzac do takiej konkluzji sad powolal sie na poglady
zaprezentowane w orzecznictwie Sadu Najwyzszego. Ustanowienie drogi koniecznej przez siedlisko uczestnikow
postepowania jest w ogole, a w kazdym razie w zasadzie, wykluczone jako sprzeczne z interesem spoleczno-
gospodarczym nieruchomosci majacej by¢ taka stluzebnoécia obciazona, (por. post. SN z dnia 13.02.1985 r., sygn.
akt IIT CRN 311/84, Lex nr 8683). Przeprowadzenie drogi koniecznej w taki sposob, ze z gory mozna przewidywac,
iz bedzie to stanowilo zarzewie konfliktéw sasiedzkich, z reguly koliduje z interesem spoleczno-gospodarczym. Z
reguly za$ droga konieczna nie powinna by¢ wytyczana przez dzialke siedliskowa (postanowienie Sadu Najwyzszego
z 21 marca 1983 roku, ITI CRN 14/83, OSP 1983/12/259). Przy ustanowieniu drogi koniecznej musi by¢ brane pod
uwage najmniejsze ograniczenie praw majatkowych dzialki obciazonej, a nie wygoda wiasciciela dziatki wladnacej
(postanowienie SN z dnia 17 marca 2011 r., IV CSK 313/10, Lex nr 1111018). Dostep do drogi musi by¢ bezpieczny, a
gdy jest uciazliwy i stwarza niebezpieczenstwo dla osdb z niej korzystajacych - jest nieodpowiedni w rozumieniu art.
145 § 1 k.c. (postanowienie SN z dnia 7.07.1999 r., I CKN 786/98, OSNC z 2000 r., nr 2, poz. 34).

Wybierajac wariant drogi koniecznej przez dziatki stanowigce wlasnosé L. i J. malzonkéw B. Sad mial na wzgledzie
nie tylko rodzaj istniejacej tam drogi, ale przede wszystkim z charakteru obu dzialek. Droga bedzie bowiem
przebiegat przez teren wykorzystywany od kilkudziesieciu lat wlasnie na potrzeby przejazdu - a zatem tak ustalony
przebieg szlaku stuzebnego uwzglednia interes spoleczno - gospodarczy jako przestanke z § 3 art. 145 k.c. Ponadto
przeprowadzenie shuzebno$ci wlasnie przez dzialki (...) jest w Swietle opinii bieglego do spraw budownictwa
(...) bezpieczne, co oznacza odpowiednio§¢ ustanawianej drogi. Nie mozna juz tego powiedzie¢, gdyby stuzebno$c
przebiegala przez dzialke (...), ktora jest wykorzystywana jako swoiste podworko dla mieszkancéw bloku nr (...).
Poza tym z uwagi na faktyczne wykorzystywanie dzialki wladngcej (baza dla samochodéw ciezarowych) nalezy
pokresli¢, ze droga dojazdowa do dzialki numer (...) bedzie wykorzystywana przede wszystkim przez samochody
ciezarowe. Oznacza to, ze droga musi odpowiada¢ warunkom technicznym dla drogi dla samochodéw ciezarowych.
Oczywistym jest, ze droga na dzialce (...) takich warunkow nie spelnia, natomiast spetia je w zasadzie droga na
dzialkach (...). Biegly do spraw budownictwa drogowego wskazal, ze z uwagi na okres uzytkowania drogi nawierzchnia
betonowa zostala miejscami wykruszona i popekana i z tych powodéw wymaga wykonania szczegbélowo wskazanych
Ww opinii prac remontowo -naprawczych. Wykonanie nakladki mineralno - bitumicznej na dzialce (...) oraz wykonanie
nawierzchni na odcinku drogi gruntowej na dziakce (...) (dtugoé¢ 18,5 m) wiaze sie z mniejszym nakladem finansowym
niz przystosowanie drogi na dzialce (...) na warunki przejazdu samochodami ciezarowymi o wysokim tonazu. Jest
to bowiem droga osiedlowa, wybudowana z plyt betonowych. Technologia i konstrukcja tej drogi, ze wzgledu
na niewielkie parametry wytrzymato$ciowe przeznaczona jest wylacznie dla pojazdéow o niewielkim obciazeniu
takich jak samochody osobowe i poélciezarowe do wagi 3,5 tony. Ta osiedlowa droga, poprzez przejazdy ciezkimi
samochodami ulega szybkiemu zuzyciu, konieczne sa naprawy. Gdyby ta droga osiedlowa jezdzily tylko samochody
osobowe, z pewnoscia nie zniszczylaby sie tak szybko. Dalsze uzytkowanie drogi do przejazdu ciezkich pojazdow
mechanicznych powodowaloby wyjatkowe szybkie niszczenie drogi. Zniszczeniu ulegalyby krawezniki, powstawalyby



dziury w nawierzchni, koleiny. Wraz z droga ulegalyby przyspieszonemu wyeksploatowaniu takze wszystkie istniejace
w tej drodze podziemne instalacje, do ktorych podlaczonych jest szereg innych nieruchomosci.

Przeciwko okreéleniu przebiegu drogi koniecznej przez dziatke numer (...) przemawia rowniez fakt, iz dzialka ta
jest zabudowana budynkiem mieszkalnym -dwuklatkowym blokiem. Mieszkancy bloku przy ul. (...) cze$¢ drogi
wykorzystuja jako parking dla swoich samochodéw. Ponadto sa na niej ustawione kontenery do sktadowania odpadow
stalych. Po drodze tej spaceruja mieszkancy, chodza rowniez dzieci. W budynku mieszkalnym rozpoczal sie rowniez
widoczny z zewnatrz proces niszczenia Scian i innych elementéow konstrukcyjnych, ktérego przyczyny nie moga
pochodzi¢ z normalnej eksploatacji budynku. Gléwna przyczyna, ktéra bardzo negatywnie wplywa na konstrukcje
budynku jakiinne jego elementy sa wstrzasy i drgania grunty, ktore pochodza od przejezdzajacych w poblizu ciezkich
pojazdéw mechanicznych. Ponadto budynek mieszkalny wybudowany jest w bliskiej odlegloSci od drogi, a samochody
ciezarowe przejezdzaja praktycznie pod oknami mieszkancow bloku.

Okoliczno$é, iz w tym samym miejscu do dzialki numer (...) przejezdzajg samochody ciezarowe od kilkudziesieciu lat
nie moze mie¢ zasadniczego znaczenia. Oczywistym jest przeciez, ze innego rodzaju ucigzliwoSci wigza sie z ruchem
samochodow ciezarowych, a z innymi ucigzliwo$ciami wigzal sie np. 25 lat ruch samochodami typu Z..

Sad dodatkowo podkreslil, iz dzialka (...) jest dzialka niewielkich rozmiaréw, waska i w tym stanie rzeczy winna shuzy¢
przede wszystkim zaspokojeniu potrzeb czlonkow Wspolnoty Mieszkaniowej (...) przy ulicy (...).

Nadto oceniajac przeznaczenie zar6wno nieruchomosci obciazonej jak i nieruchomosci wladnacej w ramach kryterium
interesu spoleczno — gospodarczego sad zauwazyt , ze obie te nieruchomosci sa wykorzystywane od kilkudziesieciu
lat na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej, a nie jak dzialka (...) na cele mieszkaniowe. Do dzialek (...) wykonany
jest dojazd od ulicy (...) i to dojazd asfaltowy. Dlatego tez zapewnienie przez te dzialki dojazdu do dzialki numer (...)
nie bedzie stanowié szczegolnie istotnego obcigzenia. Biorgc za$ pod uwage charakter dzialalno$ci prowadzonej na
dzialkach (...) ustanowienie przez te dzialki drogi koniecznej nie bedzie stanowito dla nich dolegliwoSci.

Klauzula interesu spoleczno - gospodarczego oznacza unikanie zbednych kosztdéw i ucigzliwos$ci dla wlaSciciela
nieruchomoéci wladnacej, a wiec niewytaczanie szklaku droznego przez siedlisko lub w spos6b wymagajacy wylozenia
znacznych kosztéw w celu udroznienia szlaku albo moggcego by¢ zrodlem sasiedzkich konfliktow.

O istnieniu przeslanki odpowiedniego dostepu w rozumieniu art. 145 § I k.c. rozstrzygajace s3 z jednej strony
uzasadnione potrzeby nieruchomosci potrzebujacej drogi i w nastepstwie ich zaspokojenie, z drugiej strony - strata
spowodowana ustanowieniem sluzebnosci. Ustalony w tej sprawie sposob przeprowadzenia drogi koniecznej spelnia
te wymagania. Wykonywanie stuzebnosci zostalo ograniczone do juz istniejacego dojazdu do budynké6w na dzialce L.
i J. B.. Dla ustalenia przebiegu drogi koniecznej nie moze mie¢ rowniez wplyw decyzja z dnia 16 marca 2010 roku
o ustaleniu warunkéw zabudowy dzialek numer (...). Postepowanie w przedmiocie ustanowienia sluzebnosci drogi
koniecznej toczy sie bowiem od marca 2006 roku a uczestnicy L. B.1J. B. (1) sa uczestnikami od dnia 28 listopada 2006
roku. Uczestnicy B. doskonale zadawali sobie sprawe, iz jeden z rozwazanych wariantéw ustanowienia stuzebno$ci
drogi koniecznej dotyczy dzialek (...). Sad podkreslil, ze mimo zobowiazania ( punkt 3 zarzadzenia z dnia 23.03.2012
r. - k. 1214) uczestnicy B. nie wypowiedzieli sie co do aktualnych zamierzen inwestycyjnych wzgledem dziatki (...) i
stanu ich realizacji.

W ocenie sadu nie zastugiwal na uwzglednienie wariant przebiegu drogi zaproponowany przez bieglego geodete G.
K. wskazany w jego opinii z dnia (k. 610), a polegajacy na przebudowanie istniejacej drogi na dzialce (...) poprzez
jej przesuniecie do granicy z dzialka (...). Biegly zasugerowal, ze przeprowadzenie drogi w taki spos6b wyeliminuje
znaczng cze$é drgan i naprezen powstalych podczas przejazdu ciezkich pojazdéw. Wariant ten byl zasadnie podwazany
przez Wspblnote Mieszkaniowa. Oceniajac ten wariant Sad odwolal sie do podanych wyzej argumentéw co do tego,
ze tylko przeprowadzenie drogi przez dzialki (...) odpowiada klauzuli generalnej ,interesu spoleczno-gospodarczego"
w art. 145 § 3 k.c. oraz uwzglednia potrzeby nieruchomoséci nie majacej dostepu drogi publicznej oraz z najmniejszym
obcigzeniem gruntéw, przez ktore droga ma prowadzié¢ (przestanki z § 2 art. 145 k.c). Ustalenie drogi wg wariantu
zaproponowanego przez geodete G. K. z jednej strony zaklécaloby spos6b wykorzystywania dzialki (...) (jako swoistego



miejskiego podworka, a nie terenu przemystowego jak w przypadku dzialek (...)), jak rowniez wiazaloby sie z wysokimi
kosztami urzadzenia drogi, ktore bylyby zdecydowanie wyzsze na te, ktore trzeba ponie$¢ na remont drogi na dziatkach
(...) oraz wykonanie drogi na czeSci dzialki (...), gdzie jest obecnie droga gruntowa.

Z tych tez wzgleddéw nie zostal uwzgledniony wniosek pelnomocnika uczestnikéow L. i J. B. o wezwanie do udzialu
w sprawie w charakterze uczestnika Wspélnoty Mieszkaniowej nr ul. (...) jako wlaSciciela dzialki (...) . Poza tym sad
podkreslil, ze wniosek taki zostat zlozony po uplywie 1,5 roku od uchylenia postanowienia przez Sad II instancji,
na ostatniej rozprawie, mimo, ze w sprawie odbyly sie 2 rozprawy. Uwzgledniajac takze zmienne stanowisko
pelnomocnika uczestnikéw L. i J. B. co do ponownego szacowania wysoko$ci wynagrodzenia za ustanowienia
stluzebnoSci (na rozprawie w dniu 30.10.2012 r. - k. 1345 pelnomocnik cofngl wniosek o dopuszczenie tego dowodu,
za$ na rozprawie w dniu 18.12.2012 r. - k. 1360 - zadal dopuszczenia tego dowodu, a po dopuszczeniu tego dowodu
nie uiscit zaliczki na poczet wydatkow zwiazanych z ta opinia, co skutkowalo pominieciem tego dowodu) dzialania
pelnomocnika uczestnikow B. wskazuja na dazenie do przedluzania postepowania.

Odnoszac sie do zgloszonych przez pelnomocnika uczestnikdéw L. i J. B. zadan, aby ustanawiajac sluzebno$é¢ drogi
koniecznej przez dzialki (...) zobowigza¢ wnioskodawce do wykonania dodatkowej nawierzchni wskazanej w opinii
bieglego ds. budownictwa i wykonania nawierzchni w tym standardzie na dzialce (...) w terminie 6 - miesiecznym,
jak réwniez ograniczenia wnioskodawcy dopuszczalno$ci poruszania sie po drodze tylko pojazddéw o macie calkowitej
do 8 t (protokét rozprawy z dnia 23.04.2013 r. )sad uznal, ze rozstrzygniecia powyzszej tre$ci nie moglo zostac
zamieszone w postanowieniu o ustanowieniu drogi koniecznej, albowiem nie jest ono przewidziane w treéci art. 145
k.c, a nadto omawiane obowiazki okre$laja przepisy prawa. Mianowicie obowigzek utrzymania drogi w nalezytym
stanie obciaza wlasciciela nieruchomos$ci wladnacej (art. 289 § 1 k.c), a co za tym idzie - na nim takze spoczywa
rowniez obowiazek wybudowania odpowiednich urzadzen, je$li sa potrzebne. Wynika to z zalozenia, ze ciezary
powinna ponosi¢ osoba uzyskujgca korzysci, a zatem wlasciciel nieruchomos$ci wladnacej. Nalezy pamietaé, ze
shuzebnoéé gruntowa, jako uprawnienie do czedci skladowych nieruchomosci, po myéli art. 50 k.c. jest prawem
zwiazanym z wlasnoscia nieruchomosci. Tak wiec obowigzek utrzymywania urzadzen potrzebnych do wykonywania
shuzebno$ci drogi koniecznej (art. 289 § 1 w zwiazku z art. 145 § 1 k.c), w braku odmiennej umowy obejmuje swoim
zakresem zar6é6wno obowigzek wybudowania odpowiednich urzadzen, jesli sa potrzebne (droga), jak i pdzniejsze ich
utrzymywanie w nalezytym stanie (remonty, wymiana nawierzchni, zachowanie w czystoSci, zapewnienie odplywu
wody itp.), stosownie do sposobu korzystania z drogi i przeznaczenia nieruchomos$ci wtadngcej oraz obcigzonej (por.
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 15 czerwca 2010 r., II CSK 30/10, Lex 610135). To samo dotyczy kwestii okreslenia
dopuszczalnego tonazu pojazdow, ktore moga porusza¢é sie po drodze. Biegly ds. budownictwa drogowego wskazal,
ze na ul. (...) ograniczono ruch samochodéow o ciezarze calkowitym do 8 t. Oznacza to, ze tylko pojazdy o ciezarze
calkowitym do 8 t beda mogly korzysta¢ ze zjazdu publicznego z tej drogi na dzialke (...), a co za tym idzie poruszac
sie po dzialkach (...). Naruszenie tego ograniczenia bedzie wiazalo sie z naruszeniem przepiséw administracyjnych i
podlegalo odpowiedzialno$ci na gruncie tych przepisow.

Ustanowienia stuzebnoSci drogowej w my$l art. 145 § 1 k.c. mozna zadaé jedynie za wynagrodzeniem. Wynagrodzenie
winno by¢ ustalone jednorazowo, co wynika wyraznie z brzmienia art. 145 § 1 k.c, wynagrodzenie za ustanowienie
drogi koniecznej nie jest odszkodowaniem, lecz powinno stanowi¢ §wiadczenie ekwiwalentne, pelni wiec funkcje ceny.
Ustalajac wysoko$¢ naleznego uczestnikom wynagrodzenia za obcigzenie ich nieruchomosci stuzebnoécia drogowa,
Sad opart sie na opinii bieglego sadowego rzeczoznawcy majatkowego T. B. (1). Wla$ciciele nieruchomosci obciazonej
nie wykazali, nie uiszczajac zaliczki na wynagrodzenie bieglego do spraw szacowania nieruchomosci, Ze nastapila
istotna zmiana cen na rynku nieruchomosci od czasu wykonania opinii przez biegla T. B.. Sad zasadzil wobec tego
na rzecz uczestnikow L. B. i J. B. (1) od wnioskodawcy kwote 47.400 zl. Z uwagi na dlugo$¢ postepowania Sad uznal,
ze wnioskodawca powinien juz od dawna liczy¢ sie z obowigzkiem poniesienia tego wydatku, dlatego tez nie zostal
odroczony termin na uiszczenie wynagrodzenia.

Podstawa rozstrzygniecia zawartego w punkcie 3 postanowienia byly



przepisy art. 83 ust. 2 oraz art. 113 ust. 11 ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych (tekst jednolity - Dz. U. z 2010 r. Nr 90, poz. 594 ze zm. ) w zw. z art. 520 § 2 k.p.c. Sad uznal, iz w
rozpoznawanej sprawie to wnioskodawca byt przede wszystkim osobg zainteresowana w ustanowieniu stuzebnosci
drogi koniecznej, co uzasadnialo zastosowanie art. 520 § 2 k.p.c. w zakresie rozstrzygniecia o zwrocie wydatkow
poniesionych w tej sprawie tymczasowo przez Skarb Panstwa.

Podstawe rozstrzygniecia zawartego w punkcie 5 postanowienia stanowit
przepis art. 520 § 1 k.p.c,-rozstrzygniecie to dotyczylo kosztéw zastepstwa procesowego poniesionego przez strony.
Od powyzszego postanowienia apelacje zlozyli wnioskodawca oraz uczestnicy postepowania J. i L. malz. B..

Apelacja wnioskodawcy skarzy rozstrzygniecie zawarte w punkcie pierwszym, drugim, trzecim i pigtym postanowienia
zarzucajac:

1. sprzeczno$¢ istotnych ustalen Sadu z treécia zebranego w sprawie materialu wskutek naruszenia przepisow
postepowania, ktére moglo mie¢ wplyw na wynik sprawy, a mianowicie art. 233 § 1 KPC poprzez dokonanie oceny
dowoddow w sposob niewszechstronny i sprzeczny z zasadami do$wiadczenia zyciowego, bowiem :

- z pominieciem dowodu z protokolu ogledzin oraz zeznan K. D. w tej czeSci, z ktorej wynika, ze wnioskodawca
wykorzystuje w swojej dzialalnoSci gospodarczej dzialke numer (...) na parking pojazdéw i maszyn budowlanych o
ciezarze calkowitym takze powyzej 8 ton,

- z pominieciem tej czeSci dowodu z opinii bieglego z zakresu budownictwa drogowego, z ktbérej wynika, iz na
istniejacej dzialce (...) stanowigcej droge wewnetrzna, mozna dopusci¢ ruch samochodéw ciezarowych, lecz tylko
jednokierunkowy,

- poprzez pominiecie tresSci postanowienia Urzedu Miasta P.. z dnia 24 stycznia 2000 roku o ustanowieniu przejazdu
dla dzialki (...) przez dzialke numer (...) oraz decyzji Prezydenta Miasta P.z dnia 20 kwietnia 2000 roku orzekajaca
o zatwierdzeniu podziatu dzialki (...),

- poprzez uznanie, iz dziatka Wspolnoty Mieszkaniowej (...) przy ul. (...) stanowi dzialke siedliskowa,

2. naruszenie przepisu prawa materialnego - art. 145 § 1 KC poprzez jego bledna wykladnie i niewlasciwe zastosowanie
polegajace na uznaniu, iz :

- shuzebnoé¢ przejazdu dla dziatki numer (...) poprzez dzialki numer (...) bedzie stanowi¢ ,,odpowiedni dostep do drogi
publicznej"” dla dzialki numer (...),

- przyznanie wlascicielom dzialek numer (...) wynagrodzenia za ustanowienie drogi koniecznej,

3. naruszenie przepisu prawa materialnego - art. 145 § 2 KC poprzez bledna jego wykladnie i niewlasciwe zastosowanie
w sprawie poprzez uznanie, ze przeprowadzenie drogi koniecznej dla dzialki numer (...) przez dzialki numer (...)
nastgpilo z uwzglednieniem potrzeb nieruchomosci - dziatki numer (...), nie majacej dostepu do drogi publicznej,

4. naruszenie przepisu prawa materialnego - art. 145 § 3 KC poprzez bledna jego wykladnie i niewlaSciwe zastosowanie
polegajace na uznaniu, ze przeprowadzenie drogi koniecznej dla dziatki numer (...) przez dziatki numer (...) uwzglednia
interes spoleczno gospodarczy wnioskodawcy,

5. naruszenie przepisOw postepowania: art. 520 § 1 KPC poprzez jego niewlaéciwe zastosowanie , art. 520 § 2 KPC
poprzez niezastosowanie zasady stosunkowego rozdzielenia kosztow, art. 520 § 3 KPC poprzez jego niezastosowanie .

W oparciu o powyzsze podstawy apelacyjne wnioskodawca wnosil o zmiane zaskarzonego postanowienia poprzez
ustanowienie sluzebno$ci drogi koniecznej przez nieruchomo$¢ oznaczona w rejestrze gruntoéw numerem dziatki



(...) o pow. 0, (...), oraz zasadzenie od Wspoélnoty Mieszkaniowej (...) poloznej przy ul. (...) na rzecz wnioskodawcy
kosztow postepowania w obu instancjach , ewentualnie uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy
do ponownego rozpoznania sadowi pierwszej instancji.

W apelacji zawarl nadto wniosek dopuszczenie w postepowaniu apelacyjnym nowego dowodu z dokumentu —
zalaczonego do apelacji pisma Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta z dnia 12 czerwca 2013r., na okoliczno$é¢, ze na ulicy
(-..) - na odcinku od ul. (...) do ul. (...) obowigzuje bezwzgledne ograniczenie dla ruchu pojazdéw ciezarowych o masie
calkowitej powyzej 8 t, natomiast na ul. (...) takie ograniczenia tonazowe nie wystepuja, oraz na okoliczno$¢, ze w
zwigzku ze stanem drogi - ul. (...) w P. nie jest mozliwa zmiana dopuszczalnego tonazu tej drogi,

Z kolei apelacja uczestnikoéw malz B. skierowana jest do rozstrzygnie¢ zawartych w punktach pierwszym, drugim,
piatym postanowienia i zarzuca:

I. naruszenie przepis6w postepowania, to jest:

1) art. 626 § 1 kpc w zwigzku z art. 510 § 2 kpc i art. 386 § 6 kpc oraz art. 13 § 2 kpc przez zaniechanie wezwania do
udzialu w sprawie wlascicieli

(uzytkownikéw wieczystych) dzialki oznaczonej nr (...) przez ktére moglaby przebiegac takze droga konieczna dla
dzialki (...), nie przeprowadzenie postepowania dowodowego, ktére mogloby doprowadzi¢ do poré6wnania wszystkich
mozliwych wariantéw drogi koniecznej w sytuacji, gdy wariant drogi koniecznej z wykorzystaniem czeSci dzialki (...)
byl juz przedstawiony wstepnie przez bieglego geodete G. K. (2), a Sad Okregowy w Piotrkowie Trybunalskim w
orzeczeniu z dnia 24.11.2011r., uchylajacym poprzednie postanowienie Sadu Rejonowego w Piotrkowie Trybunalskim
w tej sprawie wskazal na konieczno$¢ rozwazenia tej propozycji przy ponownym rozpoznaniu sprawy.

2) art. 233 § 1 kpci art. 13 § 2 kpc przez:

- dokonanie ustalen sprzecznych z zebranym materialem dowodowym w sprawie lub z tego materialu nie wynikajacych
polegajace na:

- przyjeciu, ze dzialka (...) byla wykorzystywana od kilkudziesieciu lat na cele mieszkaniowe, w sytuacji, gdy bezsporne
jest, ze podzial dzialki (...) mial miejsce w 2000r., a czeé¢ tej dzialki (...) wlasnie od kilkudziesieciu lat byla
wykorzystywana jako droga dojazdowa w zwiazku z dzialalnoScig gospodarcza prowadzona przez wnioskodawce i jego
poprzednikéw prawnych,

- uznaniu, ze rozpoczety w budynku mieszkalnym na dzialce (...) proces niszczenia Scian i innych elementéw
konstrukcyjnych jest nastepstwem wstrzaséow i drgan gruntéw, ktére pochodza od przejezdzajacych samochodow
ciezarowych,

3) art. 278 § 1 w zwigzku z art. 2271 art. 386 § 6 kpc oraz art. 13 § 2 kpc przez nie przeprowadzenie dowodow z opinii
bieglego specjalisty z zakresu budowy drég na okoliczno$é:

- stanu drogi na dzialce (...) oraz okreslenia koniecznych prac i kosztow, ktore pozwalaly na wykorzystywanie tej dziatki
jako droge konieczna dla dziakki (...),

- wplywu korzystania z dotychczasowej drogi oraz ewentualnej przyszlej drogi koniecznej na dzialce (...) na stan
istniejacego budynku mieszkalnego

4) art. 316 § 1 kpc przez brak ustalenia aktualnego sposobu wykorzystywania nieruchomos$ci wnioskodawcy i
poréwnania go ze stanem sprzed 01.04.2012r.

II. naruszenie przepisow prawa materialnego tj.:



- art. 145 § 2 ke przez jego niezastosowanie i ustanowienie drogi koniecznej przez dziatke malz. B., pomimo ze potrzeba
ustanowienia drogi koniecznej nastapila wskutek podziatu dzialki (...) oraz sprzedazy tej dzialki przez Skarb Panstwa
na rzeczy Wspolnoty Mieszkaniowej bez zapewnienia formalnego polaczenia dzialki nr (...) z droga publiczna,

- art. 145 § 11 3 ke przez jego niewlasciwe zastosowanie przejawiajace sie w:
a) braku ustalen co do :

- przeznaczenia nieruchomosci wladnacej (dziatka nr (...)),

- aktualnego sposobu wykorzystywania tej dzialki,

- spoleczno - gospodarczego przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci i zgodnoSci jej wykorzystywania z tym
przeznaczeniem,

b) blednym przyjeciu, ze odpowiedni dostep do drogi publicznej dla dziatki (...) (ktérej korzystanie przez
wnioskodawce ma sie wigza¢ z przejazdem samochodow w emisji 25 ton) zapewni wyznaczenie drogi koniecznej przez
dzialki matz. B. w sytuacji, gdy z tej drogi publicznej (ul. (...)) nie moga korzystaé pojazdy o ciezarze przekraczajacym
8 ton,

¢) dowolnym przyjeciu zwigzku przyczynowego procesu niszczenia $cian i innych elementéw konstrukcyjnych w
budynkach mieszkalnych wspoélnoty z przejezdzajacymi samochodami ciezarowymi wnioskodawcy,

d) pominieciu przy stosowaniu powolanych przepisow zgody wyrazonej przez wspoélnote i jej czlonkéw na
wykorzystywanie drogi na potrzeby wnioskodawcy,

e) zbyt waskim pojmowaniu interesu spoleczno - gospodarczego i
utozsamianiu tego interesu jedynie z interesem mieszkancow -
wspotwlasceicieli dzialki (...), a pomijanie intereséw wlasScicieli dziatek
sgsiednich w szczegolnosci J. i L. matz. B., jak rowniez ustanowienie
drogi koniecznej przez dzialke tych uczestnikow pomimo tego, ze dzialka
(...), od co najmniej 50 lat, byla skomunikowana z drogg publiczna (ul.
Wojska Polskiego) wlaénie przez dzialke (...), a wspotwtadciciele dziatki
tej, nabywaja odrebna wlasnoéc lokali, mieli pelna tego §wiadomosé,

Wskazujac na powyzsze zarzuty uczestnicy wnosili o uchylenie zaskarzonego postanowienia, ewentualnie zmiane
postanowienia przez ustanowienie drogi koniecznej przez dzialke oznaczona w ewidencji gruntow w P. numerem
(...),wzglednie dzialki oznaczone w ewidencji gruntéw P. numerem (...)i(...), wraz ze stosownym okre$leniem
wynagrodzeniem za ustanowienie tej drogi oraz zasadzenie od wnioskodawcy kosztéw postepowania na rzecz ich
rzecz,

W apelacji domagali sie rowniez dopuszczenie z urzedu dowodu z opinii bieglych:

- geodety w celu wyznaczenia w sposob szczegdlowy trzeciego wariantu przebiegu drogi koniecznej tj. przez dziatki
(...), ktore polega na poszerzeniu istniejacej drogi dojazdowej,

- specjalisty z zakresu budownictwa drogowego w celu przeanalizowania poszczego6lnych wariantdéw przebiegu drogi, w
tym takze tego trzeciego z punktu widzenia aktualnych potrzeb nieruchomosci wtadnacej i ewentualnych kosztow jakie
sa niezbedne do przystosowania takiej drogi do ruchu pojazdéw ciezarowych wykorzystywanych przez wnioskodawce
oraz ewentualnego wplywu ustanowienia takiej drogi na stan techniczny budynku mieszkalnego wnioskodawcow,

-wezwanie do udzialu w sprawie w charakterze uczestnikow postepowania
wlascicieli (uzytkownikéw wieczystych) dzialki (...) w (...)



(...) i zobowiazanie wnioskodawcy do wskazania, tych oséb i ich adreséw,
Sad Okregowy zawazyl co nastepuje:
Obie apelacje nie sa uzasadnione a przedstawione w niej zarzuty sa chybione.

Zaréwno wnioskodawca jak i uczestnicy swoje apelacje opieraja na zarzucie sprzecznos$ci ustalen sadu z treécia
zebranego w sprawie materialu dowodowego wskutek dokonania oceny dowodéw w spos6b niewszechstronny i
sprzeczny a zasadami do$wiadczenia zyciowego ( apelacja wnioskodawcy), wskutek przyjecia ustaleni nie majacych
oparcia w zebranym materiale dowodowym lub z tego materialu nie wynikajacych ( apelacja uczestnikow).

Sprzeczno$¢ istotnych ustalen sadu z treScia zebranego w sprawie materialu dowodowego zachodzi wtedy, gdy
powstaje dysharmonia pomiedzy materialem zgromadzonym w sprawie a konkluzja do jakiej dochodzi sad na
podstawie tego materialu. Sprzeczno$c¢ ta wystepuje wowczas, gdy z tre$ci dowodow wynika co innego niz przyjat sad,
gdy pewnego dowodu zebranego nie uwzglednil przy ocenie - wbrew obowigzkowi oceny caloksztaltu okolicznoéci
sprawy, gdy sad przyjal pewne fakty za ustalone, mimo ze nie zostaly one w ogole lub sa niedostatecznie potwierdzone,
gdy sad uznal pewne fakty za nieudowodnione, mimo ze byly ku temu podstawy, ocena materialu dowodowego
koliduje z zasadami do§wiadczenia zyciowego lub regulami logicznego wnioskodawcow.

Obaj skarzacy powoluja sie zatem na okolicznosci, ktére mogly wskazywac na zaistnienie tak rozumianej sprzecznos$ci
ustalen sadu z trescig zebranego w sprawie materiatu. Jednakze dokladna analiza szczegbélowego opisu i uzasadnienia
tych zarzutéow prowadzi do wniosku, iz tak postawione zarzuty skarzacych nie znajduje potwierdzenia. Ot6z
okoliczno$¢, ze wnioskodawca wykorzystywal w swojej dzialalnoéci gospodarczej dzialke nr (...) na parking pojazdoéw
i maszyn budowlanych o ciezarze calkowitym powyzej 8 ton w przedmiotowej sprawie byla okoliczno$cia bezsporna,
a potwierdzona chociazby w postaci dokumentacji fotograficznej zaprezentowanej przez wspdlnote mieszkaniowa,
przedstawiajaca wielkogabarytowe samochody ciezarowe oraz wielotonowe maszyny budowlane znajdujace sie na
dzialce ( k-517a t.III, 1262 t.VII). Ustalenia takie byly poczynione przez sad pierwszej instancji w uzasadnieniu
pierwszego wydanego w sprawie rozstrzygniecia. Nie byly ono przedmiotem kwestionowania przez ktorgkolwiek ze
stron. Znalazly takze powtorzenie w pisemnym uzasadnienie obecnie skarzonego wyroku (str 5 uzasadnienia k 1432
akt sprawy). Wprawdzie przy tym sad nie powotal sie na protokoét ogledzin, czy tez zeznania K. P. wnioskodawcy z
ktoérych wynikalo, ze wnioskodawca wykorzystywal dzialke jako parking dla wielotonowych samochodéw i ciezkiego
sprzetu budowlanego, ale w przedmiotowej sprawie nie zachodzita taka potrzeba.

Sad pierwszej instancji dokonal réwniez ustalen aktualnych na czas orzekania, a z ktérych wynika, ze wnioskodawca
baze sprzetowa ma w innej czeéci miasta, a przedmiotowa dziatke wydzierzawial przedsiebiorstwu spoza P.ktore na
dzialce urzadzilo baze ciezkich cystern samochodowych i innych ciezkich samochodéw. Stan faktyczny w tym zakresie
na dzien orzekania przez sad drugiej instancji jest inny, o czym bedzie mowa w dalszej czeSci uzasadnienia.

Sad pierwszej instancji wbrew twierdzeniom wnioskodawcy nie pominal takze cze$ci dowodu z opinii bieglego do
budownictwa drogowego T. B., odnoszacej sie do koniecznoéci ruchu jednokierunkowego na drodze wewnetrznej na
dzialkach (...). Jednakze jak wynika z uzupekiajacej ustnej opinii bieglego zlozonej na rozprawie w dniu 18 grudnia
2012r. nie jest to przeszkoda do ustanowienia stluzebnosci. ,,Ruch jednokierunkowy istnieje w tym miejscu w chwili
obecnej. Oznacza to, ze w chwili obecnej 2 samochody nie mogg poruszaé¢ w dwoch kierunkach, bo sie nie mogg minac.
Jednakze jest to kwestia organizacyjna a ruch faktycznie odbywa sie w obie strony”. Zreszta bieglty w konkluzji opinii
uzupelniajacej stwierdzil, ze droga dojazdowa przez dzialki (...) bedzie odpowiednig droga do dzialki (...), nie jest tam
duze natezenie ruchu, dlatego ta jednokierunkowa organizacja nie stanowi zadnego zagrozenia (k.1360).

Sad pierwszej instancji w swoich ustaleniach przyjal, ze dzialka (...) ma charakter dzialki siedliskowej. Takie ustalenie
jest prawidlowe i nie moze by¢ przez skarzacych skutecznie kwestionowane. Na dzialce tej znajduj sie bowiem
dwuklatkowy blok mieszkalny. Jej powierzchnia, to blok mieszkalny wraz z obszarem niezbednym do korzystania z
niego, zapewniajacym jednocze$nie komunikacje mieszkancow z ul. (...). Nie da sie réwniez pomingé okolicznosci, ze



sasiednie dzialki polozone w kierunku tej ulicy maja takie samo przeznaczenie - znajduja sie na nich réwniez bloki
mieszkalne. Nie sposdéb takze uznaé, ze Sad Rejonowy bezzasadnie przyjat istnienie zwigzku miedzy zlym stanem
technicznym budynku a ruchem ciezkich wielotonowych pojazdéw nalezacych do wnioskodawcy, poruszajacych sie
dotychczasowym szlakiem drogowym po dzialce (...) wzdtuz usytuowanych blokéw mieszkalnych. Wynika to z opinii
bieglego J. - dowodu przeprowadzonego podczas pierwszego rozpatrywania sprawy, jak i rowniez przeprowadzonego
przez sad drugiej instancji dowodu z opinii bieglego do spraw budownictwa (...), ktory w sposéb jednoznaczny okreslil,
iz tylko ruch pojazdéw o masie calkowitej do 3, 5t , nie ma ujemnego wplywu na stan budynku znajdujacego sie na
dzialce (...) . Powyzszej oceny nie zmieniajg wyniki przeprowadzonych badan i ich analiza wykonana przez (...)Spdtka
z 00 (...) w P., bowiem wyniki te zostaly zdyskredytowane przez bieglego J. , ktéry po zapoznaniu sie z wynikami badan
podtrzymal swoja opinie w caloSci.

Sad Okregowy podziela ustalenia faktyczne dokonane przez sad pierwszej instancji, akceptuje je i przyjmujac za
wlasne z tym, ze dodatkowo jeszcze ustalil, iz dzialka (...) potozona przy ul. (...) nie jest objeta miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium uwarunkowarn i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
Miasta P. przyjetym uchwalami Rady Miasta z 29 marca 2006r. i 30 listopada 2011r. dzialka (...) znajduje sie w
jednostce urbanistycznej U.-ushugi ( w tym ustugi publiczne: stuzba zdrowia, opieka spoleczna, o§wiata i wychowanie,
kultura i administracja) na wydzielonych dzialkach z duzym udzialem terenéw zielonych.

W dniu 6 maja 2005r. zostala wydana przez Pracownie Planowania Przestrzennego w P.. decyzja o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku biurowo - socjalno — garazowego wraz z miejscami
parkingowymi i infrastruktura techniczng ( informacja Pracowni Planowania Przestrzennego k. 1515-15165). Umowa
dzierzawy zawarta przez wnioskodawce z innymi podmiotem gospodarczym wydzierzawiajacym teren dzialki na baze
samochodéw ciezarowych zostala wypowiedziana (o$§wiadcza P. wnioskodawcey na rozprawie). Od dluzszego czasu
wnioskodaweca faktycznie nie korzysta z nieruchomosci ( o§wiadczenie P. wnioskodawcy na rozprawie dniu 10 grudnia
2015r.) Przez nieruchomo$¢ oznaczong nr dzialki (...) moze odbywac sie bez uszczerbku dla znajdujgcego sie na dzialce
bloku mieszkalnego ruch pojazdéw nie przekraczajacych mase calkowita 3,5 t. ( opinia bieglego J.). Przystepujac
od oceny trafno$ci rozstrzygniecia sadu pierwszej instancji z uwagi na tre$¢ przepisu art. 145 kc na wstepie nalezy
zauwazy¢, ze nieruchomos$¢, bedaca w uzytkowaniu wieczystym wnioskodawcy, polozona jest w poblizu dwdoch drog
publicznych. Pierwsza to ulica (...), polozona na pdinoc od dzialki (...), na ktérej nie ma ograniczen tonazowych
dla poruszajacych sie po niej pojazdow mechanicznych. Druga to ul (...), polozona na zach6d od nieruchomosci
wnioskodawcy , na ktérej obowigzuje ograniczenie ruchu pojazdéw o tonazu tylko do 8 ton. Polozenie nieruchomosci
wnioskodawcy sprawia, ze tylko w tych dwoch zasadniczych kierunkach moze by¢ rozpatrywany przebieg stuzebnosci
drogowe;j.

Nalezy takze zaznaczy¢. ze bledne jest stanowisko obu skarzacych, iz potrzeba ustanowienia drogi koniecznej jest
wynikiem podzialu dzialki (...) na kilkana$cie mniejszych dziatek, w tym dzialke (...), w zwigzku z czym droga konieczna
powinna by¢ wyznaczona przez dzialke (...), bo za tym przemawia dyrektywa zawarta w art. 1458 2 zd 2 kc. Przepis
ten stanowi, ze jezeli ustanowienie drogi koniecznej jest nastepstwem sprzedazy gruntu lub innej czynnos$ci prawnej,
a miedzy interesowanymi nie dojdzie do porozumienia , sad zarzadzi ile to jest mozliwe, przeprowadzenie drogi
przez grunt, ktéry byl przedmiotem czynnosSci. Regula wyrazona w art. 145 § 2 zd. 2 ke (przeprowadzenie drogi
przez grunty, ktore byly przedmiotem tej czynnos$ci prawnej, w nastepstwie ktérej powstala potrzeba ustanowienia
drogi) nie ma bezwzglednego charakteru. Przepis postuguje sie bowiem sformutowaniem "o ile to mozliwe". Poza
tym w przedmiotowej sprawie potrzeba ustanowienia drogi koniecznej nie jest nastepstwem sprzedazy gruntu, czy
tez innej czynnoéci prawnej , czego wymaga przepis art. 145 § 2 zd 2 kpc. Potrzeba ustanowienia drogi koniecznej
jest nastepstwem nabycia z mocy prawa przez (...) Przedsiebiorstwo (...) w Z. prawa wieczystego uzytkowania do
czedci nieruchomosci stanowiacej wlasnosé Skarbu Panstwa, a oznaczonej w ewidencji gruntow jako dzialka (...)
o powierzchni 0,2604ha. Nabycie nastgpilo na podstawie art. 2 ust 1,2,3 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1990 roku o
zmianie ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci ( Dz.U nr 79 poz. 464) i zostalo stwierdzone
decyzja Urzedu Wojewodzkiego w P.z dnia 4 maja 1992 roku (...). Wnioskodawca jest nastepca prawnym (...)
Przedsiebiorstwa (...) w Z..



Roéwniez dzialki uczestnikow malz B. oznaczone nr (...) i (...)stanowily wlasno$¢ Skarbu Panstwa. Sa one cze$cia
dawnej dzialki (...), ktora wraz z dzialka (...) zostala nabyta z mocy prawa przez Gmineg P.na postawie art. 5ust 1pkt1 w
zwigzku z art. 18ust 1 ustawy z dnia 10 maja 1990 roku przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym
i pracownikach samorzadowych ( Dz.U nr 32 poz.192). Nabycie wlasnoSci tej nieruchomosci przez Gmine P.zostalo
stwierdzone decyzja Urzedu Wojewddzkiego w P.z dnia 28 sierpnia 1992 roku (...)- (...). W p6Zniejszym czasie
doszlo do ustanowienia przez Gmine prawa uzytkowania wieczystego na rzecz Spoéldzielni Pracy (...), ktére to prawo
w zakresie dzialek (...) przeszlo na rzecz L. i J. B. (1), a w grudniu 2011 roku w oparciu o decyzje Prezydenta
P.przeksztalcilo sie w prawo wlasno$ci (informacje wynikajace z akt ksiag wieczystych). Powolywany przez skarzacych
podzial dzialki (...) na 16 mniejszych dzialek, w tym (...), mial miejsce w 2000 roku, a wiec juz po uplywie 10 lat
po tym jak zaistniala potrzeba ustanowienia sluzebnosci dla uzytkownika wieczystego dziatki (...). Wigzanie przez
skarzacych potrzeby ustanowienia stuzebno$é drogowej z wyodrebnieniem dzialki (...) i wywodzenie z tresci przepisu
art. 1458 2 zd 2ke, ze sluzebno$¢ powinna byé¢ ustanowiona przez dzialke (...) nie jest uprawnione. Z punkty widzenia
dyrektywy wskazanej w przepisie arti4582 zd2 ke sytuacje dzialki (...) jak i (...) oraz (...) sa jednakowe. Podobnie
rzecz przedstawia sie z powolanymi w apelacji wnioskodawcy postanowieniem Urzedu Miasta P.Wydzial Architektury
i Budownictwa 24 stycznia 2000 roku, opiniujacego pozytywnie projekt podziatu dzialki (...) ( k 120a) i decyzji
Prezydenta Miasta P.z dnia 20 kwietnia 2000 r., zatwierdzajacej projekt podziatu dzialki (...) (k 261). Ot6z wedlug
tresci tej decyzji warunek pod jakim zatwierdzono projekt podzialu odnosi sie wylacznie do ustanawiania stuzebnosci
przy zbywaniu tych nowo wydzielonych dzialek , ktére nie maja dostepu do drogi publicznej. W zadnym razie nie
dotyczy ustanawiania stuzebnosci dla innych dzialek, ktdre nie byly objete podzialem, w tym dla uzytkownika dzialki
(...)- W tym przypadku przywolane w apelacji wnioskodawcy akty administracyjne nie tworza zadnych preferencji przy
wyborze wariantu przebiegu stuzebnosci dla uzytkownika wieczystego dzialki (...).

Stosownie do przepisu art. 14582 zd1 kc przeprowadzenie drogi koniecznej nastapi z uwzglednieniem potrzeb
nieruchomoéci niemajacej dostepu do drogi publicznej oraz najmniejszym obciazeniem gruntéw przez ktére droga
ma prowadzié. Z kolei stosownie do §3 tego art. przeprowadzenie drogi koniecznej powinno uwzglednia¢ interes
spoleczno gospodarczy. Z przepiséw tych wynika, ze przeprowadzenie drogi koniecznej stanowi wynik lacznej oceny
potrzeb nieruchomosci niemajacej dostepu do drogi publicznej, najmniejszego obciazenia gruntu, przez ktory droga
ma prowadzi¢ oraz interesu spoleczno - gospodarczego.

W przypadku mozliwoéci wyboru miedzy kilkoma gruntami co do przeprowadzenia drogi koniecznej interes spoleczno
- gospodarczy wymaga, zeby w braku przeciwskazan z punktu widzenia potrzeb nieruchomo$ci niemajacej dostepu,
droga konieczna byla przeprowadzona przez grunt, ktorego uszczerbek wskutek tego przeprowadzenia bedzie
najmniejszy.

Dokonany przez sad pierwszej instancji wybor przebiegu sluzebno$ci ustanowionej dla uzytkownika wieczystego
nieruchomos$ci, wykorzystywanej przez podmiot gospodarczy na cele zwigzane z ta dzialalno$cia, nie przez
nieruchomoéé o charakterze mieszkaniowym lecz przez nieruchomos$é uczestnikow malz B., takze przeznaczong
i wykorzystywana na dzialalno$¢ gospodarcza, na ktérej w znacznej czeéci przebiega urzadzona juz droga
komunikacyjna, jest wyborem trafnym i w pelni odpowiadajacym wskazaniom zawartym w przytaczanych powyzej
przepisach. Uwzglednia nadto interes wnioskodawcy, ktory w przypadku wyboru warianty przebiegu drogi przez
nieruchomo$¢ oznaczong nr (...)moglby jedynie poruszaé sie pojazdami tylko do 3,5 tony, a nie do 8 t, jak w
przypadku wariantu przebiegu przyjetego przez sad. Dazeniem apelujacego jest uzyskanie stuzebnos$ci zapewniajacej
mu poruszanie sie najwiekszymi i najciezszymi pojazdami.

Sad pierwszej instancji w sposdb nalezyty rozwazyt wszystkie okolicznoSci sprawy , dokonal oceny potrzeb
nieruchomos$ci wladnacej , najmniejszego obcigzenia gruntdéw oraz interesu spoleczno - gospodarczego, a wynikiem
lacznym tej oceny jest prawidlowe okreslenie przebiegu stuzebnosci drogowe;j.

Dodatkowo w zwigzku z zarzutami apelacji uczestnikow malz B. nalezy stwierdzi¢, iz sad pierwszej instancji rowniez
rozwazal przebieg



shuzebnosci wedlug trzeciego wariant K., stanowigcego modyfikacje wariantu zadanego przez wnioskodawce, a
polegajacego na nieznacznym przesunieciu obecnie istniejacej starej drogi i objecie nig rowniez dzialki (...). Wariant
ten zostal odrzucony przez sad pierwszej instancji z przyczyn podanych w uzasadnieniu zaskarzonego postanowieni.
Stanowisko sadu w tym przedmiocie podlega akceptacji. W tym stanie rzeczy nie zachodzila potrzeba wzywania
do udzialu w sprawie osoby w dyspozycji ktorej znajduje sie dziatka (...). Nalezy takze zauwazy¢ ze o wyborze
przebiegu drogi nie powinien decydowac wylacznie fakt, ze wnioskodawca w przeszlo$ci korzystat z szlaku drogowego
przez dzialke (...) i wspoélnota mieszkaniowa akceptowala taki stan rzeczy, a w odpowiedzi na zglaszane propozycje
wnioskodawcy podejmowala uchwaly wyrazajace zgode na korzystanie przez wnioskodawce w ograniczonym zakresie
z istniejacej drogi.

Uznajac zatem, ze sad pierwszej instancji nie dopuscil sie zarzucanych w apelacjach naruszen prawa procesowego i
materialnego Sad Okregowy obie apelacje, jako pozbawione uzasadnionych podstaw, oddalit art. 385 kpc.
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