Sygn. akt IT Ca 430/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 pazdziernika 2013 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. Wydziat IT Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy SSO Arkadiusz Lisiecki (spr.)

Sedziowie SSO Grzegorz Slezak

SSR del. Mariusz Kubiczek

Protokolant sekr. sagdowy Anna Owczarska

po rozpoznaniu w dniu 14 pazdziernika 2013 roku w Piotrkowie Trybunalskim

na rozprawie sprawy z powodztwa J. L. (1) i J. L. (2)

przeciwko (...) Spbldzielni Mieszkaniowej w B.

o zaplate

na skutek apelacji powodow

od wyroku Sadu Rejonowego w Belchatowie z dnia 9 kwietnia 2013 roku, sygn. akt I C 295/12

1. oddala apelacje, a z zazalenia w niej zawartego zmienia zaskarzony wyrok w punkcie drugim sentencji w ten sposob,
ze nie zasadza od powodow J. L. (1) i J. L. (2) na rzecz pozwanej (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w B. zwrotu kosztow
procesu;

2. nie obciaza powod6w obowiazkiem zwrotu kosztoéw procesu za instancje odwolawcza na rzecz strony pozwane;j.
Na oryginale wlaSciwe podpisy
Sygn. akt IT Ca 430/13

UZASADNIENIE

Powodowie J. L. (1) iJ. L. (2) w pozwie przeciwko (...) Spéldzielni Mieszkaniowej w B. wnosili o zasadzenie na ich rzecz
kwoty 7.862,88 zlotych tytulem zwrotu nadplaty oplat zwigzanych z zajmowaniem lokalu mieszkalnego potozonego
naos. (..) wB..

Pelnomocnik strony pozwanej wnioést o oddalenie powddztwa i zasadzenie kosztéw procesu.

Zaskarzonym wyrokiem Sad Rejonowy w Belchatowie oddalil powddztwo i zasadzil solidarnie od powodéw na rzecz
pozwanego kwote 1.217,00 zlotych tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego.

Podstawe rozstrzygniecia Sadu Rejonowego stanowily nastepujace ustalenia faktyczne:



Powodowie J.i J.malzonkowie L.sa wlascicielami odrebnej wlasnosci samodzielnego lokalu mieszkalnego polozonego
w B.na osiedlu (...)w bloku nr (...)oznaczonego numerem (...) o powierzchni uzytkowej 48,56 m2 z pomieszczeniem
przynaleznym - komorka o powierzchni 2 m. W ramach kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna wlasciciele lokalu
sg zobowiazani ponosi¢ wydatki na remonty i biezaca konserwacje, oplaty zwiazane z dostawa energii elektrycznej i
cieplnej, gazu i wody, anteny zbiorczej, ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publiczno-prawne, wydatki na utrzymanie
porzadku i czystoSci, wydatki zwigzane z wynagrodzeniem czlonkéw zarzadu lub zarzadcy nieruchomosci wspolne;j.
Zarzadca budynku pozostala (...) Spéldzielnia Mieszkaniowaw B.. W budynku wielolokalowym numer (...)na osiedlu
(...)w B.wlasnoé¢ wszystkich lokali nie zostala wyodrebniona. Na chwile obecna udzial wyodrebnionych lokali w
calo$ci budynku wynosi 37,23 %. Uchwala Nr 90/2007 z dnia 27 wrze$nia 2007 r. Rada Nadzorcza (...) Spo6ldzielni
Mieszkaniowejw B.w oparciu o §84 ust 1 pkt 15 Statutu wprowadzila Regulamin rozliczania kosztéw zuzycia wody
w (...) Spéldzielni Mieszkaniowej. Regulamin zostal zmieniony uchwala Nr 7/2009 Rady Nadzorczej (...) Spotdzielni
Mieszkaniowejw B.. Zgodnie z wskazanym Regulaminem (z uwzglednieniem zmian) niedobo6r w oplatach za zuzycie
wody od stycznia 2009 r. podlega rozliczeniu proporcjonalnie do faktycznego zuzycia wody w poszczego6lnych lokalach.
Powod J. L. (2)w dniu 21 maja 2012 r. zwrdcil sie od Rady Nadzorczej (...)w B.o zmiane sposobu rozliczenia
brakujacej wody. Regulamin nie zostal zmieniony. Uchwala Nr 63/2004 z dnia 17 grudnia 2004 r. Rada Nadzorcza
(...) Spdldzielni Mieszkaniowejw B.w oparciu o §84 ust 1 pkt 30 Statutu wprowadzila nowy Regulamin rozliczania
kosztow energii cieplnej dostarczanej do lokali mieszkalnych dla celow centralnego ogrzewania i podgrzania wody.
Rada Nadzorcza w poézniejszym czasie dokonywala kolejnych zmian Regulaminu. Uchwalg Nr 48/1997 z dnia 11
wrze$nia 1997 r. Rada Nadzorcza wprowadzila Regulamin w sprawie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali w (...) Spoldzielni Mieszkaniowej. W my$l §33 koszt
eksploatacji dZzwigobw osobowych rozlicza sie na poszczeg6lne budynki wyposazone w dZzwigi osobowe jednolicie dla
wszystkich zasobow (...)biorac pod uwage liczbe oséb zameldowanych w budynku. Lokale na parterze sa zwolnione z
oplat, a lokale na I pietrze maja zmniejszona oplate o 50%. W 2012 r. w budynku nr (...)zamieszkiwaly 853 osoby, zas
w lutym 2013 roku - 826 0sob. J. L. (2)jest czlonkiem (...) Sp6ldzielni Mieszkaniowejw B..

Przy tak ustalonym stanie faktycznym Sad Rejonowy uznal, ze powddztwo nie zastluguje na uwzglednienie. Powolujac
sie na art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spo6ldzielniach mieszkaniowych, stwierdzil brak podstaw
do stosowania ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnoéci lokali z uwagi na 37,23 % udzial wyodrebnionych

lokali w calo$ci budynku. Nastepnie majac na uwadze art. 24" ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych dokonat
analizy czy na podstawie tego przepisu nie nalezalo zastosowaé przepiséw ustawy o wlasnosci lokali. Powyzsza analiza
dala jednoznaczne stwierdzenie, ze brak jest podstaw do stosowania tejze ustawy, a w konsekwencji do rozliczen z
tytulu korzystania z lokalu mieszkalnego bedacego wlasnoscia powodéw zastosowanie ma ustawa o spétdzielniach
mieszkaniowych. W dalszym toku rozwazan wskazal na art. 4 ust. 2 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych,
zgodnie z ktorym czlonkowie spo6ldzielni mieszkaniowej bedacy wilascicielami lokali sa zobowigzani do pokrywania
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomoéci wspo6lnych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami statutu. Osoby pelnoletnie zamieszkujace z wskazanymi powyzej osobami ponosza solidarng
odpowiedzialno$¢ za optaty nalezne spo6ldzielni mieszkaniowej. Ponadto wskazal, Ze w umowie przenoszacej wlasno$é
przedmiotowego lokalu wskazano, iz zarzadca budynku jest (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa. W konsekwencji Sad
Rejonowy uznal, ze (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa jako zarzadca ustala zasady zwigzane z zarzadem nieruchomoscia
wspoblng i sposobem ponoszenia kosztéow z tym zwigzanych. Powyzsze zasady podejmowane sg zgodnie ze statutem
spo6ldzielni, a w mysl § 84 zostaly one scedowane na Rade Nadzorcza (...), ktéra okreslita zasady ponoszenia kosztow
zwigzanych z eksploatacja lokali w stosownych uchwatach. Sad Rejonowy wskazal, ze nie jest uprawniony do ich oceny
w prowadzonym postepowaniu, gdyz zaskarzanie uchwal walnego zgromadzenia sp6ldzielni mieszkaniowych nalezy
do wlasciwos$ci Sadu Okregowego, po spelnieniu ustawowych przestanek. W konsekwencji Sad I instancji uznal, ze
powodowie nie wykazali, aby strona pozwana dokonywala rozliczen z tytulu szeroko rozumianych oplat za eksploatacje
lokalu w spos6b bledny, niewlasciwy. Z tego tez powodu oddalil powddztwo w calo$ci. O kosztach postepowania Sad
Rejonowy orzekl na podstawie art. 98 § 11 § 3 k.p.c. i zasadzil solidarnie od powodéw na rzecz strony pozwanej kwote
1.217,00 zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.



Od powyzszego wyroku apelacje wnieéli powodowie, skarzac go w caloéci. W pisemnej apelacji podnosili zarzut
bledu w ustaleniach faktycznych stanowigcych podstawe wyroku. Nastepnie na rozprawie powddka ustnie podniosla,
iz zarzucaja zaskarzonemu wyrokowi naruszenie art. 233 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny
dowoddw polegajacy na braku rozwazenia przez Sad Rejonowy w sposdb racjonalny zebranego w sprawie materialu
dowodowego i wyciagniecie z niego blednych, sprzecznych ze soba wnioskéow, co w rezultacie doprowadzito do
przyjecia przez Sad Rejonowy, iz zgloszone przez powodéw roszczenie jest bezprzedmiotowe, co w konsekwencji
doprowadzilo do oddalenia powddztwa. Ponadto podnieéli zarzut naruszenia prawa materialnego, a to art. 4 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych przez jego bledna wykladnie skutkujaca przyjeciem, iz skoro maz pani I. L. jest
czlonkiem spoldzielni mieszkaniowej i wspolnie z zona jest wladcicielem wyodrebnionego lokalu mieszkalnego to
mimo wszystko jest zobowigzana do ponoszenia kosztow utrzymania lokalu w czeSciach przypadajacych na ich
lokal, gdyz takiego wniosku nie mozna wywie$¢ z tego przepisu. Przy tak postawionych zarzutach wniesli o zmiane
zaskarzonego wyroku i uwzglednienie powbdztwa.

Powodowie wniesli réwniez zazalenie na orzeczenie Sadu Rejonowego w przedmiocie kosztow procesu zawarte
w punkcie II wyroku zarzucajac mu obraze art. 102 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie w sytuacji, gdy sytuacja
powodow uzasadniala zastosowanie tego przepisu. Przy tak postawionych zarzutach wniesli o zmiane zaskarzonego
rozstrzygniecie poprzez nieobcigzanie powodéw kosztami zastepstwa procesowego.

Strona pozwana wnioslta o oddalenie apelacji i zazalenia.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja nie zasluguje na uwzglednienie, a zarzuty w niej podniesione sg chybione.

Sad Okregowy podziela ustalenia faktyczne prawidlowo poczynione przez Sad Rejonowy i przyjmuje je za wlasne.

Ponadto w toku postepowania odwolawczego Sad Okregowy dopudcil z urzedu dowod z opinii bieglego z zakresu
rachunkowos$ci w celu dokonania rozliczenia lokalu mieszkalnego powodéw ze wszystkich oplat zwigzanych z
zajmowanym lokalem za okres od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia 20 marca 2013 roku w oparciu o obowiazujace
uchwaly organu spéldzielni i przepisy prawa spoldzielczego. Na podstawie tego dowodu Sad Okregowy poczynil
dodatkowe ustalenia faktyczne w sprawie sprowadzajace sie do stwierdzenia, ze obcigzenia dotyczace panstwa J. i
J. malzonkéw L. z tytulu zajmowania lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w bloku numer 6 na os. (...) w
B., za okres od dnia 1 stycznia 2008 roku do 31 maja 2013 roku zostaly prawidlowo zestawione przez pozwang (...)
Spoldzielnie Mieszkaniowa w B..

(dowod: opinia biegtego sadowego)

W ocenie Sadu Okregowego w rozpoznawanej sprawie powstalo powazne niezrozumienie po stronie powodow,
sprowadzajace sie do kwestionowania obowigzujacego porzadku prawnego w zakresie funkcjonowania spoldzielni
mieszkaniowej w sytuacji, gdy sposrod lokali wechodzacych do jej zasobow zostaly wyodrebnione lokale stanowiace
odrebna wlasno$é oraz w zakresie mozliwo$ci kontroli wewnetrznego prawa uchwalanego przez organy spoéldzielni
mieszkaniowej. Jezeli chodzi o akty prawne wewnetrzne (uchwaly i regulaminy spo6tdzielni mieszkaniowej), to stusznie
Sad Rejonowy zwrocil uwage, ze nie moze ocenia¢ ich zasadno$ci w rozpoznawanej sprawie. Kazdy z czlonkow
spoldzielni ma prawo kwestionowaé¢ wazno$¢ uchwal i regulaminéw podejmowanych przez organy spoéldzielni
mieszkaniowej i zaskarzy¢ je w stosownym czasie do wlasciwego organu. W pierwszej kolejnosci do walnego
zgromadzenia czlonkéw spoéldzielni, a nastepnie dopiero do Sadu Okregowego. W trybie, w ktérym rozpoznawana
byla niniejsza sprawa, nie jest mozliwe dokonywanie oceny i badanie regulaminéw dotyczacych konserwacji dzwigu
czy tez dotyczacych dostarczania ciepla do lokalu, podgrzania wody, o$wietlenia, pomieszczen przynaleznych i
innych regulujacych oplaty zwigzane z zajmowaniem lokalu mieszkalnego. Nawet gdyby budzily watpliwoéci Sadu
rozpoznajacego sprawe.



Sad Okregowy podziela poglad wyrazony przez Sad meriti w mysl ktérego wlasciciele lokali w przedmiotowe;j
nieruchomoéci wielolokalowej posiadajg lacznie 37 % udzialdbw w nieruchomoéci wspélnej, a zatem stanowig

mniejszoéé. Zgodnie z art. 24" ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych spéldzielnia mieszkaniowa bedzie
uprawniona do ustalania warunkéw odplatnoéci zwigzanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego co najmniej do
czasu wyodrebnienia odrebnej wlasno$ci lokali, ktorych udzialy w nieruchomosci wspolnej przekraczaja 50 %.

Natomiast jezeli mialaby miejsce ewentualna niegospodarno$¢ zarzadu spdldzielni, to na koniec roku zostanie
sporzadzony bilans, z ktérego winna wynika¢ sytuacja finansowa spoétdzielni mieszkaniowej. Jak bowiem zostalo
wskazane powyzej, w tej konkretnej sprawie powoddw obowiazuja regulaminy dotyczace pobierania przez sp6tdzielnie
mieszkaniowa oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego. Sad Odwolawczy w celu weryfikacji
prawidlowo$ci naliczania oplat przez spétdzielnie mieszkaniowa dopuscil z urzedu dowéd z opinii bieglego sagdowego
z zakresu rachunkowos$ci, w ktérej w spos6b jednoznaczny stwierdzono, ze oplaty naliczane przez spoéldzielnie
mieszkaniowa sa dokonywane zgodnie z jej wewnetrznym porzadkiem prawnym. Co potwierdza stanowisko wyrazone
przez Sad Rejonowy.

Odnoszac sie wprost do zarzutéw apelacji uzupelionych na rozprawie, wskaza¢ nalezy, ze nie jest zasadny
zarzut naruszenia art. 233 k.p.c. . W ocenie Sadu Okregowego ocena dowodoéw dokonana przez Sad meriti byla
przeprowadzona w spos6b swobodny, a nie dowolny. Uwzgledniala przede wszystkim charakter wewnetrznych
aktow prawnych podejmowanych przez spoldzielnie mieszkaniowa. Natomiast brak zobowigzania strony pozwanej
do przedstawienia stosownych dokumentéw, w §wietle przeprowadzonej w toku postepowania odwolawczego opinii
bieglego sadowego z zakresu rachunkowo$ci, staje sie bezprzedmiotowy.

W ocenie Sadu Odwolawczego nie mozna zgodzié sie ze skarzacymi, iz doszlo do naruszenia przez Sad Rejonowy art.
4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Norma prawna wynikajgca z powyzszego przepisu jest jasna i zostala w
sposob prawidlowy odczytana przez Sad meriti. Zgodnie z art. 4 ust. 2 czlonkowie spoldzielni mieszkaniowej bedacy
wlaScicielami lokali sa zobowigzani do pokrywania kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spoéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu. Brzmienie przepisu jest jasne i
precyzyjne, a w konsekwencji zbedne jest dalsze odnoszenie sie do tego zarzutu.

Majac na uwadze tre$¢ art. 378 § 1 k.p.c,, Sad Odwolawczy z urzedu dokonal kontroli instancyjnej sposobu
procedowania przez Sad Rejonowy i nie stwierdzil zadnych uchybien skutkujacych niewaznoécia postepowania
okreslona w art. 379 k.p.c.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje powodéw. Sad Okregowy na
podstawie art. 386 § 1 k.p.c. w zw. z art. 397 § 2 k.p.c. uwzglednit zazalenie powod6w i zmienit zaskarzony wyrok w
punkcie II poprzez nieobcigzanie powodéw kosztami zastepstwa procesowego na rzecz strony pozwanej. Podstawe
powyzszego rozstrzygniecia stanowil art. 102 k.p.c., zgodnie z ktérym w wypadkach szczeg6lnie uzasadnionych sad
moze nie obcigzaé strony przegrywajacej kosztami. Za takim rozstrzygnieciem przemawial charakter sprawy, ktéra
dotyczy dobra wspolnego zarzadzanego przez spéldzielnie mieszkaniowa oraz trudna sytuacja materialna powodéow.

O kosztach procesu za postepowanie odwolawcze Sad Odwolawcezy orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. w zw. z art. 391
§ 1 k.p.c. i nie obciazyl powod6w kosztami procesu za instancje odwolawcza. Powyzsze orzeczenie uzasadnione bylo
tymi samymi wzgledami co zmiana rozstrzygniecia Sadu Rejonowego w zakresie kosztow zastepstwa procesowego.

Na oryginale wlasciwe podpisy



