Sygn. akt IT Ca 396/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 czerwca 2013 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. Wydziat IT Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy SSA w SO Grzegorz Slezak

Sedziowie SSA w SO Stanistaw Legosz

SSR del. Mariusz Kubiczek (spr.)

Protokolant sekr. sagdowy Anna Owczarska

po rozpoznaniu w dniu 24 czerwca 2013 roku w Piotrkowie Trybunalskim

na rozprawie sprawy z powodztwa A. S.

przeciwko Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w T.

o ustalenie niezasadno$ci podwyzki czynszu najmu

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Tomaszowie Mazowieckim z dnia 20 lutego 2013 roku, sygn. akt I C 1202/12
oddala apelacje.

Na oryginale wlasciwe podpisy

Sygn. akt I Ca 396/13

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 20 lutego 2013 roku Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim oddalil powédztwo A. S.przeciwko
Spoldzielni Mieszkaniowej (...)w T.(...). o ustalenie niezasadno$ci podwyzki czynszu najmu.

Podstawe powyzszego rozstrzygniecia stanowily nastepujace ustalenia i rozwazania Sadu Rejonowego:

W dniu 1 marca 1999 r. pomiedzy Spoldzielnia Mieszkaniowa (...)w T.(...). a A. S.zostala zawarta na czas nieokre$lony
umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego przy ulicy (... )w T.(...)., o powierzchni uzytkowej 39 metrow
kwadratowych.

W piémie z dnia 10 wrzeénia 2012 r. Spoldzielnia wypowiedziala dotychczasowa stawke czynszu w wysokosci 5,67 zt
za metr kwadratowy powierzchni uzytkowej miesiecznie i wprowadzila nowa stawke w wysokosci 6,77 zl, poczynajac
od dnia 1 stycznia 2013 r. Z uwagi na doreczenie A. S. tegoz pisma w dniu 1 pazdziernika 2012 r. wynajmujgca - w



piSmie z dnia 10 paZdziernika 2012 r. - zawiadomila najemce o tym, Ze z uwagi na wymog trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia nowa stawka bedzie obowiazywala od dnia 1 lutego 2013 r.

Sad Rejonowy zwazyl, iz zgodnie z art. 8a.ust.1,2 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2005.31.266 ze zm.) wlaSciciel moze podwyzszy¢
czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu, wypowiadajac jego dotychczasowa wysoko$é, najpozniej na koniec
miesigca kalendarzowego, z zachowaniem termindéw wypowiedzenia. Termin ten wynosi 3 miesigce, chyba ze strony
w umowie ustalg termin dluzszy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane na piSmie.

Stosownie do tresci ustepu 4. powolanego przepisu: ,,podwyzka w wyniku ktorej wysoko§é czynszu albo innych oplat
za uzywanie lokalu w skali roku przekroczy albo nastepuje z poziomu wyzszego niz 3 % wartoSci odtworzeniowej lokalu
moze nastapi¢ w uzasadnionych przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4a albo w ust. 4e. Na pisemne zadanie lokatora
wlaéciciel, w terminie 14 dni od dnia otrzymania tego zadania, pod rygorem niewaznos$ci podwyzki, przedstawi na
piSmie przyczyne podwyzkKi i jej kalkulacje.,,

W mysél art. 8a ust.5 pkt 2 ustawy w ciggu 2 miesiecy od dnia wypowiedzenia lokator moze zakwestionowac podwyzke,
o ktorej mowa w ust.4. wnoszac do sadu pozew o ustalenie, na podstawie ust.4a - 4e, ze podwyzka jest niezasadna
albo zasadna, lecz w innej wysokoSci.

Zgodnie z art. 9 ust. 1b podwyzszanie czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych
od wlasciciela, nie moze by¢ dokonywane cze$ciej niz co 6 miesiecy.

W $wietle ustepu 8. tegoz przepisu warto$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej
i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 metra kwadratowego powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego.

Zgodnie z paragrafem 1. obwieszczenia Nr (...) Wojewody (...) z dnia 26 wrzeénia 2012 r. w sprawie ustalenia

wysokoéci wskaznikéw przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m® powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
dla wojewodztwa (...) z wylaczeniem miasta L., i dla miasta L., na okres polroczny : IV kwartal 2012 roku i I kwartal
2013 . : , ustala sie na okres IV kwartalu 2012 roku i I kwartalu 2013 r. dla wojewodztwa (...) ( z wylaczeniem miasta

L. ) wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m*> powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wysokoéci

3.527 z1/m>,.

W sprawie niniejszej warto$¢ odtworzeniowg przedmiotowego lokalu, wyliczona na dzieh 1.02.2013 r.( dzien

obowigzywania wyzszego czynszu ), wynosi 137.553 zlote. ( 39 m *x 3.527 z1/m?).

3% tej wartosci odtworzeniowej to 4.126,59 zl.

Po podwyzce czynszu wynosi on : 39 m> x 6,77 z1/m” = 264,03 zlote miesiecznie a rocznie - 3.168,36 zlotych.

Z powyzszych wyliczenn wynika, ze czynsz po podwyzce nie przekroczy w skali roku 3 % warto$ci odtworzeniowej
zamieszkiwanego przez powddke lokalu. W tym stanie rzeczy podwyzka czynszu nie wymaga wystapienia
uzasadnionych przypadkéw, do ktérych odsyla art. 8a ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Nie wchodzi rowniez
w gre skierowanie przez lokatora pozwu, wynikajacego z art. 8a ust. 5 pkt 2 ustawy, gdyz czynsz nie przekracza w skali
roku 3 % warto$ci odtworzeniowej przedmiotowego lokalu.

Z tych wszystkich wzgledow i na podstawie powolanych wyzej przepisow powddztwo A. S. podlega oddaleniu.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosla powodka. Z tresci apelacji wynika, ze apelantka nie zgadza sie z orzeczeniem
Sadu Rejonowego, gdyz wedtug niej nie oparl rozstrzygniecia o wnikliwa analize zasadno$ci i wysoko$ci wprowadzonej
nowej stawki czynszu. W konkluzji wniosta o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie zadania pozwu
ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.



Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacje nalezy uzna¢ za niezasadna. Sprowadza sie ona do polemiki z trafnymi ustaleniami Sadu Rejonowego
poczynionymi w toku postepowania. Prawidlowa jest rowniez, dokonana przez Sad I instancji, ocena zebranego w
sprawie materiatu dowodowego.

Sad I instancji bardzo szczegbdlowo omowil swoje rozstrzygniecie, ustalajac precyzyjnie stan faktyczny i przytaczajac
przepisy prawa, w oparciu o ktore wyrokowatl.

Majac na uwadze powyzsze wniesiong apelacje jako bezzasadna nalezalo oddali¢ /art. 385 k.p.c./.

Na oryginale wlaéciwe podpisy



