Sygn. akt IT Ca 384/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 czerwea 2013 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. Wydziat IT Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy SSO Pawel Hochman (spr.)

Sedziowie SSO Jarostaw Golebiowski

SSR del. Ewa Tomczyk

Protokolant st. sekr. sad. Beata Goslawska

po rozpoznaniu w dniu 21 czerwca 2013 roku w Piotrkowie Trybunalskim

na rozprawie sprawy z powodztwa D. S.

przeciwko S. M. (1) i D. M. (1)

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Piotrkowie Tryb. z dnia 27 marca 2013 roku, sygn. akt I C 1560/12

zmienia zaskarzony wyrok w punkcie drugim sentencji w ten sposob, ze orzeka iz pozwanym S. M. (1) i D. M. (1) nie
przystuguje prawo do lokalu socjalnego i zasadza solidarnie od pozwanych S. M. (1) i D. M. (1) na rzecz powddki D. S.
kwote 200 (dwiescie) ztotych tytutem zwrotu kosztéw procesu za instancje odwotawczg.

Na oryginale wlaSciwe podpisy

Sygn. akt IT Ca 384/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z 27 marca 2013 r. Sad Rejonowy w Piotrkowie Tryb. po rozpoznaniu sprawy z powodztwa D.
S.przeciwko S. M. (1), D. M. (1)o opréznienie lokalu mieszkalnego nakazal pozwanym S. M. (1)i D. M. (1)opréznienie
lokalu mieszkalnego potozonego w P.Tryb. przy ul. (...)wraz ze wszystkimi rzeczami stanowigcymi ich wlasno$¢ i
wydanie go powddce D. S.oraz orzekl, ze pozwanym S. M. (1)i D. M. (1)przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego w zwigzku z czym nakazuje wstrzymanie wykonania pkt. 1 orzeczenia do czasu zlozenia przez Gmine P.T..
pozwanym oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego i nie obciazyt pozwanych obowigzkiem zwrotu kosztow
procesu na rzecz strony powodowe;j.

Podstawe powyzszego rozstrzygniecia stanowily przytoczone ponizej ustalenia i rozwazania Sadu Rejonowego.



Powodka D. S. wraz z mezem sg wspotwlascicielami nieruchomosci zdomem mieszkalnym przy ul. (...) w P., dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta (...).

W dniu 1 stycznia 2012 roku pozwany S. M. (1) zawart z powddka D. S. umowe najmu na czas nieokreslony lokalu
mieszkalnego polozonego w P. przy ulicy (...) m. Pozwany nie reguluje czynszu ani oplat eksploatacyjnych od marca
2012 roku. W dniu 21 maja 2012 roku pozwany zostal wezwany do uregulowania zalegloSci do dnia 31 maja 2012
roku, wynoszacych 1.293,99 zlotych. W treéci pisma poinformowano, iz w przypadku nieuregulowania przez niego
naleznoSci wlasciciele podejma czynnoS$ci zmierzajace do rozwigzania umowy najmu i wystapia na droge sadowg o
zaplate zaleglosci. Powodka 10 czerwca 2012 roku i 10 lipca 2012 roku wezwala pozwanego do zaplaty zalegloéci do
20 lipca 2012 roku. Kwota zaleglo$ci na 25 lipca 2012 roku wynosita 2.156,65 zlotych.

Pismem z 9 lipca 2012 roku powddka wypowiedziala z dniem 1 sierpnia 2012 roku ze skutkiem na dzien 31 sierpnia
2012 roku, umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w P. przy ulicy (...).

30 lipca 2012 roku D. S. zlozyla do Sadu Rejonowego w Piotrkowie Trybunalskim pozew o zaplate zaleglego czynszu
i oplat eksploatacyjnych.

Powodka przedmiotowa nieruchomos$é nabyla rok temu. Powodem zadania eksmisji jest nieplacenie przez pozwanego
czynszu od marca 2012 roku. Powodka wielokrotnie zwracala sie do pozwanego o uregulowanie naleznos$ci. Ponadto
pozwany naruszal porzadek domowy, wszczynal awantury pod wplywem alkoholu. Aktualnie pozwany nie pije
alkoholu i ma przydzielonego kuratora. Do tej pory nie zostaly uregulowane zadne zaleglo$ci.

Powod zamieszkuje w przedmiotowym lokalu z synem - D. M. (1), ktory aktualnie przebywa w Zakladzie Karnym
w S.. Sg tam zameldowani. Pow6d mieszka w przedmiotowym mieszkaniu wraz z synem od urodzenia. Nie placil
czynszu, poniewaz pracodawca jest mu winien 7 tys. zl. Chcialby uregulowac zadluzenie. Zlozyt do Prezydenta Miasta
P. wniosek o przydzial mieszkania. Jest wpisany na liste oséb oczekujacych na przydzial mieszkania, poniewaz nie byt
w stanie podjac¢ pracy z uwagi na wzgledy zdrowotne. Pow6d wraz z synem przyjmowali goéci w mieszkaniu, ktorzy
naruszali porzadek domowy. Powdd szuka aktualnie pracy. Jest zarejestrowany w PUP w P.. Ma nadzér kuratora.
Jest na warunkowym zwolnieniu z zakladu karnego. Zarejestrowal sie w PUP 30.10.2012 1., jest bez prawa do zasitku.
Na zwolnienie warunkowe wyszed}l 17.10.2012 r. Nie ma innego lokalu, w ktérym mogltby zamieszka¢. Otrzymywal
wezwania do zaplaty od powddki oraz wypowiedzenie umowy. Matka pozwanego zyje, ojciec zmarl. Matka mieszka
z jego siostra i jej rodzina.

Pozwany przez caly czas naduzywa alkoholu. Od 2008 do 2010 r. pozwany stosowal przemoc w rodzinie. Zona
pozwanego zglaszala interwencje. Byly tam liczne kontrole. Potem byla kradziez energii elektrycznej. Od kiedy
powddka jest whadcicielka posesji nie odnotowano interwencji. Pozwany jest osobg ucigzliwg dla otoczenia z uwagi na
naduzywanie alkoholu. W zasadzie pozwany nie wpuszcza nikogo do swojego lokalu. W miedzy czasie byt w zakladzie
karnym, celem odbywania kary pozbawienia wolnosci. Pozwany byl kierowca ciezaréwki. Utracil uprawnienia z
powodu alkoholu. Nastapil rozpad jego zwigzku malzeniskiego. Lokatorzy maja negatywne zdanie o pozwanym, boja
sie go. Zachowanie pozwanego w miejscu jego zamieszkiwania jest naganne.

Wobec powyzszych ustalen Sad Rejonowy uznal, iz powodztwo podlega uwzglednieniu.

W opinii Sadu Rejonowego w niniejszej sprawie bezspornym pozostaje fakt nie regulowania przez pozwanych oplat
zwiazanych z najmem lokalu mieszkalnego przy ul. (...) nr 2 w P.. Sam pozwany S. M. (1) przyznal, Ze ma zalegloéci
w stosunku do powddki.

Jak wynika z § 4 zawartej przez pozwanego umowy najmu zobowigzat sie on uiszcza¢ wlascicielowi miesiecznie czynsz
najmu oraz uiszczaé oplaty niezalezne od wlasciciela zwigzanych z eksploatacja mieszkania.

Podstawe prawng wypowiedzenia umowy najmu pozwanemu stanowi art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 (Dz.U.2005.31.266),



ktory stanowi, ze jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wilasciciela
stosunku prawnego moze nastapié tylko z przyczyn okre$lonych w ust. 2-5 oraz w art. 21 ust. 4 i 5 niniejszej ustawy.
Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznos$ci dokonane na piSmie oraz okreslaé przyczyne wypowiedzenia.
Natomiast ust. 2 pkt. 2 stanowi, Ze nie p6Zniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego, wtasciciel
moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator: jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie
lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platno$ci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznoéci.

Bezspornym w sprawie jest fakt, iz pozwani S. M. (2) i D. M. (2) zalegaja z zaplata czynszu za trzy pelne okresy platnosci
i pomimo uprzedzenia na pi$mie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci, nie uczynili tego.

Podstawe prawna roszczenia strony powodowej domagajace;j sie, aby Sad nakazal pozwanym opréznienie i wydanie
lokalu stanowi przepis art. 222 § 1 k.c. Zgodnie z tredcia tegoz przepisu wlasciciel moze zadaé¢ od osoby, ktéra
wlada faktycznie jego rzecza, a zeby rzecz zostala mu wydana, chyba, ze osobie tej przystuguje skutecznie wzgledem
wlasSciciela uprawnienie do wladania nig. Oddaje to istote tego roszczenia i wskazuje, iz legitymowanym czynnie do
jego wniesienia jest wlaSciciel rzeczy, w my$l art. 6 k.c. spoczywa na nim ciezar udowodnienia, ze przystuguje mu prawo
wlasnoSci. Stosownie do art. 209 k.c. roszczenie windykacyjne przystuguje réwniez kazdemu ze wspdlwlascicieli, ktéry
moze samodzielnie dochodzi¢ wszelkich roszczen zmierzajacych do zachowania wspdlnego prawa. Legitymowanym
biernie jest osoba wladajaca cudza rzecza bez tytulu prawnego. Koniecznymi przestankami roszczenia windykacyjnego
jest status wlasSciciela; fakt, ze nie wlada on sam lub przez inna osobe swoja rzecza oraz fakt, ze rzecza wtada osoba
do tego nieuprawniona.

Unormowane w treéci przepisu art. 222 § 1 k.c. roszczenie windykacyjne (rei vindicatio) pozostaje w Scistym zwigzku z
uregulowaniem tresci wlasnosci art. 140 k.c. Prawo wlasnosci jest bowiem skuteczne erga omnes (wobec wszystkich),
co oznacza, ze odpowiednikiem uprawnien wiasciciela jest powszechny obowigzek nie wkraczania w sfere cudzej
wlasno$ci. W konsekwencji Sad pierwszej instancji przyjal, ze wypowiedzenie umowy najmu przez powddke bylo w
pelni uzasadnione i jest skuteczne. Pozwanym nie przystluguje zadne prawo do zajmowania przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, poniewaz powodka skutecznie wypowiedziala umowe najmu.

Majac powyzsze okoliczno$ci na uwadze Sad Rejonowy na podstawie art. 222 k.c. nakazal pozwanemu S. M. (2) i D.
M. (2) opréznienie lokalu mieszkalnego polozonego w P. przy ul. (...) wraz ze wszystkimi rzeczami stanowiacymi ich
wlasno$é i wydanie go powodce D. S..

Rozstrzygajac o prawie pozwanych do lokalu socjalnego Sad Rejonowy w pierwszej kolejnoSci powolal tresé przepisu
art. 14 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego, zgodnie z
ktérym w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o
braku takiego uprawnienia wobec osob, ktorych nakaz dotyczy.

Zgodnie z trescia przepisu, lokal socjalny przysluguje: kobiecie w cigzy, maloletniemu, niepelnosprawnemu w
rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414,
z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionemu oraz sprawujacemu nad taka osoba opieke i wspdlnie z nia zamieszkala,
obloznie choremu, emerytom i rencistom spelniajacym kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spotecznej,
osobie posiadajacej status bezrobotnego, osobie spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly.

Jednocze$nie stosownie do tresci ust. art. 14 in fine, stanowi okoliczno$é wylaczajaca obligatoryjnosé orzekania przez
Sad o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego. Jezeli osoby, co do ktérych Sad nakazuje opréznienie lokalu moga
zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany, nie przystuguje im prawo do otrzymania lokalu socjalnego.

Zdaniem Sadu Rejonowego przedmiotowej sprawie pozwany S. M. (1) spelnia kryteria do przyznania lokalu socjalnego
wymienione w powolanym powyzej przepisie, gdyz jest on osoba bezrobotna i nie ma innego lokalu, w ktérym moglby
zamieszkaé. Natomiast w uznaniu Sadu lokal socjalny przystuguje rowniez D. M. (1), ktéry przebywa aktualnie w



zakladzie karnym, gdyz biorac pod uwage, ze zamieszkuje on wspoélnie z ojcem, po eksmisji S. M. (1) nie bedzie
on mial gdzie zamieszka¢ po opuszczeniu zakladu karnego. Dodatkowo jest on osoba bezrobotna i nie bedzie mial
srodkoéw finansowych na samodzielnie wynajecie mieszkania, z tych wszystkich wzgledow Sad uznal, ze réwniez jemu
przystuguje prawo do lokalu socjalnego. Zgodnie z ustepem 6 tego artykulu orzekajac o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego, sad nakazal wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekl zgodnie z zasadg wyrazona w art. 102 k.p.c. Stanowi on, ze w wypadkach szczegoblnie
uzasadnionych sad moze w ogoéle nie obcigzy¢ kosztami strony przegrywajacej. Sad zastosowal powyzszy przepis,
poniewaz pozwany S. M. (1) jest bezrobotny, jest aktualnie na warunkowym zwolnieniu z zakladu karnego i poszukuje
pracy, natomiast D. M. (1) przebywa w zakladzie karnym gdzie nie pracuje. Z tych tez wzgledow Sad uznal, iz
pozwanych nie nalezy obciazac kosztami postepowania.

Apelacje od powyzszego wyroku wniosta powddka. D. S. zaskarzyla wydane orzeczenie w czeéci tj. w zakresie punktu
2 kwestionujgc przyznanie pozwanym uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.

Skarzaca wnioslta o zmiane zaskarzonego w tym zakresie rozstrzygniecia przez ustalenie, ze pozwanym nie przystuguje
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego.

W uzasadnieniu apelacji skarzaca podniosta miedzy innymi, ze pozwani zaledwie po uplywie dwdch miesiecy
od chwili podpisania umowy najmu zaprzestali regulowania stosownych oplat czynszowych. Do chwili obecnej
pomimo szeregu wezwan do nich kierowanych zadne kwoty nie zostaly przez nich wplacone na poczet istniejacych
zaleglo$ci. W tej sytuacji przyznanie im prawa do lokalu socjalnego powoduje, ze bedg w przedmiotowym lokalu dalej
zamieszkiwaé, nie regulujac stosownych nalezno$ci, powiekszajac obcigzajace ich zadluzenie, ktore faktycznie jest nie
do wyegzekwowania. Na skutek wydanego rozstrzygniecia powodka nie moze w spos6b swobodny korzystac ze swojej
wlasno$ci np. wynajmujgc mieszkanie mniej ucigzliwym lokatorom. Pozwani sa osobami zdrowymi, nic wiec nie stoi
na przeszkodzie, aby podjeli jakakolwiek prace zarobkowa, pozwalajaca im na uzyskanie dochodéw, ktére mogliby
przeznaczy¢ na swoje dalsze utrzymanie. Okoliczno$é, ze kto$ jest bezrobotnym sama w sobie nie moze przesadzaé
o przyznaniu prawa do lokalu socjalnego. Sad nie probowat ustali¢, czy pozwani podejmowali jakiekolwiek proby
podjecia pracy, czy skladane im byly w tym zakresie jakiekolwiek propozycje ze strony urzedu pracy. Z kolei pozwany
D. M. (1) przebywa aktualnie w zaktadzie karnym, w tej sytuacji nie jest osoba bezrobotna a sg fakt ze jest synem takiej
osoby nie daje prawa do otrzymania lokalu socjalnego.

Powodka wskazala réwniez, iz pozwani zaklocali porzadek domowy, wszczynali awantury pod wyplywem alkoholu.
Jeden z pozwanych jak juz wyzej wskazano przebywa w zakladzie karnym, drugi zas ma ustanowiony z uwagi na swoje
zachowanie dozor kuratora. Te okoliczno$ci w ocenie skarzacej nie zostaly w ogole wziete pod uwage przez sad, przy
ustalania przestanek do otrzymania lokalu socjalnego, a zdaniem powddki takie zachowanie pozwanych dyskwalifikuje
ich jako osoby, ktorym taki przywilej sie nalezy.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje.
Apelacja jest uzasadniona.

Wydane w omawianej sprawie rozstrzygniecie w czesci przyznajacej pozwanym uprawnienie do lokalu socjalnego
zapadlo z naruszeniem przepisu art. 14 ust 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733; tekst jednolity z dnia 7 lutego
2005 r. (Dz.U. Nr 31, poz. 266), ( dalej : OchrLokU ) polegajacym na jego nieprawidlowym zastosowaniu.

Orzekajac o uprawnieniu pozwanych do lokalu socjalnego Sad Rejonowy pomingl tre$¢ przepisu art. 14 ust 7
powolanej wyzej ustawy, zgodnie z ktora, przepisu ust. 4 nie stosuje sie do os6b, ktore utracily tytul prawny do
lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem os6b, ktére byly uprawnione do
uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze sp6ldzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem



budownictwa spolecznego. Powyzsze stanowisko znajduje swoje potwierdzenie w wyroku sadu Najwyzszego z dnia 14
lutego 2008 r. ( sygn. akt IT CSK 484/07 ) z tredci ktérego wynika, ze wylgczenie stosowania art. 14 ust. 4 OchrLokU
w stosunku do wspomnianej kategorii os6b oznacza, ze osobom tym nie nalezy sie obligatoryjne przyznanie prawa do
lokalu socjalnego. Z uwagi powyzsze pomimo, ze pozwany S. M. (1) nalezy do jednej z kategorii oséb wymienionych w
art. 14 ust. 4 OchrLokU — jest osoba bezrobotng, a nie moze skorzystac z dobrodziejstwa powolanego przepisu gdyz nie
zajmowal lokalu nalezacego do publicznych zasob6w mieszkaniowych. Z kolei wbrew stanowisku Sadu Rejonowego
pozwanemu D. M. (1) nigdy nie przystugiwalo wynikajace z powolanego wyzej przepisu uprawnienie. Pozwany D. M.
(1) nie moze by¢ uznany za osobe bezrobotng, powyzsze wyklucza tre$¢ przepisu art. 2 ust 1 pik 2 lit g ustawy o promocji
zatrudnienia i instytucjach rynku pracy[ z dnia 20 kwietnia 2004 r. (tekst jednolity z dnia 9 kwietnia 2008 r. (Dz.U.
Nr 69, poz. 415). Okolicznoé¢, ze po ewentualnym opuszczeniu zakladu karnego moze mieé¢ problemy z znalezieniem
pracy nie moze stanowi¢ dostatecznej okoliczno$ci uprawniajacej do przyznania mu statusu osoby bezrobotne;.

Brak mozliwoSci zastosowania wobec pozwanych dobrodziejstwa wynikajacego z powolanego wyzej art. 14 ust 4
nakladal na Sad Rejonowy obowigzek zbadania ich sytuacji osobistej. Ustawa naklada bowiem na sad obowiazek
rozwazenia z urzedu przestanek uprawnienia osoby, ktéra byla lokatorem, do otrzymania lokalu socjalnego, oraz
stosownego do wyniku tego badania orzeczenia w wyroku eksmisyjnym. Struktura regulacji zawartej w art. 14
OchrLokU wskazuje z kolei na to, ze sad w pierwszej kolejnoéci powinien bra¢ pod uwage indywidualna sytuacje
danej osoby, a wiec "dotychczasowy sposob korzystania z lokalu i szczegolna sytuacje materialna oraz rodzinna os6b
zobowiazanych do jego oproznienia” (art. 14 ust. 3 OchrLokU).

Sad pierwszej instancji nie zbadal powyzszych okoliczno$¢ niemniej jednak ustalenia jakie w omawianej sprawie
poczynil uprawniaja do sanowania powyzszego uchybienia przez Sad Okregowy.

Jak wynika z ustalen Sagdu Rejonowego pozwany S. M. (1) posiada wierzytelno$¢ w stosunku do bylego pracodawcy w
wysokosci 7000 zt. Sytuacja zyciowa w jakiej sie znalazt jest konsekwencja jego zachowan zwiazanych z naduzywaniem
alkoholu, ( z tego powodu utracil uprawnienia do wykonywania wyuczonego zawodu kierowcy ciezaréwki ), brak
jednoczeénie przekonywujacego dowodu na to, ze stan jego zdrowia wyklucza podjecie zatrudnienia. W toku
postepowania pozwani nie przedstawili rowniez zadnego wiarygodnego dowodu pozwalajacego usprawiedliwic
potrzebe przyznania lokalu socjalnego drugiemu z pozwanych D. M. (1). Obu pozwanym mozna jednocze$nie, jak
shusznie zaznacza autorka apelacji przypisa¢ zarzut nagannych zachowan w miejscu zamieszkania, a co za tym idzie
dotychczasowy spos6b korzystania z lokalu nie moze by¢ uznany za wlaéciwy. W Swietle wskazanych okoliczno$ci
obarczanie gminy obowigzkiem zapewnienia pozwanym lokalu socjalnego nie znajduje uzasadnienia, zwlaszcza biorac
pod uwage powszechnie znane trudnoéci w pozyskaniu tego typu lokali.

Majac powyzsze na uwadze Sad Okregowy na podstawie przepisu art. 386 § 1 k.p.c. orzekl o zmianie zaskarzonego
wyroku.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na podstawie przepisu art. 98 k.p.c. i obciazyt pozwanych
obowiazkiem zwrotu na rzecz powo6dki kosztéw postepowania odwolawczego obejmujacych oplate od wniesionej
apelacji.



