Sygn. akt IT Ca 350/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 czerwca 2013 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. Wydziat IT Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy SSO Pawel Hochman

Sedziowie SSO Dariusz Mizera

SSR del. Ewa Tomczyk (spr.)

Protokolant Paulina Neyman

po rozpoznaniu w dniu 10 czerwca 2013 roku w Piotrkowie Trybunalskim

na rozprawie sprawy z powodztwa Spoéldzielni Mieszkaniowej (...)
wR.

przeciwko K. H., I. C.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Radomsku

z dnia 18 lutego 2013 roku, sygn. akt I C 283/12

1. zmienia zaskarzony wyrok w punktach pierwszym i drugim sentencji w ten sposob, ze zasqdza
od pozwanych K. H. i I. C. na rzecz powoda Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w R. kwoty po (...),93
(dwa tysiqgce pieéset trzy 93/100) zlotych wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 11 listopada 2011
roku do dnia zaplaty oraz ze znosi wzajemnie koszty procesu miedzy stronamsi;

2. oddala apelacje w pozostalej czesci,
3. znost wzajemnie koszty procesu miedzy stronami za instancje odwolawczq.
Sygn. akt II Ca 350/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 18 lutego 2013 roku Sad Rejonowy w Radomsku oddalil powodztwo Spoéldzielni
Mieszkaniowej (...) w R. o zaplate przez K. H. i I. C. kwoty 12.986,24 zl oraz zasadzil od Spéldzielni Mieszkaniowej
(...) w R. na rzecz pozwanej I. C. kwote 2.400 zl zl tytulem zwrotu kosztéw procesu.



Podstawe powyzszego rozstrzygniecia stanowily przytoczone ponizej ustalenia i zarazem rozwazania Sadu
Rejonowego:

Pozwani L. C.i K. H.w trakcie malzenistwa w dniu 16 wrze$nia 1992 roku na mocy aktu notarialnego (...)/1992 nabyli od
Przedsiebiorstwa Panstwowego Fabryki (...)w R.prawo odrebnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego numer (...)polozonego
w budynku mieszkalnym polozonym w R.przy ul. (...)o pow. 48,1500 m2, dla ktérego Sad Rejonowy w Radomsku
prowadzi ksiege wieczysta numer (...)wraz z udzialem w wysokosci (...)w nieruchomosci wspdlne;j.

W dniu 31 sierpnia 1992 r. Przedsiebiorstwo Panstwowe Fabryka (...) w R. sprzedalo pozwanej Spoéldzielni
Mieszkaniowej (...) w R. miedzy innymi wlasno$¢ lokali mieszkalnych o numerach (...) w bloku polozonym w R. przy
ul. (...) wraz z pomieszczeniami piwnicznymi i udzialem wynoszacym (...) cze$ci w nieruchomosci wspélne;j.

Pierwotnie zarzad nieruchomoscia polozona w R. przy ul. (...) faktycznie sprawowala Fabryka (...) w R. zarzad ten
przekazala Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w R.. Spoldzielnia nigdy nie zawarla z pozwanymi umowy o zarzadzanie
nieruchomos$cia wspolng czy tez nieruchomoscia lokalowa pozwanych.

Malzenistwo 1. C. i K. H. zostalo rozwigzane przez rozwod wyrokiem Sadu Okregowego w Piotrkowie Trybunalskim
z dnia 30 czerwca 2000 roku sygn. akt: I C 274/99, ktéry uprawomocnil sie w dniu 13 pazdziernika 2000 roku. W
wyroku rozwodowym Sad orzekl, iz przez czas wspolnego zamieszkiwania stron w przedmiotowym lokalu K. H. ma
prawo wylgcznego korzystania z najmniejszego pokoju, za$ 1. C. prawo do wylacznego korzystania z dwoch pokoi,
oboje za$§ maja prawo korzystania z pozostalych pomieszczen.

Zgodnie z § 13 S. Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w R. czlonkowie oraz mieszkancy nieruchomosci zarzadzanych przez
Spoldzielnie nie bedacy czlonkami uiszczaja czynsz i oplaty w wysoko$ci wynikajacej z przepiséw odpowiednich ustaw
oraz statutu. Czynsz oraz inne oplaty powinny by¢ uiszczane do konca kazdego miesigca, za ktory obowiazuja.

Przed Sadem Rejonowym w Radomsku pod sygn. akt: I C 283/08 toczyla sie sprawa z powodztwa Spoldzielni
Mieszkaniowej (...) w R. przeciwko I. C. i K. H. o zaplate kwoty 13.695,31 zl z ustawowymi odsetkami od dnia 30
czerwca 2008 roku do dnia zaplaty.

Nakazem zaplaty z dnia 15 lipca 2008 roku Sad uwzglednit zadanie pozwu w caloSci oraz orzekl o kosztach
postepowania. Sprzeciw od powyzszego nakazu wniost pozwany K. H.. Wyrokiem z dnia 2 grudnia 2008 roku Sad
Rejonowy w Radomsku zasadzil od pozwanego K. H. na rzecz powoda Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w R. kwote
13.695,31 z} z ustawowymi odsetkami od dnia 30 czerwca 2008 roku do dnia zaplaty, z tym zastrzezeniem, zZe jego
odpowiedzialno$¢ jest solidarna z odpowiedzialnosScia I. C. wynikajaca z nakazu zaplaty z dnia 15 lipca 2008 roku
wydanego w sprawie o sygn. akt: I Nc 85/08 oraz orzek! o kosztach procesu. Wyrokiem z dnia 21 maja 2009 roku Sad
Okregoéw)' w P. wydanym w sprawie IT Ca 283/09 uchylil zaskarzony wyrok i sprawe przekazal Sadowi Rejonowemu
w Radomsku do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia.

W toku ponownego rozpoznania sprawy pelnomocnik powoda wyjasnil, ze zadanie zasgdzenia kwoty 13.695,51 z}
obejmuje:

+ wstosunku do pozwanego K. H. okres od 1998 roku do listopada 2000 r. (kwota 2.207,48 z}) oraz okres od grudnia
2000 r. do maja 2008 roku (kwota 4.735,96 z});

+ w stosunku do pozwanej I. C. za okres od grudnia 2000 roku do maja 2008 roku (kwota 12.425,09 z}).

W toku procesu powod Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w R. cofnal powo6dztwo wobec pozwanego K. H. bez zrzeczenia
sie roszczenia w nastepstwie czego postanowieniem z dnia 29 lipca 2009 roku wydanym w sprawie IC 219/09 Sad
Rejonowy w Radomsku umorzy} postepowanie w stosunku do pozwanego K. H..

Postanowieniem z dnia 4 czerwca 2010 roku wydanym w sprawie I C 219/09 Sad Rejonowy w Radomsku przywrocit
pozwanej I. C. termin do wniesienia sprzeciwu od nakazu zaplaty wydanego w dniu 15 lipca 2008 roku w sprawie I



Nc 85/08. Wyrokiem z dnia 29 pazdziernika 2010 roku wydanym w sprawie I C 231/10 Sad Rejonowy w Radomsku
zasadzil od pozwanej 1. C. na rzecz powoda Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w R. kwote 4.333,52 zl z ustawowymi
odsetkami od dnia 30 czerwca 2008 roku do dnia zaplaty i oddalil pow6dztwo w pozostalym zakresie, uznawszy, iz
ulegly przedawnienia §wiadczenia za okres od grudnia 2000 do maja 2005 r.

W dniu 27 czerwca 2003 roku Walne Zgromadzenie SM (...) w R. i podjelo uchwale nr 5/2003, na podstawie ktorej

dokonano podwyzki wysokos$ci stawki funduszu remontowego z kwoty 1 zt do kwoty 1,20 zi za m” z dniem 1 sierpnia
2003 roku oraz uchwate nr 6/2003, na podstawie ktorej obnizono stawke oplaty czlonkowskiej z kwoty 4 zt do kwoty
1z} miesiecznie za czlonka poczawszy od dnia 27 czerwca 2003 roku.

Uchwala Nr 5/2004 z dnia 28 czerwca 2004 roku Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w
R. wprowadzono nastepujace stawki oplat czynszowych obowigzujace od dnia 1 sierpnia 2004 roku: centralne

ogrzewanie 2,55 z} za m”, fundusz eksploatacyjny 0,80 z} za m®, wywdz $mieci 2,60 z} za osobe, oplata przesylowa
wody 1,75 z} od lokalu.

Uchwala Nr7/2008 z dnia 7 pazdziernika 2008 roku Zarzad SM (...) podniost stawki za: centralne ogrzewanie z kwoty
2,55 zt za m* do kwoty 2,91 zl za m?, ciepla wode (podgrzanie 1 m® wody) z kwoty 9,04 z} za m3 do kwoty 9,64 zl za
m3 , ciepla wode (ryczalt) z kwoty 30,00 zt do kwoty 34,20 zt za m® od osoby, zimng wode (ryczalt) z kwoty 35,28 z}
do kwoty 37,87 za m® od osoby z dniem 1 listopada 2008 roku.

Uchwale Nr 16/2009 z dnia 19 stycznia 2009 roku Zarzad SM (...) w R. podnidst stawki za wywo6z odpadow z kwoty
4,10 zl za osobe do kwoty 4,95 zt za osobe.

Uchwala Nr 18/2009 z dnia 19 marca 2009 roku Zarzad SM (...) w R. podniost stawki za: centralne ogrzewania z

kwoty 2,91 zt do kwoty 3,20 zt za m?, cieplag wode (pogrzanie) z kwoty 9,64 zt do kwoty 11,41 zt za m® oraz ciepla wode
(ryczalt) z kwoty 34,20 zt do kwoty 38,53 zl za osobe.

Uchwala Nt 21/2009 z dnia 19 paZzdziernika 2009 roku Zarzad SM (...) w R. podni6st stawki za: centralne ogrzewanie

z kwoty 2,98 zt do kwoty 3,31 zt za m* oraz zimna wode (ryczalt) z kwoty 37,87 zt do kwoty 43,40 7 za osobe. Stawki

3

za ciepla wode (podgrzanie oraz ryczalt) pozostawiono na dotychczasowym poziomic odpowiednio 11,41 zl za m°oraz

38,53 zl za osobe.

Uchwala Nr 23/2009 z dnia 1 grudnia 2009 roku Zarzad SM (...) podnio6st stawki za wywo6z odpadow z kwoty 4,95
z} do kwoty 5.40 zt za osobe od dnia 1 stycznia 2010 roku.

Do mieszkania pozwanych jest dostarczana ciepla i zimna woda oraz energia cieplna. W budynku na nieruchomoéci
przy ul. (...) zostala wyodrebniona wlasno$¢ wszystkich lokali. Pozwani nigdy nie byli i nie sa cztonkami SM (...) w R..
Pozwani nie zawarli z SM (...) w R. umowy o zarzadzanie przedmiotowa nieruchomo$cia.

Sad Rejonowy oddalil powddztwo jako niezasadne, uznajgc, iz powoda Spoldzielnia Mieszkaniowa (...) jest
uprawniona do sprawowania zarzadu przedmiotowa nieruchomoscig, bowiem nigdy nie doszlo do powierzenia jej
zarzadu w trybie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasno$ci lokali ani nie mialo miejsca ustanowienie
zarzadu przymusowego w oparciu o przepis art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéldzielniach
mieszkaniowych.

Zreszta nawet gdyby przyjac¢ za udowodnione — czego Spoldzielnia pomimo ciezaru nalozonego z mocy art. 6 k.c.
nie uczynila — ze powodowi stluzy prawo zarzadu sporna nieruchomoscia, to i tak zgodnie z art. 22 ust. 2 i ust. 3
pkt 2 i 3 ustawy o wlasnoSci lokali ustalenie wysoko$ci i sposobu rozliczania kosztow, o ktore chodzi w niniejszym
postepowaniu wymagaloby uchwaly zebrania wlascicieli — jako czynnoéé przekraczajaca zwykly zarzad. Spoldzielnia
nie wykazala, aby taka uchwale podjeto.



Ponadto, gdyby przyjac poglad przeciwny, w ocenie Sadu Rejonowego nieuprawniony, ze powodowa Spoldzielnia byta
legitymowana do sprawowania zarzadu w oparciu o przepis art. 27 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
to w Swietle regulacji zawartej w art. 26 powolanej ustawy nie budzi watpliwos$ci, ze zarzad ten wygast z chwilg
wyodrebnienia ostatniego lokalu na przedmiotowej nieruchomo$ci (w niniejszej sprawie bezsporne jest, ze wszystkie
lokale mieszkalne zostaly wyodrebnione).

Nieruchomo$¢ lokalowa stanowigca wspoélwlasno$¢ pozwanych nigdy nie wchodzila do zasobéw powodowej
spoldzielni, zatem przepisy ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych nie znajduja zastosowania. Zatem nie maja mocy
wiazacej wobec pozwanych uchwaly organéw Spéldzielni znajdujace sie na kartach 44-51 akt sprawy.

Zgodnie z trescig art. 15 ustawy o wlasnosci lokali na pokrycie kosztow zarzadu wlasciciele lokali uiszczaja zaliczki w
formie biezacych oplat, platne z gory do dnia 10 kazdego miesiaca.

Jak wskazuje sie w doktrynie przepis art. 15 cyt. ustawy jest przepisem bezwzglednie obowiazujacym. Ustawodawca
postanowil w nim o zaliczkowej formie wnoszenia, przez kazdego z czlonkéw wspolnoty, comiesiecznych, platnych
z gbry oplat.

Strona powodowa reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika w osobie radcy prawnego nie przedstawila
uchwaly ustalajacej wysoko$¢ zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoéci wspoélnej. W takich
okoliczno$ciach winna wykazac rzeczywiscie poniesione koszty zarzadu i utrzymania nieruchomosci wspolnej za okres
objety pozwem, jak i koszty faktycznie dostarczanych do mieszkania pozwanych mediéw. Skoro strona powodowa
twierdzila, iz poniosta koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej w czeéci przypadajacej na pozwanych w okreslonej
wysoko$ci miala ona obowiazek wykazaé zasadno$é tego twierdzenia.

Sad Rejonowy uzasadnit oddalenie wniosku pelnomocnika pozwanej I. C. o dopuszczenie dowodu z przestuchania
Swiadkow: B. H. i J. H. na okoliczno$¢ dokonania pomiedzy stronami podzialu nieruchomosci do uzytkowania oraz
wylacznego korzystania przez pozwanego K. H. przedmiotowego mieszkania, uznajac ze okoliczno$¢, kto faktycznie
zamieszkuje w przedmiotowym mieszkaniu pozostaje bez znaczenia dla rozstrzygniecia niniejszej uprawy. Stosownie

bowiem do treéci art. 50 ' krio w razie ustania wspélnoéci, udzialy malzonkéw sa réwne, chyba ze umowa majatkowa
malzenska stanowi inaczej. Jak natomiast stanowi art. 207 ke pozytki i inne przychody z rzeczy wspoélnej przypadaja
wspotwlascicielom w stosunku do wielko$ci udzialéw, w takim samym stosunku wspotwlasciciele ponosza wydatki i
ciezary zwiazane z rzecza wspolna.

Obecnie przedmiotowe mieszkanie stanowi wspolwlasnosé pozwanych w czesciach ulamkowych po 1/2. Obowiazek
utrzymania lokalu cigzy zatem na wspotwlascicielach stosownie do wielko$ci przystugujacych im udzialéw w rzeczy
wspolnej. Wzajemne roszczenia malzonkow z tytutu faktycznego korzystania z rzeczy wspoélnej, kosztow jej utrzymania
moga zosta¢ zgloszone w sprawie o podzial majatku wspdlnego ktoéra jest w toku. Okolicznoéé kto faktycznie
zamieszkuje w lokalu i kto faktycznie generuje koszty jego utrzymania nie odnosi natomiast skutku wobec os6b
trzecich — w tym przypadku powodowej Spoldzielni. Wzgledem osbb trzecich bedzie bowiem mial zastosowanie
powolany przepis art. 209 ke, z ktérego wynika, ze pozwani I. C. i K. H. wobec o0s6b trzecich ponosza wydatki
i ciezary zwiazane z rzecza wspolna po %2 czesci. Podobnie nie ma zadnego znaczenia dla niniejszej sprawy
okoliczno$¢ dokonania w wyroku orzekajgcych rozwod pomiedzy pozwang 1. C. i pozwanym K. H. podzialu quad
usum przedmiotowego mieszkania, czy jakiekolwiek inne ustalenia stron w tym zakresie dotyczace tego ktdrej z bytych
malzonkéw ma prawo do korzystania z jakiej cze$ci powierzchni mieszkania, czy |poszczegdlnych pokoi. Podzial do
korzystania oznacza wewnetrzne ,zorganizowanie sposobu korzystania z rzeczy przy zachowaniu mienia rozumianego
jako zespot wszelkich praw majatkowych. W konsekwencji dokonany czy tez w wyroku rozwodowym czy tez poZniejsza
umowa podzial mieszkania do korzystania nie moze wplywaé na rozliczenia i odpowiedzialno$¢ pozwanych wobec
osoby trzeciej, kiedy dotyczy to calej rzeczy wspodlne;.

Sad Rejonowy odmoéwil odrzucenia pozwu uznawszy, ze nie zachodzi w niniejszej sprawie powaga rzeczy osadzonej,
albowiem w postepowaniu jakie toczylo sie przed tutejszym Sadem po sygn. akt: I C 283/08 (p6Zniejsze sygn. akt:



I C 219/09 oraz I C 231/10) roszczenie pozwu obejmowalo nalezno$ci dotyczace spornego lokalu za okres do maja
2008 roku. Pozwem wniesionym w niniejszej sprawie objeta byla natomiast naleznoé¢ za okres od 1 listopada 2008
roku. Nadto zostalo wskazane, ze powddztwo w tej sprawie bylo cofniete wobec pozwanego K. H. bez zrzeczenia
sie roszczenia, a zatem postanowienie o umorzeniu postepowania nie stanowi negatywnej przestanki procesowe;j
skutkujacej odrzuceniem pozwu.

Podstawe rozstrzygniecia o kosztach procesu stanowit art. 98 k.p.c.

Apelacje od powyzszego wyroku wniost pelnomocnik powoda zaskarzajac wyrok w catosci, zarzucajgc mu
naruszenie przepisow prawa procesowego tj.:

1. art. 228 § 1 k.p.c. w zw. z art. 87 ust. 2 Konstytucji RP poprzezjego blednq interpretacje polegajacq
na przyjeciu ze przedmiotem postepowania dowodowego powinny byé akty prawa miejscowego
obowiqzujgcego na obszarze dzialania organéw, ktore je ustanowily.

2. art. 230 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie, pomimo zaistnienia do tego przeslanek.

Biorgc pod uwage powyzsze zarzuty apelujgcy wnosil o zmiane wyroku poprzez wwzglednienie
powodztwa i rozstrzygniecie o kosztach postepowania, w tym apelacyjnego zgodnie z normaq art.
98 § 1 k.p.c., ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy sqdowi I instancji
do ponownego rozpoznania.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacgja jest czesciowo uzasadniona.

Przyczyng oddalenia powédztwa przez sqd I instancji bylo ustalenie braku po stronie powodowej
legitymacji do dochodzenia naleznosci, a nadto nieudowodnienie wysokosci zgdania.

Poza sporem w rozpoznawanej sprawie bylo, ze powodowa Spéldzielnia dostarcza do lokalu
stanowiqcego wspohvlasnosé pozwanych media i zajmuje sie utrzymaniem czesci wspolnych
nieruchomosci oraz, ze pozwani nie ponoszq na rzecz powodowej Spoldzielni zadnych naleznosci
za okres, ktorego dotyczy zadanie pozwvu.

Prawidlowo Sad I Instancji uznal, ze spéldzielnia wykonujgc zarzqd nieruchomosciq wspélng
i dostarczajgc pozwanym media nie moze dochodzqc z tego tytulu naleznosci powolywaé sie
na sprawowanie zarzadu w oparciu o art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity - Dz.U. z 2003 r., Nr 119, poz. 1116 ze zm.).
Argumentacje te podzielila strona powodowa, nie kwestionujqgc w apelacji, ze w sprawie winna
znalezé zastosowanie ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity - Dz.U.
Z 2000 1., Nr 80, poz. 903 ze zm.). Zastosowanie tych ostatnich przepisow i wylgczenie przepiséow
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych wynika z faktu, ze wyodrebnienie lokali mieszkalnych
w bloku znajdujgcym sie przy ul. (...) w R. nastagpilo przez Przedsiebiorstwo Panstivowe Fabryki
(...) w R., z czego cze$é nieruchomosci lokalowych zostala przeniesiona na rzecz Spoldzielni,
a cze$¢ na rzecz lokatorow. Skoro zatem powodowa Spoéldzielnia nabyla czesé nieruchomosci
lokalowych, sama ich nie wyodrebniajac, nie znajduje zastosowania art. 27 ust. 2 ustawy o
spoéldzielniach mieszkaniowych. Wskazaé nalezy, ze w dacie wyodrebniania poszczegolnych lokali
nie obowiqzywalajeszcze ustawa o wlasnosci lokali, a kwestie zwiqzane z ustanawianiem odrebnej
wlasnosci regulowal art. 136 i 137 k.c. Z niekwestionowych ustalenn Sqdu I instancji wynika, ze
powodowa Spoldzielnia przejela w sposob nieformalny zarzqgdzanie nieruchomosciq od Fabryki
(...) 1 zarzgdem tym zajmuje sie w dalszym ciqggu.



Wskaza¢ nalezy, ze sad rozpoznajac sprawe zobowigzany jest do samodzielnego dokonania oceny jurydycznej i
obowiazek ten cigzy na sadzie niezaleznie od tego, czy strona wskaze podstawe prawng dochodzonego roszczenia
- podstawe odpowiedzialno$ci pozwanego ustala sad w Swietle przytoczonej podstawy faktycznej (zasada da mihi
fatum, dabo tibi ius). Postepowanie apelacyjne, jakkolwiek jest postepowaniem odwolawczym i kontrolnym, to
jednakze zachowuje charakter postepowania rozpoznawczego. Oznacza to, ze Sad II instancji ma pelna swobode
jurysdykeyjna, ograniczong jedynie granicami zaskarzenia. Podkresli¢ tez nalezy, ze Sad ten nie moze poprzestaé¢
jedynie na ustosunkowaniu sie do zarzutdéw apelacyjnych. Merytoryczny bowiem charakter orzekania Sadu I instancji
polega na tym, ze ma on obowigzek poczyni¢ wlasne ustalenia i oceni¢ je samodzielnie z punktu widzenia prawa
materialnego, a wiec dokonaé subsumcji. Z tego tez wzgledu Sad ten powinien naprawi¢ wszystkie stwierdzone w
postepowaniu apelacyjnym naruszenia prawa materialnego popelione przez Sad I instancji, i to niezaleznie od tego,
czy zostaly one podniesione w apelacji, jesli tylko mieszcza sie w graniach zaskarzenia (por. uchwale skladu siedmiu
sedziow - zasade prawng - z dnia 23 marca 1999 r., III CZP 59/98, OSNC 1999 nr 7-8, poz. 124, a takze wyroki: z dnia
27 stycznia 2004 1., I PK 219/03, OSNP 2004, Nr 23, poz. 404, z dnia 25 sierpnia 2004 r., I PK 22/03, OSNP 2005,
Nr 6, poz. 80 i z dnia 21 pazdziernika 2005 r., I PK 77/05, OSNP 2006, nr 19-20, poz. 293).

Sad Rejonowy oddalajac powddztwo dopuécil sie naruszenia przepiséw prawa materialnego poprzez
niezastosowanie art. 759 k.c.

Okolicznosci faktyczne sprawy pozwalaja na kwalifikacje stosunku istniejacego miedzy powodka a pozwanymi jako
prowadzenie cudzych spraw bez zlecenia.

Prowadzenie spraw przez spoldzielnie jako negotiorum gestora nastepowalo poprzez dokonanie czynnosci
faktycznych. W $wietle art. 752 k.c. prowadzacy cudze sprawy bez zlecenia zobowiazany jest do dzialania w
interesie osoby zainteresowanej i na jej rachunek, zgodnie z jej prawdopodobna wolg, a takze jest zobowigzany
do zachowania nalezytej staranno$ci, zawiadomienia osoby zainteresowanej, zlozenia rachunku oraz wydania
uzyskanych przedmiotéw majatkowych (art. 7521 art. 753 § 1i 2 k.c)

Spoldzielnia, nie bedac ani upowazniona, ani zobowigzana do dzialania na rzecz pozwanych dostarczajac pozwanym
media i zarzadzajac nieruchomoscia wspolng dzialala w interesie pozwanych. Podjete dzialania w zakresie zarzadu
byly wykonywane na rzecz innych osob- mieszkancéw bloku. Takie dzialanie mialo zwiazek z koniecznoécia
wypelnienia przez powodowa Spoéldzielnie obowiazkoéw wobec oséb, ktorym spoéldzielnia wynajela swoje lokale i
wobec swych czlonkow, ktéry to obowigzek spoczywal na niej na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych. Nieruchomo$¢ lokalowa pozwanych stanowi jedng z 70 nieruchomosci lokalowych istniejacych w
budynku przy ul. (...) w R.. Oczywistym jest, Ze nie bylo mozliwe z powoddéw technicznych, aby czynnosSci zwigzane
z dostarczaniem mediéw i zarzadzaniu nieruchomoscia spo6ldzielnia mogla realizowaé na rzecz swych czlonkow oraz
lokali oddanych w najem z pominieciem pozwanych. Zatem spoétdzielnia podjela sie prowadzenia spraw pozwanych
bez zlecenia niejako przy okazji zaspokajania takze wlasnego interesu i wlasnych zobowigzan wobec innych oséb.

W wyroku z 30 czerwca 2005 r., IV CK 784/04 (LEX nr 183613) Sad Najwyzszy stwierdzil, Ze przepisy o prowadzeniu
cudzych spraw bez zlecenia znajduja zastosowanie wtedy, gdy prowadzacego nic nie upowaznia ani nic nie zobowigzuje
do dzialania na rzecz osoby zainteresowane;.

Z mocy art. 753 § 2 zd. drugie k.c. pow6dka moze zadaé co do zasady zwrotu uzasadnionych wydatkéw. Nie ma przy
tym w niniejszej sprawie zastosowania art. 754 k.c. Zebrany w sprawie material dowodowy daje podstawe do ustalenia,
ze powodka nie dzialala wbrew woli pozwanych, ktorzy nie tylko korzystali z czynno$ci faktycznych podejmowanych
przez powodke, ale i akceptowali w spos6b dorozumiany dzialania sp6ldzielni, godzac sie na nie. Dlatego tez powodka
ma co do zasady roszczenie przeciwko pozwanym.

Po przesadzeniu zasady odpowiedzialnoSci pozwanych rozwazenia wymaga, czy stuszny jest zawarty w apelacji zarzut
co do tego, ze sad rejonowy z naruszeniem art. 230 k.p.c. uznal, ze roszczenie zostalo nie udowodnione co do
wysokoSci. Z zarzutem tym nie mozna sie zgodzi¢. Lektura akt sprawy wskazuje, ze pozwani kwestionowali wysoko$é



nalezno$ci dochodzonej pozew podnoszac, ze nie wiedza w jaki sposéb kwoty te zostaly ustalone. Nakladalo to na
strone powodowa obowiazek udowodnienia wysokosci zadanej kwoty (art. 6 k.c., art. art. 232 zd. 1 k.p.c.), ktorej to
powinnoéci strona powodowa sprostala jedynie czeSciowo.

Calkowicie niezrozumialy, a co za tym idzie niezasadny jest zarzut apelacji naruszenia art. 228 § 1 k.p.c. w zw. z art.
87 ust. 2 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej. Art. 228 § 1 k.p.c. stanowi, ze fakty powszechnie znane nie wymagaja
dowodu. Nie wiadomo, jakie fakty z naruszeniem tego przepisu Sad Rejonowy uznal za nieudowodnione, a z odwotlania
sie do art. 87 ust. 1 Konstytucji zdaje sie wynikaé, ze strona powoda za fakty powszechnie znane chce traktowac blizej
nie okre§lone w apelacji przepisy prawa miejscowego.

Powodztwo zaslugiwalo jedynie na czeSciowe uwzglednienie. Chodzi tu mianowicie o rozliczenie nieuiszczonych
przez pozwanych zaliczek na fundusz eksploatacyjny, fundusz remontowy, oplat za $émieci, wode oraz za o$wietlenie
czesci wspolnych nieruchomosci. Wysoko$é oplat ze wskazanych wyzej tytulow przedstawiona przez Spoéldzielnie w
kalkulacji uwzglednia normalne ceny, jakie obowiazuja innych mieszkancow, ktorzy zajmuja lokale mieszkalne na tej
przedmiotowej nieruchomosci.

Stawka za wode uwzglednia wysoko$¢ oplat ponoszonych przez Spéldzielnie na rzecz dostawcy wody. Takze wysoko$¢
zuzycia wody za okres dochodzony pozwem nie wzbudza watpliwo$ci Sadu.

Nalezy podkresli¢, ze w zakresie omawianych optat Spéldzielnia dochodzi od pozwanych naleznoéci, na ktore zlozyly
sie tylko oplaty majace zrekompensowa¢ jej rzeczywiste koszty zwigzane z dostarczaniem mediéw oraz z eksploatacjg
iutrzymaniem nieruchomosci. Powodka dochodzi zatem nalezno$ci w najnizszej z mozliwych wysoko$ci, ograniczajac
sie jedynie do tego, co zobowigzane sa placi¢ inne osoby zajmujgce lokale na tej nieruchomosci. W tej sytuacji
zakwestionowanie przez pozwanych poszczegdlnych pozycji w rozliczeniu oplat za przedmiotowe mieszkanie w istocie
spowodowalo przerzucenie ciezaru dowodu na pozwanych (art. 6 k.c.).

Na zasadzong kwote 5.007,85 zl skladaja sie:

- nalezno$¢ za wywoz $mieci w tacznej kwocie 173,25 zl za (za okres od listopada 2008 r. do grudnia 2009 r. czyli za 11
miesiecy X 4,95 zl— 54,45 z}; od stycznia 2010 r. do konica pazdziernika 2011 r. czyli za 22 miesigce x 5,40 zt - 118,80 z}),

- zaliczka na fundusz eksploatacyjny — 0,80 zt x 48,15 m * x 36 miesiecy — lacznie 1.386,72 z,

- zaliczka na fundusz remontowy— 1,20 zl x 48,15 m * x 36 miesiecy — lacznie 2.080,08 7,

- oplata za wode — kwota 1.161,16 zt jako kwota 1.201,48 zl wyliczona przez strone powodowa w kalkulacji (k. 7)
pomniejszona o uwzgledniong w kalkulacji wplate pozwanych w kwocie 40,32 zl,

- oplata za o$wietlenie — stala kwota 5,74 zt x 36 miesiecy — lacznie 206,64 zl.

Oplata za wywdz Smieci stanowi rozliczenie od 1 osoby, strona powodowa nie udowodnila bowiem, aby w lokalu w
okresie, ktorego dotyczy roszczenie pozwu (od listopada 2008 r. do pazdziernika 2011 r. ) mieszkalo wiecej oséb
(pozwani twierdzili, ze synowie wlokalu byli jedynie zameldowani, a faktycznie mieszkali z pozwana na ul. (...) —k. 102)

Natomiast wysoko$¢ pozostalych nalezno$ci nie zostala udowodniona. Strona powodowa w szczegblno$ci nie
wskazala, jakie kwoty skladaja sie wyliczone oplaty z pozycji eksploatacji, na ktéra wg pisma pelnomocnika powodki
z dnia 5 czerwca 2012 1. (k. 43) skladaja sie oplaty za CO, ciepla wode, oplaty: abonamentowa i przesytowa. Nadto nie
wskazano w jaki sposob wysokos$é tych oplat zostala wyliczona, strona powodowa ograniczyla sie jedynie do podania
wysoko$ci stawek za poszczegolne media. To samo dotyczy skapitalizowanych odsetek — powodowa Spéldzielnia
zadajac ich zasadzenia nie przedstawila sposobu ich wyliczenia. Nie pozwala to na weryfikacje prawidlowosci
wyliczenia nalezno$ci i musi skutkowaé oddaleniem powddztwa w tym zakresie.



Nie zmieniaja tej oceny dokumenty zalaczone do apelacji, tym bardziej, ze nie zostal w apelacji zgloszony wniosek o
dopuszczenie dowodu z tych dokumentéw ani nie zachodzily okolicznosci, o ktérych mowa w art. 381 k.p.c.

Poniewaz pozwani sa wspoélwlascicielami lokalu mieszkalnego, wyliczona nalezno$¢ obcigza ich po polowie, czyli po
2.503,93 zl. W tym zakresie Sad Okregowy w caloSci podziela ocene jurydyczna sadu I instancji odno$nie tego ze
obowigzek utrzymania mieszkania obcigza pozwanych stosownie do wielko$ci przystugujacych im udziatow w rzeczy
wspolnej (art. 207 k.c.).

O odsetkach orzeczono na podstawie art. 481 § 1i 2 k.c.

Z tych wzgledow i na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. Sad Okregowy zmienil zaskarzony wyrok i zasadzil od pozwanych
na rzecz powodki kwoty po 2.503,93 zl, oddalajac powddztwo w pozostalej czeSci, na podstawie art. 100 k.p.c. zni6st
wzajemnie koszty procesu miedzy stronami, dalej idacej apelacji nie uwzglednil jako nie znajdujaca uzasadnionych
podstaw (art. 385 k.p.c.) oraz na podstawie art. 100 k.p.c. znidst wzajemnie miedzy stronami koszty procesu za
instancje odwolawcza.



