Sygn. akt I C 587/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 czerwca 2018 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Trybunalskim, Wydzial I Cywilny w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy Sedzia SO Ewa Tomczyk

Protokolant sekr. sad. Dorota Ksigzczyk

po rozpoznaniu w dniu 26 czerwca 2018 roku w Piotrkowie Trybunalskim
na rozprawie

sprawy z powodztwa R. S. (1) iJ. S.

przeciwko Gminie M. T.

o zaplate kwoty 138.000 zt

1. zasgdza od pozwanej Gminy M. T. na rzecz powodow R. i J. malzonkow S. kwote 128.640 (sto dwadzieScia osiem
tysiecy szeséset czterdziesci) zlotych wraz z ustawowymi za op6Znienie od dnia 3 czerwca 2016 r. do dnia zaplaty;

2. oddala powo6dztwo w pozostalej czesci;

3. nakazuje pobrac solidarnie od powoddéw R. i J. malzonkdéw S. z zasadzonego roszczenia na rzecz Skarbu Panstwa —
Sadu Okregowego w Piotrkowie Tryb. kwote 483,00 (czterysta osiemdziesigt trzy) zlote tytulem nieuiszczonej oplaty
sadowej od oddalonej czeSci powddztwa oraz kwote 277,93 (dwieScie siedemdziesigt siedem) ztotych tytutem zwrotu
czesci wydatkow;

4. nakazuje pobraé¢ od pozwanej Gminy M. T. na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Okregowego w Piotrkowie Tryb.
kwote 6.417,00 (sze$c tysiecy czterysta siedemnascie) zlotych tytulem nieuiszczonej oplaty sadowej od uwzglednione;j
czeSci powodztwa oraz kwote 3.692,40 (trzy tysigce sze$éset dziewiecdziesiat dwa i 40/100) zlotych tytulem zwrotu
wydatkow.

Sygn. akt I C 587/17

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 5 maja 2017 r. powodowie R. S. (1) i J. S. wniesli o zasgdzenie od strony pozwanej Gminy M. T. kwoty
138.000 zt wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 18 maja 2016 r. do dnia zaplaty.

Na rozprawie w dniu 26 czerwca 2018 r. pelnomocnik powodéw wniost o zasadzenie od strony pozwanej zwrotu
kosztow procesu (k. 146 odwro6t).

W uzasadnieniu pozwu powodowie wskazali, ze kwota dochodzona pozwem stanowi zwrot nakltadéw poniesionych
przez nich na adaptacje strychu na lokal mieszkalny obecnie polozony w T. przy ul. (...) N.



Strona pozwana wniosla o oddalenie powo6dztwa i zasadzenie zwrotu kosztow procesu wg norm przepisanych. Nie
kwestionujac faktu dokonania przez powod6w nakladéw na lokal mieszkalny wskazala, ze wobec faktu, ze powodowie
od wielu lat nie ponosi zadnych optlat za przedmiotowy lokal, roszczenie o zwrot nakladow jest sprzeczne z zasadami
wspolzycia spolecznego, to jest z poczucie, sprawiedliwosci i zasada uczciwosci w stosunkach cywilnoprawnych
(odpowiedz na pozew — k. 51-53).

Sad Okregowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Na mocy umowy zawartej w dniu 19 maja 1988 r. Przedsiebiorstwo (...) w T. udostepnilo J. S. i R. S. (1) wydzielong

czeéé strychu o powierzchni 117,06 m > w budynku mieszkalnym przy ul. (...) w T. w celu wykonania robét budowlano
— montazowych zwigzanych z przystosowaniem tego pomieszczenia na lokal mieszkalny. Malzonkowie S. zobowigzali
sie do wykonania prac adaptacyjnych na strychu na wlasny koszt i ryzyko.

(dowod: kopia umowy nr (...) — k. 54-55)

J.iR.S. (2) uzyskali pozwolenie na budowe obejmujaca adaptacje strychu na pomieszczenie mieszkalne oraz wykonali
wszystkie prace adaptacyjne czyniace z tego pomieszczenia lokal mieszkalny.

(okoliczno$¢ niesporna)

W ten sposéb zaadaptowany strych stal sie nastepnie przedmiotem umowy najmu zawartej w dniu 2.11.1993 r.
pomiedzy Przedsiebiorstwem (...) w likwidacji w T. a J. i R. malz. S. jako najemcami.

(dowdd: stwierdzenie przedmiotu i warunkéw najmu — k. 56-57)

W trakcie trwania stosunku najmu w 1993 r. po stronie powodéw zaczely wystepowaé zadluzenia z tytulu oplat
czynszowych. W 1995 r. powodowie splacili zadluzenie, ale w dalszym ciggu utrzymywaly sie po ich stronie trudnosci
finansowe. W zwigzku z tym wystapili do wynajmujacego o odlaczenie mieszkania z sieci CO, ale wspolnota
mieszkaniowa nie wyrazila na powyzsze zgody. Pismem z dnia 8.06. 2000 r. powodowie zwrdcili sie Urzedu Miasta
w T. o zwrot nakladéw poniesionych przez nich na lokal pomniejszonych o zaleglo$ci zwigzane z zajmowaniem
lokalu, deklarujgc niezwloczne opuszczenie lokalu po zwrocie nakladéw i wskazujac, ze z uwagi na zbyt wysokie
koszty utrzymania mieszkania chcg zrezygnowacé z jego wynajmowania. W dniu 11 lipca 2000 r. odbylo sie spotkanie
powoddw z administratorem mieszkan, w trakcie ktorego powodowie zgodzili sie na wycene lokalu przez rzeczoznawce
oraz na potracenie z warto$ci nakladéw ich zadluzenia z tytulu zajmowania lokalu. Urzad Miasta proponowal, by
mieszkanie zostalo zlicytowane a z uzyskanej kwoty potraci¢ zalegloéci czynszowe powodow, na co oni nie wyrazili
zgody obawiajac sie, ze mieszkanie zostanie zlicytowane za kwote ponizej jego wartoSci. Nastepnie strony jeszcze
kilkakrotnie spotykaly sie w celu ustalenia kompromisu. Kazda ze stron zleciala rzeczoznawcy oszacowanie wartoSci
nakladéw, z tym ze sporzadzone na zlecenie kazdej ze stron wyceny roznily sie istotnie. W styczniu 2002 r. rozmowy
miedzy stronami zostaly zerwane bez osiggniecia porozumienia.

(dowod: w aktach sprawy I C 366/03: pismo z dnia 8.06.2000 r. — k. 52, notatka sluzbowa —k.53, zaproszenie — k.
54, protokoét ze spotkania — k. 55)

Pismem z dnia 1 sierpnia 2001 r. skierowanym do (...) Sp. z o.0. w T. zarzadzajace w imieniu Gminy M.
T. M.. nieruchomoéciami komunalnymi wezwalo powodéw do uregulowania zalegloéci zwiazanych z wynajmem
lokalu, ktérych wysoko$é okreslono na 13.614 zt oraz uprzedzilo o zamiarze wypowiedzenia najmu na wypadek
nieuregulowania zadluzenia.

(dowod: wezwanie do zaplaty — k. 14 akt sprawy I C 154/03)



Pismem z dnia 25.09.2001 . (...) Sp. z 0.0. w T. wypowiedzialo J. S. najem zajmowanego przez niego i jego rodzine
lokalu mieszkalnego ze skutkiem na dzien 31.10.2001 r. wskazujac na zaleglosci czynszowe obejmujace okres 35
okreséw platniczych.

(dowod: wypowiedzenie umowy — k. 11 akt sprawy I C 154/03)

W 2002 r. powdd ulegl wypadkowi, stal sie osoba niepelnosprawna, poczatkowo w stopniu umiarkowanym, a od 2007
r. — w stopniu znacznym. Réwniez powodka od 2009 r. z uwagi na stan zdrowia jest uznana za osobe niepelnosprawna.

(dowdd: orzeczenia o stopniu niepelnosprawnoéci — k. 88-90 akt sprawy I C 886/14)
Na dziefi 10.10.2003 r. zadluzenie powodéw wynosito blisko 36.000 zl.
(dowdd: protokdl rozprawy — k. 95 odwro6t akt sprawy I C 154/03)

Poniewaz nie doszlo do dobrowolnego opréznienia przed Sagdem Rejonowym w Tomaszowie Maz. w sprawie sygn.
akt I C 154/03 toczyl sie proces z powddztwa Miasta T. przeciwko R. S. (1), J. S., A. S. i B. S. o oprdznienie lokalu
mieszkalnego.

R. S. (1) i J. S. w sprawie sygn. akt I C 154/03 wytoczyli przeciwko Gminie M. T. M.. pow6dztwo wzajemne o zwrot
nakladéw na budowe mieszkania przy ul. (...) w T. Sad Rejonowy w Tomaszowie Maz. przekazal sprawe o oproéznienie
lokalu mieszkalnego oraz powo6dztwo wzajemne Sagdowi Okregowemu w Piotrkowie Tryb., gdzie powodztwo wzajemne
zostalo wylaczone i potraktowane jako odrebny pozew i rozpoznane przez Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. (sygn.
akt I C 366/03), za$ sprawa o eksmisje przekazana Sadowi Rejonowemu w Tomaszowie Maz.

Prawomocnym wyrokiem z dnia 25.09.2006 r. Sad Rejonowy w Tomaszowie Maz. oddalil powddztwo o eksmisje
uznajac, ze wypowiedzenie pozwanym umowy najmu bylo bezskuteczne, bowiem w dacie wypowiedzenia umowy
najmu podmiot wypowiadajacy umowe nie byl uprawniony do wypowiedzenia umowy oraz wobec wypowiedzenia
umowy najmu jedynie jednemu najemcy, gdy tymczasem najemcami byli oboje malzonkowie S..

(dowdd: wyrok z uzasadnieniem — k. 65-77)

Wyrokiem z dnia 29.12.2004 r. Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. w sprawie sygn. akt I C 366/03 oddalil powodztwo
J.S.iR.S. (1) o zwrot nakladéw. Sad Okregowy wskazal, ze w $wietle art. 676 k.c. roszczenia najemcy o zwrot ulepszen
na lokal powstaja dopiero po zakonczeniu najmu i dokonaniu faktycznego zwrotu rzeczy bedacej przedmiotem najmu.
Poniewaz nie doszlo do rzeczywistego zwrotu lokalu mieszkalnego, ktéry byl przedmiotem wypowiedzenia umowy
najmu, roszczenie malzonkow S. Sad Okregowy uznat za przedwczesne i z tego powodu oddalil powodztwo.

(dowdd: wyrok z uzasadnieniem — k. 96-101 akt sprawy I C 366/03)

Sad Apelacyjny w Lodzi wyrokiem z dnia 24 maja 2005 r. w sprawie sygn. akt I ACa 533/05 oddalil apelacje pozwanych
od wyroku Sadu Okregowego w Piotrkowie Tryb z dnia 29.12.2004 r.

(dowod: wyrok z uzasadnieniem — k. 129 -131 odwr6t akt sprawy I C 366/03)

Wyrokiem z dnia 25 wrze$nia 2006 r. Sad Rejonowy w Tomaszowie Maz. w sprawie sygn. akt I C 164/03 oddalil
powodztwo Gminy M. T. M.. o eksmisje powodéw z powodu nieprawidlowoéci i niewaznosci wypowiedzenia
umowy najmu oraz z uwagi na zasady wspolzycia spolecznego. W tym ostatnim aspekcie Sad Rejonowy wskazal, ze
przedmiot najmu istnieje w zasadzie dzieki olbrzymieniu wysitkowi podjetemu przez powodéw w postaci adaptacji
na wlasny koszt strychu, a wysoko$¢ zadluzenia nie stanowila nawet 25 % kosztéw poniesionych przez nich na prace
budowlano - montazowe. Nadto Sad wskazal, ze powodowie, odkad pojawily sie u nich klopoty finansowe skutkujace
poglebiajgcymi sie zalegloSciami czynszowymi podejmuja proby wyjscia z zaistnialego impasu. Sktonni byli opuscié
lokal pod warunkiem uzyskania zwrotu warto$ci nakladow.



(dowdd: wyrok z uzasadnieniem — k. 189-196 akt sprawy I C 164/03)

Powodowie zwracali sie z pro$ba o pomoc w zalatwieniu sprawy miedzy innymi do Rzecznika Praw Obywatelskich
oraz do 6wczesnego Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.

(dowdd: odpowiedZ na pozew i pisma — k. 53-59 i 78-81 akt sprawy I C 886/14)

Pismem z dnia 22 lipca 2008 r. (...) Sp. z 0.0. w T. wezwala powodéw do zaplaty czynszu i innych oplat
eksploatacyjnych z tytulu najmu lokalu wskazujac, ze zaleglo$¢ na dzien 30.06.2008 r. wynosi ponad 64.000 zt. W
piSmie tym wskazano, ze istnieje mozliwo$¢ zawarcia ugody.

W odpowiedzi na to pismo powodowie w swoim piSmie z dnia 21.08.2008 r. prosili o0 wyznaczenie terminu w celu
osiagniecia porozumienia w sprawie zadluzenia mieszkania.

W odpowiedzi na pismo powodéw (...) wskazalo, ze jego pismo z dnia 22.07.2008 r. stanowilo wezwanie do zaplaty
a nie propozycje ugody.

Pismem z dnia 29.12.2009 r. skierowanym do Prezydenta Miasta T. powodowie zwrdcili sie z proéba o zakonczenie
sprawy zadluzenia i rozliczenia nakladow

(dowdd: ostateczne wezwanie do zaplaty, pismo powodow, pismo (...) z dnia 27.08.2008 r., pismo powoddéw z dnia
20.12.2009 1. — k. 84 - 87 akt sprawy I C 886/14)

W 2010 r. powotano w Urzedzie Miasta T. komisje do rozméw z powodami odnoénie zwrotu nakladow. Zlecono
rzeczoznawcy majatkowemu wycene nakladéw. W opinii z dnia 4.08.2010 r. rzeczoznawca majatkowy S. D. ustalil,
ze warto$¢ nakladéw, w nastepstwie ktorych wzrosla warto$¢ rynkowa nieruchomosci wynosi 138.000 zl. Do
kompromisu nie doszlo bowiem strona pozwana dazyta do tego, by z wartosci nakladéw potraci¢ naleznosci zwiazane
z uzytkowaniem mieszkania, na co powodowie nie wyrazali zgody, twierdzac, Ze roszczenie o nalezno$ci czynszowe
uleglo przedawnieniu.

Strona pozwana zatrudnia windykatora, ktéry zajmuje sie monitorowaniem zadluzenia najemcoéw i inicjowaniem
skladania pozwow.

Zadluzenie powoddw w stosunku do TBS wg stanu na maj 2015 r. wynosi ponad 125.000 z}
(dowdd: zeznania $wiadka M. B. — k. 86 odwrét — 88, zestawienie zalegloSci — k. 58)

Przed Sadem Okregowym w Piotrkowie Tryb. toczyl sie w sprawie sygn. akt I C 886/14 proces z powodztwa Gminy
M.T.

o nakazanie R. S. (1) i J. S. opuszczenia i oproznienia lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul.
(...). W sprawie tej R. S. (1) i J. S. wytoczyli powodztwo wzajemnie o zwrot nakladow poniesionych na budowe lokalu
mieszkalnego, ktérego dotyczylo zadanie eksmisji w wysokoSci 145.000 zk.

Prawomocnym wyrokiem z dnia 17 kwietnia 2015 r. Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. nakazal R. S. (1), J. S.
i A. S. oproznienie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w T. przy ul. (...) oraz odrzucil pozew wzajemny. W
uzasadnieniu wyroku w zakresie odrzucenia pozwu wzajemnego Sad Okregowy wskazal, ze powodztwo o zwrot
nakladow na lokal mieszkalny wytoczone w sprawie sygn. akt I C 366/03 zostalo prawomocnie oddalone z uwagi
na jego przedwczesno$¢ wobec nie dokonania przez pozwanych zwrotu lokalu, a malzonkowie S. w chwili wydania
wyroku z dnia 17 kwietnia 2015 r. nie zwroécili lokalu Gminie. Oznacza to, ze po uprawomocnieniu sie poprzedniego
rozstrzygniecia nie nastgpila zmiana okoliczno$ci uzasadniajgca rozpatrzenie tej samej sprawy w nowym procesie.
Powyzsze skutkowalo odrzuceniem pozwu wzajemnego na podstawie art. art. 199 § 1 pkt 2 k.p.c. wzw. z art. 202 k.p.c.

(dowdd: wyrok z uzasadnieniem — k. 171-174 odwro6t akt sprawy I C 886/14)



Od 2009 r. powodowie nie mieszkali w przedmiotowym lokalu. W dniu 28 maja 2015 r. powodowie wydali lokal
Gminie M. T. M..

(okoliczno$é niesporna)

W dniu 18 maja 2016 r. R. S. (1) i J. S. zlozyli do Sagdu Rejonowego w Tomaszowie Maz. wniosek o zawezwanie Gminy
M. T. M.. do préby ugodowej w sprawie o zaplate kwoty 145.000 z} tytulem zwrotu nakladéw na lokal mieszkalny
polozony w T. przy ul. (...) N — sygn. akt I Co 491/16. W spawie nie doszto do zawarcia ugody.

Odpis wezwania do proby ugodowej zostal doreczony Gminie M. T. M.. w dniu 3 czerwca 2016 r.
(dowdd: dokumenty i potwierdzenie odbioru w aktach sprawy I Co 491/16)

Warto$¢é rynkowa nakladéw dokonanych na lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku przy ul. (...) w T. wg stanu na
dzien 28 maja 2015 r. i aktualnej wartoSci wynosi 128.640 zl. Wartoé¢ rynkowa lokalu odpowiada réznicy pomiedzy
wartoS$cig nieruchomosci uwzgledniajacej jej stan po dokonaniu nakladéw i warto$¢ nieruchomosci uwzgledniajacej
jej stan przed dokonaniem tych nakladow.

(dowdd: opinia bieglego Z. K. — k. 98- 130)
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo co do zasady jest uzasadnione.

W pierwszej kolejnosci wskazac nalezy, ze w chwili obecnej nie istnialy przeszkody do merytorycznego rozpoznania
sprawy — zgloszone przez powodow roszczenie zostalo oddalone w sprawie C 366/03 i odrzucone w sprawie I C 886/14,
ale nastgpila zmiana okolicznos$ci (wydanie lokalu) uzasadniajaca rozpoznanie sprawy w tym procesie.

Strony laczyla od 1993 r. umowa najmu lokalu mieszkalnego. Przed jej zawarciem powodowie dokonali nakladow
na sporny lokal, przy czym adaptacja przez powoddéw strychu stanowila warunek jego wynajecia. Sad Okregowy w
Piotrkowie Tryb. w uzasadnieniu wyroku z dnia 29.12.2004 r. wskazal, ze okolicznos¢, ze naklady zostaly poczynione
przed zawarciem umowy najmu nie wplywa na potrzebe poszukiwania innej niz wynikajaca z umowy najmu podstawy
prawnej roszczenia powodéw. Sad Okregowy podziela w calo$ci powyzsze stanowisko.

Przepisami regulujacymi stosunek prawny zwiazany z zajmowaniem i uzywaniem lokali obowiazujacymi w dacie
dokonania naktad6w i zawarcia umowy najmu byla ustawa z dnia 10 kwietnia 1974 r. Prawo lokalowe (tj. Dz.U. z 1987
r., Nr 30, poz. 165) oraz przepisy kodeksu cywilnego. To te przepisy stanowig podstawe prawng domagania sie przez
najemce zwrotu warto$ci nakladéw, a nie przepisy o bezpodstawnym wzbogaceniu (por. wyrok Sadu najwyzszego z
dnia 4.11.1980 r., IT CR 394/80, OSNC 1981, nr 7, poz. 134 i z dnia 29.05.2007 r., V CSK 83/07, L.), ani art. 226 w
zw. z art. 230 k.c. (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 17.1.2003 r., III CKN 793/00, L.) ani wreszcie przepisy o
prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia (komentarz do Kodeksu Cywilnego pod red. Osajdy, wydanie 18. Legalis).

Zgodnie z art. 31 ust. 3 Prawa lokalowego w razie rozwigzania stosunku najmu lokalu ulepszonego na koszt najemcy,
wynajmujacy moze zada¢ usuniecia ulepszenia i przywrécenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji
lokalu, albo zatrzyma¢ ulepszenie za zwrotem jego wartoSci w dniu oprbznienia lokalu.

Taka sama regulacje zawiera art. 676 k.c. — zgodnie z tym przepisem jezeli najemca ulepszyl rzecz najeta, wynajmujacy
w braku odmiennej umowy, moze wg swego wyboru albo zatrzyma¢ ulepszenia za zaplata sumy odpowiadajacej ich
wartoSci w chwili zwrotu, albo zada¢ przywrocenia stanu poprzedniego.

W $wietle powyzszych przepisow omawiane uprawnienia powstajg dopiero po zakonczeniu najmu i jedynie wtedy,
gdy strony w umowie nie uregulowaly kwestii ulepszen przedmiotu najmu. W umowie najmu laczacej strony sprawa
rozliczen w zwiazku z poniesionymi nakladami nie znalazla uregulowania.



Ulepszenia to naklady, ktére zwiekszaja w chwili wydania przedmiotu najmu jego warto$c¢ lub uzyteczno$éc, a
jednoczes$nie nie obcigzaja ani wynajmujacego jako naklady konieczne (art. 662 § 11 art. 663 k.c.), ani najemcy, jako
drobne nakltady, o ktérych mowa w art. 662 k.c.

Warto$¢ ulepszen nie mozna utozsamiaé z wydatkami poniesionymi na ich dokonanie, lecz analizie nalezy poddaé
warto$¢ lub uzyteczno$c calej rzeczy. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego i sadow powszechnych prezentowany jest
jednolity poglad, ze zwrot warto$ci ulepszenia obejmuje zwrot réznicy pomiedzy warto$cia rzeczy, jaka miala przed
ulepszeniami, a warto$cia, jaka zyskala po dokonaniu ulepszen, przy czym roznice te ustala sie na dzien zwrotu
rzeczy (wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 8.07.2010 r., ITU CSK 85/10 i z dnia 14.10.2009 .r, V CSK 111/09, wyrok
Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia 25.09.2014 r., I ACa 551/14, wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia
25.06.2014 1., VI ACa 738/13).

W rozpoznawanej sprawie strona pozwana nie kwestionowala faktu poniesienia przez powod6w nakladéw ani zakresu
rzeczowego tych nakladow, jak rowniez ostatecznie samej wartoéci nakltadow, ktéra ustalona w oparciu o opinie
bieglego sadowego zasadniczo byla zbiezna z opinia sporzadzona w 2010 r. na zlecenie strony pozwane;j.

Zarzut strony pozwanej sprowadzal sie jedynie do twierdzenia, ze wobec tego, ze powodowie przez wiele lat korzystali
zlokalu nie uiszczajac za niego naleznych oplat, ich roszczenie o zwrot nakladéw jest sprzeczne z zasadami wspolzycia
spolecznego- to jest z poczuciem sprawiedliwo$ci i uczciwos$ci obowigzujacymi w stosunkach cywilno-prawnych.

Odnoszac sie do zarzutu strony pozwanej wskaza¢ nalezy, ze do zastosowania art. 5 k.c. konieczne jest wystapienie
trzech podstawowych przestanek: istnienie prawa, ktore zostaje naduzyte, czynienie z niego uzytku oraz sprzeczno$c
tego uzytku z kryteriami naduzycia prawa, w tym miedzy innymi z zasadami wspoélzycia spolecznego, przy czym
naduzycie prawa podmiotowego musi by¢ zachowaniem razacym i nieakceptowalnym (por. wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 4.04.1997 r., IT CKN 118/97). W orzecznictwie podkresla sie, ze zwroty uzyte w art. 5 oznaczaja odeslanie do
zasad shusznoéci, dobrej wiary w sensie obiektywnym, zasad uczciwos$ci obowigzujacej w stosunkach cywilnoprawnych
izasady lojalnoSci wobec partnera, kladzie sie nacisk na moralny wymiar zasad wspoélzycia spolecznego, a stwierdzenie
naduzycia prawa wymaga skonkretyzowania dzialan, ktore pozostaja w sprzecznoéci z normami moralnymi godnymi
ochrony i przestrzegania w spoteczenistwie (por. uzasadnienia wyrokéw Sadu Najwyzszego z dnia 27 kwietnia 2001 1.,
sygn. akt V CKN 1335/00, Lex nr 52392; z dnia 23 maja 2002 r., sygn. akt IV CKN 1095/00, Lex nr 57209; z dnia 77
maja 2003 r., sygn. akt IV CKN 120/01, Lex nr 141394; z dnia 20 grudnia 2006 r., sygn. akt IV CSK 263/06, Monitor
Prawniczy 2007, nr 2, s. 60).

Przez zasady wspolzycia spolecznego rozumie sie — w mysSl dominujacego w doktrynie pogladu — oceny moralne
wyrazone w postaci uzasadnionych przez te oceny norm postepowania (norm moralnych), regulujacych postepowanie
jednych os6b wobec innych. Zasady wspoétzycia spolecznego to obowigzujgce pomiedzy ludzmi reguly postepowania,
ktoére uzasadniane sg ocennie, aksjologicznie, a nie wylacznie prawnie. Odwoluja sie one do powszechnie uznawanych
w calym spoleczenistwie lub tez w danej grupie spolecznej wartosci i ocen wlasciwego, uczciwego zachowania.
W plaszczyznie stosunkow kontraktowych zasady te wyrazaja sie istnieniem powszechnie akceptowanych regul
prawidlowego zachowania sie wobec klienta. Ocena moralna to przezycie polegajace na udzieleniu aprobaty lub
dezaprobaty jakiemu$ czynowi ludzkiemu ze wzgledu na to, w jakim stopniu przyczynia sie ono do sprawiedliwego
dobra innych ludzi. Poszczegdlne normy moralne stanowia zatem konkretyzacje naczelnego nakazu moralnego,
opierajacego sie na aprobacie takiego postepowania, ktore jest dyktowane sprawiedliwg zyczliwo$cia wobec innych
ludzi.

Przepis art. 5 k.c., bedac norma ogo6lna, nie precyzuje, co nalezy rozumieé przez zasady wspoélzycia spolecznego.
Stosowanie art. 5 k.c. moze wchodzi¢ w gre w kazdym wypadku, gdy w $wietle oceny okres$lonego stanu faktycznego,
przy uwzglednieniu treéci konkretnej normy prawnej wlacznie z jej celem, mozna méwié o tym, iz korzystanie przez
osobe zainteresowang z przyshugujacego mu prawa podmiotowego pozostaje w sprzecznos$ci z okreslonymi w nim
zasadami. Poniewaz jest to klauzula generalna, konieczne jest ostrozne korzystanie z instytucji naduzycia prawa
podmiotowego, jako podstawy oddalenia powodztwa, a przede wszystkim wymaga wszechstronnego rozwazenia



okolicznosci, aby w ten sposob nie doprowadzi¢ do podwazenia pewnoéci obrotu prawnego. Zasada bowiem jest, ze ten
kto korzysta ze swego prawa postepuje zgodnie z jego spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem i zasadami wspdlzycia
spolecznego (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 15 lutego 2017 r., II CSK 236/16).

Oceniajac zarzut strony pozwanej w okoliczno$ciach sprawy nie mozna moéwi¢, ze powodowie wystepujac o zwrot
nakladéw naduzyli swego prawa. Faktem jest, ze powodowie od wielu lat nie ponosili oplat naleznych za korzystanie
z lokalu, jednakze postawa powodéw od chwili, kiedy pojawialy sie po ich stronie trudnosci finansowe skutkujace
poglebieniem sie zalegloSci czynszowych, to jest proby wyjscia z zaistnialego impasu (starania o zwrot nakladéw
za jednoczesnym wydaniem przez nich lokalu oraz liczne pisma z okresu 2000 -2001, 2008, 2010 wzywajace do
rozwigzania stosunku najmu i rozliczenia wzajemnych naleznoSci stron) wskazuje, ze byli §wiadomi na przestrzeni
wielu lat swego zadluzenia i dazyli do tego by zadluzenie nie zwiekszalo sie. O powyzszym Swiadczy caly szereg
podejmowanych przez nich dzialan opisanych w czeéci faktycznej uzasadnienia. Na okolicznoéci te powodowie
powolali sie bardzo szczegblowo w pozwie wzajemnym w sprawie I C 886/14 (k. 53-59 tych akt) i byly one
uwzglednione w sprawie toczacej sie przed Sagdem Rejonowym w Tomaszowie Maz. sygn. akt I C 154/03 (por. str.
12 uzasadnienia wyroku z dnia 25.09.2003 r. — k. 196 odwrdt akt sprawy I C 154/03). Pamieta¢ rowniez nalezy, ze
powodowie od 2009 r. nie mieszkali w przedmiotowym lokalu.

Trzeba rowniez, oceniajac podniesiony przez strone pozwang zarzut, mocno wyeksponowaé status prawny
strony pozwanej, ktora jest profesjonalnym uczestnikiem obrotu prawnego, a nadto jednostka sektora finanséw
publicznych. Z tego tytulu ciaza na niej ustawowo okre$lone obowiazki w zakresie ustalania przypadajacych jej
nalezno$ci pienieznych, w tym majacych charakter cywilnoprawny, oraz terminowego podejmowania w stosunku
do zobowigzanych czynno$ci zmierzajacych do wykonania zobowigzania (art. 42 ust. 5, art. 254 pkt 1 ustawy z dnia
27.08.2009 r. o finansach publicznych- tj. j. Dz.U. z 2017 r., poz. 2077).

W szczegblnos$ci w stosunku do profesjonalnych uczestnikéw obrotu gospodarczego obowiazuje zasada, ze nie
zashuguje na ochrone osoba, ktéra wykazala brak dbaloéci o swe uprawnienia.

W ocenie Sadu nie bylo zadnych przeszkéd do dochodzenia zadluzenia od powodéw na drodze sadowej, a tym
samym nie dopuszczenie do przedawnienia naleznoSci, strona pozwana znala bowiem caly czas stanowisko powodow,
ktorzy zadali zwrotu warto$ci nakladéw. Inaczej sprawa moglaby przedstawiaé sie, gdyby powodowie dzialali
podstepnie, chcac powstrzymac wierzyciela od wniesienia pozwu, a nastepnie podniesli zarzut przedawnienia. Nie
ulega watpliwosci, ze strony kilkakrotnie prowadzily bezowocne pertraktacje ugodowe, jednak po zakonczeniu
zadnego z nich strona powodowa nie zdecydowata sie wnie$§¢ pozwu przeciw powodom. Tymeczasem z rozstrzygniecia
Sadu Okregowego w Piotrkowie Tryb. zapadlego w sprawie sygn. akt I C 366/03 strona pozwana ponad wszelka
watpliwo$¢ wiedziala, ze powodowie beda mogli skutecznie zadaé zwrotu nakladéw na lokal po wydaniu lokalu
przez powodow. Mimo to nigdy (na przestrzeni ponad 20 lat odkad zaczelo powstalo powstawa¢ zadluzenia) strona
powodowa nie zdecydowala sie na dochodzenie zadluzenia powodéw z tytulu oplat za korzystanie z lokalu na drodze
sadowej. Dla tej oceny istotne jest rowniez, ze zgloszenie przez dtuznika zarzutu przedawnienia moze by¢ pod pewnymi
warunkami uznane za naduzycie prawa podmiotowego, a zatem w sprawie o zwrot naleznoSci za korzystanie z
mieszkania podniesienie przez malzonkéw S. zarzutu przedawnienia mogloby podlegaé ocenie Sadu.

W $wietle powyzszego uznaé nalezy, ze strona pozwana nie zdolala wykazaé, ze powodowie dochodzac zaplaty
nalezno$ci naduzyli swego prawa podmiotowego Wytoczenie przedmiotowego powodztwa o nie mozna traktowac jako
dzialania razacego i nieakceptowalne w $wietle zasady uczciwo$ci obowiazujacej w stosunkach cywilnoprawnych.

Wracajac do gléwnego watku rozwazan wskaza¢ nalezy, ze warto$¢ rynkowa nakladéw wynikala z opinii bieglego
z zakresu szacowania nieruchomogci, ktora nie byta kwestionowana przez zadna ze stron. Opinia zostala uznana
jako miarodajny dowdd jako pelna, rzeczowa, oparta na wlasciwych zalozeniach teoretycznych, zgodna z teza sadu
i wlasciwie umotywowana. Z tych wzgledéw zostala zasadzona kwota 128.640 zl, a powddztwo w pozostalej czeSci
zostalo oddalone.



Podstawe rozstrzygniecia o odsetkach stanowil przepis art. 481 k.c. Odsetki zostaly zasadzone od dnia 3 czerwca
2016 r.,w ktorej to dacie zostal doreczony Gminie M. T. M.. wniosek o zawezwanie do préby ugodowej (I Co 491/16).
W ocenie Sadu od tej daty po stronie pozwanej istnial stan opdznienia. Jak wskazal bowiem Sad Najwyzszy w
uzasadnieniu postanowienia z dnia 15.07.2014 r. w sprawie I PK 20/14 nawet gdy kwota roszczenia jest sporna, to
wezwanie do proby ugodowej traktuje sie jako wezwanie dluznika do zaplaty, a wiec od tego momentu mozliwe jest
naliczanie odsetek. Roszczenie o odsetki w pozostalej czeSci zostalo oddalone.

Podstawe rozstrzygniecia o pobraniu nie uiszczonej oplaty sagdowej oraz wydatkéw poniesionych tymczasowo przez
Skarb Panstwa w zwiazku z opinig bieglego byl przepis art. 113 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach
sadowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 300) w zw. z art. 100 k.p.c. Poniewaz pozwany przegral
sprawe w 93 % obciaza go 93 % oplaty sadowej wynoszacej 6.900 zl, to jest kwota 6.417 zl oraz kwota 3.692,40 zi
z tytulu zwrotu wydatkéw ustalonych na kwote 3.970,33 zt (postanowienie z dnia 30 maja 2018 r. — k. 155). Z kolei
powodow obciaza z tytulu oplaty sadowej od oddalonej cze$ci powddztwa kwota 483,00 zl oraz kwota 277,93 zl tytulem
zwrotu wydatkéw.



