Sygn. akt VIII C 257/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 wrzeé$nia 2022 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi VIII Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Tomasz Kalsztein

Protokolant: st. sekr. sad. Dorota Piasek

po rozpoznaniu w dniu 8 wrzeénia 2022 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powddztwa Miasta E.(...) w L.

przeciwko K. G., T. G., A. G.iB. G.

o nakazanie opro6znienia lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanym K. G., T. G., A. G. i B. G. opro6znienie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy ulicy
(.OwkL,;

2. orzeka, ze pozwanym K. G., T. G., A. G. i B. G. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie eksmisji pozwanych K. G., T. G., A. G. i B. G. zlokalu wymienionego w punkcie 1 (pierwszym)
do czasu zlozenia im przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

4. nie obcigza pozwanych K. G., T. G., A. G. i B. G. obowiazkiem zwrotu kosztow procesu;

5. przyznaje i nakazuje wyplaci¢ ze Srodkow Skarbu Panstwa — Sagdu Rejonowego dla Lodzi-Widzewa w Lodzi na
rzecz r. pr. R. S. kwote 147,60 zt (sto czterdziesci siedem zlotych i szeSédziesiat groszy) tytulem kosztow nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej z urzedu pozwanym K. G. i T. G..

Sygn. akt VIII C 257/21

UZASADNIENIE

W dniu 24 lutego 2021 roku powdd Miasto L. — (...) w L., reprezentowany przez pelnomocnika bedacego radca
prawnym, wytoczyl przeciwko pozwanym K. G., T. G., A. G. i B. G. powddztwo o nakazanie oproznienia lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ulicy (...) oraz wniost o zasadzenie zwrotu kosztow procesu wedlug norm
przepisanych, w tym zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu powdd podnidsl, ze pozwani byli najemcami lokalu socjalnego o ktérym mowa wyzej. Umowa najmu
wygasla z dniem 30 czerwca 2016 roku. Pomimo wyga$niecia umowy najmu pozwani nie opuscili przedmiotowego
lokalu, zajmujac go bez tytulu prawnego.

(pozew k. 4-5)



Odpowiadajgc na pozew pozwani K. G. i T. G. nie uznali powodztwa i wnieli o jego oddalenie. Pozwani wskazali, K. G.
wielokrotnie zwracala sie do powoda z wnioskiem o podpisanie umowy lokalu socjalnego zobowiazujac sie do splaty
zadluzenia., jednakze z uwagi na pandemie nie miala mozliwoSci stawienia sie do siedziby powoda celem negocjowania
zawarcia umowy. Podniedli, ze ich dzieci sa niepelnoletnie, nadto corka A. G. posiada orzeczenie o niepelnosprawnosci.

(odpowiedzZ na pozew k. 43, k. 45)

Postanowieniem z dnia 22 wrze$nia 2021 roku Sad ustanowil dla K. G.iT. G. (takze jako przedstawicieli ustawowych
maloletnich A. G. i B. G.) pelnomocnika z urzedu w osobie radcy prawnego.

(postanowienie k. 68)
Do zakoniczenia postepowania stanowiska stron nie ulegly zmianie.

Na rozprawie w dniu 1 marca 2022 roku pelnomocnik pozwanych zajat stanowisko jak wyrazone w odpowiedzi na
pozew, precyzujac dodatkowo, ze oddalenie powodztwa powinno nastapic¢ z uwagi na sprzeczno$¢ zadania pozwu z
zasadami wspolzycia spolecznego. Z ostroznoéci procesowej wniost o przyznanie pozwanym uprawnienie do lokalu
socjalnego oraz nieobcigzanie pozwanych kosztami procesu z uwagi na ich trudna sytuacje zyciowa. Pelnomocnik
pozwanych wniost takze o zasgdzenie kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanym z urzedu wedlug
norm przepisanych, ktore nie zostaly ani w czeéci ani w caloéci uiszczone.

(protokél rozprawy k. 92, k. 111-112, k. 115-117, k.132, k. 135-136, pismo k. 118)
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Na podstawie skierowania z dnia 23 czerwca 2006 roku nr (...) w dniu 30 czerwca 2015 roku pozwana K. G. zawarla
z powodem umowe o najem lokalu socjalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...), wraz z najemczynia w
przedmiotowym lokalu uprawnienie byli do zamieszkiwania T. G., A. G. oraz B. G..

Umowa zostala zawarta na czas oznaczony do dnia 30 maja 2016 roku. Zgodnie z jej treécia, wynajmujacy zobowiazal
sie wyda¢ najemcom przedmiotowy lokal do uzywania, a pozwani zobowigzali sie do uiszczania czynszu i oplat
eksploatacyjnych, ktore to §wiadczenia na dzieh zawarcia umowy wynosily lacznie 165,90 zt miesiecznie.

Pozwani K. G.iT. G. zalegali z oplatami za wynajmowany lokal, wobec czego umowa nie zostala przedtuzona.
(umowa o najem lokalu socjalnego k. 6-7, okoliczno$ci bezsporne)

W okresie 2014-2015 roku, kiedy to zadluzenie powstalo pozwany T. G. naduzywal alkoholu. K. G. otrzymywala
dodatek mieszkaniowy, ktory jednak nie wystarczal na pokrycie pelnej kwoty czynszu, za$ pozwani nie dysponowali
wolnymi Srodkami pienieznymi wystarczajacymi na pokrycie brakujacej kwoty. Pozwana nie zwracala sie do powoda
z pro$ba o rozlozenie zalegloéci na raty, skupiajac cala swoja uwage na chorobie corki. K. G. na przelomie kwietnia
i maja 2016 roku zwrdcila sie do powoda z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego, jednakze z
uwagi na istniejace zadluzenie wniosek pozwanej rozpatrzono negatywnie. W owym okresie pozwana K. G. nie
pracowala, zajmowala sie dzie¢mi, za$§ pozwany T. G. pracowal dorywczo, jednakze z uwagi na jego uzaleznienie
wiekszo$¢ zarobionych §rodkow wydawal na alkohol. K. G. otrzymywala zasilek na dzieci i pieniadze z (...), ktore
byly przeznaczane gtéwnie na specjalistyczng diete corki A. G., ktéra ma orzeczenie o niepelnosprawnosci, choruje na
cukrzyce, niedoczynno$¢ tarczycy i celiakie. Syn pozwanych B. G. choruje na (...).

Obecnie od stycznia 2021 roku pozwani uiszczaja czynsz w kwocie 550 zl miesiecznie, ktéra to kwota przekracza
kwote rzeczywistego czynszu, splacajac w ten sposéb czeSciowo istniejaca zaleglo$¢. Pozwany T. G. obecnie jest
zatrudniony na podstawie umowy o prace, z tytulu ktérej otrzymuje wynagrodzenie rowne najnizszemu krajowemu
wynagrodzeniu. Pozwana K. G. otrzymuje miesiecznie kwote 2.100 zt tytutem alimentéw, Swiadczenie pielegnacyjne
na cérke w wysokosci 2.119 zl, 215 zl tytulem dodatku pielegnacyjnego, §wiadczenie rodzinne w wysokoéci 124 zl na



kazde dziecko oraz §wiadczenie 500+ na kazde dziecko. Na leki dla syna pozwana wydaje 300 zl na trzy miesigce, dieta
bezglutenowa dla corki pozwanych jest bardzo kosztowna i wydatki z tym zwiazane pochlaniaja wiekszo$¢ domowego
budzetu.

W lokalu nr (...) polozonego w L. przy ulicy (...) zamieszkuje pozwana K. G. wraz z mezem- pozwanym T. G. i
maloletnimi dzieémi- A. G. i B. G.. Pozwani nie posiadajg innego lokalu, w ktéorym mogliby zamieszkac.

(zeznania pozwanej K. G. 00:06:35-00:18:32 zeznania pozwanego T. G. 00:18:32 w elektronicznym protokole
rozprawy z dnia 1 marca 2022 roku k. 115-117, okoliczno$ci bezsporne)

Pismem z dnia 3 grudnia 2020 roku, doreczonym pozwanym K. G. i T. G. w dniu 9 grudnia 2020 roku, wynajmujacy
wezwal pozwanych do dobrowolnego wydania lokalu i zaplaty nalezno$ci w terminie 14 dni od otrzymania wezwania.
Pomimo uplywu zakre§lonego terminu, pozwani nie uczynili powyzszego. Na dzien 31 stycznia 2021 roku zadluzenie
pozwanych wynosilo 18.865,99 zl.

(wezwanie do zaplaty wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru k. 12-13v., kartoteka finansowa k. 9-10, karta lokalu
k. 11, okoliczno$ci bezsporne)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil badz jako bezsporny, badz na podstawie znajdujacych sie w aktach sprawy
dowoddéw z dokumentdw, ktore nie budzily watpliwosSci, co do prawidlowosci ani rzetelnosci ich sporzadzenia, nie
byly takze kwestionowane przez zadng ze stron procesu, a takze na podstawie zeznan pozwanych K. G.iT. G..

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo bylo zasadne i zastugiwalo na uwzglednienie.

Podstawa roszczenia o nakazanie oproznienia lokalu mieszkalnego byl przepis art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktorym
wlaéciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie
tej przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza. W mysl za$ przepisu art. 675 § 1
k.c., po zakonczeniu najmu najemca obowiazany jest zwroci¢ rzecz w stanie niepogorszonym. Strony niniejszego
postepowania laczyta umowa najmu lokalu socjalnego, ktérg zawarto na czas okres§lony do dnia 30 maja 2016 roku.
Strony nie zawarly kolejnej umowy najmu, ktéra dotyczylaby tego lokalu, z uwagi na istniejace zadluzenie. Pomimo
uplywu czasu, na ktéry zawarto umowe, pozwani w dalszym ciggu zajmuja lokal i przetrzymuja w nim swoje rzeczy i
nie zastosowali sie do wezwan do opuszczenia tego lokali. W zwigzku z tym, ze umowa najmu lokalu wygasla, pozwani,
jako byli najemcy, utracili prawo do wladania tym lokalem. Tym samym strona powodowa jako wlasciciel miala
prawo zada¢, aby pozwani oprdznili lokal, ktory zajmuja bez tytulu prawnego. Nie ma przy tym znaczenia podnoszona
przez pozwanych okoliczno$é, ze uiszczali regularnie czynsz i inne oplaty za ten lokal. W tej sprawie tytul prawny
do zajmowania przez pozwanych lokalu upadl z powodu tego, ze uptynal okres, na ktéry zawarto umowe najmu, nie
za$ na skutek wypowiedzenia przez strone powodowa tej umowy z uwagi na istnienie zaleglosci czynszowych. Z tych
samych przyczyn na oceng zasadno$ci powodztwa nie wplywatl fakt, ze pozwani uiszczaja obecnie odszkodowania
za bezumowne korzystanie z lokalu. Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu
sad orzeka o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec o0s6b,
ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia najmu socjalnego lokalu cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na
miejsce polozenia lokalu podlegajacego oprdznieniu. Zgodnie z art. 14 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy sad nie moze orzec
o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu wobec maloletniego, osoby niepelnosprawne;j
w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepelnosprawnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 573 i 1981) lub ubezwlasnowolnionego oraz osoby sprawujacej nad nim
opieke i wspolnie z nim zamieszkalej, chyba ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub
ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie. W sprawie ustalono,
ze oboje pozwani B. G. i A. G. s3 maloletni, dodatkowo A. G. posiada orzeczenie o niepelnosprawnos$ci. Pozwani
T. G. i K. G. s3 przedstawicielami ustawowymi maloletnich wspélnie z nimi zamieszkuja, nadto K. G. zrezygnowala



z wykonywania pracy zawodowej w celu sprawowania opieki nad maloletnig niepelnosprawna cérka. Jednoczeénie
nie budzi watpliwosci, ze nie dysponuja innym lokalem, w ktérym mogliby zamieszkaé. Sytuacja materialna nie
pozwala im réwniez na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie. Z tych wszystkich wzgledow uznaé
nalezalo, ze zachodzily podstawy do przyznania pozwanym uprawnienia zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu w
oparciu o ww. przepisy. Podstawa orzeczenia zawartego w punkcie 3 wyroku, na mocy ktérego nakazano wstrzymanie
wykonania oproéznienia lokalu do czasu zlozenia przez powodowg Gmine oferty zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu, jest art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego. W ocenie Sadu, brak bylo podstaw do oddalenia powo6dztwa w niniejszej sprawie na
podstawie art. 5 k.c., a wiec w oparciu o to, iz roszczenie powoda jest sprzeczne z zasadami wspoélzycia spotecznego
lub spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa. Powod byt wynajmujacym i jest jednoczeénie wiascicielem
przedmiotowego lokalu. Prawo wlasno$ci jest za§ prawem chronionym przez Konstytucje i rownocze$nie jednym
z fundamentalnych praw ustrojowych. Wobec tego, jak wynika z utrwalonego, aktualnego stanowiska judykatury i
doktryny, stosowanie art. 5 k.c. w ogble, a w przypadku roszczen zwigzanych z prawem wlasnosci w szczeg6lnoSci,
winno mie¢ charakter wyjatkowy i winno by¢ szczegélnie uzasadnione. Zdaniem Sadu, w oparciu o ustalony stan
faktyczny nie sposéb stwierdzié, aby taka sytuacja zachodzila w przedmiotowej sprawie.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c.



