Sygn. akt II C 429/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 lipca 2021 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi, I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia SR Agnieszka Kania-Zamorska

Protokolant: staz. Martyna Ciesielska

po rozpoznaniu w dniu 29 czerwca 2021 roku, w L.

na rozprawie

sprawy z powodztwa Miasta L.

przeciwko D. S.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

1.nakazuje pozwanej D. S. oprdznienie lokalu mieszkalnego numer (...), potozonego w L. przy ul. (...);
2.ustala, ze pozwanej przystuguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzyma¢ wykonanie oproéznienia lokalu mieszkalnego, opisanego w punkcie 1. (pierwszym) wyroku, do
czasu zlozenia pozwanej przez Gmine L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

4. nie obcigza pozwanej obowiazkiem zwrotu kosztow procesu na rzecz powoda.

Sygn. akt IT C 429/20

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 22 listopada 2019 roku, wniesionym do Sadu Rejonowego dla Lodzi — Sroédmiescia w Lodzi, Miasto
L. — Zarzad Lokali Miejskich, reprezentowane przez pelnomocnika w osobie adwokata, wnioslo o nakazanie pozwanej
D. S., aby oprdznila i wydala powodowi lokal mieszkalny numer (...) polozony w L. przy ul. (...). Nadto, zazadalo
zasadzenia kosztow postepowania wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze powdd jest nastepca prawnym pierwotnie wynajmujacego i wlaécicielem lokalu
numer (...) polozonego w L. przy ul. (...). Pozwana zajmuje przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego. Z powodu
nieplacenia czynszu umowa najmu zostala pozwanej wypowiedziana w dniu 23 listopada 2009 roku. Mimo wezwania
pozwana nie wydala powodowi dobrowolnie lokalu.

(pozew k.4-5, pelnomocnictwo k.7)

Postanowieniem z dnia 2 grudnia 2019 roku Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi stwierdzil swoja
niewlasciwo$¢ miejscowsq i przekazal sprawe tutejszemu Sadowi jako wlasciwemu.

(postanowienie k.27)



Zarzadzeniem z dnia 15 czerwca 2020 roku Przewodniczgca na podstawie art. 205[1] § 2 k.p.c. zwrécila odpowiedz na
pozew zlozona z uchybieniem terminu za wyjatkiem wniosku o ustanowienie pelnomocnika z urzedu.

(zarzadzenie k.74, odpowiedz na pozew k.45-67)

Postanowieniem z dnia 17 czerwca 2020 roku Referendarz sadowy oddalil wniosek pozwanej ustanowienie
pelnomocnika z urzedu.

(postanowienie k.75, uzasadnienie k.83)

Na rozprawie w dniu 3 lipca 2020 roku pozwana nie uznala powddztwa. Oswiadczyla, ze splaca zadluzenie za lokal na
podstawie pisemnej ugody z wrze$nia 2019 roku. Wskazala, ze tytul prawny do spornego lokalu przystlugiwal mezowi, a
po jego $mierci pozwana uznala zadluzenie. Podniosla, ze przy zawarciu ugody zostata poinformowana przez powoda,
ze po splacie catego zadluzenia zostanie z nig zawarta umowa najmu tego lokalu. Wniosla o zawieszenie postepowania
W sprawie.

(stanowisko pozwanej - protokél rozprawy k.85, nagranie 00:04:02-00:11:46)

W pismach z datg 28 lipca 2020 roku i z data 22 grudnia 2020 roku pelnomocnik powoda wskazal, ze w dniu 3 wrze$nia
2019 roku powodd zawarl z pozwang ugode dotyczaca splaty zadluzenia zwiazanego z lokalem objetym pozwem, ktéra
jest realizowana przez pozwana. Oponowal co do wniosku o zawieszenie postepowania. Podnioésl, ze ugoda okresla
jedynie warunki splaty zadluzenia, nie przywraca natomiast tytulu prawnego do zajmowanego przez pozwana lokalu.

(pismo pelnomocnika powoda k.95, k.97, zarzadzenie k.104, dowdd doreczenia k.106, pismo uzupehiajace braki
k.110- 112)

Na rozprawie w dniu 29 czerwca 2021 roku pozwana podtrzymala dotychczasowe stanowisko w sprawie. Wniosta o
nieobcigzanie jej kosztami postepowania. Wyjasnila, ze splaca zadluzenie za lokal i nie ma dokad sie wyprowadzic.

(stanowisko pozwanej - protokdél rozprawy k.117, nagranie 00:01:06-00:03:39)

Postanowieniem wydanym na rozprawie w dniu 29 czerwca 2021 roku, wobec braku zgody strony powodowej,
Sad oddalit wniosek pozwanej o zawieszenie postepowania. Nie zachodzila bowiem podstawa do zawieszenia
postepowania na zgodny wniosek stron (art.178 k.p.c.) ani inna przewidziana przez przepisy kodeksu postepowania
cywilnego (np. z art.174, art.176 czy art.177 k.p.c.).

(postanowienie — protokol rozprawy k.118)

Rejonowy ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

W 1983 roku D. S. zawarla zwigzek malzenski z A. S. (1).

(dowdd: przestuchanie pozwanej -protokét rozprawy z dnia 3 lipca 2020 roku k.86, nagranie 00:12:45-00:22:01)

A. S. (1) pierwszg umowe najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ul. (...), skladajacego sie z
jednego pokoju z WC, zawarl w 1984 roku.

W dniu 23 maja 1995 roku A. S. (1) zawarl z Gming L. reprezentowana przez ZGM W. Wodny Rynek umowe najmu
lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ul. (...). Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony od dnia
1 lutego 1995 roku. Wysoko$¢ czynszu i oplat za korzystanie z lokalu ustalono na kwote 30,33 zl miesiecznie.

(dowod: kserokopia umowy najmu k.8-9v., przestuchanie pozwanej protokol rozprawy z dnia 3 lipca 2020 roku k.86,
nagranie 00:12:45-00:22:01)



Wlaécicielem lokalu numer (...) polozonego w L. przy ul. (...) jest Miasto L...
(okoliczno$¢ bezsporna)

W przedmiotowym lokalu wraz z A. S. (1) mieszkala jego zona D. S..
(okolicznoé¢ bezsporna, takze wydruki z ewidencji ludnosci k.19-20v.)

D. S.iA. S. (1) posiadali zadluzenie z tytutu czynszu w zwiazku z korzystaniem z lokalu numer (...) polozonego w L.
przy ul. (...). A. S. (1) naduzywal alkoholu. Pienigdze, ktére pozwana przekazywala mezowi na zaplate czynszu nie byly
przez niego ten cel przeznaczane.

(dowod: przestuchanie pozwanej protokol rozprawy z dnia 3 lipca 2020 roku k.86, nagranie 00:12:45-00:22:01)

Pismem z dnia 14 wrze$nia 2009 roku powdd wezwal A. S. (1) i D. S. do zaplaty zadluzenia w kwocie 1.565,47 zt w
terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Pismo odebral A. S. (1)
w dniu 17 wrze$nia 2009 roku.

(dowod: kserokopia wezwania k.21, kserokopia dowodu doreczenia k.22-22v.)

Pismem z dnia 23 listopada 2009 roku powod wypowiedzial A. S. (1) i D. S. umowe najmu lokalu mieszkalnego numer
(...) polozonego w L. przy ul. (...) z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia. Pismo odebral A. S. (1) w dniu
3 grudnia 2009 roku. (dowdd: kserokopia wypowiedzenia umowy k.23, kserokopia dowodu doreczenia k.24-24v.,
kartoteka finansowa lokalu k.11-18v.)

Po wypowiedzeniu umowy najmu pozwana wraz z mezem nadal zajmowata lokal mieszkalny numer (...) polozony w
L. przy ul. (...).

(okoliczno$¢ bezsporna)
A. S. (2) zmarl w dniu 10 wrze$nia 2012 roku.
(dowod: wydruk ewidencji ludnoéci k.20-20v.)

Pismem z dnia 26 sierpnia 2019 roku pow6d wezwal pozwang do dobrowolnego wydania lokalu mieszkalnego numer
(...) polozonego w L. przy ul. (...) i zaplaty zadluzenia w kwocie 11.011,31 zt w terminie 14 dni od dnia otrzymania
wezwania. Pozwana odebrata wezwanie w dniu 29 sierpnia 2019 roku.

(dowod: kserokopia wezwania k.25-25 v., kserokopia dowodu doreczenia k.26)

W dniu 3 wrzeénia 2019 roku pozwana zawarla z powodem ugode w przedmiocie warunkow splaty zadluzenia w ratach.
(okoliczno$ci bezsporne, kartoteka finansowa k.98-100v.)

Miasto L. — Zarzad Lokali Miejskich jest nastepca prawnym ZGM — L.

(dowod: kserokopia uchwaly k.7)

D. S. zamieszkuje sama w lokalu numer (...) polozonym w L. przy ul. (...). Sama prowadzi gospodarstwo domowe. Nie
figuruje w kartotece Miejskiego O$rodka Pomocy Spotecznej. Nie jest zarejestrowana jako osoba bezrobotna. Pobiera
emeryture w kwocie 1.300 zl netto miesiecznie, z ktérej dokonywane jest potracenie komornicze w kwocie 400 zl.
Pozwana dodatkowo dorabia jako szwaczka uzyskujac doch6d w kwocie 1.000 zl netto miesiecznie.



D. S. ponosi koszty zakupu lekow w kwocie 100-150 zI miesiecznie. Leczy sie na cukrzyce, cholesterol, nadci$nienie.
Cierpi na dolegliwos$ci kregostupa, ma takze zdiagnozowang kamice woreczka zblciowego Nie ma orzeczonego stopnia
niepelnosprawnosci.

Pozwana splaca zadluzenie dotyczace zajmowanego lokalu w kwocie 200 zl miesiecznie oraz uiszcza biezace oplaty
za lokal w kwocie 290 zl miesiecznie. Pozwana nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego. Nie ma
mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu niz zajmowany.

(dowod: pismo PUP k.40, pismo MOPS k.41, pismo ZUS k.42, przestuchanie pozwanej protokol rozprawy z dnia 3 lipca
2020 roku k.86, nagranie 00:12:45-00:22:01 i protokdl rozprawy z dnia 29 czerwca 2020 roku k.117-118, nagranie
00:04:37-00:10:13)

Poczynione ustalenia faktyczne Sad oparl na kserokopiach dokumentéw zalaczonych do akt sprawy, ktoérych
prawdziwo$¢ nie zostala zakwestionowana przez strony oraz przestluchaniu pozwane;j. S. faktycznego na podstawie
kserokopii dokumentéw dokonano na podstawie przepisu art. 308 k.p.c.

Powyzszy stan faktyczny w zakresie dotyczacym zawarcia umowy najmu, zalegloSci w oplatach za lokal, a takze

wypowiedzenia umowy, zawarcia ugody w sprawie splaty zadluzenia oraz zajmowania lokalu przez pozwana

pozostawal w istocie poza sporem stron. Rozbiezno$é¢ stanowisk stron koncentrowala sie natomiast wok6t odmiennej
oceny zawartego przez strony porozumienia w sprawie splaty przez pozwana zadluzenia dotyczacego lokalu.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo zasthugiwalo na uwzglednienie.

Podstawa zadania oprdznienia lokalu mieszkalnego jest art. 222 § 1 kodeksu cywilnego, ktory stanowi, ze wlasciciel
moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej
przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Roszczenie to stuzy, zatem wlascicielowi
przeciwko osobom, ktore faktycznie wladajg lokalem nie bedac do tego uprawnionymi (tak rowniez Sad Najwyzszy w
wyroku z 23 wrze$nia 1999 roku, II CRN 99/92; nie publikowane, Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 4
pazdziernika 1983 roku, sygn. I S.A. 721/83).

Treécig roszczenia windykacyjnego przewidzianego w art. 222 § 1 k.c. jest zadanie wydania rzeczy, ktére kieruje
sie przeciwko osobie wladajacej cudza rzecza bez podstawy prawnej. Jego podstawe stanowi powstanie stanu
sprzecznego z prawem wlasciciela, fakt pogwalcenia wlasno$ci. Przestankami owego roszczenia sa wylacznie elementy
przedmiotowe, obiektywny fakt trwalego wkroczenia w sfere cudzego prawa wlasno$ci przez podmiot nieuprawniony.
Bez znaczenia dla powstania roszczenia windykacyjnego pozostaja elementy subiektywne, takie jak wina, czy dobra
lub zla wiara osoby naruszajacej cudza wlasnosc.

W przedmiotowej sprawie niesporna byla zaréwno okoliczno$é faktycznego wladania przez pozwana lokalem
mieszkalnym numer (...) polozonym w L. przy ul. (...) jak i brak tytulu prawnego po stronie pozwanej do zajmowania
owego lokalu. Pozwana nie kwestionowatla takze prawidlowosci wypowiedzenia umowy najmu lokalu.

W dacie zawarcia przez A. S. (1) w dniu 23 maja 1995 roku umowy najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego
w L. przy ul. (...), obowiazywal przepis art.7 ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U. Nr 105, poz. 509), zgodnie z ktérym malzonkowie wspdlnie zajmujacy lokal sa z mocy prawa
najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostala zawarta tylko przez jednego z nich. A zatem, z mocy samego
prawa, wobec wspdlnego zajmowania owego lokalu przez D. S.1iA. S. (1), po zawarciu przez nich zwigzku malzenskiego
w 1983 roku najemcami owego lokalu w dniu 23 maja 1995 roku stali sie oboje matzonkowie, a nie tylko A. S. (1),
ktoéry zawart umowe najmu. Takze w Swietle aktualnie obowigzujgcego przepisu art.680[1] § 1 k.c., zgodnie z ktérym

malzonkowie sa najemcami lokalu bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe, jezeli nawiazanie
stosunku najmu lokalu majacego stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zalozonej przez nich rodziny nastapilo



w czasie trwania malzenstwa, najemcami lokalu objetego pozwem byli oboje malzonkowie D. S.1iA. S. (1), a nie tylko
zawierajacy umowe A. S. (1). Wprawdzie przepis art.680[1] § 1 k.c. wprowadzony zostal do Kodeksu cywilnego na mocy
art. 26 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego dopiero z
dniem 10 lipca 2001 roku, jednakze stosownie do art.27 ust. 1 tejze ustawy jej postanowienia znalazly zastosowanie
do stosunkoéw prawnych powstalych przed dniem jej wejscia w zycie.

Jak wynika z dokumentéw zlozonych do akt sprawy, w tym wezwania do zaplaty przed wypowiedzeniem umowy najmu
oraz wypowiedzenia umowy, powod za najemcow lokalu, zgodnie z powolanym przepisami, uznawat oboje matzonkow
S..

Mimo dyskusji w doktrynie i judykaturze (por. miedzy innymi postanowienie Sadu Najwyzszego z 19 kwietnia 1996,
I CRN 55/96 (niepublikowane); Fryderyk Zoll ,,Najem lokali mieszkalnych” Krakéw 1997, s. 129; Janusz Kaspryszyn
»Skutki wypowiedzenia najmu lokalu mieszkalnego tylko jednemu z malzonkéw” Przeglad Sadowy 2000 rok, nr
10, s. 18; Gerard Bieniek ,,Zasoby mieszkaniowe zakladow pracy (problematyka prawna), cz. III. Najem mieszkan”
Praca i Zabezpieczenie Spoleczne 1995 rok, nr 5, s.48) przyjmuje sie, iz malzonkom wspdlnie zajmujacym lokal
przystuguje wspolne, niepodzielne prawo najmu. Do skutecznego unicestwienia stosunku najmu przyslugujacego
obojgu malzonkom wymagane jest zatem wypowiedzenie umowy wobec obojga malzonkoéw z zachowaniem trybu
art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, czyli z wezwaniem do zaplaty i wyznaczaniem miesiecznego terminu na zaplate
nalezno$ci takze wzgledem obojga malzonkow.

Stosownie do tresci art. 11 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego
uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wlaSciciela stosunku prawnego moze nastapié tylko z przyczyn enumeratywnie
okre§lonych w ustawie. Ponadto, wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane na piémie oraz
okreslaé przyczyne wypowiedzenia. W szczeg6lnoSci, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny nie pézniej niz
na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli lokator pozostaje w zwloce z zaplata czynszu lub
innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnosci, pomimo uprzedzenia go na piSmie o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zalegltych
i biezacych naleznoéci (art.11 ust. 2 pkt 2 powolanej ustawy).

W przedmiotowej sprawie, z powodu zaleglosci czynszowych wypowiedziano umowe najmu lokalu zaré6wno mezowi
pozwanej - A. S. (1) jak i pozwanej D. S. pismem z dnia 23 listopada 2009 roku. Poza sporem stron pozostawala
okoliczno$é, iz malzonkowie S. pozostawali w zwloce z zaplata czynszu oraz innych oplat w kwocie, ktéra przekraczala
trzy pelne okresy platnosci. Wypowiedzenie zostalo dokonane na piSmie, wskazywalo przyczyne wypowiedzenia
umowy najmu. Zostalo poprzedzone wezwaniem pozwanej i jej meza do zaplaty zaleglo$ci pismem z dnia 14
wrzes$nia 2009 roku w wyznaczonym miesiecznym terminie z pouczeniem, iz brak zaplaty zadanej kwoty spowoduje
wypowiedzenie umowy najmu. W zakreS§lonym terminie nalezno$¢ nie zostala uregulowana. W zwiazku z tym, pismem
z dnia 23 listopada 2009 roku, doreczonym w dniu 3 grudnia 2009 roku, powéd wypowiedzial umowe najmu z
zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego. W rezultacie, stosunek
najmu ulegl rozwigzaniu z dniem 31 stycznia 2010 roku.

Po wypowiedzeniu umowy najmu oraz $§mierci meza w 2012 roku pozwana nadal zajmowala lokal mieszkalny numer
(...) bez tytulu prawnego. Pozwana, pomimo wezwania z dnia 26 sierpnia 2019 roku nie wydala dobrowolnie powodowi
spornego lokalu.

W $wietle powyzszego uzasadnione bylo nakazanie pozwanej D. S. oprdznienia lokalu mieszkalnego numer (...),
polozonego w L. przy ul. (...).

Pozwana podnosila wprawdzie, ze w dniu 3 wrze$nia 2019 roku zawarla z powodem ugode w przedmiocie warunkéw
splaty zadluzenia w ratach, jednakze wskazana ugoda okreéla jedynie zasady, na jakich pozwana splaca swoje
zadluzenie wobec powoda. Nie przywraca natomiast pozwanej tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego. Do chwili



zamkniecia rozprawy pozwana nie uzyskala skutecznego wzgledem powoda tytulu prawnego do zajmowania lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ul. (...), a zatem powoddztwo zastlugiwalo na uwzglednienie.

Powdd wystepujac z powoddztwem o oprdznienie lokalu nie naduzyl swojego prawa w rozumieniu przepisu art. 5 k.c.
Brak réwniez podstaw do przyjecia, iz czynno$¢ ta jest sprzeczna z zasadami wspoélzycia spolecznego, takze biorac
po uwage sytuacje majatkowa pozwanej oraz fakt, iz nie ma ona mozliwo$ci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w
inny sposob, niz poprzez zamieszkiwanie w przedmiotowym lokalu. Albowiem, okoliczno$é ta wplywa na ewentualne
rozstrzygniecie dotyczace uprawnienia pozwanej do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, nie za§ na kwestie
zasadnoéci powodztwa.

Zgodnie z art.14 ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie
gminnym, w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia najmu socjalnego
lokalu ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu. Stosownie do
art.14 ust. 3 powolanej ustawy, Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przeslanki zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu, orzeka o uprawnieniu oséb wskazanych w ust.1, biorgc pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez
nie z lokalu oraz ich szczegolna sytuacje materialna i rodzinng osob, ktorych nakaz opréznienia lokalu dotyczy.
Natomiast, zgodnie z ust. 4 wskazanego przepisu, Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego wobec kategorii os6b wymienionych w tym przepisie: kobiety w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 roku o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu
0soOb niepelnosprawnych (Dz.U. z 2020 roku, poz. 426) lub ubezwlasnowolnionego oraz osoby sprawujacej nad nim
opieke i wspolnie z nim zamieszkalej, obloznie chorych, emerytéw i rencistow speliajacych kryteria do otrzymania
Swiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby spekiajacej przestanki okreslone
przez rade gminy w drodze uchwaly, chyba ze osoby te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub
ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Pozwana jest emerytka prowadzacg samodzielnie gospodarstwo domowe. Pobiera emeryture w wysokosci 1.300 zi
netto, z ktorej dokonywane jest potracenie komornicze w kwocie 400 zt. Pozwana dodatkowo dorabia jako szwaczka
uzyskujac dochod w kwocie 1.000 zl netto miesiecznie. D. S. ponosi stale wydatki na leki w kwocie 100-150 z}
miesiecznie oraz biezace oplaty za lokal w kwocie 290 zl miesiecznie. Leczy sie na cukrzyce, cholesterol, nadci$nienie.
Cierpi na dolegliwosci kregostlupa, ma takze zdiagnozowang kamice woreczka zoélciowego Nie ma orzeczonego
stopnia niepelnosprawnosci. Pozwana splaca zadluzenie dotyczace zajmowanego lokalu kwota 200 zl miesiecznie. Nie
posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego. Nie ma takze mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu, niz
zajmowany. Wprawdzie pozwana nie nalezy do zadnej z kategorii os6b wskazanych w art.14 ust.4 ustawy o ochronie
praw lokatorow, ale jest samodzielnie gospodarujaca emerytka z r6znego rodzaju problemami zdrowotnymi, a jej
sytuacja majatkowa, w ocenie Sadu, nie pozwala jej na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na wolnym rynku.
Albowiem, jak powszechnie wiadomo w realiach (...) rynku nieruchomo$ci, czynsz najmu w przypadku malego
lokalu mieszkalnego wraz z oplatami zwigzanymi z korzystaniem z lokalu to kwota okolo 1.000-1.500 zl miesiecznie.
Natomiast, aktualny doch6d uzyskiwany przez pozwang po dokonaniu potracenia komorniczego to kwota okolo 1.900
z} miesiecznie, z ktérej pozwana pokrywa oplaty za leki i splaca zadluzenia za lokal. W rezultacie, do dyspozycji
pozwanej pozostaje kwota okolo 1.550 zl miesiecznie.

Majac na uwadze powyzsze, Sad na podstawie art.14 ust.1 i 3 ustawy o ochronie praw lokator6éw, ustalil, ze pozwanej
przysthuguje uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Stosownie do przepisu art.14 ust. 6 powolywanej ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku, orzekajac o uprawnieniu
pozwanej do lokalu socjalnego, nakazano wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu mieszkalnego numer (...) przy
ul. (...) w L., do czasu zlozenia pozwanej przez Gmine L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Sad uwzglednil pow6dztwo o eksmisje, a zatem pozwana przegrala niniejszy proces w calo$ci. A zatem, zgodnie z
zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu, pozwana jako strona przegrywajaca sprawe o eksmisje winna zwroécié



poniesione przez przeciwnika koszty wydatkowane celem dochodzenia praw i celowej obrony (art. 98 § 1 k.p.c.).
Jednakze, Sad nie obcigzyl pozwanej obowigzkiem zwrotu tych kosztéw na rzecz powoda na podstawie przepisu
art.102 k.p.c., zgodnie z ktérym w wypadkach szczegblnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej
tylko czeéc kosztow albo nie obcigzaé jej w ogdle kosztami. Nie obciazajac pozwanej kosztami procesu, Sad zwazyl, iz
w art.102 k.p.c. ustawodawca odwoluje sie do pojecia ,,wypadkoéw szczegblnie uzasadnionych”. Takie sformulowanie
wprawdzie nie jest klauzula generalna, jednak opiera sie na zwrocie niedookre$lonym, ktéry moze odsyla¢ réwniez
do argumentéw natury aksjologicznej. Regulacja ta znajdzie zastosowanie w wyjatkowych sytuacjach, gdy z uwagi
na okoliczno$ci konkretnej sprawy, zastosowanie regut ogélnych k.p.c. dotyczacych zwrotu kosztu procesu byloby
nieuzasadnione. Podkreéli¢ nalezy, ze zastosowanie przez sad art. 102 k.p.c. powinno by¢ bowiem oceniane w
caloksztalcie okolicznoéci, ktore uzasadnialyby odstepstwo od podstawowych zasad decydujacych o rozstrzygnieciu
w przedmiocie kosztow procesu. Do kregu tych okolicznosci nalezy zaliczyé zar6wno fakty zwiazane z samym
przebiegiem procesu, jak i fakty lezace na zewnatrz procesu, zwlaszcza dotyczace stanu majatkowego (sytuacji
zyciowej) stron. Okoliczno$ci te powinny by¢ nadto oceniane przede wszystkim z uwzglednieniem zasad wspolzycia
spolecznego (vide: postanowienie Sagdu Najwyzszego z dnia 14 stycznia 1974 roku, II CZ 223/73, Lex nr 7379). Przepis
art. 102 k.p.c. ustanawia zasade slusznosci, bedaca odstepstwem od zasady odpowiedzialno$ci za wynik procesu.
Jest rozwigzaniem szczegbdlnym, niepodlegajacym wykladni rozszerzajacej, wykluczajacym stosowanie wszelkich
uogolnien, wymagajacym do swego zastosowania wystapienia wyjatkowych okolicznoS$ci. Nie konkretyzuje on pojecia
wypadkow szczegdlnie uzasadnionych, pozostawiajgc ich kwalifikacje, przy uwzglednieniu caloksztaltu okolicznoS$ci
danej sprawy, sadowi (por. m.in. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 20 grudnia 1973 roku, II CZ 210/73,
LEX nr 7366). Sposob skorzystania z przepisu art. 102 k.p.c. jest suwerennym uprawnieniem jurysdykcyjnym sadu
orzekajacego i do jego oceny nalezy przesadzenie, czy wystapil szczegolnie uzasadniony wypadek, ktéry uzasadnia
odstapienie, a jesli tak to, w jakim zakresie, od generalnej zasady obcigzenia kosztami procesu strony przegrywajacej
spor (tak wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 19 maja 2006 r., III CK 221/05, L.).

Jak wskazano powyzej, sytuacja majatkowa pozwanej jest trudna. Poniesione przez powoda koszty procesu opiewajace
na kwote 440 zl (oplata od pozwu w kwocie 200 zl, wynagrodzenie pelnomocnika w kwocie 240 zl), stanowig
blisko jedna czwarta dochodu, jakim dysponuje powodka. W konsekwencji, ich zasadzenie pozbawialoby pozwana
podstawowych §rodkow utrzymania. Zwazyé przy tym nalezy, iz aktualnie pozwana na podstawie zawartej z powodem
umowy splaca zadluzenie dotyczace lokalu i uiszcza biezace nalezno$ci za korzystanie z lokalu. Natomiast, powdd
korzysta ze stalej obslugi prawne;.

Z tych wzgled6w, Sad nie obciazyl pozwanej obowiazkiem zwrotu kosztoéw procesu na rzecz powoda.



