Sygn. akt II C 376/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 maja 2017 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi, I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR A. Z.

Protokolant: sekr. sad. M. P.

po rozpoznaniu w dniu 19 maja 2017 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powddztwa Z. 1. (1)

przeciwko Gminie L.

o ustalenie, ze powddka jest najemca lokalu ewentualnie o ustalenie, ze powodka wstapila w stosunek najmu
1.ustala, ze Z. I. (1) jest najemca lokalu numer (...) polozonego przy ul. (...) w L.;

2. zasadza narzecz Z. 1. (1) od Gminy L. kwote 260 zt (dwieécie sze$¢dziesiat zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygnatura akt IT C 376/15

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 4 maja 2015 roku, skierowanym przeciwko Miastu L. Administracji Zasobéw Komunalnych k.., Z.
I. (1), reprezentowana przez pelnomocnika w osobie adwokata, wniosta o ustalenie, iz Z. I. (1) jest najemca lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...), wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta L.,
alternatywnie o ustalenie, ze Z. I. (1) w dniu 1 pazdziernika 2014 roku wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego
numer (...) poloZzonego w L. przy ulicy (...), wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta L.. Nadto wniosta
o zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda kosztéw postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug
norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu wskazala, iz najemca lokalu numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...) byt C. K. (1), ktory
w dniu 7 listopada 1996 roku zawarl umowe najmu na czas nieoznaczony. Kolejna umowa najmu przedmiotowego
lokalu zostala zawarta 1 maja 1999 roku przez C. K. (1) juz po zawarciu zwigzku malzenskiego z powddka. C. K.
(1) i powodka wielokrotnie wspolnie wystepowali do pozwanego z wnioskiem o przeprowadzenie remontu lokalu
czy umozliwienie im wykupu lokalu. Fakt stalego zamieszkiwania w tym lokalu przez powodke i jej syna byl znany
pozwanemu, ktéry wystawil zaswiadczenie to potwierdzajace oraz naliczal oplaty eksploatacyjna za trzy osoby.
Powodka wielokrotnie wyjezdzala w odwiedziny do rodziny na Lotwe oraz do Wielkiej Brytanii, gdzie mieszka jej syn
i wnuczka. Niejednokrotnie podczas tych wyjazdow towarzyszyl jej maz C. K. (1). Powddka nie wyjezdzala jednak z
zamiarem zmiany miejsca zamieszkania. Centrum zyciowe powodki stanowil lokal numer (...) przy ulicy (...) w E..
Powodka nie posiada innego mieszkania w Polsce ani na Lotwie. Po §mierci meza, powodka zwrocita sie do pozwanego
z wnioskiem o oddanie w najem przedmiotowego lokalu. Pozwany stwierdzil brak podstaw do uznania wstapienia
przez powddke w stosunek najmu lokalu i oddalil jej wniosek.



Pelnomocnik powodki jako podstawe zadania wskazal art. 7 ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, obowiazujacy w chwili nawigzania stosunku najmu lokalu mieszkalnego
numer (...) przy ulicy (...) w L. i zawarcia zwigzku malzeniskiego przez powddke i C. K. (2). Podkreslil, iz powddka z
mocy prawa jest strong umowy najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego, zawartej przez jej meza.

Uzasadniajac pow6dztwo ewentualne, pelnomocnik powddki wskazal, iz w zaistnialym stanie faktycznym spelione
zostaly przestanki wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego sformulowane w art. 691 § 11 2 k.c.

(pozew k.2-10, pelnomocnictwo k.11)

W odpowiedzi na pozew pelnomocnik pozwanego wniost o oddalenie powodztwa oraz zasadzenie od powddki na rzecz
pozwanego kosztow procesu. Zaprzeczyl twierdzeniom powodki, jakoby zamieszkiwala w spornym lokalu w chwili
$mierci najemcy. Wskazal, iz umowa najmu lokalu z dnia 1 maja 1999 roku stanowi jedynie uaktualnienie umowy
najmu z dnia 7 listopada 1996 roku z uwagi na zamiane nazwy zakladu budzetowego dziatajacego w imieniu Gminy E..
W ocenie pozwanego, umowa ta nie tworzy nowego stosunku najmu a jedynie aktualizuje juz istniejacy. Pelnomocnik
pozwanego podniosl, iz zgodnie z o$wiadczeniami mieszkancéw nieruchomosdci przy ulicy (...) w L., powodka nie
przebywala i nie zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu. Wskazal, ze powddka podjela prace w W. Brytanii, a jej
wizyty w Polsce byly okazjonalne i krotkotrwale. Przed $miercia najemcy powddka nie zamieszkiwala na stale w
przedmiotowym lokalu, nie prowadzila z najemca wspdlnego gospodarstwa domowego. W ocenie pozwanego, sposob
korzystania powddki z lokalu nie mial przymiotu stalego, co przesadza o niespelnieniu przez powddke przestanki
wstgpienia w stosunek najmu. Dodatkowo pozwany wskazal, iz na podstawie zewnetrznych znamion ustali¢ nalezy
brak spelienia przestanki woli zamieszkiwania przez powodke w tym lokalu. Pelnomocnik pozwanego wskazal,
ze powodka nie byla wraz z C. K. (1) najemca lokalu, gdyz w Swietle art.7 ustawy o najmie lokali i dodatkach
mieszkaniowych przestanke wspélnosci najmu stanowilo zajmowanie lokalu przez obojga malzonkdéw, za$ opuszczenie
lokalu przez jedno z malzonkéw powoduje utrate przymiotu najemcy.

(odpowiedz na pozew k.60-62, pelnomocnictwo k.63)
Na rozprawie w dniu 27 listopada 2015 roku pelnomocnicy stron podtrzymali dotychczasowe stanowisko w sprawie.
(protokét rozprawy k.82)

Na rozprawie w dniu 7 czerwca 2016 roku pelnomocnik powo6dki popieral powddztwo, z tym ze sprecyzowal, ze zadanie
pozwu ustalenia wstapienia przez powddke w stosunek najmu ma charakter ewentualny na wypadek, gdyby Sad
nie podzielil stanowiska powodki, ze jest najemca lokalu. Pelnomocnik pozwanego wnosil o oddalenie powoddztwa.
Oéwiadczyl, iz doszlo do zmiany organizacyjnej w zakresie jednostek budzetowych i Gmine L. obecnie reprezentuje
Zarzad Lokali Miejskich.

(protokot rozprawy k.101-102)

Do zamkniecia rozprawy stanowiska stron nie ulegly zmianie.

(protokét rozprawy z dnia 19 maja 2016 roku k.127 1 k.135, nagranie 00:04:35-00:10:01, 01:49:50-01:53:57)
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Z.1. (1) i C. K. (1) poznali sie na Lotwie na poczatku lat 9o-tych XX wieku. Z. I. (1) wraz z synem z pierwszego
malzenstwa D. 1. (1) przeprowadzili sie do Polski.

W dniu 22 sierpnia 1998 roku w L. C. K. (1) i Z. L. (1) zawarli zwiazek malzenski.



(dowdd: kserokopia odpisu zupelnego aktu malzenstwa k.17-18, kserokopia odpisu skréconego aktu matzenstwa k.19,
zeznania $wiadka D. L. (2) k.83-84, przestuchanie powddki — protokél rozprawy z dnia 19 maja 2017 roku k.134-135,
nagranie 01:34:36-01:49:40)

W dniu 5 listopada 1996 roku C. K. (1) otrzymal skierowanie do zawarcia umowy najmu na lokal mieszkalny numer (...)

polozony przy ulicy (...) w L., skladajacy sie z jednej izby o powierzchni mieszkalnej (...) m* wyposazony w instalacje
wodociggowo-kanalizacyjna.

(dowdd: skierowanie nr (...) k.12)

W dniu 7 listopada 1996 roku pomiedzy Gming L. — ZGM L. a C. K. (1) zostala zawarta umowa najmu lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...). Oplaty dodatkowe (za dostawe zimnej wody, odbior Sciekdw,
nieczystoSci stalych) byly naliczane za jedna osobe.

(dowdd: umowa najmu k.13-16)

W dniu 1 maja 1999 roku Gmina E. Administracja (...) £. (...) zawarla z C. K. (1) umowe najmu lokalu mieszkalnego
numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...). Zaliczki pobierane za zuzycie wody, odprowadzanie Sciekdw, abonament
za wodomierz, wywdz nieczystosci stalych, w lokalu numer (...) przy ulicy (...) byly naliczane za trzy osoby.

(dowo6d: umowa najmu lokalu mieszkalnego k.20-24, aneks k.31, powiadomienie k.32)

W dniu 30 pazdziernika 2009 roku Administracja (...) E. (...) wystawila za§wiadczenie, w ktérym wskazano, iz Z. I.
(1) wraz z synem D. I. (1) przebywaja w lokalu numer (...) przy ulicy (...) w L. od roku 1999 roku.

(dowdd: zaswiadczenie k.29)

Z. 1. (1) posiadala mieszkanie na Lotwie, w R.. Mieszkanie to sprzedala, aby uzyskaé érodki finansowe na rozbudowe
lokalu mieszkalnego numer (...) przy ul. (...) w L..

(dowdd: zeznania §wiadka D. I. (2) k.83-84, przestuchanie powo6dki — protokdl rozprawy z dnia 19 maja 2017 roku
k.134-135)

Z.1. (1) byla zameldowana na pobyt czasowy pod adresem ul. (...) lokal (...) w E. od 15 stycznia 2004 roku do 13 stycznia
2010 roku.

0d dnia 13 stycznia 2010 roku Z. I. (1) zameldowana jest pod tym adresem na pobyt staly.
(dowdd: zaswiadczenie o poprzednich adresach k.30)

Pismem z dnia 13 kwietnia 2009 roku Z. I. (1) zwrécila sie do zarzadu Administracji (...) z proéba o sprawdzenie
stanu $cian zewnetrznych budynku przy ulicy (...) w L. z uwagi na pojawienie sie wilgoci i zagrzybienie $cian w lokalu
numer (...).

(dowdd: pismo k.33)

Pismem zloZonym w dniu 12 listopada 2009 roku C. K. (1) zwrécil sie do Administracji (...) E. (...) o mozliwo$¢ wykupu
mieszkania przy ulicy (...) w L., wskazujac iz lokal numer (...) zamieszkuje wraz z zona i synem od 1998 roku.

(dowdd: podanie k.34)

Z.1. (1) wyjechala do Wielkiej Brytanii w sierpniu 2014 roku, aby odwiedzié¢ syna i wnuczke oraz wykona¢ badania
lekarskie.



Na poczatku wrze$nia 2014 roku C. K. (1) zaprzestal kontaktow telefonicznych z zona przebywajaca wowczas w
Wielkiej Brytanii. Od kilku dni nie byl widywany przez sasiad6w.

Z mieszkania numer (...) przy ulicy (...) przez otwarte okno zaczal wydobywad sie nieprzyjemny zapach. Zaniepokojeni
sgsiedzi wezwali Policje. Po przybyciu na miejsce funkcjonariusze Policji znalezli w mieszkaniu cialo mezczyzny w
zaawansowanym stanie rozkladu.

Powodke poinformowano telefonicznie o $§mierci meza.

Postanowieniem z dnia 6 pazdziernika 2014 roku umorzono $ledztwo w sprawie nieumyS$lnego spowodowania §mierci
C. K. (1), wobec stwierdzenia, ze czynu nie popeliono.

(dowdd: zeznania $wiadka P. B. k.102-103, zeznania $wiadka P. D. k.104-105, zeznania $§wiadka J. K. — protokél
rozprawy z dnia 19 maja 2017 roku k.128-129, nagranie 00:12:09-00:36:22, przestuchanie powo6dki — protokol
rozprawy z dnia 19 maja 2017 roku k.134-135, nagranie 01:34:36-01:49:40, postanowienie o umorzeniu §ledztwa
k.27-28 w zalaczonych aktach 2 Ds. 1848/14)

C. K. (1) zmart 1 pazdziernika 2014 roku w L..
(dowod: kserokopia skroconego odpisu aktu zgonu k.37)

Po §lubie z C. K. (1) Z. I. (1) nadal zamieszkiwala w lokalu numer (...) przy ulicy (...) w E.. Zamieszala w tym lokalu w
1997 roku. W lokalu tym powddka miala wszystkie swoje rzeczy.

D. I (1) do czasu ukonhczenia studiéw na Uniwersytecie (...) mieszkal wraz z matka Z. I. (1) i ojezymem C. K. (1) w
lokalu numer (...) przy ulicy (...) w E.. Po zakonczeniu edukacji w 2009 roku wyjechal do pracy w Wielkiej Brytanii. W
(...) urodzila sie wnuczka powédki. Po narodzinach wnuczki Z. 1. (1) zaczela wyjezdzaé do Anglii, aby pomagaé synowi
i synowej w opiece nad ich corka. Z. I. (1) wraz z mezem C. K. (1) odwiedzali syna powédki D. I. (1) w Anglii. Wyjazdy
powodki do Wielkiej Brytanii trwaly od kilku tygodni do trzech miesiecy. Mialy miejsce kilka razy w roku. W okresie
kiedy zmarl C. K. (1), powodka przebywala w Anglii z wizyta u syna. Celem tej wizyty byly odwiedziny wnuczki i syna
oraz wykonanie badan kontrolnych po zabiegu operacyjnym wyciecia guza tarczycy, przeprowadzonym w Anglii w
2013 roku. Kazdorazowo podczas tych podrézy Z. I. (1) miala ze sobg torbe podrézna i bagaz podreczny do samolotu.
Reszte swoich rzeczy pozostawiala w lokalu mieszkalnym numer (...) przy ulicy (...) w L.. Zamiarem Z. L. (1) nie bylo
przeprowadzenie sie na stale do Anglii. Powddka nie szukala tam pracy.

W okresie matzenistwa z C. K. (1) Z. L. (1) sporadycznie wyjezdzala na Lotwe - jedynie gdy zachodzila potrzeba wymiany
dokumentéw lub z powodéw rodzinnych np. na pogrzeb ojca w 2010 roku. Wyjazdy te trwaly Srednio tydzien lub dwa
tygodnie. Odbywaly sie raz na kilka lat.

(dowdd: zeznania $wiadkow: D. 1. (2) k.83-84, I. C. k.105-106, A. C. k.106-107, J. K. — protokdl rozprawy z dnia 19
maja 2017 roku k.128-129, nagranie 00:12:09-00:36:22, przestuchanie powddki — protokoél rozprawy z dnia 19 maja
2017 roku k.134-135, nagranie 01:34:36-01:49:40)

Z. 1. (1) wyjezdzajac do Anglii nigdy nie miala zamiaru pozostaé tam na stale. W lokalu przy ul. (...) w L. pozostawiala
swoje rzeczy osobiste, w tym ksigzki i pamiatki rodzinne przywiezione z Lotwy.

Z. 1. (1) nie dysponuje innym lokalem mieszkalnym, poza mieszkaniem numer (...) w L. przy ulicy (...).
Gdy I. C. odwiedzata powo6dke przychodzila do lokalu numer (...) w L. przy ulicy (...) w E..

(dowdd: zeznania $wiadkow: D. 1. (2) k.83-84, I. C. k.105-106, A. C. k.106-107, przestuchanie powo6dki — protokél
rozprawy z dnia 19 maja 2017 roku k.134-135, nagranie 01:34:36-01:49:40)



Obecnie Z. I. (1) nie zamieszkuje w lokalu numer (...) przy ulicy (...) w L., z powodu zlego stanu technicznego lokalu
i konieczno$ci przeprowadzenia w nim generalnego remontu.

(dowdd: zeznania §wiadka J. K. — protokélt rozprawy z dnia 19 maja 2017 roku k.128-129, nagranie 00:12:09-00:36:22,
przestuchanie powodki — protokél rozprawy z dnia 19 maja 2017 roku k.134-135, nagranie 01:34:36-01:49:40,
fotografie — koperta k.125)

W dniu 7 pazdziernika 2014 roku Z. I. (1) wystapila z wnioskiem o oddanie w najem lokalu mieszalnego numer (...)
potozonego w L. przy ulicy (...).

(dowod: wniosek o oddanie w najem lokalu mieszkalnego k.38-42)

Pismem z dnia 11 grudnia 2014 roku Gmina L. Administracja Zasobé6w Komunalnych L. odméwila uznania, iz Z. 1.
(1) wstagpila w prawa najmu lokalu numer (...) polozonego przy ulicy (...), z uwagi na niespelienie przesltanki stalego
zamieszkiwania z najemca do chwili §mierci najemcy. Pomimo wniosku pow6dki o zmiane stanowiska w sprawie,
decyzja odmowna zostala podtrzymana.

(dowdd: pismo Urzedu Miasta L. z dnia 11 grudnia 2014 roku k. 44, wniosek k.25-28, pismo Urzedu Miasta L. z dnia
15 stycznia 2015 roku k.43)

Pismem z dnia 7 listopada 2014 roku Gmina E. Administracja Zasobé6w Komunalnych L. poinformowata powodke,
iz w wyniku zmiany iloSci oséb przebywajacych w lokalu numer (...) przy ulicy (...), od listopada 2014 roku zmianie
ulegla wysokos¢ oplat eksploatacyjnych, ktore beda naliczane z uwzglednieniem trzech oséb.

(dowdd: pismo k.45)

Uchwala Rady Miejskiej w L. nr (...) z dnia 20 stycznia 2016 roku utworzono z dniem 1 kwietnia 2016 roku jednostke
budzetowa Gminy L. - Zarzad Lokali Miejskich z siedziba w L. jako nastepce prawnego m.in. Administracji Zasobow
Komunalnych .., przejmujacego naleznosci i zobowiazania tejze jednostki wedlug stanu na dzieni 31 marca 2016 roku.

(dowdd: uchwala nr (...) Rady Miejskiej w L. z dnia 20 stycznia 2016 roku k.100, statut k.100-100 v.)

Stan faktyczny w niniejszej sprawie zostal ustalony na podstawie powolanych wyzej dowodéw w postaci zeznan
Swiadkow, przestuchania powddki, a takze zlozonych do akt sprawy dokumentéw oraz ich kserokopii.

Ustalajac stan faktyczny stanowiacy podstawe rozstrzygniecia, Sad w przewazajacej czeSci nie uwzglednil zeznan
Swiadkow P. B. (k.102-103) i P. D. (k.103-105), gdyz jak wynika z ich zeznan nie posiadaja oni wiedzy na temat
zamieszkiwania badZ niezamieszkiwania pow6dki w spornym lokalu. Swiadkowie przyznali, iz wykonujac czynnosci
stuzbowe podczas interwencji Policji w tym lokalu w zwiazku ze $Smiercig C. K. (1), z uwagi na utrudnione warunki,
skupili sie na czynnoSciach zwiazanych ze zgonem mezczyzny, ktérego cialo znajdowalo sie w lokalu w stanie
znacznego rozkladu, nie dokonywali za$ doglebnych ogledzin stanu mieszkania.

Sad pomingl takze zeznania $wiadka H. G. (k.129-130). Swiadek wskazala, Ze nie ma kontaktu z powddka, gdyz
nie utrzymuje w ogoble kontaktéw z mieszkancami nieruchomosci przy ul. (...) w L.. Przyznala, iz nie ma wiedzy w
przedmiocie zamieszkiwania przez powodke w lokalu numer (...) przy ulicy (...) w L. w chwili émierci C. K. (1).

Bez znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy pozostawala dokumentacja fotograficzna zamieszczona na plycie CD
(koperta k.52), z ktorej nie wynika okoliczno$é zamieszkiwania powodki w lokalu.

Dokonujac oceny zgromadzonego materialu dowodowego, Sad uznal za niewiarygodne zeznania $§wiadka J. S.
(k.130-131). Swiadek wskazywala, iz nie ma wiedzy, aby w lokalu numer (...) przy ul. (...) oprécz C. K. (1) kto$
zamieszkiwal oraz ze powddka przebywala w tym lokalu jedynie sporadycznie. Zeznania §wiadka, iz pobyt powodki w
lokalu byt jedynie sporadyczny przez caly czas, zas pobytu stalego powddki w lokalu nie bylo, pozostaja w sprzecznoSci



z treécig zaswiadczenia zamieszczonego na karcie k.29, wystawionego przez §wiadka, w ktérym J. S. wskazala, ze Z.
L. (1) wraz z synem D. 1. (1) przebywaja w lokalu numer (...) przy ulicy (...) w L. od roku 1999 roku. Wiarygodno$¢
zeznan $wiadka podwaza takze okoliczno$é, iz oplaty za lokal zgodnie z umowa z dnia 1 maja 1999 roku naliczane
byly za trzy osoby. Ponadto, zeznania $wiadka, iz powddka nie zamieszkiwala w lokalu pozostaja w sprzecznoSci
z zeznaniami innych $wiadkéw. Dodatkowo wskazaé nalezy, iz $wiadek zaprzeczyla, aby przed $miercia C. K. (1)
zglaszano pojawienie sie wilgoci w spornym lokalu, co pozostaje w sprzecznos$ci z treécig pisma powddki (k.33)
kierowanego do pozwanego. W ocenie Sadu, powyzsza okoliczno$¢ §wiadcezy o tym, iz cho¢ §wiadek J. S. administruje
nieruchomo$cig przy ul. (...) w E. od 13 lat, nie zna stanu faktycznego nieruchomosci. Natomiast, wskazywana przez

$wiadka J. S. okoliczno$¢, iz aktualnie w lokalu nikt nie mieszka pozostaje bez znaczenia dla rozstrzygniecia.

Sad odmoéwil takze wiarygodnosci zeznaniom $wiadka K. C. (k.131-133). Swiadek zeznala, iz o zamieszkiwaniu przez
powddke w spornym lokalu nikt z administracji budynku nie wiedzial, a informacje o zawarciu przez powodke zwiazku
malzenskiego z najemeca C. K. (1) powzieto dopiero po jego Smierci. Zeznania $wiadka nie znajduja pokrycia w
zgromadzonym materiale dowodowym oraz §wiadcza o braku znajomo$ci stanu nieruchomosSci przez strone pozwana.
Swiadek przyznala, iz z przeprowadzonego przez nig, wéréd mieszkaricow nieruchomosci przy ulicy (...) w E., wywiadu
srodowiskowego wynika, iz powodka prowadzila wspoélne gospodarstwo domowe z C. K. (1). Z drugiej strony, $wiadek
wskazala, iz oplaty eksploatacyjne w mieszkaniu naliczane byly od jednej osoby, co pozostaje w sprzecznoSci ze
zlozonymi do akt sprawy dokumentami pochodzacymi od Gminy L.. Z umowy o najem lokalu z dnia 1 maja 1999
roku (k.20-24), aneksu do umowy (k.31) oraz powiadomienia o zmianie wysoko$ci optat (k.32) wyraznie wynika, ze
oplaty za zuzycie wody, odprowadzenie Sciekdw i wywoz nieczystos$ci stalych byly naliczane za trzy osoby. Ponadto, w
tres$ci wniosku z 2009 roku o wykup spornego lokalu kierowanego do pozwanego, C. K. (1) wskazywal, iz lokal zajmuje
wspolnie z zong oraz synem od 1998 roku. W $wietle wskazanych okoliczno$ci, twierdzenia o braku wiedzy pozwanego
o zamieszkiwaniu w tym lokalu przez powo6dke jawig sie jako niewiarygodne. Zwlaszcza, ze $wiadek wskazala, ze nigdy
nie byla wewnatrz spornego lokalu.

Dodatkowo, dokonujgc oceny zgromadzonego materialu dowodowego, wskazaé nalezy, iz jak wynika z zeznan Swiadka
K. C, to $wiadek przeprowadzala wywiad Srodowiskowy na nieruchomosci przy ul. (...) w L. w celu ustalenia
zamieszkiwania powodki wlokalu numer (...), zas wyniki wywiadu nie byly jednoznaczne. Z jednej strony wskazywaty,
iz powodka prowadzita z C. K. (1) wspdlne gospodarstwo domowe, a z drugiej iz nie przebywala w lokalu caly czas.
Natomiast, z niewyja$nionych w toku postepowania przyczyn, na wniosku powddki o oddanie w najem spornego
lokalu mieszkalnego, adnotacje (k.41) o sporadycznym przebywaniu powddki w tym lokalu sporzadzila i podpisala
J.S..

Sad Rejonowy zwazyl co nastepuje:

Aktualnie Z. 1. (2) posiada obywatelstwo polskie. Powddka pochodzi z E.otwy. Wezeéniej posiadala karte stalego pobytu
w Polsce. W tej sytuacji, wobec wystepowania w niniejszej sprawie elementu zagranicznego, na wstepie podkreslenia
wymaga okoliczno$¢, iz przedmiotowa sprawa podlegala jurysdykeji krajowej Sadu polskiego. Albowiem, zgodnie z
trescia art. 1103 k.p.c. sprawy rozpoznawane w procesie naleza do jurysdykcji krajowej, jezeli pozwany ma miejsce
zamieszkania lub miejsce zwyklego pobytu albo siedzibe w Rzeczypospolitej Polskiej. Za$, pozwana Gmina L. ma
siedzibe na terenie Rzeczypospolitej Polskie;j.

W niniejszej sprawie, powddka Z. I. (1) wnosila o ustalenie, ze przystuguje jej prawo najmu lokalu mieszkalnego
numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...). Ewentualnie wniosla o ustalenie, ze wstapila w stosunek najmu tego lokalu
mieszkalnego po zmartym najemcy C. K. (1).

Pozwana Gmina L. nie uznala powbdztwa ani w zakresie roszczenia glébwnego ani ewentualnego, wnosila o jego
oddalenie. Kwestionowala wspolne, stale zamieszkiwanie powo6dki z mezem przed jego $miercig.

Normy polskiego prawa cywilnego, poza kilkoma wyjatkami, w zasadzie nie dajg podstawy do konstruowania zadania
w postaci ustalenia stosunku prawnego lub prawa. Taka norma ogélna, majaca w swej podstawowej treéci sens
materialnoprawny, cho¢ umieszczona w kodeksie postepowania cywilnego, jest art. 189 k.p.c., zgodnie z ktorym



powdd moze zadac ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes
prawny. W $wietle powolanego przepisu, interes prawny stanowi przestanke merytoryczng powddztwa o ustalenie
stosunku prawnego lub prawa. Decyduje o dopuszczalnoSci badania i ustalania prawdziwo$ci twierdzen powoda, ze
wymieniony w powodztwie stosunek prawny lub prawo istnieje badz nie istnieje. Druga przestanka merytoryczna
takiego powodztwa jest wykazanie przez powoda prawdziwosci jego twierdzen o tym, ze dany stosunek prawny lub
prawo rzeczywiscie istnieje czy tez nie istnieje.

Powszechnie przyjmuje sie, iz interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c. zachodzi wowczas, gdy z obiektywnego
punktu widzenia istnieje niepewno$¢ stanu prawnego lub prawa, ktéra moze zostaé¢ usunieta na skutek wydania
wyroku przez sad.

Przykladem powodztwa o ustalenie opartego na art. 189 k.p.c. jest powodztwo o ustalenie istnienia prawa najmu
lokalu mieszkalnego lub wstgpienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego.

Powbddka wykazala, ze posiada interes prawny w ustaleniu, Ze przysluguje jej prawo najmu spornego lokalu
mieszkalnego, gdyz pozwany poinformowal powddke o braku podstaw do wydania pozytywnej decyzji ustalajacej jej
tytul prawny do spornego lokalu.

Zasadno$¢ powbddztwa w zakresie zadania gléwnego podlega badaniu na podstawie przepiséw obowigzujacych w dacie
zawarcia umowy najmu lokalu. Orzeczenie w tym przedmiocie ma charakter deklaratywny.

Zgodnie z art.7 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, nabycie prawa najmu lokalu
nastepuje z mocy prawa, z chwilg zawarcia przez jednego matzonka umowy najmu lokalu, pod warunkiem wspélnego
zajmowania lokalu przez malzonkéw. Wyrok Sadu w tych sytuacjach stanowi jedynie potwierdzenie tego faktu.

W przedmiotowej sprawie, nie znajduje zastosowania przepis art. 680" § 1 k.c., zgodnie z ktéorym malzonkowie s3
najemcami lokalu bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe, jezeli nawigzanie stosunku najmu
lokalu majacego stuzyé zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zalozonej przez nich rodziny nastapilo w czasie trwania
malzenstwa. Albowiem, powddka i C. K. (1) zawarli zwigzek malzefiski w dniu 22 sierpnia 1998 roku, a do zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego doszlo w dniu 7 listopada 1996 roku, czyli przed zawarciem malzenstwa, a takze
przed wejSciem w zycie powolanego przepisu. Natomiast, umowa zawarta przez C. K. (1) i Gmine E. w dniu 1 maja
1999 roku nie stanowila nowej umowy najmu, gdyz wcze$niejsza umowa nie wygasla ani nie zostala wypowiedziana,
lecz jedynie aktualizacje wezeéniejszej umowy z uwagi na zmiany organizacyjne jednostek budzetowych Gminy L..

Dlatego tez, dla oceny stosunkéw prawnych w zakresie powstania prawa najmu spornego lokalu mieszkalnego, nalezy
zastosowac przepisy ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz.U. z 1998 roku, Nr 120, poz.787). Zgodnie art. 7 wskazanej ustawy malzonkowie wspdlnie zajmujacy lokal
sa z mocy prawa najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostala zawarta tylko przez jednego z nich.

Jak wyjasnil Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 28 marca 2000 roku ( II CKN 922/98, opubl. LEX nr 936485) konieczna
przeslanka wspolno$ci prawa najmu malzonkdéw jest okoliczno$é ich wspolnego zamieszkiwania, zajmowania lokalu
przez oboje malzonkéw. W konsekwencji, sam fakt zawarcia malzefistwa nie wystarczy do uznania malzonka za
najemce, jezeli malzonek ten zamieszkuje oddzielnie. Zar6wno prawo cywilne, jak i rodzinne dopuszcza odrebne
miejsca zamieszkania malzonkow i fakt zawarcia zwigzku matzenskiego nie wprowadza sam przez sie zmian w ich
sytuacji mieszkaniowej. Dopiero wola wspdlnego zamieszkania daje wspélmalzonkowi uprawnienia wynikajace z
ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych co do mozliwos$ci stania sie wspoinajemca.

W okoliczno$ciach przewidzianych w przepisie art.7 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych
oboje malzonkowie sa réwnouprawnionymi najemcami (wspdinajemcami) lokalu mieszkalnego, w oderwaniu od
przepiséw o wspolnosci ustawowej, a wiec niezaleznie od obowiazujacego ich ustroju majatkowego, tzn. nie tylko
wtedy, gdy obowiazuje ich wspo6lno$¢ ustawowa lub umowna, lecz takze w razie rozdzielno$ci majatkowej (por. m.in. J.
Pietrzykowski, w: Kodeks rodzinny i opiekunczy..., s. 193; Z. Radwanski: Najem mieszkan i grupa rodzinna, w: Studia



z prawa zobowigzan, Poznan 1979, s. 282; J. St. Pigtowski, w: System prawa rodzinnego i opiekunczego, Ossolineum
1985, s. 339 oraz podang przez tych autoréw literature).

Na gruncie powolanego przepisu o przymiocie obojga malzonkéw jako najemcow (wspdinajemcdw) nie decyduje tresé
umowy najmu, lecz wylacznie wspoélne zajmowanie przez nich lokalu mieszkalnego, tzn. wspolne zamieszkiwanie w
tym lokalu. Regula ta obowiazuje zar6wno wtedy, gdy malzonkowie zamieszkali w lokalu jednoczes$nie, jak i wtedy,
gdy jedno z nich zamieszkalo w lokalu, ktorego najemca bylo dotychczas tylko drugie z nich, dopiero po zawarciu
malzenstwa.

Dopiero ustanie wspélnego zamieszkania na skutek tego, ze jedno z malzonkéw opuscilo wspoélnie zajmowany lokal
mieszkalny, a opuszczenie ma cechy trwatosci, powoduje utrate przez niego statusu wspdtnajemcy (por. Z. Radwanski:
Najem mieszkan..., s. 274).

W przedmiotowej sprawie, stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...) zostal
nawigzany przed zawarciem przez C. K. (1) malzenstwa z powodks. Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 7 marca 2003
roku (IV CKN 1842/00) wskazal, iz skoro wspolne zamieszkanie malzonkow, z ktérych jeden pozostaje formalnie w
stosunku najmu, sprawia, ze najem ten rozcigga sie na oboje malzonkéw, to ma to miejsce takze w razie wspdlnego
zamieszkania malzonkéw w lokalu najetym przez jednego z nich jeszcze przed zawarciem zwigzku malzenskiego.
Wowczas, na skutek zawarcia malzenstwa i dalszego wspolnego zamieszkiwania malzonkow, oboje maltzonkowie staja
sie wspoinajemcami tego lokalu.

Majac na uwadze powyzsz, podnoszona przez pozwanego okoliczno$é, iz umowa najmu lokalu zostala zawarta przez
najemce — C. K. (1) przed zawarciem zwigzku malzenskiego z powodka nie wylaczala mozliwoéci uzyskania przez Z.
L. (1) przymiotu wspoinajemcy spornego lokalu.

W przedmiotowej sprawie, spor skoncentrowal sie wokot przestanki wspblnego zamieszkiwania przez powddke wraz
z mezem C. K. (1) od momentu zawarcia malzenstwa do w chwili jego Smierci.

Przepis art. 7 ust 1 powolanej ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych odnosi sie do
wspolnego zajmowania lokalu w znaczeniu stalego zamieszkiwania w okreslonym lokalu. Zgodnie z pogladem
uksztaltowanym w judykaturze Sadu Najwyzszego stale zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym oznacza, ze lokal ten
stanowi centrum zyciowe okre$lonej osoby, tj. miejsce, w ktorym skupia sie jej zycie osobiste i dzialalno$§é zyciowa
(m.in. wyrok Sadu Najwyzszego z 8 stycznia 1976 r., I CR 926/75, OSP 1977, z. 11-12, poz. 193, z komentarzem W.
C., (...) 1977, poz. 29; wyrok Sadu Najwyzszego z 13 lutego 1976 r., I CR 930/75, OSNC 1977, nr 1, poz. 5; wyrok
Sadu Najwyzszego z 6 maja 1980 r., III CRN 61/80, Mon. Praw. 1994, nr 9, s. 273; orzeczenie Sadu Najwyzszego z 28
pazdziernika 1980 r., III CRN 230/80, Mon. Praw. 1994, nr 9, s. 273; wyrok Sadu Najwyzszego z 15 stycznia 1981 r., ITI
CRN 314/80, OSN 1981, nr 6, poz. 119; wyrok Sadu Najwyzszego z 20 marca 1981 r., III CRN 30/81, Mon. Praw. 1994,
nr o, s. 273; wyrok Sadu Najwyzszego z 15 pazdziernika 1984 r., I CR 309/84, OSN 1985, nr 6, poz. 113, z komentarzem
A. M., (...) 1985, poz. 47; orzeczenie Sadu Najwyzszego z 17 pazdziernika 1997 r., I CKN 90/97, niepubl.; orzeczenie
Sadu Najwyzszego z 3 lutego 2000 r., I CKN 40/99, niepubl.).

Materialnoprawna przestanka uwzglednienia powodztwa wytoczonego na podstawie art. 7 ustawy o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych jest wspo6lne zamieszkiwanie malzonkéw, a wiec okreslony stan faktyczny,
a nie stan prawny wynikajacy z tresci decyzji administracyjnej o zameldowaniu (orzeczenie Sadu Najwyzszego z 29
wrzeénia 1998 oku., II CKN 910/97, niepubl.).

W niniejszej sprawie, powddka stale zamieszkiwala w lokalu numer (...) przy ulicy (...) w L. wraz z mezem C. K. (1)
od 1997 roku. Lokal ten stanowil jej centrum zyciowe, miejsce w ktérym przechowywala swoje rzeczy, do ktérego
wracala z wyjazdéw do rodziny na Lotwe czy do syna pracujacego w Anglii. Okoliczno$é ta zostala wykazana przez
zeznania §wiadkow oraz przestluchanie powo6dki. Dodatkowo z przedlozonych dokumentéw, ktorych prawdziwosci
strona pozwana nie kwestionowala wynika, iz powédka od 1999 roku mieszkata w tym lokalu wraz z synem D. 1. (1).
Zaswiadczenie w tym zakresie zostalo wystawione przez pracownika pozwanego. Ponadto, na uwage zashuguje, iz w



chwili zawierania przez C. K. (1) umowy najmu lokalu mieszkalnego z dnia 1 maja 1999 roku, stanowiacej aktualizacje
poprzedniej umowy najmu, ustalone przez pozwanego zaliczki z tytutu oplat eksploatacyjnych (za zimna wode, wywoz
$mieci, odprowadzanie $ciekow) uwzglednialy okoliczno$¢ zamieszkiwania w tym lokalu trzech oséb.

Pozwany nie udowodnil, aby powddka definitywnie opuscila sporny lokal i w rezultacie utracila status jego
wspohajemcy, gdyz zamierzala podjac prace za granicg i tam zamieszkad.

Natomiast, jak wskazuje sie w orzecznictwie, dopiero ustanie wsp6lnego zamieszkania malzonkéw na skutek tego, ze
jedno z matzonkoéw definitywnie opus$cito wspélnie zajmowany lokal i opuszczenie to ma cechy trwalosci, powoduje
utrate przez takiego malzonka statusu najemcy (tak miedzy innymi Naczelny Sad Administracyjny w Katowicach z
dnia 24 maja 2012 roku, (...) SA/Ka 1937/00, LEX nr 1693424, Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie w wyroku
z dnia 19 kwietnia 2001 roku, (...) SA (...), (...), Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 6 pazdziernika 1998 roku, II CKU
46/98, LEX nr 35040).

Wprawdzie, ze zgromadzonego materialu dowodowego, w tym zeznan Swiadkéw wynika, ze powodka wielokrotnie
wyjezdzala za granice na okresy od jednego tygodnia do trzech miesiecy, jednak kazdorazowo byly to wyjazdy
podyktowane wzgledami rodzinnymi (odwiedzenie bliskich na Lotwie, pomoc synowi w opiece nad wnuczka)
lub zdrowotnymi (operacja, badania kontrolne), badZz urzedowymi (konieczno$¢ wymiany dokumentéw przed
uzyskaniem obywatelstwa polskiego). Zaden ze $wiadkéw nie wskazal, iz powddka nosila sie z zamiarem zmiany
miejsca zamieszkania i wyprowadzenia sie do Wielkiej Brytanii czy tez powrotu na Lotwe. Ponadto, jak wynika z
przeshuchania powddki i zeznan $§wiadka D. I. (2), powddka w Wielkiej Brytanii poszukiwala pomocy lekarskiej, ktorej
odmowiono jej w Polsce. W Wielkiej Brytanii powddka przeszla zabieg operacyjny wyciecia guza tarczycy. Wyjazdy za
granice byly uzasadnione konieczno$cia poddania sie operacji, a w pdZzniejszym okresie odbycia badan kontrolnych.

Wskaza¢ takze nalezy, iz sam zamiar podjecia przez powddke pracy dorywczej za granica nie przesadza o zmianie
dotychczasowego miejsca zamieszkania i przekierowania swojego centrum spraw zyciowych w nowe miejsce. Syn
powddki przyznal, iz podczas ostatniego pobytu matki w Wielkiej Brytanii przed $émiercia C. K. (1) namawiat ja do
podjecia prac dorywczych, jednakze powodka ostatecznie za granicq nie pracowala.

Podkresli¢ nalezy, iz powddka wyjezdzajac za granice zabierala ze soba wylacznie najpotrzebniejsze rzeczy, mieszczace
sie w torbie podréznej i podrecznym bagazu. Wszystkie rzeczy osobiste powddki, w tym ksigzki i pamiatki rodzinne,
wciaz pozostawaly w lokalu numer (...) przy ulicy (...).

Powodka pochodzi z Lotwy. Syn powodki wraz z rodzing mieszka w Wielkiej Brytanii. W tym stanie rzeczy, okoliczno$é,
iz powodka czesto podrozuje za granice nie jest niczym nadzwyczajnym i nie moze by¢ traktowana jako che¢ zmiany
swego dotychczasowego miejsca zamieszkania. Z kazdej podrézy powodka wracala do lokalu numer (...) przy ulicy (...)
w L., co w ocenie Sadu jednoznacznie przesadza, iz to miejsce stanowi dla powodki centrum jej interesow zyciowych.

Natomiast, jak wskazano powyzej okoliczno$¢, iz do 2010 roku powodka byla zameldowana w lokalu jedynie na
pobyt czasowy, pozostaje bez znaczenia dla oceny charakteru jej zamieszkiwania w lokalu. Albowiem, zameldowanie
jest instytucja prawa administracyjnego, a nie cywilnego i zostalo stworzone przede wszystkim dla potrzeb
ewidencjonowania ludno$ci i czesto nie pokrywa sie z pojeciem miejsca zamieszkania na gruncie prawa cywilnego.

Majac na uwadze powyzsze, w ocenie Sadu, Z. I. (1) na skutek zawarcia malzenstwa i stalego zamieszkiwania z najemca
— C. K. (1) w lokalu mieszkalnym numer (...) polozonym w L. przy ulicy (...) az do chwili jego $émierci, na podstawie
art.7 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych stala sie najemca spornego lokalu i byla nim
do 1 pazdziernika 2014 roku.

W tej sytuacji, Sad uwzglednil powbdztwo w zakresie zadania gléwnego i ustalil, iz powddka jest najemca lokalu
mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...).



Pelnomocnik powodki sformuowatl zadanie pozwu w sposéb ewentualny. W razie nie uwzglednienia przez Sad
pierwotnego zadania o ustalenie, iz powddce przystuguje prawo najmu przedmiotowego lokalu, wniost o ustalenie
wstgpienia powodki w stosunek najmu tego lokalu po zmarlym mezu C. K. (1).

Skoro Sad uwzglednil zadanie glowne, brak byto podstaw do orzekania o zgdaniu ewentualnym zgloszonym na
wypadek nie uwzglednienia pierwszego z zadan (tak Henryk Pietrzkowski ,,Zarys metodyki pracy sedziego w sprawach
cywilnych.” Warszawa 2005 rok). Zwlaszcza, ze zgodnie z art. 691 § 5 k.c., przepisy art. 691 § 1-4 k.c. , normujace
wstapienie w stosunek najmu, obowiazujace w dacie $émierci C. K. (1), nie majg zastosowania w razie $§mierci jednego
ze wspolnajemcow lokalu mieszkalnego (art. 691 § 5 k.c.). A zatem, nie znajduja zastosowania do powodki.

Strona pozwana przegrala w caloSci proces. A zatem, zgodnie z art.98 k.p.c., obowiazana jest zwrdci¢ powddce
poniesione przez nig koszty procesu. Na zasadzone od pozwanego na rzecz powodki koszty procesu zlozyla sie od oplata
od pozwu wysokosci 200 zt oraz wynagrodzenie adwokata w kwocie 60 zt (ustalone zgodnie z § 6 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrzes$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoSci adwokackie oraz ponoszenia
przez Skarb Panhstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu, tj. z dnia 25 lutego 2013 roku, Dz.U.
7 2013 I. POzZ. 461).



