Sygn. akt II C 638/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 wrze$nia 2015 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi, I Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSR A. Z.

Protokolant: staz. K. I.

po rozpoznaniu w dniu 25 sierpnia 2015 roku w Lodzi
na rozprawie

sprawy z powddztwa R. P. vel D.

przeciwko Miastu E.Administracji Z. K. L.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

oraz

sprawy z powddztwa K. P. vel D.

przeciwko Miastu E.AdministracjiZ. K.L.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

L.w sprawie z powodztwa R. P. vel D.

1.0oddala powddztwo;

2. zasadza od R. P. vel D. na rzecz Miasta L. Administracji Zasobéw Komunalnych L. kwote 180 zl (sto osiemdziesiat
zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu;

II. w sprawie z powbdztwa K. P. vel D.
1.oddala powddztwo;

2. zasgdza od K. P. vel D. na rzecz Miasta L. Administracji Zasobéw Komunalnych L. kwote 180 zl (sto osiemdziesiat
zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt IT C 638/14

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 3 wrze$nia 2014 roku, skierowanym przeciwko Miastu L. Administracji Zasobéw Komunalnych L.,
R. P.vel D.i K. P. vel D., reprezentowani przez pelnomocnika w osobie adwokata, wnie$li o ustalenie wstapienia w
stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...) po zmarlym najemcy J. P. (1) vel D..
W uzasadnieniu pozwu wskazali, iz najemca lokalu numer (...) przy ul. (...) w L. byt ich ojciec J. P. (1) vel D., ktory stal
sie najemca lokalu na skutek wstapienia w stosunek najmu po babce W. K.. Podniesli, ze przed Smiercia ojca wspdlnie



zamieszkiwali razem z nim w tym lokalu. Wyjas$nili, Ze po $§mierci ojca wystapili do pozwanego z wnioskiem w sprawie
wstgpienia w stosunek najmu po ojcu. Pozwany w oparciu o wywiad $§rodowiskowy odmowil wydania pozytywnej
opinii.

(pozew k.2-6)

W odpowiedzi na pozew pelnomocnik pozwanego wnidst o oddalenie powodztwa oraz zasadzenie od powodéw na
rzecz pozwanego kosztow procesu. Zaprzeczyl twierdzeniom powoddw, jakoby zamieszkiwali w spornym lokalu w
chwili §mierci najemcy. OSwiadczyl, ze zgodnie z o§wiadczeniem J. P. (1) vel D. z dnia 11 lutego 2013 roku dzieci wraz
z matka wyjechaly za granice, a od marca 2013 roku oplaty eksploatacyjne za lokal byly wnoszone od jednej osoby
zamieszkujacej lokal — czyli najemcy.

(odpowiedz na pozew k.32-33)

W toku dalszego postepowania strony pozostaly przy dotychczasowych stanowiskach.
(protokét rozprawy k.69-70, k.82 1 k.86)

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

E.P.vel D.iJ. P. (1) vel D. zawarli zwigzek malzenski dnia 25 czerwca 1998 roku w L..

Prawomocnym wyrokiem z dnia 8 lutego 2012 roku Sad Okregowy w Lodzi rozwiazat przez rozwod zwigzek malzenski
E. P. vel D. i J. P. (1) vel D.. Wykonywanie wladzy rodzicielskiej nad maloletnimi dzieémi K. P. vel D. i R. P.
vel D. powierzyl obojgu rodzicom, jednoczeénie ustalajac, ze miejscem zamieszkania maloletnich bedzie miejsce
zamieszkania matki.

(dowdd: kserokopia wyroku k.22- 23)

Najemca lokalu numer (...) przy ul. (...) na podstawie umowy najmu z dnia 8 czerwca 2001 roku byla W. K. babka
J.P. (1) vel D..

(okoliczno$¢ bezsporna, takze kserokopia umowy najmu k.10-15)

Wraz z W. K. w lokalu numer (...) przy ul. (...) w L. zamieszkali J. P. (1) vel D., E. P. vel D. oraz ich syn K. P. vel D.,
ktéry mial wowcezas 2 lata. Gdy J. P. (1) vel D. i E. P. vel D. mieszkali przy ul. (...) urodzila sie ich corka R..

(dowod: przestuchanie przedstawicielki ustawowej powodéw k.84-86, zeznania Swiadka W. Z. k.73-74, odpisy
skrocone aktow urodzenia k.18-19)

W. K. zmarla w dniu 26 lutego 2005 roku.

W aneksie z dnia 25 kwietnia 2005 roku do umowy najmu do umowy najmu z dnia 8 czerwca 2001 roku Miasto L.
Administracja (...) £. (...)iJ. P. (1) vel D. wskazali, ze z dniem 26 lutego 2005 roku na skutek $§mierci W. K. w miejsce
dotychczasowego najemcy wstepuje J. P. (1) vel D..

(okoliczno$é¢ bezsporna, takze kserokopia aneksu k.16, kserokopia skierowania k.17, kserokopia aktu zgonu W. K.
zalagczonych nienumerowanych aktach lokalu)

E. P. vel D. wraz z dzieémi R. i K. zamieszkuje w lokalu numer (...) w L. przy ul. (...).

E. P. vel D., przed $miercia J. P. (1) vel D. i po jego $mierci, wyjezdzala w celach zarobkowych do Anglii na okresy
kilku miesiecy, zabierala wowczas ze soba dzieci. Pierwszy wyjazd mial miejsce w 2009 roku, kolejne w 2012 roku i
w 2013 roku.



Wyjazdy mialy charakter tymczasowy. Powodowie oraz ich matka nie zabierali z lokalu wszystkich swoich rzeczy.

W czasie pobytu w Anglii E. P. vel D. zapisala R. i K. do angielskiej szkoly. W polskiej szkole, do ktdrej powodowie
uczeszezali przed wyjazdem zglosita fakt podjecia przez dzieci nauki w szkole w Anglii. R. P. vel D.i K. P. vel D. do konica
roku szkolnego 2014/2015 uczeszczali do szkoly w Anglii. Powodowie nie nawigzali w Anglii przyjazni z rowieSnikami,
koncentruja sie na podtrzymywaniu przyjazni i znajomo$ci z Polski.

Powodowie przyjezdzali z matka do Polski w okresie wakacji, ferii oraz innych przerw w szkole, a czasem takze w
trakcie roku szkolnego np. K. przyjechal na pogrzeb ojca. Zamieszkiwali wowczas z matka w lokalu numer (...) przy
ul. (...) w L., ktory traktuja jak swoje centrum zyciowe, jako swoj dom.

0Od 2012 roku w czasie pobytéw w Polsce E. P. vel D. uiszczala czynsz za najem lokalu numer (...) przy ul. (...) w L.,
regulowala zalegloSci z tego tytulu. Czasem jej tesé¢ zaplacil czynsz za lokal.

(dowdd: przestuchanie przedstawicielki ustawowej powodow k.84-86)

W. Z. o wyjezdzie E. P. vel D. za granice dowiedziala sie po Smierci J. P. (1) vel D.. Poniewaz widywala powodéw i ich
matke, wezeSniej nie wiedziala o tym, ze wyjezdzali.

J. P. (1) vel D. naduzywal alkoholu, nie mial stalej pracy, pozyczal pieniadze od innych oséb. W zwigzku z tym, gdy E.
P. vel D. wyjezdzala do pracy w Anglii nie mogla zostawié¢ dzieci z ojcem. Poniewaz nie miala zadnej osoby, pod ktorej
opieka moglaby zostawi¢ dzieci w Polsce, zabierala je ze soba.

(dowdd: zeznania $wiadka E. O. k.71-72, zeznania $wiadka W. Z. k.73-74, zeznania $wiadka I. K. k.75-76, zeznania
swiadka A. K. k.77-78, przestuchanie przedstawicielki ustawowej powodéw k.84-86)

J. P. (1) vel D. zmarl 7 maja 2014 roku w L., ostatnio stale zamieszkiwal w L. przy ul. (...).
R. P.vel D.iK. P. vel D. sa dzieémi J. P. (1) vel D.iE. P. vel D..
(dowod: odpis skrocony aktu zgonu k.39, odpisy skrocone aktéw urodzenia k.18-19)

W pi$mie z dnia 18 stycznia 2013 roku Miasto .. Administracja (...) £. (...) poinformowalo J. P. (1) vel D. i E. P. vel
D. o nowej wysoko$ci oplat za lokal numer (...) przy ul. (...) w E..

(dowdd: kserokopia pisma k.26)

Pismem z dnia 21 stycznia 2013 roku, w odpowiedzi na pismo z 16 stycznia 2013 roku, Miasto L. Administracja (...)
L. (...), poinformowalo E. P. vel D. o planowanej punktowej naprawie dachu.

(dowdd: kserokopia pisma k.25)

W piSmie z dnia 11 lutego 2013 roku skierowanym do Administracji (...) E. (...) J. P. (1) vel D. zwrdcil sie o czasowe
zwolnienie od stycznia 2013 roku do konica 2013 roku z oplat za media w lokalu numer (...) przy ul. (...) w L., gdyz
dotychczasowi lokatorzy E. P. vel D., K. P. vel D. oraz R. P. vel D. przebywaja od stycznia 2013 roku w Anglii. Pod
pismem podpisala sie miedzy innymi I. K.. E. O. nie zlozyla podpisu pod pismem przekazala jedynie swdj dowdd
osobisty celem spisania z niego danych.

(dowdd: kserokopia pisma k.49, zeznania §wiadka E. O. k.71-72, zeznania $wiadka I. K. k.75-76)

We wniosku z dnia 20 maja 2014 roku E. P. vel D. wniosla o ,przepisanie umowy najmu lokalu przy ul. (...) na jej
rzecz” z uwagi na zgon gldbwnego najemcy.

(dowdd: kserokopia wniosku w zalaczonych aktach lokalu)



W pidmie z dnia 11 czerwca 2014 roku, skierowanym do Departamentu Gospodarowania Majatkiem Wydzial
Budynkoéw i Lokali Urzedu Miasta L., Administracja Zasobéw Komunalnych L. wskazala, ze do konca 2012 roku oplaty
za lokal byly uiszczane od 4 osdb, a od stycznia 2013 roku, kiedy pani E. P. vel D. wyjechala zarobkowo do Anglii z
uwagi na trudng sytuacje rodzinng (alkoholizm meza i znecanie sie fizyczne oraz psychiczne) do $mierci J. P. (1) vel
D. od 1 osoby.

(dowdd: kserokopia pisma k.45)

A. K. przeprowadzila wywiad z sasiadami J. P. (1) vel D. dotyczacy oséb zamieszkujacych z nim w chwili $mierci.
Sasiedzi potwierdzili zamieszkiwanie E. P. vel D. oraz dzieci z J. P. (1) vel D.. Mowili, ze na poczatku 2013 roku z uwagi
na sytuacje rodzinng E. P. vel D. w celach zarobkowych wyjechala do Anglii razem z dzieé¢mi.

(dowdd: zeznania swiadka A. K. k.77-78 1 k.79)

W notatce urzedowej sporzadzonej przez pracownika Administracji Zasobéw Komunalnych A. K. w dniu 10 czerwca
2014 roku po rozmowie z E. O. wskazano, ze J. P. (1) vel D. rzadko zamieszkiwal w lokalu numer (...) przy ul. (...)
w L., przebywal w innych miejscach. E. P. vel D. mieszkala z J. P. (1) vel D. przez okres okolo 14 lat. Razem z nimi
zamieszkiwaly ich dzieci. Okolo rok przed §émiercia J. P. (1) vel D. E. P. vel D. wyjechala zarobkowo do Anglii zabierajac
ze soba dzieci. Notatke podpisaly A. K. i E. O..

(dowdd: kserokopia notatki k.46, zeznania §wiadka E. O. k.71-72)

W notatce urzedowej sporzadzonej przez pracownika Administracji Zasobéw Komunalnych A. K. w dniu 10 czerwca
2014 roku po rozmowie z I. K. wskazano, ze J. P. (1) vel D. rzadko zamieszkiwal w lokalu numer (...) przy ul. (...)
w L.. E. P. vel D. mieszkala z J. P. (1) vel D. przez okres okolo 17 lat. Razem z nimi zamieszkiwaly ich dzieci. Okolo
dwa lata przed $miercia J. P. (1) vel D. E. P. vel D. wyjechala zarobkowo do Anglii zabierajac ze soba dzieci. Notatke
podpisaly A. K.iI. K..

(dowod: kserokopia notatki k.47, zeznania Swiadka I. K. k.75-76)

W notatce urzedowej sporzadzonej przez pracownika Administracji Zasobéw Komunalnych A. K. w dniu 10 czerwca
2014 roku po rozmowie z W. Z. wskazano, ze J. P. (1) vel D. zamieszkiwal na stale w lokalu numer (...) przy ul. (...) w
L. do chwili $émierci. E. P. vel D. mieszkata z J. P. (1) vel D. przez okres dluzszy niz 5 lat i nadal zamieszkuje w lokalu.
Razem z nimi zamieszkiwaly ich dzieci. Notatke podpisaly A. K.i W. Z..

(dowod: kserokopia notatki k.48, zeznania Swiadka W. Z. k.73-74)

Pismem z dnia 26 czerwca 2014 roku skierowanym do E. P. vel D. Miasto L. Administracja Zasobéw Komunalnych
L. wskazalo, ze brak jest podstaw do przyjecia, ze nastgpito wstapienie w stosunek najmu po zmarlym najemcy, gdyz
zmarly byt rozwiedziony, a jego dzieci wraz z matka w styczniu 2013 roku opuscily lokal numer (...) przy ul. (...) w E..

(dowod: kserokopia pisma k.21 1 k.44)

Stan faktyczny w niniejszej sprawie zostal ustalony na podstawie powolanych wyzej dowodéw w postaci zeznan
Swiadkow, przestuchania przedstawicielki ustawowej maloletnich powodow, a takze zlozonych do akt sprawy
dokumentow oraz ich kserokopii.

Ustalajac stan faktyczny stanowiacy podstawe rozstrzygniecia, Sad nie uwzglednil zeznan $§wiadka E. A. (k.83),
gdyz jak wynika z tych zeznan $wiadek nie posiada wlasnej wiedzy na temat zamieszkiwania w lokalu wraz z
najemcg maloletnich powodéw, a informacje na ten temat czerpala jedynie z notatek z wywiadu §rodowiskowego
przeprowadzonego przez administratora nieruchomo$ci.



Dokonujac ustalen faktycznych stanowigcych podstawe rozstrzygniecia Sad pomingt kserokopie pelnomocnictwa k.24
jako pozostajacego bez znaczenia dla rozstrzygniecia.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwa maloletnich powodéw R. P. vel D. i K. P. vel D. nie zaslugiwaly na uwzglednienie.

W niniejszej sprawie powodowie wnosili o ustalenie, ze wstapili w stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...)
polozonego w L. przy ulicy (...) po zmarlym najemcy J. P. (1) vel D..

Pozwany nie uznal pow6dztw, wnosil o ich oddalenie. Kwestionowal wspolne stale zamieszkiwanie powodow z ojcem
przed jego Smiercig.

Normy polskiego prawa cywilnego, poza kilkoma wyjatkami, w zasadzie nie daja podstawy do konstruowania zadania
w postaci ustalenia stosunku prawnego lub prawa. Taka norma ogélng, majacg w swej podstawowej treéci sens
materialnoprawny, cho¢ umieszczong w kodeksie postepowania cywilnego, jest art. 189 k.p.c., zgodnie z ktérym
powdd moze zadac ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes
prawny. W $wietle powolanego przepisu, interes prawny stanowi przeslanke merytoryczna powodztwa o ustalenie
stosunku prawnego lub prawa. Decyduje o dopuszczalnoSci badania i ustalania prawdziwo$ci twierdzen powoda, ze
wymieniony w powodztwie stosunek prawny lub prawo istnieje badZ nie istnieje. Drugg przestanka merytoryczna
takiego powodztwa jest wykazanie przez powoda prawdziwosci jego twierdzen o tym, ze dany stosunek prawny lub
prawo rzeczywiscie istnieje czy tez nie istnieje.

Powszechnie przyjmuje sie, iz interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c. zachodzi wowczas, gdy z obiektywnego
punktu widzenia istnieje niepewno$¢ stanu prawnego lub prawa, ktéra moze zosta¢ usunieta na skutek wydania
wyroku przez sad.

Przykladem powo6dztwa o ustalenie opartego na art. 189 k.p.c. jest powddztwo o ustalenie wstapienia w stosunek
najmu.

Orzeczenie w tym przedmiocie ma charakter deklaratywny — wstapienie w stosunek najmu nastepuje z mocy prawa,
z chwilg zgonu najemcy. Wyrok Sadu w tych sytuacjach stanowi jedynie potwierdzenie tego faktu. Zasadnos$é
powddztwa podlega badaniu na podstawie przepisow obowiazujacych w dacie zgonu najemcy (uchwala Sadu
Najwyzszego z dnia 5 lipca 2002 r., sygn. akt III CZP 36/02, opubl. OSNC z 2003 roku, Nr 4, poz. 45).

Stosownie do treéci art. 691 § 1 k.c., w razie §mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca
byl obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z
najemcy. Zgodnie z § 2 art. 691 k.c., osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli
stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci. Natomiast, w razie braku os6b wymienionych w
§ 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa (§ 3 art.691 k.c.). Przytoczonych przepisoéw nie stosuje sie w razie
$mierci jednego ze wsponajemcow lokalu mieszkalnego (art. 691 § 5 k.c.).

Zgodnie z art.680'§ 1 k.c., malzonkowie s3 najemcami lokalu bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki
majatkowe, jezeli nawigzanie stosunku najmu lokalu majacego stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zalozonej
przez nich rodziny nastapilo w czasie trwania malzenistwa. Jezeli miedzy malzonkami istnieje rozdzielno$¢ majatkowa
albo rozdzielno$¢ majatkowa z wyréwnaniem dorobkéw do wspdlnoSci najmu stosuje sie odpowiednio przepisy o
wspolnosci ustawowej. Powolany przepis zostal wprowadzony do Kodeksu cywilnego z dniem 10 lipca 2001 roku w
drodze nowelizacji dokonanej ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego. Uregulowanie w nim zawarte dotyczy sytuacji, kiedy nawigzanie stosunku najmu
lokalu (takze na podstawie innej niz zawarcie umowy najmu) majacego stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
rodziny, nastgpilo w czasie trwania malzenistwa w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych zalozonej przez nich



rodziny i przesadza w pierwszym rzedzie o tym, Ze oboje malzonkowie - bez wzgledu na istniejace miedzy nimi
stosunki majatkowe - sa, jako strona tego stosunku, najemcami (§ 1), a w konsekwencji prawo najmu objete jest
przymusowa wspoélnoécia majatkowa malzenska; oznacza to brak mozliwoSci wprowadzenia odmiennych rozwigzan
na drodze intercyzy (tak J. Strzebinczyk, ,,Prawo rodzinne”, Krakéw 2003 rok, s. 141; por. tez A. Doliwa, ,,Prawo
mieszkaniowe”, s. 72 oraz J. Panowicz-Lipska, [w:] System pr. pryw., t. 8, s. 88, ,Kodeks cywilny. Komentarz.”
Pod red. Edwarda Gniewka, Piotra Machnikowskiego, 2014 rok, ,Kodeks cywilny. Komentarz.” pod red. Krzysztofa
Pietrzykowskiego, 2013 rok). Ponadto, przepis ten reguluje skutki ustania wspo6lno$ci ustawowej dla stosunku najmu
- wprowadzajac jako zasade trwalo$¢ wspolnosci najmu i dopuszczajac jedynie wyjatkowo (z waznych powoddow)
mozliwo$¢ jej zniesienia na - stosowanych tu odpowiednio - zasadach zniesienia wspoélnosci majatkowej, w trybie
postepowania sadowego (§ 2).

Przepisy art. 691 § 1-4 k.c. nie maja zastosowania w razie Smierci jednego ze wspdinajemcoéw lokalu mieszkalnego (art.
601 § 5 k.c.). Jest to nowe rozwiazanie, niewystepujace dotychczas w polskim prawie. Zasadniczo dla skutkéw objetych
omawianym tu przepisem bez znaczenia jest Zrodlo wspolnoéci najmu lokali mieszkalnych. Nalezy tez przyjac, ze art.
691 § 5 k.c. lege non dsitinguente ma zastosowanie do obu rodzajow wspolnosci - zaré6wno lacznej, jak i w czeSciach
utamkowych. Dlatego stracily aktualno$é orzeczenia Sadu Najwyzszego, wydane na gruncie weze$niejszego brzmienia
art.691 k.c., nie przewidujacego wylaczenia wskazanego obecnie w § 5, wedlug ktoérych w razie $mierci jednego z
malzonkéw bedacych wspoélnajemcami mieszkania, w stosunek najmu wstepuja osoby wspdlnie z nim zamieszkujace
np. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 17 listopada 1993 roku (II CZP 154/93 Orzecznictwo Sadu Najwyzszego Izba
Cywilna, Pracy i Ubezpieczen Spolecznych rok 1994, Nr 6, poz. 126; tak réwniez ,, Kodeks cywilny. Komentarz.”
Pod red. Edwarda Gniewka, Piotra Machnikowskiego, 2014 rok, ,Kodeks cywilny. Komentarz.” pod red. Krzysztofa
Pietrzykowskiego, 2013 rok).

Do wspdélnoSci prawa najmu lokalu mieszkalnego stosuje sie w drodze analogii przepisy kodeksu cywilnego o
wspotwlasnoéci (zob. orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 15 grudnia 1958 roku, 1 CO 22/58, OSPiKA 1960 rok, Nr
6, poz. 147, ,Kodeks cywilny. Komentarz.” pod red. Edwarda Gniewka, Piotra Machnikowskiego, 2014 rok, ,,Kodeks
cywilny. Komentarz.” pod red. Krzysztofa Pietrzykowskiego, 2013 rok).

Nie dotyczy to w zasadzie wspolnoSci malzenskiej majatkowej, ktéra jako wspolno$¢ laczna zostala odrebnie
uregulowana w przepisach art. 31inast. k.r.o. Jednakze zgodnie z art. 46 k.r.o. od chwili ustania wspo6lno$ci ustawowej
stosuje sie odpowiednio do majatku, ktéry byl nia objety, jak réwniez do podzialu tego majatku, przepisy o wspolnosci
majatku spadkowego i o dziale spadku.

Rozstrzygniecie w przedmiocie wplywu Smierci jednego ze wspdélmajemcéw wydaje sie latwe w wypadku, gdy
wspoéinajemcami byly dwie osoby, w tym malzonkowie. W takiej sytuacji podmiotem wylgcznie uprawnionym staje
sie drugi wspoélnajemca, w tym pozostaly przy zyciu malzonek (tak réwniez ,Kodeks cywilny. Komentarz.” Pod
red. Edwarda Gniewka, Piotra Machnikowskiego, 2014 rok, ,Kodeks cywilny. Komentarz.” pod red. Krzysztofa
Pietrzykowskiego, 2013 rok).

W doktrynie i orzecznictwie powszechnie reprezentowany jest poglad, ze powod, ktéry wnosi o ustalenie, ze wstapil w
stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c. powinien wykazaé takze istnienie interesu prawnego w rozumieniu art.189
k.p.c., a wiec wykazad, ze powstala taka sytuacja prawna, w ktorej doszlo do watpliwosci, czy przystuguje mu przymiot
najemcy danego lokalu (wynikajacy z art. 691 k.c.), czy tez nie i dlatego konieczne jest potwierdzenie istnienia tego
stosunku przez sad w wyroku (tak miedzy innymi Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 19 listopada 1996 roku, III CZP
115/96, OSNC 1997 rok, nr 4, poz.35).

Powszechnie przyjmuje sie, iz zagdanie ustalenia wstapienia w stosunek najmu jako roszczenie procesowe nie ulega
przedawnieniu (tak rowniez Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 12 lutego 2002 roku, (...) 527/00, OSNC 2002 rok, nr
12, poz.159).



Katalog uprawnionych wskazany w przepisie art. 691 k.c. jest zamkniety — jest to wyliczenie enumeratywne, nie dajace
mozliwo$ci dalszej interpretacji. Nie jest mozliwa wykladnia rozszerzajaca w tym zakresie.

Przesltanka pozytywna zastosowania powolanej regulacji jest takze stale zamieszkiwanie z najemca w przedmiotowym
lokalu w chwili jego $mierci. Pojecie ,stalego zamieszkiwania” zostalo sprecyzowane w judykaturze jako
zamieszkiwanie w konkretnym mieszkaniu, w okre§lonej miejscowos$ci z zamiarem stalego pobytu, wyrazonym przez
to, Ze w tym mieszkaniu i w tej miejscowosci skupia sie zycie osobiste i dzialalno$é¢ osoby bliskiej najemcy (tak wyrok
SN z dnia 6 maja 1980 roku, sygn. akt III CRN 61/80, opubl. Monitor Prawniczy z 1994 r., Nr 9, poz. 273).

Mieszkanie to stanowi¢ musi miejsce zeSrodkowania jej zyciowej dzialalno$ci, centrum jej spraw zyciowych, przy czym
stan ten musi trwa¢ do chwili émierci najemcy (tak miedzy innymi Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 20 marca 1981
roku, ITI CRN 30/81, Monitor Prawniczy 1994 roku, nr 9, poz. 273, Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 15 stycznia 1981
roku, IIT CRN 314/80, OSNC 1981 rok, nr 6, poz.119, Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 28 pazdziernika 1980 roku, III
CRN 230/80, Monitor Prawniczy 1994 rok, nr 9, poz. 273, Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 6 maja 1980 roku, III CRN
61/80, Monitor Prawniczy 1994 rok, nr 9, poz. 273).

W my$l powolanego przepisu, nie s3 wymagane obecnie zadne inne warunki wstgpienia w stosunek najmu, w
szczegoblnosci konieczno$é sprawowania opieki nad najemca, czy zameldowania w lokalu.

Powodowie wykazali, ze posiadaja interes prawny w ustaleniu wstapienia w stosunek najmu po zmarlym ojcu, gdyz
pozwany poinformowal przedstawicielke ustawowa matoletnich powodéw o braku podstaw do wydania pozytywnej
decyzji dotyczacej ustalenia ich wstapienia w stosunek najmu po J. P. (2) vel D..

W przedmiotowe]j sprawie spor skoncentrowal sie wokoél przeslanki stalego zamieszkiwanie przez maloletnich
powoddw wraz z ojcem w chwili jego $mierci.

Powodztwa podlegaly jednak oddaleniu z innych przyczyn.

Jak wskazano powyzej, kiedy nawigzanie stosunku najmu lokalu (takze na podstawie innej niz zawarcie umowy
najmu) majacego stuzyc¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych rodziny, nastapito w czasie trwania malzenistwa w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny, oboje malzonkowie - bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki
majatkowe - s3, jako strona tego stosunku, najemcami lokalu. Taka sytuacja miala miejsce w przedmiotowej sprawie.
J. P. (1) vel D. i E. P. vel D. zawarli zwigzek malzenski dnia 25 czerwca 1998 roku w L.. W trakcie malzenstwa w
dniu 26 lutego 2005 roku J. P. (1) vel D. wstapil w stosunek najmu po zmarlej babce W. K.. Nawigzanie stosunku
najmu nastapilo zatem w trakcie malzenstwa J. P. (1) vel D. i E. P. vel D.. Lokal numer (...) przy ul. (...) w L. stuzyl
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych rodziny, ktéra zalozyli. Tym samym wspdinajemca lokalu z mocy przepisu

art.680'§ 1 k.c. stala sie E. P. vel D.. W tej sytuacji, w przedmiotowej sprawie, zgodnie z art. 691 § 5 k.c., w razie
$mierci jednego ze wspoinajemcéw lokalu mieszkalnego - J. P. (3) vel D. nie znajdowaly zastosowania przepisy art.
601 § 1-4 k.c. Wprawdzie przed $miercig J. P. (1) vel D. jego malzenstwo z E. P. vel D. zostalo rozwigzane przez rozwod
ale jak wskazano powyzej zgodnie z art. 46 k.r.o. od chwili ustania wspolno$ci ustawowej stosuje sie odpowiednio do
majatku, ktory byl nig objety, jak réwniez do podziatu tego majatku, przepisy o wspolnosci majatku spadkowego i o
dziale spadku. Za$ przepis art.691 5 k.c. znajduje zastosowanie w przypadku kazdego rodzaju wspdtwlasnoéci najmu.

Konkludujac, na skutek $émierci J. P. (1) vel D. wylgcznym najemca lokalu numer (...) przy ul. (...) w L. stala sie E.
P. vel D.. Powodowie nie mogli zatem wstapi¢ w stosunek najmu po ojcu, bez wzgledu na to czy zamieszkiwali z nim
stale w chwili jego $mierci. Natomiast, maloletnim powodom przystuguje pochodny od matki, wynikajacy ze stosunku
rodzinnego tytut prawny do korzystania z tego lokalu.

W konsekwencji, skoro powodowie nie wstapili w stosunek najmu po ojcu, powodztwa przez nich wytoczone podlegaly
oddaleniu.



W tej sytuacji bezprzedmiotowe bylto przeprowadzanie analizy przeslanki wstapienia w stosunek najmu jaka stanowi
stale zamieszkiwanie uprawnionego z najemca w chwili jego $§mierci.

Wspoluczestnictwo matoletnich powodow mialo charakter formalny. W doktrynie i orzecznictwie przyjmuje sie, ze
kazdy z uprawnionych do wstgpienia w stosunek najmu moze dochodzi¢ swego roszczenia w osobnym procesie.

Podstawe orzeczenia o kosztach stanowi art. 98 § 1 k.p.c., statuujacy zasade odpowiedzialnoS$ci za wynik procesu.

Kazdy z powoddw przegral proces, a zatem zobowigzany byl do zwrotu pozwanemu, jako stronie wygrywajacej,
kosztow procesu, na ktore zltozylo sie wynagrodzenie pelnomocnika w kwocie 180 zt (ustalone na podstawie § 6
pkt 2 rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcow
prawnych (Dz.U. Nr 163, poz.1349 ze zmn.).

ZARZADZENIE

(...)
(...)



