Sygn. akt I C 399/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 marca 2019 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi Widzewa w Lodzi I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczaca: SSR Emilia Raciecka

Protokolant: st. sekr. sad. Milena Bartlomiejczyk

po rozpoznaniu w dniu 4 marca 2019 roku w Lodzi

sprawy z powodztwa (...) S.A. V. (...) z siedziba w W.

przeciwko C. B.

o zaplate:

1. oddala powddztwo;

2. nie obcigza powoda obowiazkiem zwrotu pozwanemu kosztoéw procesu;
3. nieuiszczone koszty sadowe przejmuje na rachunek Skarbu Panstwa.
Sygn. akt I C 399/16

UZASADNIENIE

Pozwem zdnia 25 maja 2016 r. powdd (...) S.A. V. (...), reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika bedacego
radca prawnym, wniost o zasadzenie od pozwanego C. B. na swoja rzecz kwoty 4.658,61 z} z ustawowymi odsetkami
od dnia 21 czerwca 2015 r. do dnia 31 grudnia 2015 r. oraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie od dnia 1 stycznia
2016 r. do dnia zaplaty oraz zasadzenie na rzecz powoda kosztoéw postepowania.

W uzasadnieniu podniesiono, ze w dniu 17 kwietnia 2014 r. doszlo do zalania lokalu uzytkowego w budynku polozonym
wL. przyul. (...), nalezgcego do Biura Uslug(...).j. Na skutek tego zdarzenia uszkodzone zostaly podlogi, éciany i sufity,
a takze znajdujace sie w lokalu sprzety, urzadzenia elektroniczne i dokumenty. Przyczyng zalania bylo niewlasciwe
postepowanie pozwanego C. B., ktéry podczas odkrecania zaworu gléwnego (przy wymianie wodomierza) odkrecit
kolano nyplowe 34 w pionie (gwint pozostal w trojniku), doprowadzajac tym samym do wycieku wody. W dacie
opisanego zdarzenia mienie powodowej spolki bylo ubezpieczone w T. C. w zakresie szkdd spowodowanych zalaniem.
Po przeprowadzeniu postepowania likwidacyjnego T. C. przyznalo na rzecz poszkodowanej spo6lki odszkodowanie
w kwocie 4.658,61 z. T. C. dochodzi zwrotu kwoty 4.658,61 zI wyplaconej na rzecz poszkodowanej Spotki w
postepowaniu likwidacyjnym. Podstawa prawng powddztwa jest roszczenie regresowe, gdyz pozwany nie dochowat
ostrozno$ci przy wymianie wodomierza i ukrecil kolano nyplowe podczas odkrecania zaworu glownego, powodujac
tym samym powstanie szkody.

/pozew k. 3-5v/

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 10 czerwca 2016 r. Referendarz sadowy nakazal pozwanemu
C. B., aby zaplacil stronie powodowej kwote 4.658,61 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 21 czerweca 2015 r. do



dnia 31 grudnia 2015 r. oraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia 1 stycznia 2016 r. do dnia zaplaty, oraz
kwote 976 zl tytulem zwrotu kosztow procesu.

/nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym k. 63/

Sprzeciwem od nakazu zaplaty z 29 czerwca 2016 r. pozwany C. B., reprezentowany przez profesjonalnego
pelnomocnika bedacego radca prawnym, wniost o oddalenie powoddztwa oraz zasadzenie od powoda na rzecz
pozwanego kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwany zakwestionowal wine w zakresie skutkoéw zalania pomieszczen nalezacych do Biura Uslug
(...) Sp. z o0.0. Pozwany podniosl, ze doszlo do awarii tzw. kolana w systemie sieci wodociagowej, lecz awaria ta
wystapila przed tzw. zaworem gléwnym odcinajacym doplyw wody do lokalu pozwanego. Tym samym za awarie nie
moze odpowiadaé pozwany, ale wspoélnota, ktéra za sprawno$c¢ tego urzadzenia odpowiada. Pozwany zakwestionowat
istnienie i wysoko§¢ poniesionych przez pozwanego strat.

/sprzeciw od nakazu zaplaty k. 66-67/

W pidmie procesowym z dnia 1 wrze$nia 2016 r. powod podirzymat w caloSci stanowisko przedstawione w pozwie, w
tym wszystkie zgloszone wnioski dowodowe.

/pismo procesowe z dnia 1.09.2016 r. k. 84-85/

Na rozprawie w dniu 21 grudnia 2016 r. pelnomocnik powoda poparl powodztwo i zgloszone wnioski dowodowe.
Pelnomocnik pozwanego wniost o oddalenie powddztwa.

/protokot rozprawy z dnia 21.12.2016 r. k. 105/
Do zakonczenia sprawy strony pozostaly przy swoich stanowiskach.
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Budynek przy ul. (...) w L. to budynek mieszkalny, wielorodzinny, 10-cio kondygnacyjny, w ksztalcie zblizonym
do litery L. Wiek budynku to okolo 20 lat. W poziomie przyziemia (parteru) zlokalizowano kilka lokali
uslugowych. Budynek zrealizowano z zelbetowych elementéw profesjonalnych prefabrykowanych w technologii
WL-82. Zarzadzajacym jest Wspolnota Mieszkaniowa ul. (...). Od 2009 r. przy ul. (...) ma siedzibe Biuro Uslug (...)
sp. j. Jest umiejscowione na parterze budynku i zajmuje wlasciwie caly parter do klatki schodowej. Lokal ma ok. 150

m®. Na pierwszym pietrze nieruchomoéci przy ul. (...) znajdowalo si¢ mieszkanie pozwanego C. B., ktory zamieszkiwal
w przedmiotowym lokalu wraz z malzonka A. B.. Mieszkanie pozwanego znajdowalo sie nad Biurem Uslug (...). j.

/bezsporne, protokol rocznego przegladu k. 118-120v, zeznania swiadka R. I. k. 109 znacznik
czasowy 00:48:41-01:00:31, zeznania Swiadka A. B. k. 110 znacznik czasowy 01:06:03-01:13:54/

Biuro Uslug (...). j. przy ul. (...) zostalo ubezpieczone w (...) S.A. V. (...) na okres od 12 sierpnia 2014 do 11 sierpnia
2015T.

/polisanr (...) k. 17-21/

W dniu 17 grudnia 2014 r. doszlo do zalania lokalu nr (...) i lokalu uzytkowego na paterze nalezacego do Biura Uslug
(...). j- w budynku potozonym w L. przy ul. (...). Na skutek zdarzenia doszlo w lokalu uzytkowym do uszkodzenia
podlog, Scian i sufitow, urzadzen elektronicznych i dokumentow.

/bezsporne/



Przed zdarzeniem Wspdlnota zachecala do wymiany licznikow wody w lokalach. C. B. bedacy z wyksztalcenia
elektrykiem, postanowil samodzielnie dokonaé¢ wymiany licznika. Prace byly wykonywane na instalacji wodociagowej
— goracej wody, wewnatrz lokalu. Przed przystapieniem do tych prac pozwany zakrecil gléwny zawoér nalezacy do
Administracji. Glowny zawor znajdowal sie w szachcie technicznym, w lazience w mieszkaniu pozwanego. C. B. nie
informowat nikogo o wymianie wodomierza, bo prace wykonywal na swojej instalacji. Zakrecenie zaworu w szachcie w
lazience powodowac mialo, ze cieplej wody nie bytoby u pozwanego. Po zakreceniu zaworu i upewnieniu sie, ze zawor
jest szczelny C. B. odkrecil kurki na bateriach i po spuszczeniu pozostalo$ci wody w tym momencie pozwany przystapit
do demontazu starego wodomierza. W instalacji znajdowalo sie ci$nienie rzedu trzech atmosfer, przekroj rury byt
duzy, a wyciek byl intensywny. W pierwszym momencie pozwany probowal zatamowaé strumien szmatami. Woda
leciala w szachcie i rozchodzila sie po Scianach szachtu. Wspolnie z zong skierowal wyciek wody do miski ustepowej,
aby woda splywala do kanalizacji. Pozwany poprosil zone A. B., aby zawiadomila stuzby techniczne, konserwatora,
zeby zakreci¢ doplyw wody w pionie.

/dowdéd z informacyjnych wyjasnien pozwanego C. B. k. 106-107, znacznik czasowy
00:03:46-00:28:37, zeznania swiadka A. B. k. 110 zacznik czasowy 01:06:03-01:13:54/

W dniu 17 grudnia 2014 r. o godz. 23.30 konserwator otrzymal zgloszenie o zalaniu mieszkania ciepla woda w lokalu
przy ul. (...) w L.. Obstluge pogotowia technicznego wykonywala firma (...).

/notatka shuzbowa k. 15, pismo z dnia 4.08.2016 r. Wspolnoty Mieszkaniowej (...)/47 k. 76/

Pracownicy Biura Uslug (...). j. odkryli szkode 18 grudnia po przyjsciu do pracy. Polowa biura, ktéra byla za klatka
schodowg byla zalana bardzo powaznie. Zalane byly 4 pomieszczenia — sala konferencyjna, 2 pokoje i pol korytarza.
Woda zatrzymala sie. Zniszczeniu ulegly sufit, Sciany. Nie byto pradu, bo zostala zalana Sciana, gdzie jest elektryka.
Zostal uszkodzony komputer, wykladziny, karton gips, dokumenty, papiery, mapy. Administrator poinformowal o
zaj$ciu, ktore wydarzylo sie w nocy. Byla to awaria cieplej wody. Nie poinformowano, kto jest odpowiedzialny za
to zdarzenie. Rowniez nikt nie kontaktowal sie z pozwanym. 18 grudnia poszkodowani zglosili szkode do C.. Nie
dochodzono kto jest odpowiedzialny za szkode.

/zeznania swiadka R. I. k. 109 znacznik czasowy 00:48:41-01:00:31/

C. B. w podaniu zwrdécil sie do Wspolnoty o pokrycie z ubezpieczenia zawartego przez Wspoélnote ewentualnych
roszczen oso6b pokrzywdzonych wskutek zalania z 17 grudnia 2014 r. Pozwany udatl sie do Administracji.

/podanie k. 16/

W. K. byl konserwatorem nieruchomosci przy ul. (...) w latach 2011-2013, réwniez w grudniu 2014 r. Do jego
obowigzkow nalezalo usuwanie awarii. Wszystkie klucze do pomieszczen, gdzie sa zawory, byly u konserwatorow,
cho¢ niektére zawory mozna bylo samemu zamkngé. Klatki 33 i 47 mialy zawory zamykane w tzw. pomieszczeniu
technicznym, raczej nikt nie mogl tam wejéé. W. K. w klatce 47 zastat wode, ktéra lala sie z pionu glownego. Woda
kapala wszedzie szczelinami. W. K. poszedl do pomieszczenia technicznego i zatrzymal wode. Nastepnego dnia
zauwazyl, ze zawor jest zalozony i wpuscit wode. Trudno okresli¢ co bylo przyczyna zalania.

/zeznania swiadka W. K. k. 122-123/

S. W. byt administratorem nieruchomosci polozonej przy ul. (...) w latach 2012-2016. W dniu 18 grudnia 2014 r.
otrzymal od konserwatora W. K. protokdt ze zdarzenia, a nastepnie do biura administracji zglosil sie C. B.. Zawory na
pionach wody naleza do cze$ci wspoélnej nieruchomosci, w zwigzku z czym za ich stan techniczny odpowiada wspolnota
mieszkaniowa. W klatce, w ktorej mieszka C. B. lokatorzy nie maja dostepu do zaworu odcinajacego wode w lokalach
znajdujacych sie w ich pionie. Zawoér znajduje sie na po6lpietrze technicznym w zamknietej przestrzeni. Nalezy zglosié
sie do administratora lub konserwatora, aby dostaé sie do tego zaworu, co bylo mozliwe podczas dyzurow. W Biurze
Uslug (...) byly oznaki zalania. Wykladzina w sali konferencyjnej byta mokra. S. W. nie robil ogledzin catego lokalu.



Nie posiadal wiedzy technicznej o stanie technicznym w administrowanym przez niego domu. W cze$ciach wspolnych,
ktore sa widoczne i do ktérych jest dostep mozna stwierdzié, ze sa w zlym stanie technicznym. Budynek zostal oddany
do uzytku w 1992 r. Charakterystyczna cechg jest to, ze byl budowany przez kilka lat, a ostatnim elementem oddanym
do uzytkowania byla klatka nr 47. Miejscowo instalacja jest w zlym stanie. Elementy instalacji w piwnicach wymagaja
napraw i konserwacji. Nie bylo przegladu instalacji w szachtach, bo one znajduja sie w lokalach. Podczas spisu
wodomierzy, ktory dokonuje sie dwa razy w roku, a ktory jest dokonywany przez administratora lub konserwatora
z udzialem administratora, podejmuje sie starania w celu oceny stanu technicznego instalacji w szachtach, a przede
wszystkim stanu zaworow w pionach. Wlascicielem wodomierzy jest wlasciciel lokalu i do niego nalezy obowigzek
ich wymiany lub legalizacji co 5 lat. Jesli wlasciciele kierowali zapytania lub pro$be o pomoc, to S. W. polecal im
skorzystanie z ustug konserwatora zatrudnionego na terenie nieruchomosci.

/zeznania swiadka S. W. k. 123-125/

Decyzja z dnia 24 lutego 2015 r. C. T..U. S.A. przyznalo poszkodowanej S. odszkodowanie w kwocie 4.658,61
z}. Wyliczenia naleznego odszkodowania dokonano w oparciu o § 10 ogélnych warunkéw ubezpieczenia oraz na
podstawie zgromadzonej dokumentacji, ogledzin miejsca zdarzenia i wyliczenia kosztorysowego sporzadzonego na
podstawie KNR wedlug obowiazujacych cennikéw remontowo-budowlanych wedlug ponizszego zestawienia:

-1.950,41z1 L.

- 2.278,13 zl — kosztorys remontowy

- 48,78 zt — dysk Samsung

- 81,29 z} — dysk S.

- 300 zl — blaty biurek

/decyzja powoda z dnia 24.02.2015 r. k. 47-47v/

Pismem z dnia 12 maja 2015 r. pow6d wezwat pozwanego do zaplaty naleznoéci regresowej w wysokosci 4.658,61 zt. W
uzasadnieniu podniesiono, ze przyczyna powstania przedmiotowej szkody byto odkrecenie przez pozwanego kolana
nyplowego 34 w pionie (gwint zostal w trojniku) podczas odkrecania zaworu gléwnego. Za powstala szkode ponosi
odpowiedzialno$é pozwany.

/pismo powoda z 12.05.2015 r. k. 57-57v/

Pismem z dnia 11 sierpnia 2015 r. pow6d wezwal pozwanego po raz kolejny i ostateczny do zaplaty naleznosci
regresowej w wysokosci 4.658,61 zl.

/pismo powoda z dnia 11.08.2015 r. k. 59/

Przyczyna awarii bylo uszkodzenie kolana, natomiast sporng okolicznoscia jest przyczyna tego uszkodzenia. Brak
spornego kolana w aktach, nie wiadomo w czyim posiadaniu sie znajduje. Natomiast mozna stwierdzié, ze takie kolana
stosuje sie w instalacjach wodnych, a tym takze przy podlgczeniach do pionu wodnego. Woda do spornego kolana
byla doprowadzana przy pomocy pionu w taki sposob, ze zamkniecie gltbwnego zaworu mieszkaniowego nie odcinalo
doplywu wody do tego kolana, a zatem w przypadku jego uszkodzenia z dowolnej przyczyny powodowalo awaryjny
wyplyw wody. Wodomierz i sporne kolano umieszczone sa w szachcie instalacyjnym znajdujacym sie w lazience
pozwanego. Awaria nastgpila na przewodzie wody cieplej. Przewody doprowadzajace wode zima pracuja na ogo6l
(przy prawidlowym montazu i braku wad materialowych) w znacznie lepszych warunkach, niz przewody wody cieple;j.
Przewody wody cieplej pracujg natomiast w gorszych warunkach — wplyw temperatury i odksztalcen termicznych, co
powoduje ich czestsze awarie z uwagi na wydluzanie i kurczenie przewodoéw, niz dla mniej obcigzonych (termicznie)
przewodow wody zimnej. Mozliwe jest takze wystapienie wzer6w na montowanych rurach stalowych w poblizu



gwintow, co moglo spowodowaé przecieki. Brak réwniez okreslenia Sladow (poéredniego) zalania pomieszczenia
lokalu uzytkowego i bezpoérednio w lokalu pozwanego, brak takze okreslenia wysoko$ci poziomu zalania podtogi,
ktére stanowi wyrazne zaniedbanie dowodowe, co jest tym bardziej istotne, ze protokoly szkody sporzadzala
specjalistyczna firma ubezpieczeniowa. W pozwie nie podano, ktére z elementéw budowlano — instalacyjnych zostaly
zalane i w jakich rozmiarach w lokalu ustugowym znajdujacym sie ponizej lokalu nr (...), w ktorym doszlo do awarii
— nie podano np. wielkoéci zalanej powierzchni i wysoko$ci zalania podlogi. Nie wiadomo jakie ci$nienie panowalo
w sieci wodociagowej w czasie awarii. Armatura i urzadzenia wbudowane w instalacje nie powinny wywolywac
uderzen wodnych, powodujacych chwilowy wzrost ci$nienia przekraczajacego ci$nienie prébne instalacji. W trakcie
spisywania protokolu szkody nie stwierdzono zadnych innych uszkodzen rur wodociagowych poza uszkodzeniem
kolana nyplowego, ktére spowodowalo sporne zalanie. Sporna awaria wodociagowa zostala dawno usunieta, a wiec
nie ma widocznych $§ladow wyciekow. Powyzsze okolicznoéci spowodowaly, ze mozna jedynie w sposéb poszlakowy
oceni¢ przyczyny awaryjnego uszkodzenia. Obecnie po usunieciu po uplywie 3 lat od zaistnienia awarii i braku
wyraznych §ladow wielkoS$ci zalania oraz wielu innych dokumentéw — nie mozna jednoznacznie okresli¢ przyczyn
szkody zalaniowej — mozna okre$li¢ jedynie prawdopodobienstwo danych przyczyn.

Ustalenie, czy przyczyna zalania w dniu 17 grudnia 2014 r. lokalu uslugowego w budynku polozonym w L. przy ul. (...)
bylo niedolozenie nalezytej staranno$ci przy wymianie wodomierza skutkujacym odkreceniem kolana nyplowego 34
w pionie podczas odkrecania zaworu gléwnego nie moze by¢ obecnie zupelnie jednoznaczne z uwagi na uptyw 3 lat
od awarii i brak spornego kolana nyplowego.

Pekniecie spornego kolana nyplowego mogto nastqpié zaréwno wskutek wady materialowej, jak
tez z wielu innych przyczyn.

/opinia bieglego sadowego w zakresie instalacji i urzqdzen sanitarnych k. 140-175/
Warto$¢ laptopa marki L., model Z500 z ekranem L. wielko$ci 15,5 w grudniu 2014 r. wynosila 1.950 z} netto.

Dyski komputerowe: marki S. i S.. Przyjmujac, ze dysk marki S. byl pojemnosci 250 GB a dysk S. byl pojemnoéci 500
GB ich warto$¢ wynosita odpowiednio kwoty: 48 zl netto i 81 zt netto.

Blaty do biurek mialy wartos¢ tacznie 300 zl netto.

Wysoko$¢ poniesionej szkody w mieniu ruchomym — 2.380,48 zt — wyliczona przez ubezpieczyciela odpowiada
Srednim cenom rynkowym, obowiazujacym w dacie zdarzenia.

/opinia bieglego w zakresie wyceny ruchomosci k. 191-193/

Wysoko$¢ kosztéw robot budowlanych majacych na celu likwidacje skutkéw zalania lokalu uzytkowego
zlokalizowanego w L. przy ul. (...) z uwzglednieniem stawek rynkowych za tego typu uslugi obowiazujace w dacie
zaistnienia zdarzenia wynosi 2.487,87 zl bez podatku VAT.

/opinia bieglego z zakresu ceny, rozliczenia, kosztorysowania robét budowlanych k. 208-210/

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o caloksztalt materialu dowodowego zgromadzonego w aktach sprawy,
ktdrego rzetelnoé¢ i prawdziwosé nie byta kwestionowana przez strony.

Sad opart sie w szczego6lnosSci na dowodach z opinii bieglych sadowych z zakresu: instalacji i urzadzen sanitarnych mgr
inz. H. K., wyceny ruchomos$ci — mgr P. G., ceny, rozliczenia, kosztorysowania rob6t budowlanych — H. T.. W ocenie
Sadu opinie bieglych sa rzetelne, kompletne i jasne, w sposob profesjonalny wyjasniajace zagadnienia wymagajace
wiedzy specjalnej, a bedace niezbednymi do wydania rozstrzygniecia w niniejszej sprawie. Z uwagi na powyzsze Sad
opinii bieglym przyznal wiare w caloSci.

Sad Rejonowy zwazyl co nastepuje:



Zgodnie z art. 828 § 1 k.c. jezeli nie uméwiono sie inaczej, z dniem zaplaty odszkodowania przez ubezpieczyciela
roszczenie ubezpieczajacego przeciwko osobie trzeciej odpowiedzialnej za szkode przechodzi z mocy prawa na
ubezpieczyciela do wysoko$ci zaplaconego odszkodowania. Jezeli zaklad pokryt tylko czesé szkody, ubezpieczajacemu
przystuguje co do pozostalej czeéci pierwszenstwo zaspokojenia przed roszczeniem ubezpieczyciela.

Niewatpliwie podstawa odpowiedzialno$ci sprawcy szkody polegajacej na zalaniu lokalu polozonego nizej z lokalu
znajdujacego sie na wyzszej kondygnacji jest przepis art. 415 k.c. Jakkolwiek w orzecznictwie pojawila sie rowniez
koncepcja zastosowania art. 433 k.c. przy ustalaniu odpowiedzialno$ci za tego rodzaju szkody, to aktualnie za poglad
ugruntowany nalezy uzna¢ ten, ktory wyklucza jako podstawe odpowiedzialno$ci za tzw. szkody zalaniowe przepis art.
433 k.c. (tak m.in. Sad Najwyzszy w uchwale z 19.02.2013 r., III CZP 63/12, OSNC 2013/7-8/81/.

Zgodnie z zasadg, wyartykulowana w art. 415 k.c., kto z winy swej wyrzadzit drugiemu szkode, obowigzany jest do
jej naprawienia. Przestankami odpowiedzialnoSci przewidzianej w powyzszym przepisie sa: szkoda, czyn sprawcy
noszacy znamiona winy oraz zwiazek przyczynowy pomiedzy tym czynem a szkoda.

O winie sprawcy szkody mozna mowic¢ woéwcezas, gdy jego zachowanie w kontekscie caloksztaltu porzadku prawnego
ma charakter obiektywnie bezprawny oraz, gdy mozna mu postawi¢ zarzut, iz majac $wiadomo$¢ szkodliwego skutku
swego zachowania i przewidujac jego wystapienie, celowo zmierzal do osiggniecia owego skutku (wina umyslna)
lub nie dolozyl nalezytej starannos$ci, aby skutkom owego zachowania zapobiec (wina nieumyslna - niedbalstwo).
Niedbalstwo polega na niedolozeniu wymaganej w stosunkach danego rodzaju starannosci niezbednej do unikniecia
skutku, ktérego sprawca nie chcial wywolaé. Stopien zawinienia sprawcy - z punktu widzenia odpowiedzialnoéci
cywilnej — jest bez znaczenia, poniewaz kazdy stopien winy, nawet najlzejszy, uzasadnia nalozenie na sprawce szkody
obowiazku jej naprawienia (tak tez Sad Najwyzszy w orzeczeniu z dnia 10 pazdziernika 1975 r., w sprawie I CR 656/75).
Sprawca szkody odpowiada w razie istnienia choé¢by lekkiego niedbalstwa - culpa levissima.

Sprawcy mozna zarzuci¢ zawinione zachowanie, jezeli jest ono bezprawne, tzn. sprzeczne z przepisami prawa
zawartymi w réznych jego gateziach oraz z zasadami wspoltzycia spolecznego.

Za nalezyte utrzymanie lokalu mieszkalnego odpowiada jego wtasciciel (art. 13 ust. 1 ustawy z 24.06.1994 r. o
wlasno$ci lokali, tj. Dz. U. z 2018, poz. 716). Nalezyte utrzymanie lokalu obejmuje réwniez zapewnienie sprawnosci
instalacji znajdujacych sie w lokalu w cze$ci, w jakiej obstuguja one jedynie lokal. Utrzymanie sprawno$ci instalacji
wodociagowej wewnatrz lokalu, w tym jej szczelno$ci, nalezy zatem do wlasciciela lokalu.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt rozpoznawanej sprawy zgodzi¢ nalezy sie z opinia biegltego w zakresie
urzadzen sanitarnych, ze w aktach brak jest bardzo wielu dokumentéw dotyczacych omawianej awarii pomimo
tego, ze strona powodowa jest specjalistyczng firma ubezpieczeniowa. Moglo wystapié lacznie wiele ewentualnych
przyczyn awaryjnego wycieku wody z instalacji wodociagowej lokalu nr (...) i obecnie mozna ocenié¢ jedynie
prawdopodobienstwo przyczynienia sie poszczegoélnych okolicznosci. Do awarii mogly doprowadzi¢ wadliwe projekty
lub ich brak, wadliwy montaz, wadliwe lub zuzyte kolano nyplowe, brak obowiazkowych prawidlowych przegladow
i inne wymienione w opinii okolicznoéci. Z uwagi na brak wlaéciwej pelnej dokumentacji zdjeciowej, i lakoniczne
dane zawarte w aktach szkody, to ewentualnga wade materialowa kolana nyplowego mozna wykry¢ jedynie przez
szczegoOlowe (i drogie) badania laboratoryjne pod warunkiem posiadania przez pozwanego lub ubezpieczyciela takiego
kolana. Jednoznacznie okreslenie przyczyn awarii jest obecnie niemozliwe, z uwagi na zaniedbania procesowe i w
zakresie dokumentowania przez strone powodowa — brak zdjeé, okreslenia wysokosci zalania podlogi poszczeg6lnych
pomieszczen ani wielkoSci zalanych.

Zgodnie bowiem z przepisem art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktéra z tego faktu wywodzi
skutki prawne. Z kolei z przepisu art. 232 k.p.c. wynika, ze strony sa obowigzane wskazywa¢ dowody dla stwierdzenia
faktow, z ktéorych wywodza skutki prawne, a wiec powdd powinien przedstawi¢ sadowi twierdzenia o faktach,
ktére majg uzasadniac jego zadanie, za$§ pozwany wypowiedzie¢ sie co do tych faktéw, a nadto przedstawié wlasne
twierdzenia na uzasadnienie podniesionych przez niego zarzutéw. To strony maja przez swoje aktywne dzialanie,



ktérym jest miedzy innymi wskazywanie dowodéw, zadawanie pytan $wiadkom oraz stronom udowadniaé fakty,
z ktorych wywodza skutki prawne. Sad moze dopusci¢é dowod z urzedu, jednakze uprawnienie to ma charakter
wyjatkowy. Dopuszczenie przez Sad dowodu z urzedu moze nastapi¢ jedynie wtedy, gdy nie ma innej mozliwoSci
doprowadzenia do wlasSciwego rozstrzygniecia sprawy. Jest to prawo Sadu, a nie obowiazek, stad skorzystanie z
tego uprawnienia uzaleznione jest od oceny sytuacji procesowej danej sprawy (por. wyrok SN z 7 lipca 2017 roku,
V CSK 629/16, Legalis nr 1675533). W szczego6lnosci Sad nie jest zobowigzany do zarzadzenia dochodzenia w celu
uzupelienia lub wyja$nienia twierdzen i wykrycia §rodkow dowodowych, pozwalajacych na ich udowodnienie. Nie
ma tez obowigzku przeprowadzenia z urzedu dowodoéw zmierzajacych do wyjasnienia okoliczno$ci istotnych dla
rozstrzygniecia sprawy.

Majac na uwadze zebrane w sprawie dowody a zwlaszcza opinie bieglego sadowego mgr inz. H. K., Sad przyjal, ze
powdd nie wywiazal sie z cigzacego na nim z mocy przepiséw art. 6 k.c. oraz 232 k.p.c. obowiazku. W szczeg6lnoéci
strona powodowa nie udowodnila winy pozwanego.

Z tych wzgledow wobec niewykazania przez strone powodowa odpowiedzialno$ci pozwanego C. B. Sad oddalil
powbdztwo w catosci.

Na podstawie art. 102 k.p.c., Sad orzekl jak w pkt 2 wyroku.

Na podstawie art. 113 ust. 4 ustawy o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych (Dz. U. z 2018 r., poz. 300), Sad
odstapil od obcigzania powoda nieuiszczonymi kosztami sadowymi, przejmujac je na rachunek Skarbu Panstwa (pkt
3 wyroku).



